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PLANZEICHENERKLARUNG

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse - maximal

Wandh&he - maximal
Firsthtéhe - maximal

offene Bauweise

nur Hausgruppen zulassig

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenzen

Baulinie

Abgrenzung unterschiediicher Festsetzungen

TGa Flache fiir Gemeinschaftstiefgarage

Ein- und Ausfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Straftenbegrenzungslinie

tffentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer

Zeckbestimmumg - verkehrsberuhigter
Bereich -

Verkehrsfldchen besonderer
Zeckbestimmumg - privater Parkfidche -

| FETITETWE Leitungsrecht
Lninlsinki
TT Versorgungsfldche Strom
1
Flllschema der Nutzungsschablone
Baugebiet i o
Grundfiéchenzahl Bauweise
Hohe baulicher Anlagen:
PR maximale Firsthéhe - FH
maximale Firsthdhe - WH
Hirmwveis:

Die Plangrundlage waist nur sine optische Ubereinstimmung
mit dem Katasier auf, Koordinalen mit digitaler Genauigkall
sind hieraus nichl bzuleitan.

AUBERKRAFTTRETEN BISHERIGER RECHTSVORSCHRIFTEN

Im Geltungebereich dieses Bebauungsplanes traten alle bisherigen bauplanungrechtiichen
Festsetzungen aulfier Kraft.

1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 4 i.V.m. § 1 Abs.6 Nr.1
BsuNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.

ZulBssig sind;
Wohngebiude

Nicht zuléssig sind (5 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO):

Laden und nicht stdrends Hendelsbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gabletes dienen, sowie kleine Betriebe des Baherbergungsgewerbas.
Betrisbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, anlagen der
Verwaltung, Gartenbaubstriebe und Tankstallen,

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §3 16 - 21a BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ)

Grundflichenzahl

Die Grundfischenzah! wird entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen auf 0.4 fesigesetzt.

Zsh| dat Vollgeschosse

Dig Zahl dar Voligeschosse wird entsprechend der Planzeichnung als Hochstgrenze festgesetzt.
Der Ausbau des Gaeschosses (Dechgeschosses) ist zuléssig, sofern es sich dabsl nicht um ein
Vollgaschoss nach § 2 Abs. 6 LEO handelt.

Wi 1 WA 2 WAZ3
Vollgeschosse Il Il v
Gebiudehdhan sls Maximalthohen
Wa 1 WA 2 WAS3
Wandhthen (WH) 6,00 m 10,70 my¢ 13,60 m
*Ba0
Firsththen {FH) 800 m 1270m 16,50 m

* Teilbereich WA 2 (Ecke Kastanlenweg/Erlenstralte) Wandhihe auf 6,90 m begrenat.

Als Wandhéhe gilt das MaR zwischen der Oberkante der Fahrbahnmitte der erschiiefenden
Varkahrsfidche und der Schnittpunkt von der Auftenwand und der Dachheut oder zum oberan
Abschluss der aufgehenden Wand, gemassen in der Fassadenmitte,

Sockelhshan

Die Hohe der Oberkante daes Erdgeschoss-Fultbodens betrigt maximal 0,50 m Gber Oberkante
der Fahrbahnmitie der arschliefandan Verkehrsfigche. Sie wird gamessan an der Mitte der
Gebiudeseite die der ErschlieRungsstralie zugewandet ist.

1.2 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung baulicher Anlagen (& 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB, §§ 22 - 23 BauNVO)

Baugrenzen und Baulinien entsprechend den zeichnerischen Festsetzungan.

Im Plangebiet WA 1 sind Hausgruppen aus selbststandigen nutzbaren Gebiuden zulissig, Im
Plangebiet WA 2 und 3 sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zulassig.

Einzelh&user und Hausgruppen sind in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand und siner
Baukérperidnge von maximal 35 m L3nge zu errichtan.

WA 1 WA 2 WA 3
EinzalhBuser b X
Hausgruppen x

1.4 Verleahrsflichen und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsfibichen (5 8 Abs. 1 Nr.
4,11 und 26 BauGB)

StreRenverkehrsfidche (5 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Der untergeordnete Wohnstichweg (Kastanienweg) wird als Yerkahrsflachen besonderer
Zweckbestimmung - Verkehrsfliche verkehrsberuhigt - festgesetst. Die ganaue Aufteilung der
Strafienverkahrefidche ist Gegenstand der Ausflhrungsplanung.

Ein- und Ausiahrt Tiefgaiage (8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Die Ein- und Ausfahrian der Tiefgaragen mit Anschiuss an die &ffantlicha Varkehrsfischa erfolgt
ausschliellich Gber die im Plan gekennzeichnetlen Bereiche.

Bereiche chne Ein- und Ausfahrtan (8 9 Abs. 1 Nr. £}
An der Grundstiicksgrenze zur Erlenstrafe sind Ein- und Ausfahrtan nicht zuléssig.

1.5 Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze ( § 9 Abs.1 Nr.4, §§ 12,14 BauNVO ; § 23 Abs.5
BauNVO )

im Gebist WA 1 sind Stellplétze und Nabenaniagan auch aullerhalb dar Uberbaubaren Flache
zulBssig. Im Ubrigen Plangebiet sind Garagen, Carports und Nebenaniagen nach § 14 Abs.1
BauNVO unzuldssig.

Stellplétze sind entsprechend der festgesetzten Fliche (Straltenverkehrsflche besonderar
Zwackbestimmung - Private Parkfiiche <) oder in der Tiefgarage zul8ssig.

1.8 Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (5 9 Abs, 1 Nr.12, 13 und 21 BauGB)

Entsprechend der zeichnerischen Darstsllung. Zugunsten des Lelungs- und Versorgungstrégers
(SV3).

1.7 Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr.12, 13 und 21 BauGB)

Leltungsrecht zugunsten der Versorgungstréger (Stadt Villingen-Schwenningen, Stadtwarke
Villingen-Schwenningen).

Dia im Plan gekannzeichnete Flache ist von jeglicher Uberbauung auch solcher mit
untergeordneten Bauteilan, Bdumen, tiefwurzelnde Stréucher etc freizuhalten.

2- Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuRera Gestaltung der baulichen Anlagen (& 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Dachform
WA 1 Wa 2 WA 3
Flaghdach,
flachgeneigtes Dach
0° - 10° x X X
Satieldach 10 - 156° x x

Satteldaech 10 - 36° X

Im Plangebiet WA 2 und WR 3 sind Flachdécher, flachgensigte Dicher und Satteldacher mit siner
Melgung von 0° - 15 zuldssig,

Im Gabist WA 1 der Hausgruppe sind Flachdacher, flachgeneigte Dacher und Sattaldacher mit
einer Neigung von 0° - 35° zuldssig.

Die Hausgrupps ist in Ihrem &uferan Erscheinungsbild als Einhelt zu gestalten. Bel der gesamten
Hausaruppe ist dieselbe Dachform und Dachneigung anzuwanden,

Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung sind nur Materialien in nicht glénzender Ténung zuléssig. Solsranlagen
bzw, Photovoltalkanlagen sind zuldssig.

Dachaufbauten

Dachgauben sind ab einer Dachneigling von 30° zuléssig. Die Breite aller Gauben darf hdchstens
1/2 der Dachlénge betragen, Vom First ist ein Abstand ven 0,60 m einzuhalten. Von dem
Schnittpunket der Aultenwand des Dechgeschossas mit dar Dachhaut sind 0,60 m Abstand
einzuhaltan, Die Ansichtsfiiche der Dachgauben darf maximal 0,90 m betragen.

22 Aufenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr.4 LBO BW)

AuBenentennen und Satellitenschiisseln sind im Plangebiet unzulassig. Sie kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sig vom dffentlichen Stralienraum aus nicht sichtbar
sind.

2.3 Stellplatznachweis (§ 74 Abs. 2 Nr.2 LBO BW)

Je Wohneinheit bis 70 m2 Wohnflache 1 Stellplétze
Je Wohneinheit Gber 70 m? Wohnflache 1,6 Steliplétze

Der Nachweis dar notwendigen Stellplétze ist in der Tiefgarage zu erbringen. |m Plangebiet sind
oberirdisch 10 Besucherparkplatze herzustellan.

2.4 Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser {§ 74 Abs. 3 Nr.2 LBO
BW)

Das auf Dachfldchen und sonstigen, nicht kontaminationsgeféhrdaten Fldchen anfallende
unverschmutzte Niederschlegswasser st maglichst innerhalk der Grundstiicke zurdckzubalten, zu
versickem und in geeignetan Anlagen (wie 2.8, Zisternen) zu sammeln, Sofern das
Niederschlagswasser nicht anderwaitig verwandet wird darf es nur gedresselt mit max. 77 Ifs ha
in die Gifentliche Kanslisation singeleitet warden,

2.5 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr.2 LBO BW)

Werbeanlagen sind ausschlieflich zum Zwecke der Eigenwerbung der im Gebiet anséssigan
Arbsitsstétten zuléssig. Dabei darf die Summe der Ansichtsflachen der Warbeanlagen maximal
0.3 m? ja Arbaitsstétta betragen.

2.6 Anzeigepflicht (8 74 Abs. 1 Nr.7 LBO BW)

Dia nach § 50 dar Landesbauordnung verfahrensfralen Vorhaben sind dar unteren
Baurachtsbehorda zur Kenntnis zu geben.

Auszug (unmaBstablich) aus dem Fl&chennutzungsplan 2009 der Verwallungsgemeinschaft
Villingen-Schwenningen; wirksam seit dem 26.02.1998.

Aufstellungsverfahren
£ 13a BauGR Aufatallung
Der Aufstellungsbeschiuas wurde gefasst am: 16.12.2008
Ortzilblich bakannt garmnacht am: a0 2000

§13aAbs. 3Nr. 2BauGE  Gelegenheit zur Auerung der Offentichient

Oreaiibiich bakannt gamacht am: 08.01.2010
Dia Galagenhait 2ur Aulierung der Offentlichieit arfoigte am: 18.01,2010 -
28.01.2010
573 Abs. 2 BauGH, Offentliche Auslegung das Entwurfes
54 Abs. 2 BauGE
Dem Bebsuungsalansntwurf mit den Srtlichan Bauvorschriften
wurde zugestimmt und saine Offanlege beschiossan am: 2.07.2010
Ortadiblch bakant permacht am: 30.07.2010
Din Offenlage erfolgte in der Zeit vorm: 06082010 -
17.05.20'0

Dia Bah&rden wurden Gber dis Offenlage informien mit
Schraiban vom: 28.07 2010

5 4aAbs. 3 Saz 4 BauGE  Emsuta Betsiligung der Betroffenen

Dis Ernaute Beteiligung eroigts in der Zait vom: 16.10.2010-
21.10:2010
Dim Betroffanes wurden informiart mit Schreiben vom: 16.10.200

§ 10 BauGE, § 4 Gemd Satzung

Dia fristgamafl vorgebrechten Antegungan und Badenken
und die Stallungsnahmen der Behdrdan wurden durch dan

Gemeinderat geprift und abgewogen am: 28.11.2010
Der Babauungsplan mit den Sedlichen Bauvarschriften wurde
sl Satrung baschlossan am: 24.11.2000
Villlngan-Schwenningan,
gez. FuBhoslar
Erstar Blrgermalster

§ 10 BauGB, § 4 GamD Inkrafttraten

2 1. April 2011

Der Satrungsbeschiuss wurde ortsliblich bakanmt gamacht am:

Das Ergabnia dar Abwigung wurde dan Pataonsn urd Behbnden,
die Anregungen vorgebracht haban, mitgatedlt im Schrelban varm:  30.11.2010

Baugesatzbuch (BanGB) in dar Fassung dar Bekanmtmachung vam 23.05,.2004 {BGBI- IS,
2414), 2uletzt gedindart durch Art. & des Gesatzes vom 31.07.2000 (BGBI. 1S, 2666)
Bainutzungsvarcrdnung (BauNVD) in der Fassung cer Bacanntmachung vorm 23.01.1890
BGEL 15 122}, auletrt gedndert durch Gesetz vorn 22.04.1963 (BGEI, |5, 466}
Plenzeichenverardrung [PlanzV) in der Fassung der Bakanntmachung vom 18,12.1880
(BGEI, 1991 5. 58)

Landesbauardnung fir Baden-Wiirttarberg { LBO} in der Fessung vom 06.03.2010

IGELS. 260}

Gemeindeordnung 10r das Land Saden-Wintemberg (GemO-BW] in der Fassung vam
24.07.2000 (GBI 5, 582, ber. 5.898), zulstzt geéndert durch Gesetz vom 04.05.2009
{GRINr7, 5.186)

Rochtsgrundlags

Katasterunterlzgen Dis Kartergrundiaga stimmt mit dar
5 1 Abs. Z Planzy/

" Villingen-Schwenningen

Bebauungsplan mit értlichen

Bauvorschriften
gemalk § 74 Landesbauordnung (LBO)

" Rote Gasse "
Im Stadtbezirk Villingen

Dieser Bebauungsplan und die Satzung (iber &refiche Bauvorschrifeen sind unter Einhaltung der im Baugesetzbuch und
in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplinen und zur
Aufstellung von Satzungen liber &rtliche Bauvorschriften nach dem WWillen des Gemeinderates zustande gekommen,

Vlﬂlr!:m-ﬁ:hwmm;m._ﬁl A M

Amt fir Stadtentwicklung

Datum Zoichan Datum Zaishan
W: .11.2010 [ gefinder
gadndart;
pedndert |
gepriifi -
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