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Textliche I estsetzungen

In Erqﬂnzmg der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche F estsetzungen
gerndl Baunutzungeverordnung (BauNVO vom 15,09.1977, BGBL, 1 S. 1763)

1.1 Ausnahmen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
Fir das suf den Grundstiicken Flst, Nr. 6561, 6562, 6563 und 6564 ausgewiesene
Allgemeine Wohngebiet sind Ausnahmen gemB § 4 Abs. 3 Nr. 6 BaulNVD
zulBssig. Dort kinnen susnshmswelse Stille fiir Kleintierhaltung als
Zubehir zu Kleinsiadlungen und lendwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
gemdl § & Abs. 3 Nr. 6 BauNVD zugelassen werden. Die Kleintierhaltung als
Zubehdr fiir Kieimsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
qemil § 4 Abs, 3 Nr. 6 BauNVO wird auf die Haltung von Kaninchen und
Hiihnern bis zu einer Hiichstzahl von je 10 Stiick beschriinkt.

Die ibrigen Ausnahmen gemiB § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO sind dort nicht
2ulssig.

Im Ubrigen Planungsgeblet, des als Aligemeines Wohngebiet gem#d § 4 BauNvD
ausgew iesen lat, sind Ausnahmen gemiifl § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 6 BauNVO nicht zu-

ldesig.
1.2 MNutzungsbeschrinkungen:
1.2.1 Nutzungsbeschrinkung (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Lidan,
Schenk- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetrieba gem. § &
Abe. 2 Nr, 2 BauNVO nicht zugelassen.

1.2.2 MNutzungsbeschriinkung (§ 4 Abs. 4 BauNVO)

Mit Ausnahme der Grundstiicke F lst. Nr. 6561, 6562, 6563 u, 6564 sinc in den Waohnge-

béuden auf den Grundstijcken Arbeits-Nr. 1 - 24 nicht mehr als 2 Wohnungen
zulissig.

L3 Nebenaniagen (§ 14 Abs. 1, § 23 Abs, 5 BauhVO) -
Nur nachfolgend aufgefilnrie untergeordnets Nebenanlsgen kBnnen auf den nicht
Uberbeubaren Grundstiicksfliichen zugelassen werden:

Sichtschutzwiinde, Pergolen, Schwimmbiider, Milltonnenschriinke, Wiischehiingen,
Gartenh#uschen bis 8,00 qm Grundfléiche, Einfriedigungen, untergeordnete Neben-
anlagen und Eincichtungen fir die Kleintierhaltung und Bschungsmauern.

Auf die Bestimmungen 2iff, 1.1 und 2.5. dieser Bebauungsvorschriften wird hinge-
wiesen.

T Ortliche Bauvorschriftan (§ 73 LBOD)

2.1 Dachform, Dachneigung, I irstrichtung und Sparreniiberstand
ie Diicher der Wohngebiiude auf den Grundstiicken F Ist. Nr. 6561, £562, 6563 und

6564 sind als Satteldiicher mit einer Dachneigung von 27 ° bis 33 5 aussufiihren,

Die Diicher der Wohngeb#ude auf den Grundstiicken &.rbnitu- .1 -24

sind als Satteldiicher mit einer Dachneigung von 27 ~ bis 35 © zu errichten.
Es ist ein Sparreniiberstand von 0,50 m auszufihren, der waagerecht zy ver-
schalen lst.

Oie Firstrichtung ist im Plan eingetragen.

2.2 Gebiiudehiihe, Traufhihe

Z Die Gebdudehdhe darf an der Bergseite von Oberkante FErdgeschof-F uGboden bis
Unterkante Sperren senkrecht {iber der AuBenkante der AuBenwand gemessen
nicht mehr als 3,30 m, von der Oberkante Untergeschol-F uBboden an der Hang-
ite nicht mehr als 6,10 m betragen.

Oie Hahenlage der der Bergseite zugewandten Erdgeschosse aller geplan-

ten Wohngeboude sind 'm Bebouungsplan auf NN bezogen angegeben
dond ewnzuhalten .

Einfriediqungen und Rendbefestiqungen zum Bffentlichen Verkshrsraum
Einfriedigungen sind nur in f orm van Holz- und htz@unen mit einer maximalen

Hbhe von 0,80 m zullissig. Bei Drahtziunen muB mit der Erstellung des Drahtzaunes
eine Hinterbepflanzung (lebende Hecke) angeleqt werden.

An der West- und Siidwestseite der Grundstiicke Arb,-Nr. 14, 15, 16 und

17 sowie an der Nordostseite der Grundstiicke Arb.-Nr. 11, 12 und 13 sind
entsprechend der Eintragung im Bebauungsplan die Einfriedigungen von der
StraBenbegrenzungslinie 1,00 m in diese Grundstiicke zuriickversetzt zu
errichten. Die Zufahrten zu den Garagen diirfen keine Einfriedigungs-
tiiren oder -tore oder -ketten erhalten; sie milssen offen bleiben.

Auf den im Bebauungsplsn ausgewlesenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
sind Einfriedigungen oder lebende Hecken nicht zulBssig.

Alle Grundstiicke sind schon vor der endgliltigen Herstellung der Gehwege zum
ffentlichen Verkehraraum hin mit Randbefestigungen, z, B, Rasenkantensteinen,
2u versehen.

Hinweise

Unbebauts F jdchen
innerhalb bebeuter Grundstiicke sind in ihren Geliindeverh#itnissen sufeinander ab-
zustimmen. Vorgartenfléchen sind als Ziergérten anzulegen und zu unterhalten.

Pflanzung und Einfriedi auf Leitungsrechten
Die im Bebauungsplan eusgewiesenen Eeitmqunchtn zugunsten von ErschlieBungs-

tréigern diirfen nur in Abstimmung mit diesen mit Biumen, Striuchern usw. be-
pflanzt werden.

Stellung von Miillboxen oder Behilter fiir MUlltonnen

Milltonnen sind nach Angabe der jeweils gliitigen Satzung liber das Einsammein
und Befirdern von Abfillen (Abfallsatzung der Stadt Villingen-Schwenningen) in
geeigneten Behi#ltern oder Riiumen unterzubringen.

Milllboxen sind an den Stellen zu errichten, an denen nach § 10 der Satzung (iber
das Einsammaln und Beftirdern von Abf#llen (Abfallsatzung der Stadt Villingen-
Schwenningen) Abfallbehiilter zultissig sind.

Haben Miilltonnen auGerbalb der Geblude einen festen Standart, so mufl dieser
mindestens sn 3 Seiten mit Strduchern dicht bepflanzt werden.

Untergrund im Planungsgebiet

er Untergrund im Planungsgebiet besteht in voraussichtlich griBerer Michtig-
keit aus Uberwiegend tonig-schluffigen Risidualblldungen (Gipsauslaugungsriick-
stéinde) des mittleren Muschelkalks, der hier in tektonischer Tieflage neben
Jungeren Schichten ansteht. Wegen der Hanglage des Planungsgebiets werden
Ringdrainagen in jedem Falle empfohlen. Wo beim Ausheben der Baugruben
Grundwasseer angetroffen wird, ist dessan Sulfatgehalt Im Hinblick auf eine
mijgliche Betonaggressivitiit zu prifen.

Befestigungen der Grundstiicke
Wasserundurchlissige Befestigungsarten auf den Grundstiicksflichen sind auf
das erforderliche Ma@ zu reduzieren und im Obrigen zu vermeiden.

Denkmalschutz

Bodenfunde, die nach § 20 Denkmalschutzgesetz geschiltzt sind, sind dem
Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg oder der Unteren Denkmalschutzbehrde
(Stadt Villingen-Schwenningen) unverziiglich anzuzelgen und zu sichern.
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BAUGE | ZAML DER 2.3 Dacheinschnitte und Dachfléchenfenster und en 4 {
BIET |[VOLLGESCHOSSE : In Gebéuden mit Satteldichern von mehr als 30° Dachnelgung euf den Grund- . .

stlicken Flst, Nr, 6561, 6562, 6563 und 6564 kiinnen fiir die Belichtung von

Réumen zum davernden Aufenthalt von Menschen nur Dacheinschnitte

ZAHL zugelassen werden. Die Linge der Dacheinschnitte ist auf 1/3 der Gebiudeliinge .

BAUWEISE |DACHNEIGUNG beschriinkt. Die Dachfliiche mul suf Bristungshdhe durchlaufen. Die Hishe des |
— -, Dacheinschnittes darf von Oberkante der Decke des letzten Voligeschosses bis | 1

T

a3 Q { c H 0
GRUNDR KHIGES eHosery 2asg. | FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

DACHEORM ' Oberkante Dacheinschnitt 2,40 m nicht {ibersteigen. Dort sind Dachgaupen nicht ! |
' ', zullissig, | !
: ; j Auf den Grundstiicken Arb. Nr, 1 - Arb. Nr. 24 (veriBngerter Hornisgrindeweg) | . %
. 2 ‘ ["- ARDEITSNUMME RN . sind bei Gebduden mit Satteldiichern von mehr als 30" Dachneigung nur Dach- . ;
S5SCHUNG 1| gaupen zuléssig. Die Summe der Lénge der Dachgaupen ist auf 1/3 der Cebiiude-
o Y S/ : . s 1 | lEnge beschriinkt. Die Hihe der Vorderfornt der Dachgaupen derf nicht mehr ale
% i g Aty b i 1,10 m im ganzen gemessen bis UK Rinne batragen. [eaSHIPWG SFFvIRE :' nt-rﬁn ;Elilﬁgq '
T T GEM-FAHR-U LETUNGSRECHT | o i . st n T3/ 2H[0225] 155 og O, 98B WX | B Fidchenberectinung:
' - " Saegen '
P A . €361, 6562, 6565, 6568 it sinar Dacnigong o 318 w335 oo s g ipmaines Warvstiat Stk
: L A 8 ’ mit einer gung von R : S
$Y$ e - S a S Grundstiicken Arbeits-Nr. 1 - 28 mit siner Dachneigung von 27 ° - 35 © sus- i Offentliche Grinfidche 0.238 ha &

STADT VS STADT VILLINGEN ~SEHWE NNINGEN gebildet werden. Letztere Dachform gilt nicht fiir Garagen im Grenz-

abstand. Regierungsprésidium Freiburg . Straflenverkehr sfidchen 0,220 ha

@ criaurunesceroT FuR BAUME Sep. 1384  Gehwegflichen 0080 ha

: 3 ’ & Bei den Grundstiicken Flst. Nr. 6561, 6562, 6563 und 6564 darf die Traufhshe il L] 2
: 3 RW=Kon.  Regenwasserkonal der Garagen von Oberksnte Fulboden bis Oberkante Traufe das Ma@ von ’ ‘ FuﬂwegﬂfzchEn 0,055 ha
) ; 727,70  Erdgeschofifulbodenhshe bergseits, Gber NN 2,50 m nicht Oberschreiten. Gesamtfldche : 2733 ha :

v Bei den Grundsticken Arb. Nr. 1 - Arb. Nr. 24 (verliingerter Hornisgrindeweq) ‘ /

darf die mittlers Hihe der Garagen 3,00 m nicht Ubersteigen. Wohneinheiten :
e Die AuBenwiinde der Garagen diirfen nicht aus gewelltem Material erstelit werden. _ 28 Eingeschussige Gebdude mit Un fEI'gESChOES a 2 WE
2.5 Sichtschutz wiinde | g ot
. ULz w | -
8ind in F orm von Pergolen oder in verputztem bzw. geschlimmtem Mauerwerk, | 96 WE x 2,5 = 140 Einwohner
s _ . F ormsteinen, Sichtbeton oder behandeltam Beton (Waschbeton, steinmetzmiBig |

behandeltemn Beton)} bis zu einer Hihe von 2,00 m zuldssig, " \%} mwmm
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