Planzeichenerklarung

Siganturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des B. Hinweise und Vermerke
Planinhaltes. (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
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Stadtebauliche Vertrage
1. Art der baulichen Nutzung Ergdnzend zum Bebauungsplan werden weitergehende Regelungen und Durchfihrungsverpflichtungen im stédtebaulichen

V .81 i .
® (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) g mew 2 ' EaGbhiraintant

T Bodenschutz

Gemafd § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen

Kerngebiete sowie auf dem Grundst{ick wieder zu verwenden oder einer landwirtschaftlichen gértnerischen Nutzung zuzufihren. Auch
7 BauNVO fir Mutterboden in Gartenflachen, die fir Bauzufahrten / Baulager / Baustelleneinrichtungen u.a. in Anspruch genommen

& au ) werden, besteht Sicherungspfticht. Verdichtungen des Bodens soliten sich auf das geringstmégliche Mafd beschrénken.

Néhere Ausflihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 Blatt 3 bezliglich des Bodenabtrags und der

Oberbodenlagerung.

D 2. MaR der baulichen Nutzung Erdaushub aléf dem Baugruncljs.t(?]ck ist getrennt nach Ober- und Unterboden zu lagern und mdglichst hier wieder zu
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) verwenden (Erdmassenausgleich).

5 =

547

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist méglichst zu vermeiden. Wenn eine
Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung
1,0 . vor Verndssung zu schitzen sind. Bei ldngeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten zu begrinen.
Grundflachenzahl Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender Wurzelraum fiir geplante Begriinungen
und eine flachige Versickerung von Oberflichenwasser gewahrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsétzlich nur auf
gut abgetrocknetem und bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.
Baustrafien sollen méglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen sind. Durch Befahrung mit Baufahrzeugen
v Zahl der Voligeschosse, als Hochstmafl hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.
D Bodenmaterial, welches von aullerhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut wird, ist vor dem Auf- und
Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fir mineralische Abfalle zur Verwertung (z. B.
Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer externen Qualitdtsliberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis

@ . (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fihren und unaufgefordert an das Landratsamt -
A a Zahl der Vollgeschosse, zwingend Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - zu Ubermitteln.
Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdrendem Bodenmaterial in die durchwurzelbare Bodenschicht sind die
Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der glitigen Fassung einzuhalten. Sofern
> < 6H das Bo’denmatenal n]iccf;‘c zum Erstellen einer duqcfhvgt#rzlelbaren ch>densBchC|icht dient, Ismd die Zuordnun%swerc‘lce der
125m ; ; ; Verwaltungsvorschrift flr die Verwertung von als all eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell N " .
A Gebaudehions; als Rochstmals gltigen, gesetzlichen Regelungen einzuhalten. Auszug (unmaRstablich) aus dem Fldchennutzungsplan 2009 der Verwaltungsgemeinschaft
J Unabhéngig davon ist im Rahmen der Ublichen Bautberwachung vom Beginn der Anlieferung bis zum Abschluss des ViIIingen-Schwenningen; wirksam seit dem 28.02.1998.
494 Einbaus des nicht zum Plangebiet gehérenden Bodenmaterials eine sensorische Priifung durchzufihren. Auffélligkeiten
| 557 ¥ 7 ° 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen | sind zu dokumentieren und dem Landratsamt - Amit flir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen. |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Im Stadtbereich Villingen-Schwenningen ist zusatzlich mit geogen bedingt erhéhten Schwermetallgehalten im Boden zu o
o6 rechnen. Die aligemeinen Pflichten zur Gefahrenabwehr gem. § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (Vermeidung
A SChéd(lgngﬁr Bodenverénderunggnf) sihnd ein%sugalte\e/n. Anfallendeé B%denaushub ist lafut der Deklaration eines Sachkundigen
o emé 98 zu separieren und fachgemaf der Verwertung oder Entsorgung zuzuflhren.
- O Baulinie J P 9 9 gHne Aufstellungsverfahren
» L Geotechnik
g ) w o D - Das Plangebiet befindet sich aufgrund der Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LBRG)
o B (1] | vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich des Unteren Muschelkalks. Dieser wird im gesamten Plangebiet von , §13a BauGB Aufstellung
(T Auenlehm unbekannter Machtigkeit Uberlagert. Mit lokalen Auffillungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, Der Aufstellungsbeschluss wurde gefasst am: 08.03.2022
. c’ sowie mit kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene Ortsublich bekannt gemacht am: 13.04.2022
whed Sy Baugrenze organische Anteile kdnnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen flihren. Der Grundwasserflurstand kann
w | .- bauwerksrelevant sein. Verkarstungserscheinungen (offenen oder lehmerfllite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht §3 Abs. 1 BauGB Die Friihzeitig Beteiligung der Offentlichkeit
m auszuschlieRen. Ortsublich bekannt gemacht am: 13.04.2022
-: | Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfoigte vom: 25.04.2022 bis 31.05.2022
o & 6. Verkehrsflachen Schutz unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen
Q © i ’ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und §4 Abs.1BauGB  Beteiligung der Behérden
& S. 1N 1T uUn s. 6 BauGB) Entsorgungsanlagen" der Forschungsstelle flir Strafien- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3, zu Die Behorden wurde zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
m beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der mit Schreiben vom: 21.04.2022
-: Telekommunikationslinien und sonstiger Ver- und Entsorgungsanlagen nicht behindert werden.
A s . ] o §3 Abs. 2 u. Offentliche Auslegung des Entwurfes
1 5/ 5 m Strallenverkehrsflachen Gewdésserrandstreifen / Oberirdische Gewésser §4 Abs. 2 BauGB Dem Bebauungsplanentwurf mit den értlichen Bauvorschriften
> > Zur Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen des Gewassers Brigach ist landseits ab der wurde zugestimmt und seine Offenlage beschlossen am: 10.10.2023
0 Béschungsoberkante ein Gewésserrandstreifen von b m festgesetzt. Da die Brigach an dieser Stelle ein Hochufer aufweist, Ortsublich bekannt gemacht am: 23.10.2023
bemisst sich dieser ab der Mittelwasserlinie. Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom: 03.11.2023 bis 06.12.2023
S 9__ D Im Gewdésserrandstreifen ist gem. & 38 Abs. 4 WHG und § 29 Abs. 2+3 WG verboten: Die Behdrden wurden iber die Offenlage informiert mit
© . 0 . . . . . . . . H .
4 ~ - o Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen sowie Auffillungen (Hinweis: Als bauliche Anlagen z&hlen auch Schreiben vom: 03.11.2023
2 Q. > & Stralenbegrenzungslinie Einfriedungen wie beispielsweise Z4une oder Mauern.)
4 "Q 507 ¢ Die Umwandlung von Griinland in Ackerland. §4a Abs. 3 BauGB Erneute offentliche Auslegung des Entwurfes
® E e Das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strduchern. Dem geénder.ten Bebauqusplanentwurf mit den 6rt|ichep Bauvorschriften
5 74 4 y. ¢ Das Anpflanzen von nicht standortgerechten Bdumen und Strduchern. wurde zugestimmt und seine Offenlage beschlossen am: 16.09.2025
G 4y 4 : = Ortstiblich bekannt gemacht am: 14.10.2025
& 4 o Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen. ; . . . .
> O y & y . . ey ; : u ; . . ; Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom: 22.10.2025 bis 21.11.2025
= < £ | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . %ﬁg"éosfg]”wué ZEifuielse Kb 8gening ¥on GEgemstanash die ah Wasserkihis bellinaen Kemnen ST die Die Behorden wurden tber die Offenlage informiert mit
: . 2. , o , ) hrei : 21.10.202
@ : A ¢ Einsatz und die Lagerung von Dinge-und Pflanzenschutzmitteln in einem Bereich von finf Metern. Sehreiberrvorm 2020
o §10 BauGB, u. Satzung
() Hochwasserschutz ‘ ‘ _ _ o . ) §4 GemO Die fristgemaf vorgebrachten Anregungen und Bedenken und
7 Die Hochwassergefahrenkarten werden derzeit gebietsweise fortgeschrisben und weisen in ihren Rohergebnisse aus. Bei die Stellungnahmen der Behdrden wurden durch den
d ) é Rad- und Gehweg spéteren Bauvorhaben sind die dann malgeblichen Rahmenbedingungen zu berlicksichtigen. Geméf den Rohergebnissen Gemeinderat geprift und abgewogen am: 24.06.2026
der neuen Hochwassergefahrenkarten flielt das Wasser der Brigach bei einem hundertjahrlichen Hochwasser mit einer Der Bebauungsplan mit den drtlichen Bauvorschriften
relativ geringen Uberflutungstiefe Uber die Strafke. Satzung beschlossen am: 24.06.2026
Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet von aulRergewdhnlichen Hochwéssern (HQextrem) der ,, Brigach”. Bei Villingen-Schwenningen, den.26.06.2026
2 y Hochwasserereignissen des Gewéssers bzw. bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen bestehen Gefahren auf |
' ] die baulichen Anlagen und auf die darin befindlichen Gerate und Inventar.
N ,, Einfahrtbereich 2
- . Artenschutz oy A
@& = | s a / H A SN . P . . . . . . . od 3 Ji
@ r, X Oﬁenﬂl Notwendige Eingriffe in Gehdlzbestande (z. B. starker Riickschnitt) dirfen nur auRerhalb der Nestbauphase sowie Brut- und Detlev Buhrer O% .
‘ 4 Aufzuchtzeit in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./ 29. Februar, erfolgen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz). Eingriffe Erster Beigeordneter \gm\exst f
. 4 > . ; in Gehdlze wahrend der Schutzzeit (1. Mérz bis 30. September) sind nur dann ausnahmsweise und in Rlcksprache mit der Cr
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Mafinahmen zum UNB zulassig, wenn gewshrleistet ist, dass zur Eingriffszeit keine Brutvégel wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit getdtet §10 BauGB, inkrafttreten
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft oder beeintrachtigt werden (Zugriffsverbote gemalk § 44 Abs. 1 BNatSchG). §4 GemO Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am: 02.07.2026
9 Abs. 1 Nr. 20. 25 und Abs. 6 BauGB Auf die Regelungen des § 21 NatSchG BaWil zur Zulgssigkeit von Beleuchtungsanlagen, Werbeaniagen und Das Ergebnis der Abwagung wurde den Personen und Behdrden,
/ § = r. 29, un S. auGB) Himmelstrahlern wird vorsorglich hingewiesen. die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom: 26.06.2026
Baumschutz Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
530 S . Erhaltung: Baume Bei Bauarbeiten im Nahbereich der Baumbesténde sind zur Vermeidung von Beeintrichtigungen die Schutzregelungen der ' geéndertdurch  Artikel 1 des Gesetzes vom 23.August 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)
DIN 18920 (Schutz von Bédumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumalknahmen) wie auch die R SBB Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634),
(Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestdnden bei BaumaRnahmen) zu beriicksichtigen. zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3.Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176)
k Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des
Q 15. Sonstige Planzeichen Denkmalschutz . . o - o _ Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Q ) ] . Im Wr?sltbeg.grenzst der Plapé)erzlch g”ﬁ'e d denkénalgeschtftztellnstorlsc%e llnnensta%t Vlcl’lmgebns;‘ ie\;.ﬁalserr“mg liegt éum Teil Landesbauordnung fur Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010, zuletzt gesndert durch Gesetz
0\ —x—x—x—x— Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, innerhalb dieser Satzung Uber den Schutz der Gesamtanlage "Historische Innenstadt, Stadtbezirk Villingen" (1991). Das vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170)
e ; . . % : Uberplante Gebiet liegt gegeniber der nach 8 12 DSchG geschiitzten Stadtmauer, welche als Kulturdenkmal von ; ) )
0 9 ¥ deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind besonderer Bedeutung Umgebungsschutz nach § 15 Abs. 3 DSchG genieft. Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.Juli 2000 (GBI, S. 581, 698), zuletzt
" x Umgrenzung der Fiachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)
x Stoffen belastet sind Soliten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies ;
X X X X % 1 (§9Abs. 5Nr. 3und Abs. 6 BauGB) gemaR & 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archidologische Funde Katasterunterlagen Stand: Oktober 2021
— (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, auffllige §1 Abs. 2 PlanzV
r Erdverférbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveradndertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem.
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist
l(§ 9 Abs. 7 BauGB) zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende Baufirmen sollten hierliber schriftlich in
/\ I I Kenntnis gesetzt werden.
. [ R
'\ § Altlasten
) : Innerhalb des Planungsbereichs befinden sich die Altstandorte "Schreinerei Jordan" und "Schwanog Ginter Feinmechanik”.
\ HsNr.2/1 o fe @ Anforderungen an die Gestaltung Neben nutzungsspezifischen Schadstoffbelastungen liegen flachendeckend anthropogene Aufflllungen, die eine ; .
\ Q ; - : ; . . Planbearbeitung SB: Herr Hausmann
\ % durchgehende Schadstoffbelastung aufweisen, vor. Das Aufflllungsmaterial weist zudem punktuell erhdhte Einzelbefunde :
\ \/ bezlglich Schwermetalle, PAK und MKW auf. Auch in den unterlagernden quartéren Kiesen konnten lokal PAK- und
i FD Flachdach Schwermetallbelastungen nachgewiesen werden.
g ) Bei Uberbauung der Grundstiicke und damit einhergehende Unterkellerungen (Tiefgaragen) werden die kontaminierten
_______________ ) Bodenbestandteile komplett ausgehoben. Auf diese Weise werden das kontaminierte Auffilimaterial und ein Teil der
B quartéren Kiese ausgehoben. Tiefbaumalinahmen sind durch einen Fachgutachter zu begleiten. Der Fachgutachter kann die
e Beweissicherungsuntersuchung zur Entlassung der Flache aus dem Altlastenkataster ausfihren. Hierzu muss im Vorfeld
eine Abstimmung mit dem Landratsamt SBK, Amt fiir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz erfolgen.

Kampfmittelauskunft ‘
Fir das Geldnde besteht Kampfmittelverdacht durch die Bombardierung des nahegelegenen Hauptbahnhofs von Villingen ‘
im Il. Weltkrieg. Bei Tiefbauarbeiten ist dieser Umstand zu beachten und die entsprechenden Sicherheitsmalinahmen sind i
durchzuflhren. Sofern Kampfmittel gefunden werden, ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regierungsprésidiums
Stuttgart, Tel. 0711-904-40022, E-Mail KBD@RPS.BWIL..de zu informieren. ‘

D

Schutz des Grundwassers

T thi h F tzun n Bei allen MaRnahmen, die zur ErschlieRung von Grundwasser fiihren, sind die gesetzlichen Vorschriften des
e che Festsetzu ge Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG i.V.m. § 43 WG) zu beachten.

A.Planungsrechtliche Festsetzungen Alternative Energiekonzepte
Alternative Energiekonzepte zur Wérmegewinnung wie z.B. Solarthermie sind zuldssig.
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1. Art der baulichen Nutzung
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO

’. Villingen-Schwenningen

Ermittlung der Geb&udehdhe

j 1.1 Kerngebiet (MK) (§ 7 BauNVO) Die Ermittlung der EFH der geplanten Gebaude ist rechnerisch und zeichnerisch im Bauantrags- oder
..... e ) 1.1.1 Im MK sind gemaR & 1 Abs. 5 BauNVO zulissig: Kenntnisgabeverfahren durch Gelédndeschnitt mit Darstellung der Verkehrsflache und Bordsteinhdhe nachzuweisen.
’1 a. Blro und Verwaltungsgebaude
OI b. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Umgang mit Niederschlagswasser I t e rtl . h
‘ , . . . . Nach § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Verordnung (iber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom Beba u u n S a n m I O IC e n
1.1.2 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Nutzungen: : ; - 7
tra o, Tankstellen, die miehtunter Absatz 3 Nummer 5 des § 7 BauNyO fallen, gg&eﬁ'{;gggf&ensfgthtsg}%rsnotljll\i/eosrgs?:%eaa(ljoasslsfn%aii?ﬁlisq[er Bebauung von Grundstlicken das Niederschlagswasser dezentral zu
S b. Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nummer 6 des § 7 BauNVO fallen. : ! 9 : . . . ) . -
e Eine dezentrale Bewirtschaftung kann entweder durch die Versickerung Uber eine mindestens 30 cm starke belebte a uvo rSC rl te n
HsN 9 Bodenzone erfolgen. Ausnahmsweise ist auch eine direkte Einleitung {ggf. gepuffert) des Niederschiagswassers in die
SNr. 2. MaR der baulichen Nutzung Erlgach rﬁéghch,]sofem ei[rrlwe wasKserrechtIiche Erlaubrr%is durch das Landratsamt SBK, Amt fir Umwelt, Wasser- und e
: odenschutz vorliegt; auch eine Kombildsung kann erfolgen. Fiir stark beanspruchte Flachen kénnen weitergehende B d b d BO
GRSl Es. WS EAGE- ni S5 6 bis 51 SRk Anforderungen {Vorbehandlung) erforderlich werden. gema 74 La n eS a uor n u ng L

A T T FUr die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser aus gewerblich, handwerklich oder industriell genutzten
- g ; : i ; G g " Grundstlicken und auf Altlastenfléchen ist gemaR Niederschlagswasserverordnung grundsétzlich eine wasserrechtliche
Als oberer Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Wand- und Firsththen baulicher Anlagen gilt fir die Wandhoéhe der Erlaubnis erforderlich, so dass im Plangebiet Versickerungsanlagen einer wasserrechtlichen Erlaubnis bediirfen.

Schnittpunkt der Aulkenwand des Hauptgebéudes mit der Dachhaut und flr die Firsthdhe die Oberkante des Firstes. Die : T 5 5 . ; i AI T -
festgesetzten maximalten Wand- und Firsthéhen beziehen sich nicht auf die Traufen von Vorbauten und Gauben, sofern sie Eilr?e\r/%\r/\g/s%%?fgcgh){/,%%gagfg[jdgr:g?IS\S/:'S%%?dFJ?gﬂgggggg;& égneBnggﬁhu\éZ? Qggﬁtr%gfd:éfﬁggggeicvveeédﬁ_‘chss.%?ghveenrf%gg?{f tes o n h a I Ie n a real

nicht 50% der Gebédudeldnge Uberschreiten und nicht mehr als 1,5 m vor die AuRenwand vortreten (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

. N . - ; : ; Ist eine dezentrale Bewirtschaftung nicht mdglich, sind die zur Bebauung vorgesehene Flachen im Trennsystem zu - - 1 1]
Die festgesetzten Héhen gelten nicht fiir technische Anlagen und Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Antennen, i Jaie By . ur & . e et ) T I b h N d
Aufzugstiberfahrten, Treppenhausiberbauten fir Dachausstiege, Liftungsanlagen, Solar- und Photovoltaikanlagen, entwéssern. FUr die Niederschlagswasserbewirtschaftung gilt ein Drosselabfluss i.H.v. 30 I/s*ha bei n=0,2 bezogen auf die el e re I c O r

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Wand- und Firsthéhen baulicher Anlagen gilt die Oberkante Iswigilige Grinasuicks icens AE'
FertigfuBboden im Erdgeschoss (EFH).

2.2 Ermittiung der Erdgeschoss-FuRbodenhdhe (EFH) C. Ortliche Bauvorschriften i m StadtbeZi rk Vi I I i N g e n

Die maximal zuldssige Erdgeschoss-FuRbodenhdhe (EFH) wird fiir jedes Hauptgebiude in Abhingigkeit des jeweils gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO
vorhandenen Gelandes festgelegt.
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Sie darf maximal 0,2 m Uber die im Mittel gemessene Héhe des vorhandenen Geldndes hinausragen. 1. AuBere Gestaitung der Gebaude und Dachgestaltung {§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die im Mittel gemessene Gelédndeoberfldche ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel der Hohenlage der Fir die Hauptgeb&ude sind ausschlieRlich Flachdécher zuldssig. Flir Nebengebdude sowie Gebdudeteile, die in den
Geladndeoberflache an den Gebdudeecken. strafenabgewandten Blockinnenbereichen liegen, werden keine Vorgaben gemacht.
Die straRenseitigen Fassaden sind zur Vermeidung monoton wirkender Funktionsfassaden vertikal und horizontal zu
gliedern. Hierzu kdnnen architektonische Gestaltelemente (z.B. Putzfugen, Fenstergrofien, Geschosshohen, Lisenen, . . . L A . . .
4 9 3 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche [aibungen, Gesimse, Sockelabsetzungen u.3.) wie auch Farbgestaltungen und Materialwechse! eingesetzt werden. Dieser Bebauungsplan und die Satzung Uber értliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
gemif § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO Die Dachfldchen sind extensiv zu begriinen. Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur Aufsteliung
) Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf allen Dach- und Fassadenflachen méglich. von Bebauungsplanen und zur Aufstellung von Satzungen Uber drtliche Bauvorschriften nach dem
Ausnahmsweise ist ein Uberschreiten der Baulinien und Baugrenzen zur Gestaltung der oberen Fassadenabschlisse zum Die Tiefgaragenzu- und -ausfahrten sollen gestalterisch in die Fassaden eingebunden werden. Offene Zu- und Ausfahrten Willen des Gemeinderates zustande gekomme ‘
Strallenraum durch Gesimse bis zu einer Tiefe von 1m zuldssig. sollten nach Moglichkeit vermieden werden und mit entsprechenden Toren, Gittern 0.4. verschlossen werden; diese & pimeenee
Abschliusse sollten innerhalb der Fassadengestaltung Berlcksichtigung finden, z.B. Rolltore in Farbe und Héhe des Sockels. Villingen-Schwenningen, den 26.06.2026 / S TAD 7"\\
1 -@v—l—'——P ¢
4. V?Ekghrzféa(’hel{} I 2. Weitere Bauvorschriften g /1 | Ll = b
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau AuRenbeleuchtungen \g‘ez. detiev Buhrer, - ' _\'A‘L\/\’l g{?
" . " Zum Schutz der Beeintrachtigung von Lebensrdumen im angrenzenden Bereich des Brigachufers sind bei der Erster Beigeordneten'-— =i B &
offenthche Vgrkehrsﬂachen . , N N , " AufRenbeleuchtung und bei Lichtwerbung insektenvertragliche Leuchtmittel und Gehduse ohne Fallenwirkung zu .. g Z </
Flachenaufteilungen zwischen den Straenbegrenzungslinien sind unverbindlich. Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen verwenden; ein Lichteinfall in die Brigach und ihre Ufer ist durch entsprechende Ausrichtung der Leuchten und technische Blrgermeister & oy
493/3 kénnen sich auch Baume, &ffentliche Stellplétze, Fahrradabstellpldtze und Haltestellen fir Busse befinden, deren genaue Ausstattungen (z.B. Verwendung von Blendrahmen) zu vermeiden Q] <D
Lage der StraRenausbauplanung vorbehalten bleibt. ' ‘ Stadtplanungsa mt ‘/‘SCH\N@/
Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "FuR-/Radweg" 3. Kenntnisgabe "verfahrensfreic-.zr Vorhaben (.§ 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO) _
Flachenaufteilungen zwischen den StralRenbegrenzungslinien sind unverbindlich. Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen Es besteht auch fir verfahrensfreie Vorhaben eine Kenntnisgabepflicht begriindet gem. § 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO. . .
kénnen sich auch Bdume, Fahrradabstellplatze und Bénke befinden, deren genaue Lage der StraBenausbauplanung Datum Zeichen Datum Zeichen
Yoibehalten BISE 4. Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO) gezeichnet: 30.07.2025 KG geandert:
Ordngnghsw&dr’ig gandglt, vae(rd ;den vorgenanr:jten 6r|tlick;‘henBBauvors%hr];iftenkdieser Satzun§g vol&sgtzlicfll} oder f%h/riissig LBO geandert: 22.06.2026 TAT
. . S ; i t. Zuwiderhandlungen gegen die Ortlichen Bauvorschriften kdnnen gem. § 756 Abs. 3 Nr. 2 un s. 4 o
5. Bauliche Vorkehrungen und Installation von Anlagen fiir die Erzeugung, Speicherung und Nutzung von Strom, ZydelidnTen, ¢ IaeTand : eprift:
Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe bis zu 100.000 € geahndet werden. 9

gemadfd § 9 Abs. 1 Nr. 23 lit. b BauGB

463/1 ®
482/4 9\@

Bei der Errichtung von Gebduden sind bauliche und technische Mafinahmen zur und die installation von
Photovoltaikaniagen vorzusehen. <
De Errichtung von Photovoltaikanlagen ist auch auf den begriinten Dachflachen moglich. Amtsleiter

gez. Kirsten Hellstern
Amtsleitung

6. Pflanzgebote und Pflanzbindungen &
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Maldstab 1 : 500 %

Die Flachdécher der Baukdrper und Geb3udeteile sind mindestens mit einer extensiven Begrlinung mit 10 ¢cm
Substrataufbau zu versehen. Von den Begriinungsmafinahmen ausgenommen sind Aufbauten fir technische Anlagen und 062426_BPlan.dwg Blattgrée: in Millimeter 742,5x1135
Aufenthalts- und Terrassenbereiche. ~ ’

Auf den begriinten Dachflachen sind zusétzlich auch Installationen von Solaranlagen mdglich.
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482/3
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B 493/1




