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Planzeichenerklarung

Aufstellungsverfahren

A8  Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir C4  Verbot von Schottergarten
Slganmren gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes. Bepﬂanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonStigen Bepﬂanzungen Das nach § 21a NatSchG geltende Verbot von Schottergérten ist zu beachten. Demnach ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen § 2 Abs. 1 BauGB Aufstellung
4769/5 (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) sowie von Gewassern insektenfreundlich gestaltet werden und Gartenflachen vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Gérten Der Aufstellungsbeschluss wurde gefasst am: 17.09.2024
sind grundsétzlich keine andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner OrtsUblich bekannt gemacht am: 18.09.2024

§  9Abs. 1 Nr. 253 und b BauGB o
( ’ — wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden.

Art der baulichen Nutzung

{8 9 Abs.T Nr.1 BauGB und § 12 Abs. 3 BauGB) A8.1 Pflanzzwang c5 Artenschutz § 3 Abs. 2 u. Offentliche Auslegung des Entwurfes
4773/8 . X _ Sehu § 4 Abs. 2 BauGB Dem Bebauungsplanentwurf mit den 6rtlichen Bauvorschriften
4769/4 Mischgebiet An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen und bei Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden artenschutzrechtliche Untersuchungen durchgefiihrt. Die artenschutzrechtliche wurde zugestimmt und seine Offenlage beschlossen am: 27.01.2026
56 BaulvO) Ausfal zu ersetzen. Priifung im Bebauungsplan entbindet den Bauherrn/Vorhabentrager (als Eingriffsverursacher) nicht, die Verbotstatbestinde des § 44 OrtsUblich bekannt gemacht am: 29.01.2026
Pflanzzwang 1 (pz1) - begriinte Boschung BNatSchG in Eigenverantwortung zu beachten. Trotz der durchgefiihrten Kartierungen besteht weiterhin die Mdglichkeit von D!e Offenlage erfolgte in der Zeit vom: . . 06.02.2026 bis 13.03.2026
. L o . o artenschutzrechtlichen Betroffenheiten. Sollten im Zuge der Abrissarbeiten oder Gehdlzrodungen wider Erwarten Individuen sowie Die B(_ahérden wurden Uber die Offenlage informiert mit
Die festgesetzten Bereiche sind fléchig als Gehtlzfléchen mit Baum- und Strauchpflanzungen gem. Pflanziiste im Anhang anzulegen. Lebens- und Fortpflanzungsstatten entdeckt werden, die eine artenschutzrechtliche Betroffenheit darstellen, muss umgehend die Untere Schreiben vom: 03.02.2026
,// 4764/3 MaR der baulichen Nutzun q Pflanzzwang 2 (pz2) - Begriinung der privaten Grundstiicksfliche I;l;t;:x::;zk;;hoﬁ::ontaktlert werden, um die weitere Vorgehensweise zu besprechen. Dies gilt inshesondere z.B. fiir nachtraglich
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16:212 BalVO) Mindestens 20% der privaten Grundstiicksflchen sind als Griinflachen gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. g:gBal:)GBr u. g?t?l!';g i b schm o Bderk g
_ o . . . ) em ie fristgemaR vorgebrachten Anregungen und Bedenken un
4769/3 47739 Grundtéchenzah Pro 200 m2 nicht Gberbauter Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum gem. Pflanzliste im Anhang zu pflanzen, C5.1 Zeitliche Beschrankung von Geholzrodungsarbeiten die Stellungnahmergw der Behdrden \?\/u rgen durch den
/ 06 Y56 Ao 0 1 12 By P SIS loch Fuestar 91 ] Bajim estehetida Sctime werdon argevecinGt Die Bestimmungen des BNatSchG und des NatSchG BW zum Artenschutz sind zu beachten. Insbesondere auf das Verbot gem. §39 Abs. Gemeinderat gepruft und abgewogen am: , 24.06.2026
‘ . s . Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mind. 12 cm zu betragen {gemessen in 1,00 m Hohe}. 5 BNatSchG wird verweisen, wodurch die Rodung von Gehdizen nur innerhalb des Zeitraumes vorn 01. Oktober bis 28./29. Februar Der Bebauungsplan mit d.en ortlichen Bauvorschriften wurde als
GHmax. meximale Gebaudehohe in m U. NHN (Hochstmal) 2ulissig ist. Eingriffe in Geholze wahrend der Schutzzeit sind nur dann ausnahmsweise und in Abstimmung mit der Unteren Satzung beschlossen am: 24.06.2026
476472 (o Sk i, S8, Naturschutzbehdrde zuldssig, wenn gewdhrleistet ist, dass zur Eingriffszeit keine Brutvdgel wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit getdtet Vili Sch . 9
4763/1 GH minimale und maximale Gebaudehohe in m . NHN {Mindest- und Hochstmat) oder beeintrachtigt werden. MRGSa-2CRWSRNNES i
4769/2 4773/10 biS Glmee| (51665, 200 41V.m.§ 18 Bauh\O) ' B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN -
(6 74 Abs. 7 LEO) C5.2 uBRenbeleuchtung =
Auszug (unmafstablich) aus dem Flachennutzungsplan 2009 der Verwaltungsgemeinschaft Fiir die gesamte AuRenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundliche Lampengehéuse und Leuchtmittel nach den allgemein Erster Beigeordne
; 2 ” i . Villingen-Schwenningen: wirksam seit dem 28.02.1998. 2 . anerkannten Regeln der Technik zulassig. AuRenbeleuchtungen sind auf das zur Aufrechterhaltung der Sicherheit notwendige MaR zu
4764/1 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Stellung der baulichen Anlagen g 9 B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen beschranken. Dies kann bspw. durch die Verwendung von voll abgeschirmten, blendfreien Leuchten, die nur nach unten bzw. gezielt nur
(69 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO} {8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) dort\hichhin strahlen, wo das Licht bendtigt wird, und durch Einsatz von Leuchtmitteln mit geringen Blau- und Ultraviolettanteilen mit § 10 BauGB, Inkrafttreten
warmweifier Li.chtfarbe (vorzugsweif,e bernstei.nfarbene LED-'.F.ech“nik mit 1.7A00 bis 2:200 Kelvin,‘ maximal nicht mehr als 2.700 Kelvin) §4 GemO Der Satzungsbeschluss wurde ortstblich bekannt gemacht am: 30.06.2026
A PLANUNGSRECHTL'CHE FESTSETZU NG EN B1.1 Dachgestaltun erfolgen. Auf die Anstrahlung von Baumen, Strauchern und Griinflachen sowie auf reine Dekorationsbeleuchtung soll verzichtet werden.
g g
a abweichende Bauweise i o 5 " . e S Das Ergebnis der Abwagung wurde den Personen und Behérden,
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuldssig, sofern diese sich bei geneigten Déchern in ihrer Neigung der jeweiligen C5.3 Vogelschlag Kollisi . . . . . .
: . . g Kollisionsschutz die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom: 25.06.2026
. . " A1 Art der baulichen Nutzu ng Dachflache auf der sie angebracht sind anpassen und zu keiner Uberhohung des Dachfirstes flhren. gung 9 9
_ (berbaubare Grundstlicksfldchen §.9 Abs. 1 Nr. 11V.m. § 12 Abs. 3a BauGB Um bei groRflachigen Verglasungen des Neubaus Kollisionen zu vermeiden, milssen transparente Fléichen fiir Végel sichtbar gemacht ‘
icht (i tcksfla ( ’ ; ; Rechtsgrundliagen
m—‘ nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen Dachaufbauten und Dacheinschnitte werden. Verglasungen des Neubaus sowie bei An- und Umbauma@nahmen miissen so ausgefiihrt werden, dass die Glasscheiben fir 5 buich (BauGBhindsrF s Bl : 5 g o 201 EGEL 1S 5694
— Baugrenze Al1 MI - Mischgebiet i feql ; e o Seal Végel als Hindernis erkennbar sind. Ein entsprechender Kollisionsschutz ist bei allen Verglasungen, mit einer Mdglichkeit der Durchsicht ® Baugesetzobuch (Bau in der Fassung der Bexanntmacnung vom 3. November Sho. . das
(6.23 Abs. 3 BauNvO) T : DastaUriralten Sind pioht Zukdssiol Desfiineermitgisindziféssig. fiir Vogel oder stark spiegelnden Flachen, anzubringen. Hierunter fallen vor allem Eckverglasungen, Wind- und Lérmschutzverglasungen zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist
_~ (berbaubare Grundstlicksflachen o B1.2 Fassadengestaltung / Materialien zwischen Gebéuden, Balkonverglasungen, Wintergarten, sowie transparente Verbindungsgénge. Auch bei groRfléchigen Glasfronten ist e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
DE__ nicht tiberbaubare Grundstiicksflchen Zuléssig sind (§ 6 Abs. 2 BauNVvO): . 9 gin Schutz vor Vogelschlag anzubringen. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist
M~ ?iu/linifg " - Wohngebaude, D"ie Gebéudeauf&enﬂéohep sind in l:lolz, Put%, Z.iegeI/KIinker, Naturstein, Sichtbeton und Glas auszufiihren. Metallverkleidungen sind nur e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des
{8 23 Abs. 2 BauNVO) _ Geschifts- und Bilrogebaude, flr untergeordnete Bauteile und Dacher zuldssig. C6 Nutzung solarer Strahlungsenergie Gesetzes vom 12.08.2025 (BGB!. | Nr. 189) geéndert worden ist
—  Bereich f(r eine Stiitzmauer in Grenzbebauung mit einer maximalen Héhe von 735,00 m &. NHN mit vom : . L . . - NS ; “ ; ;
47333 ° ¥—X|  Bauordnungsrecht abweichender Tiefe der Abstandsflachen - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Auf die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung gemaR Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz * Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wilrttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010, die; Zuici2t durel Artikel
Whs A B . . - o ) B2 Werbeanlagen BadenWettembsra (KimaG BW wird hingewi 5 des Gesetzes vom 10.02.2026 (GBI. 2026 Nr. 15) gedndert worden ist
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) - sonstige Gewerbebetriebe, soweit nicht unter den nicht zuldssigen Nutzungen aufgefiihrt, aden-Wirttemberg (Klima ) wird hingewiesen. . . . . . .
{6 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO) e Gemeindeordnung (GemQ) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000, die zuletzt durch
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. o ) . ) o ‘ Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 13) gedndert worden ist
< T . Im Plangebiet sind Werbeanlagen an der Statte der Leistung an der Gebaudefassade und als seibstandige bauliche Anlagen unter C7 Hochwasserschutz
Nicht zulassig sind (§ 6a BauNvO i.V.m.§ 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO): folgenden Voraussetzungen zuldssig:
- Gartenbaubetriebe, - Einzelbuchstaben dirfen das Hohenma® von 1,10 m nicht tberschreiten. Informationen zur Eigenvorsorge gegen Hochwasser und Uberschwemmungen sowie zu Starkregen kénnen unter Katasterunterlagen Die Kartengrundlage stimmt mit der Kafastergtunglegerinesain Stand: Mai 2026
. ~ Tankstellen, I Plangebiet sind maximal 2w [2] selbstindige Werbear o N e 6l e https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/bauvorsorge abgerufen werden. § 1 Abs. 2 PlanzV
Verkehrsflachen - |m Plangebiet sind maximal zwei [2] selbsténdige Werbeanlagen mit einer maximalen Hohe von jeweils 6,5 m zulassig.
- Vergnlgungsstétten, C . .
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB} ImPl biet 4ssiq:
“ - Werbeanlagen flir Fremdwerbung {nicht an der Statte der Leistung). T V:::):a:agsgd;i:z\,l:,:c:i|ndem bewegten oder laufendem Licht cs WasserSChUtZerlet
‘ " . . . _ ' ' Das Plangebiet befindet sich volistdndig innerhalby der Schutzzone 1l des festgesetzten Wasserschutzgebiets ,WSG ZV KECKQUELLEN
WBtrg Otfentliche Verkehrsfléche . - Booster (Lichtwerbung am Himmel), KECKQU 1-3“. Das Einbringen von Erdwarmesonden in Zone IlIB des Wasserschutzgebietes ,WSG ZV KECKQUELLEN KECKQU 1-3" ist
G P A2 MaR der baulichen NUtzung - Werbeanlagen auf dem Dach und nicht genehmigungsfahig. Der Einbau von Erdwérmekollektoren bedarf einer Einzelfallprifung.
Planeinschrieb 6& .
e o—w—w-| Zufahrtsverbot / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt {8 9 A1 N, BRUGRIYAT: 58 162 1RIBQUNNO) - Werbeanlagen in den Bereichen der pz-Flache. .
Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt: C9 Dachbegriinung Planbearbeitung

SB: Herr Woyzella

4749/2 = Grndfichgnzshi B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen und Gestaltung Geeignete Dachflichen sollen nach Méglichkeit begriint werden. Dachbegriinungen kénnen insbesondere zur Riickhaltung von
. . ) D R - Hbhe der baulichen Anlagen. und Hohe von Einfriedungen Niederschlagswasser, zur Verbesserung des Mikroklimas sowie zur Férderung der Biodiversitét beitragen.
4768/1 Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir g
T i p . : {874 Abs. 1 Nr. 3LBO)
N Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen A21  Grundfiachenzahl f
ISHRES. ekREBeCiDiEaNGE) GemiR Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die zuldssige Grundflachenzahl festgesetzt. Diese darf durch Grundflachen von Anlagen B3.1 Einfriedungen ANHANG
' nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 berschritten werden. o . ) ) } . ) ) o -
Einfriedungen entlang von Grundstiicksseiten, die an dffentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind als lebende Einfriedungen oder als Pflanzlist
o >SA-C] Flache mit Pflanzzwang Grundfléchen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 BaunNVO, welche im wasser- und luftdurchidssigen Aufbau hergestellt werden, sind blickoffenen Zaune, bis zu einer maximalen Héhe von 1,30 m zulassig. Notwendige Absturzsicherungen sind von dieser Regelung ziiste
4768/2 2 el 021 : begrinte Bdschung nicht auf die Grundfidchenzahl anzurechnen. ! ausgenommen. Einfriedungen von privaten Grundstiicken untereinander miissen, mit Ausnahme von lebenden Einfriedungen, vom Boden Baume Stauden
- e einen Mindestabstand von 0,10 m aufweisen. Notwendige Absturzsicherungen sind von dieser Regelung ebenfalls ausgenommen. Rssneaminests TubersiEeam | EddMomn At
A2.2  Hohe der baulichen Anlagen SRR uibers Elegant | Fe Anthemis tinctoria | Farber-Hundskamille
“ Carpinus betulus 'Lucas’ | Hainbuche ‘Lucas’ . -
/ Die Hohe der baulichen Anlage wird fiir das Sockelgeschoss als maximale Gebaudehéhe {HéchstmaB) in m &i. NHN und fiir den B4 Abstandsflachen iafaaae o i Campanula rotundifolia | Rundbléttrige Glockenblume
: restlichen Uberbaubaren Bereich als Mindest- und HéchstmaR in m {i. NHN festgesetzt. (8 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO iV.m. § 5 Abs. 7 LBO) rafeagus ‘Gemerel’| Apfsidorn Dianthus carthusianorum | Kartauser-Nelke
A Sonsthe Planzeichen Von der Abgrenzungslinie (x-Linie), welche die unterschiedlichen Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen voneinander trennt, kann In dem im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichneten Bereich zwischen den Punkten A und B entfallt, abweichend von § Melus Butterbslt | Zierapfel Butterball Hieracium aurantiacum | Orangerotes Habichtskraut . .
. e . . L : i ¥ ' . v ' [ ]
e beidseitig um bis zu 100 cm abgewichen werden. 5 Abs. 7 Nr. 1 LBO, die Abstandsfléche fir die gem. AB.1 zulissige Stiitzmauer, Es gilt Grenzbebauung. FeeB i parsica Viegiess | ESEIGKARIT) iandsse Hieraciurn piloseli | Kleines Habichtskraut Vl I | IN en _SC hwen ninge N
1 == Umgrenzung von Flichen fiir Garagen in Form von mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie Uiberdachten Die entsprechenden Hohen sind dem Planeinschrieb zu entnehmen. P Govmuns Bgeen il | Bmig Bagdlvll Petrothagia saxifraga | Steinbrech-Felsennelke
Y t"a‘se G | Stelplatzen, allssits offen, auBer im rickwartigen Bereich Die Hahe von Gebauden mit Flachdachern wird zwischen der Bezugshdhe und der Oberkante Attika gemessen, die Héhe von Gebauden B5 Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien Salix alba ‘Liempde’ | Silber-Weide 'Liempde’ FoteriiavemaliFiibingsiFingsrkmat
. & — (59 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) i i a i i 3 5 i s
V "\\\“ge . . It gl g D chat Yo Zselie der EGZUgsHone L dom hoeasten Punkgoes Dackes 2B kit gemosson: Diese rtlichen Bauvorschriften gelten fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien nur insowett, als sie i.S.d. § 74 Abs. 15,2 LBO Sorbus aucuperia "Edulls” | Essbare Eberesahe Sanguisorba minor | Kleiner Wiesenknopf
et E ggi?z?Bdii)raumllchen SeIfgSBTpIcS G et LIpEpienes Gleichzeitg die Nutzung emeuerbarer Energien zulassen. Syringa vulg. ‘Charles Joly| Edeffieder - rosa gefil Saponaria ocymoides | Polster-Seifenkraut
S A3  Bauweise ’
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen: bweichends B . issiq sind Einzelh Sedurn album ‘Coral Carpet' | Rotmoos-Mauerpfeffer 'Coral Carpet’
ung i : a.  abweichende Bauweise: zuldssig sind Einzelhduser. Striucher b I
s / unterschiedliche Geb&udehdhe Innerhalb der {berbaubaren Grundstlicksflache ist an der Westseite des Gebaudes Grenzbau zulassig. C HINWEISE . ' Sedumn reflexum | Felsen-Fetthenne B e a U U n g S p a N
W Aesculus parviflora | Strauch-RoRkastanie .
Sedum sexangulare | Milder Mauerpfeffer 't " ‘tl . h B h . 't
M “ N Deutzia ,Mont Rose' | Blumendeutzie ; ; l ' ] f
A4 Uberbaubare Grundstiicksflachen C1 Bodendenkmale Sedum spurium | Teppich-Fetthenne It orticnen bauvorscnrirten

Prunus laurocerasus ,Otto Luyken' | Breitwiichsige Lorbeerkirsche

(5.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauhVO) (8 20 und 27 DSChG) Sempervivum arachnoideum | Spinnweb-Hauswurz 7 4 L b L B O
Ribes sanguineum 'Atrorubens’ | Blut-Johannesbeere 'Atrorubens’ g e| I ‘ . a n e S a u O r n U n g

Orthche Bauvorschriften Die (iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. Solften bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG T . ‘ Sempervivum montanum | Berg-Hauswurz
umgehend einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart Spiraea nipponica | Japanische Strauchspiere Thymus serpyllum | Sand-Thymian

. " - A "
A41  Nebenanlagen anzuzeigen. Archaologische Funde (Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brandschichten, Viburnum carlcephalum | GroRblumiger Schneeball B ette I en M Itte = 2 . A n d erun g

auffallige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu

\f 4895/15

Viburnum lantana | Wolliger Schneeball

Sonstige Planzeichen In dem im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichneten Bereich zwischen den Punkten A und B ist eine Stiitzmauer bis zu grhalten, sofern nicht die Denkmalschutzoehdrde mit einer Verklirzung der Frist sinverstanden ist. Die Méglichkeit zur fachgerechten Kletterpflanzen S.t d _t b : k S h :
einer Héhe von 735,00 m {i. NHN in Grenzbebauung zuldssig. Es gelten vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Weigelia Hybriden in Sorten | Weigelie Hedera helix | Efeu a e Z I r C We n ﬂ I n g e ﬂ
Abstandsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB (siehe Ziff. B4). Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende
o . o . i iftlich i i Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' | Wilder Wei
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvorschriften EAUE Solen et il anathis BoseteReiten: Hecken Fibeneshetailisiegtita Nt [WIEECHED
A5  Stellplatze und Garagen .
Carpinus betulus | Hainbuche

4656/1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO) CZ BOdGﬂSChUtZ Bebauungsplan der lnnenentWICkIung

Offene Stellpléitze kénnen im gesamten Geltungsbereich zugelassen werden. 8 e hosr ] Beyh und 810 el o0) . gem. § 13a Ba u G B

3 Garagen sind nur in Form eines mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie Uberdachten Stellplatzes, allseits offen auer im Auf die Pflicht zur Beachtung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes Buddieja Butterfly Candy ltle pink' | Zwerg-Flieder
rlickwartigen Bereich, und nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache und in der hierflr festgesetzten Flache zulssig (Ga). {LBodSchAG) sowie der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) e yikagy TSP g
wird wird hingewiesen. Es gilt, die Funktionen der Bdden nachhaltig zu sichern, schédliche Bodenver&nderungen zu vermeiden und Spiraea japonica Anthony Waterer' | Rote Sommerspisre

Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf Bdden zu treffen (8§ 1, 4 und 7 BBodSchG). Spiraea japonica ,Froebeli | Rote Strauchspiere

. Dieser Bebauungsplan und die Satzung Uber értliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
Die Einhaltungen folgender Normen werden empfohlen: Taxus baccata ,Repandens' | Krischeibe

Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung von
- DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut”, Ausgabe 1998-05, Bebauungsplénen und zur Aufstellung von Satzungen tiber drtliche Bauvors

' _ - DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben”, Ausgabe 2019-09. Griser des Gemeinderates zustande gekommen.
Q{b by | Zustimmungserfordernis zum Anbau an LandesstraRe (10m) A Sffentliche Verkehrsflich D y . bk i haf 8 Y b
'\% /- / 1822 Abs, 3SG) 6.1 Offentliche Verkehrsflache - DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten”, Ausgabe 2018-06, Carex morrowii ,lce dance' | Japan-Segge

Nachrichtliche Ubernahme A6  Verkehrsflichen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Anschluss
(59 Abs. 6 BauCE) anderer Flachen an die Verkehrsflichen
{§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Villingen-Schwenningen, den 29.06.2026

- DIN 18920 , Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfléchen bei
Baumafnahmen”, Ausgabe 2014-07

Offentliche Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt. Carex montana | Berg-Segge

Festuca ovina | Schaf-Schwingel

A6.2 Zu- und Abfahrtsverbote Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen und anderen Verdnderungen der Erdoberfléche ist auf einen sparsamen und €z. Detlev Blh

schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaR zu beschranken. Pon alpina val: ¥iipara [ AlpanHispengeas Erster Beigeord
Bereiche, in denen von der &ffentlichen Verkehrstlache nicht auf die angrenzenden privaten Grundstlcksfléchen zu-, bzw. abgefahren Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mak zu begrenzen. Das bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach Birgermeister
. . werden darf, sind im zeichnerischen Teil festgesetzt. humosem Oberboden und kulturf&lochhigem Unterboden auszubauen. Der Bodenaushub ist, soweit méglich, im Plangebiet zur
Beispiel Fullschema der Hinweise Gelandegestaltung auf den Baugrundstlicken selbst wieder einzubauen (z. B. zum Massenausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung Sta dtp I a n u n g Sa mt
—D—— A7 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur pﬂege und zur Entwicklung von Boden, Natur zuzufiihren. Uberschiissiger Bodenaushub ist zu vermeiden. GernaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
Nutzungsschablone Nutzungsschablone < d Landschaft ! ! baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfléche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu
\\\&\ Bestandshéhenlinien 0,26m-Schritte gem. Vermessung vom 27.10.2023 und Landscha erhal\hichten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Im Bereich des Plangebietes sind keine Altstandorte oder Datum Zeichen
{8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Altablagerungen bekannt. Sofern sich bei Erkundungs- oder BaumaRnahmen optische oder geruchliche Auffaligkeiten des Bodens gezeichnet:
ergeben, sind unverziiglich anzuzeigen. Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens auf ein = .
G H . o o L BemaRung in ca.-Werten, unverbindlich A7.1  Rickhaltung von Niederschlagswasser Erdmassenausgleich gem. § 3 (3) LKreiWiG hinzuwirken ist. Dies tragt der Abfallvermeidungspflicht nach Kr'WG, nach § 1a BauGB und geandert:
I\/I l B auge b et G e ba u de h @) h e dem BBodSchG Rechnung. Der Erdmassenausgleich ist daftir eine bestgeeignete MaRnahme und hat schiieRlich auch Auswirkungen auf
siehe Planeinschrieb Das Niederschlagswasser der Dachfldchen und der befestigten Grundstiicksflachen ist riickzuhalten und gedrosselt in das dffentliche die zur Verfiigung zu stellenden Entsorgungskapazititen (Deponiekapazitaten) und die Kosten von Bauvorhaben. Im Rahmen der
Fahrbahnrand gem. Vermessung vom 27.10.2023 Kanalsystem zu leiten. Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist bei einer voraussichtlich anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub dem Y
Landratsamt ein Abfallverwertungskonzept gem. §3 LKreiWiG vorzulegen. Bedarf ein Vorhaben, flir das auf einer nicht versiegelten, nicht
A7.2  Begriinung des Sockelgeschosses baulich verdnderten oder unbebauten Fléche von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt werden soll, einer behdrdlichen =z
G d- —————|  Vorschlag StraBenaufteilung {unverbindlich) S ‘ . S Zulassung, ist nach § 2 (3) LBodSchAG bei der Antragstellung ein Bodenschutzkonzept vorzulegen. ) —_— iy
- IU n Das Sockelgeschoss ist mit einer mindestens 10 ¢cm dicken Substratschicht anzulegen und mit gebietsheimischen Mager-, Trockenrasen ) Amtsleltung I . (G
flachenzahl und Sedumarten dauerhaft zu begrinen. C3 Geologie gez. Kirsten Hellstern, Amtsleitung Q\/l m \ N §
A R\
Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. VS >
Verkarstungserscheinungen {offene oder lehmerflillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen} sind nicht auszuschlieen. Bei etwaigen M a rssta b 1 . 500 stat_ Nr. SWOZG
. geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch
a B auweise ein privates Ingenieurbliro empfohlen.
308-010_BP-Bettelen-Mitte-2-Aend_UTM_A.dwg BlattgréRe: in Millimeter 594x1135




