Begridindung

zum Bebauungsplan "Waldweg" (0 III 2/) Stadtbezirk Schwenningen
S€tadt Villingen-Schwenningen vom 22.5.74

Vorbamarkung:

Seit Jahren besteht im Stadtbezirk Schwenningen 2ine anhaltend
starke Nachfrage nach Grundsticken fiir das im Stadtbezirk tradi-
tionell stark vertretens freistchends Familienheim. Trotz Auswai-
sung von Familienheimpldtzen in Neubaugebieten dzr letzten beidzn

Jahrzehnte h&lt die Nachfrage unverdndert an, so daB als Folge dess
unbefriedigten Bedarfs viele Schwenninger Biirgsr in den benachbar-
tan Gemeinden Bad-Dirrheim, Dauchingzn, Weilersbach und Mihlhausen
gebaut haben. Der Gemsinderat der fritheran Stadt Schwenningen =nt-

schlo? sich daher im Jahre 1968, im unmittelbaren Anschlu® an das
Wohngebiet "Lschelen-Waldweg" ¢in neuss BRaugsbiet fiir ausschlie’-

lich Familienheime auszuwezisen. Lediglich in Nihe des Haupteingangs
dar Stddt. Kliniken Schwenningen solltz ein Appartement-Haus flir
Krankenhauspersonal mit eingeplant werden. Nach varschisdenen Be-
bauungsvorschldgen eines freien Architekturbliros, die wagen der
komplizierten Eigsntumsverhdltnisse (im Planungsgebiet haben 65
Eigentlmer ihrsn Grundbesitz) jedoch nicht die Zustimmung der Be-
troffenen fand, beauftragte der Gemeinderat im Jahre 1970 das Plia-
nungsamt mit der Aufstellung eines EBebauungsplens flir ein ca. 10 h:z

groles Gebiet. Dieser Bebauungsplanentwurf wurds durch den Gemsinde-

rat der ehemaligen Stadt Schwenningen am 98.12.71 im Grundsatz ge-
Pilligt. Mit Ricksicht auf die in Auftrag gegebene Lntwicklungap

nungz fir die am 1.1.72 zusammengeschlossenen Stidte Villingen un

Schwenningen wurde die Weiterbearbeitung des "Waldwegs" zurickge-
stellt. Nach Vorliegen der Entwicklungsplanung hat sich herausge
stellt, dad das Wohngebiet "Waldweg" innerhalb des Entwicklun:sba
reichs liegt, dessen Anerkennung beim Innenministerium Baden-lirt-
temberg in diesen Tagen beantragt werden ist. Der Gemeinderat der
Gemeinsamen Stadt hat deshalb das Planungsanmt beauftragt, die Be-
bauungsplanung "Waldweg" beschleunigt abzuschlieden.
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Rechtsgrundlage

durch die sildwestlichas Flurstilicksgrsnze der Flur-
stiicke F.W. 390, 3 793, 3916 und 3840 und in einam
ca. 110 m langen Teilbesreich nordwastlich des Ge-
bdudes ROSntgenstraRe 20a ca. 15 m von der nordé-
Ostlichen Grenze des Flurstilckes 3 846 gemessen

in Richtung des Flurstiicks 3 793,

durch die sidliche Bzgranzung das Flurstilckes

3 940, durch die wsstliche Grundstiicksgrznze des
Flurbtqckq Stuttgarter Stralfe 88, durch die nérd-
lich vorhandens Strafenbagrenzung der Stuttgar-
ter Stralz und ihren westlichen AbschluB sowie
die wastliche Grundstiicksgrenze des Flurstiicks
Tibinger Str. 19,

durch die norddstlichzs Grundstiicksgrenze des Flur-
stlicks 6 095.

Il.

Der Bebauungspl

3.1 "B§ 1. B,
(BGBl. I,

3.2 88 1 - 27

an ist nach folgenden Rechtsgrundlagen aufgestellt:

8, 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960

9
S. 3u1);

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der

Grundstlicke (BaullVO) in der Neufassung vom 26.11.1968

(BGBl. I,
3.3 §§ 1 - 3

leitpléne

(Plu"lc.e].c

3y 111
g

iav'“"“b
zvischen ?
ntl ll_,‘ 1en

Nr. 84, S. 1233);
der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bau-
sowie {iber die Darvtallung des Planinhalts
henverordnung) vom 19.1.1965 (BGBl. I, S. 21);

und 112 der Landesbauvordnung flir Baden-Wirtten-

§

b (LBO) wom 6.4.1984 (Ges.Bl. 8. 151) i.d.F. der Landes-
bauordnung flir Baden-Wiirttemberg vom 20.6.1972 (Ges.Bl.
Q

Ein Flichennutzungsplanentwurf fiir den Stadtbazirk Schwen-
1 1iegt ver. Er wurde bereits im Jahre 1968 aufgestellt,
zinderat der friheren Stadt Fchv:nﬂiﬁf:* noch im plei-
Gh ire gebillist und nach Verliizgen ihrer Stellungnahme:
am 1 1 it den Trigern Offentlicher Bcﬁznrc .Jr(w‘*“h
i ekegdcht auf den y um- dicse Zeit bereits in Aus-
i Il 1"!'} (,} b yaldaan ._'ts.:.L:tf vi:].li L0
2 Lingemaindung verschiedener -
die Weiterbesarbeitung des- Flichennut:;
1.1 37 ebil



(%)

den. Inzwischen wurden 7 ehemals selbstidndige Umlandgemeinden
in die Gemeinsame Stadt =singegliedert, zu denen ab 1.1.1975
noch 2 weitesre Gemeinden kommen sollen. Zum selben Zeitpunkt
wird die Ortliche Verwaltungseinheit Villingen-Schwenningen
abildet warden, der neben dem Teilverwaltungsraum Villingen-
Schwenningen 6 weitere Teilverwaltungsrdume mit zusammen 6
selbstédndigen Gemeinden angehdren werden.

Mit Vertrag vom 18.12.72 hat der Gemeinderat der Gemeinsamen
Stadt der Neuen Heimat Baden- Wirttemberg den Auftrag ertzilt,
fiir die Gemeinsame Stadt esinschlieRlich der eingemzindeten
Umlandgemeindzn e2ine stidtebauliche Rahmenplanung zu entwickeln.
Diese Rahmenplanung, die dem Flichennutzungsplan fiir dis Ge-
samtstadt als Grundlage dienszn soll, liegt nunmehr vor und

scll als Entwicklungsma®nahme im Sinne des Stidtsbaufdrdarungs-
gesetzes weitergefihrt werden. Mit der Anﬁrkennunp der Entwick-
lungsmalnahme durch Rzchtsverordnung der Landesregierung wird
nicht ver Endz 1374 gerechnet.

Diez Struktur des Verwaltungsraums ist ausserordentlich diffe-
renziert. Darliberhinaus muB flr einen Flichennutzungsplan zu-
ndchst eine gemeinsame Planungsgrundlage erarbzitst werden,
da die Gemsinden der Verwaltungseinheit teils dem chemals
badischen Gebiet und teils dem shemals wilirttembergischen Geo-
biet angeho‘t haben und somit die dmtlichen Verm&dbungqm rik
verschiedener Natur sind.

Aus alladem ergibt sich, daB selbst bei zigigster Bearbeitung
ein rechtskriftiger Fldchennutzungsplan ver Ablauf von 4 his
5 Jahren kaum vurlngfn wird. Die laufendz Stadtentwicklun;
kann jedoch bis zu diesem Zeitpunkt nicht zuriickgestellt wer-

b
den, da anderznfalls der Stadt erheblicher Schaden entsts

wirde und den tatsdchlichen Bedlirfrisssn nicht Rachnung g- =
gen werden kénnte. Inscifrw lizgen entsprechend § 6 Abs. 2

25t3 3 BEauG zwingends Griinde vor, den Bebauungspl g"
chne Verliegen eines Flédche ennutzungsplans aufzust: >is
zur kechtskraftarlangung weiter zu betreiben.

Dzr Bebauvungsplan tangiert die Ziele des kiinftigen Fl&chen-
nutzungsplanes fir den gesamtzn Varwaltungsraum mit Sichsrheit
nicht, da das Gebist des Bebauungsplanes im Entwicklungsbareich
liegt, dessen Anerkennung beim Innenministerium beantragt wur-
dz, und von dem angenommen wird, da® diszser in de=n Flichen-
nutzungsplan {bsrnommen wird.
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(Hangseite) des Baugebiets und 119 Wohneinheiten in ein- und
zweigeschossigen Flachbauten im Mittel- und Sudteil. Insgesamt
kSnntsn 194% Wohneinheiten im Planungsgebiest untergesbracht wer-
den, das Uberwiegend als Reines Wohngebiet, im Nahbereich des
Aussiedlerhofs Kaiser als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
ist. :

6. Erschliefung:

6.1

L2

VerkehrserschlieBung:

Das Bebauungsplangebiet wird tber die Stuttgarter Strale an
die SammelstraRe R&ntgenstrade angeschlossen. Ein direkter
£nschlud ist mit Riicksicht auf die mi2briuchliche Nutzung der
WohnerschliedungsstraRen das "Waldwegs" als ParkstraBen in den
Hauptbesuchszeitzn der nahegelegenen Stddt. Kliniken vermieden
wordan. Aus diesem Grunde wird auch die nicht szhr verkehrs-
erechte Ausbildung der Kreuzung Tiibinger StraBs/Stuttgarter
StraBs in Kauf genommen, deren m8gliche Gefahren jedoch durch
verkehrsrechtliche Mal3nahmen ausgeschlossen werden sollen. Le-
diglich Uber die FuBwege ist ein direkter Anschlub des Wohngebiets
an die RSntgenstrale, an der sich in Eingangsndhe der Stidt.
Kliniken auch die Bushaltestzllen befinden, hergzstellt wor-
den. Die innere ErschlieBung des Planungsgebiats erfolgt iber
eine Stralenschleife und eins StichstraBe. Die FulBwege baglei-
ten pgroltenteils die S8ffentlichen StraRen.

Diese, flir das Planungsgebiet vorgesehene Erschliefungsferm
wird im wesentlichen dadurch bastimmt, dad der Ver ehr, der
zu den Krankenanstalten fiilhrt, aus dem Reinen Weohngebiet he-
rausgehalten werdan scll.

Ruhender Verkehr:

Flr den Puhenden Verkehr sind 135 &ffentliche Stellpldtzz auf
dam Parkplatz, der den Stiddt. Kliniken zugeordnet ist, ausze-
wiesen. AuBerdem sind ca. 45 Stellplitzs in Parkbuchten inner-
halb des Wohngebistes angeordnest worden.
Im Flachbau sind fiir den Ruhenden Verkehr je Wohneinheit im
Mittel ea. 1,5 Stellplitzes in Garagenhbfen odar Doppslgaragen
ausgewiesen; flr den MehrgeschoBbau sind ebanfalls ca. LS
Stellplitze je WE in Gemeinschaftstisfgaragen vorgesehen.
Of fentlicher Verkshr:
Uber eine Haltestells an der verldangertan Réntzenstrale ist
des Planungsgebiet an das Stiédt. Nahverkehrsnetz angeschlozsen.
u. Hntsergung:
ar- . En ist auf al
re einge gesichert
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9.

Das Baugebiet wird an das Stidt. Entwidsserungsnatz des Stadtbezirks
Schwenningen angeschlossen. Die Kldrung der Abwidsser erfolgt bis
1977 in der bestehenden Klidranlage des Stadtbezirks Schwenningen,

ab dissem Zzitpunkt in einer neuen fammelkliranlages, deren Planung
bereits abgeschlossew ist. Der anfallende Hausmiill wird wdchentlich
einmal auf die in ca. 2,5 km Entfernung gelzgene Millldeponie Schwen-
ningen abgefahran.

Folgeeinrichtungen:

8.1 Schulen:

Das Bebauungsplangsbiet liegt im Einzugsbereich der ca. 1,C km
entfzrnten Gartenschule (Grund- und Hauptschule), Ecke Bild-
acker-/Gartenstraie.

Die Realschule und das Gymnasium am Deutenberg (beide an der
Sezestrake) liegen in ca. 1,6 km Entfzrnung am Ostrand des
Stadtbezirks Schwenningen.

8.2 Kindergirten:

Fclgende Kindsrgirten sind in erreichbarer NZhe:

ftddtische Kindertagesstitte "Helene Mauthe" in unmittelbarer
Nachbarschaft zwischen K1i inikgelinde und Stuttgarter Strale
mittlere Entfernung ca. 0,2 km

\a

Fvang‘liac}“--r Kincergarten und Kinderhort "Ludwig Richter",
SchlegelstraRe, Entfernung ca. 0,8 km,

Yatholl*c%cr Kindergarten "Hubertus", Auf Rinelen, Lange Ha
Entfernung ca. 1,5 km.

=
(&
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8.3 Einkaurf:
Das innzrstddtische Geschdftszentrum mit seinen umfassenden
Einkaufsmlglichkeiten ist ca. 1,3 km entfernt. Ein Lebensmittel-
laden befindet sich an der Ecke Karl-Marx-/Espanstrale in ca.
0,5 km Entfernung. Weitere Geschifte flir den tédglichen und
lidngerfristigen Bedarf bzsfindsn sich an der ca. 0,7 km entfzrnten
Sturmbiihlstraie.
Grin- und Erhclungsflichen:
Im Planungsgabiet sind d Erholungsfldchen vor-
gesehen. Das im Sidden elegene Erheclungsgebiet
"Willinger Tal" wird dur d des Baugebiets ver-
laufzanden Grinzug anges ngsgebiete "Alter g-
hof" und "Gaisrlcken" i ts (ca. 0.5 km Entfernung)
werden ebenfalls durch 2g, der in einen Grinzug
eingebettat ist (teilw : chstraide Nord-0Ost Teil
fihrand), mit dem ;luud”;ﬁfiflfT verbundasn. Dariiber hinaus lizgen
in gearinger Entfavnung zum "Waldweae" grolrdumiges matiirlich TRo=
. VP £ | ~r r (1‘_’] b !-'. .L.q“ ) " 1 1 ‘.-IL“ ""_ -‘L




10.

Im slid8stlichen Teil des Planungsgebiets im unmittelbaren An-

schlul@ an die geplante ein- und zweigeschossige Bebl
Kinderspielplatz vorgescshen.

Stddtebauliche Daten:

10.1

10.2

10.3

Bruttobauland: 100 $ = 11,438
Abzlige:
10.11 Fahrbeshnen, Gehwege, Parkfli-
chen u. Verkehrsgrin:
28,0 % = 3,31 ha
10.12 Parkanlagen: 5,6 % = 0,66 ha
10.13 Spielplatz: 1,7 % = 0,20 ha
10.14 Summe Abzlige:
353 % = 4,17 ha
Nettobauland: 64,7 % = 7,66
davon
10.21 Flachbauten (bis 2 Geschosse):
54,2 % = 641 ha
10.22 Mehrgeschoi-
bauten: 1055 % = 1,25 ha
Anzahl der Wohneinheiten: i Exnramilisnhlusss
10.31 freistehende Winkslkibxooex T: 29 W
10.32 Hof- u. Reihenhduser I/II: 40 WE
10.33 freist. Zweifamilienh&duser II: __40 WE
10.34% Zwischensumme Flachbauten: "119 WE
10.35 MehrgeschoBbauten III-V:
12 500 x 0,6:100 = 75 W
10.356 Summe Wohneinheiten: WE = 1¢

auung ist ein

GeschoebflEche:

- und Einfamilienh8user -
- " : 5 Ty = e b pe Z - . -
10.41 Freistehends Winkelkiixsor I: 29 WE x 175 m /WE = 5 B2¢&
10.42 Hof- und Reihenh&8user I/IX: 40 WE x 175 m“/WE = 7 Q¢
10.43 Freist. Zweifamilienhiusar "

Li: HO WE x 175 “/WE = 7 D0

10.44 Zwischensumme Flachlbautzn: GE =9 5
10.45 Mshrpeschofbauten III-V: 75 WE 100 w“/WE = 7 5CO
10.Y4E mme Gaschodfldaphen: = 5
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10.5 Durchschnittliche Nutzung:

(Geschoﬁfléche/Nettobauland)

10.51 Flachbauten: 2,08 ha : 6,41 ha = GFZ 0,32
10.52 Mehrgeschofl- .
bautzn: 0,75 ha 1,25 ha = GFZ 0,60
10.53 Mittelwart: 2,83 ha : 7,66 ha = BGFZ = 0437
10.6 Anzahl der Einwohner:
10.61 Flachbauten: 3,5 E/WE x 119 WE = u416,5 E
10.62 Mehrgz=schoi-
bauten: 2,5 E/We x 75 WE = 187,5 E
10.63 Summe Einwochner: E = 8058,0
10.7 CGeschoBfliche/Einwohner:
10.71 Flachbauten: 20 825 m2 : 416,5 E = 50 m’/E
10.72 Mehrgeschof- 2 2
bauten: 7 500 m 1867,.5°E = 4O m™/E
10.73 Mittelwert: 28 325 m> : 604,0 E m’/E = 47,0
10.8 Wohndichte:
(Einwohner/Bauland)
10.81 Bruttobauland: 604 E 11,83 ha E/ha = 51
10.82 Nettobauland: &04 E : 7,66 ha E/ha = 79,

Aufhzbung bestehender Festsetzungen:

Im Bezrzich des vergenannten Bebauungsplanes treten die Festsetzun-

gen der folgenden bestzhendsn Bauﬁhltnlanunvvn auder Kraft:

1. Ortsbauplanzrweiterung "Eschelen-Gaisrucken" (C IT/62) gench-
migt durch Erlad des ?ﬂglaanuurrﬁsidiLru Slidwlirttembarg-
Hohenzollern vom 15.8.1962 Nr. I a - bau 2/3005.2 - 199 /62

2. Ortsbauplan "Eschelen-Herre nﬁsran (C I7/56) genehmigt durch
Erliad des chl&ﬂuni“pr.“lOTLIf Slidwlirttemberg-Hohenzellern
vom 26.3.1957 Nr. 1385/57.

Bodenordnende Madnahmen:

Zvr Sicherung der Planungsabsichten des Bebauungsplanes 1s flir

Gebiet des Lebaudn.up]ﬂnﬂf zin Umlegungsverfahren nach den Bestim-

mungen des Bundeshaugesetzes eingeleitet worden.

Da sich das Baugebiet zu ca. 95 % in Privathand befindet u

noch auf ca. 65 Eigentimer aufgeteilt ist, wird mit eine ¢

e 1Tin1 ¢ wvaavanfahrans iechi vor 2 — J el n i L

oy —



13. ErschlieBungskosten:

1.

1i.

Y
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N8rdl. ErschlieBungs-Strale:

Strafenbau einschl. Gehweg

cad. 230 1fdm

Kanalisation

ca. 230 1fdm

Wasserlzitung

ca. 230 1fdm

Gasleitung:

ca. 230 1fdm

Straldenbzleuchtung:

ca. 230 1fdm

Erschliefung des Geldndes

ca. 3 30 cbm Aushub

Varlidngerte RSntgenstraile

bls nbrdl. Erschi. Strafe

Strafenbau einschl. Gehwage

Gasle]

“trafenbelesuchtun

ca. 150 1fdm

Kanalisation

ca. 150 1fdm

ca. 150 1fdm

leltung

ca. 150 1fdm

Fahrbahn:

Gehwege: 2,50 u.

e

148 §00.==

W,

e

e
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My

Fahrbahn:
Gehwege:
Busspur:
Halbwende

Qs
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III. Ringstrade mit Stichstrage
u. Einfahrt, Strakds entlang

Fahrbahn: 6,50 m
Gehwege: je 1,75 m

Parkplatz bzw. 2,50 m

od.anschl. Verkehrs-
grin

Stradenbau einschl. Gehwege
ca. 870 1fdm . 00!, ==

2.) Kanalisaticn

ca. 870 1lfdm & DM 200.-- DM 174 000.--
3.) Wasserleitung
ca. 870 lfdm da DM Ty == DM 60 S$00.--
4.) Gasleitung
ca. 870 1lfdm a DM 60, == DM 52 200.--
. 5.) StraRenbsleuchtung
ca. 870 1lfdm a DM 35.=- DM 30 LSD.--
Summe DM 839 450.--
1V. Wohnwege u. Constige,
Parkplatz
1.) Gehwegausbau einschl. Entw&sserung
ca. 4 500 qr a DM 4O, == DM 180 000,--
2.) Parkplatz
ca. 3 000 gm aDM 50 == DM 150 C0O0.--
Summe: DM 330 0N0.--

. V. Verkehrsgriin

1.) Ldrmschutzbepflanzung B= 15,00 m

ca. 450 1fdm a DM 250.-- DM 112 500.-
" . . B E |
ca 150 1fdn a DM 100, -- DM 5 0Of s
2.) Sonstipes
ca. 1 500 q a DM 15,-- DM 22 500
Sumne : DM it Q00 .-

o "
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Villingen -~ Schwenningen, den 15. Oktober 1975
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