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Stadt Villingen-Schwenningen BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Strangen 11

1 Erfordernis der Planaufstellung

Durch die Anderung des Baugesetzbuches zum 13.05.2017 hat der Gesetzgeber
das neue Bebauungsplanverfahren nach § 13b Baugesetzbuch geschaffen. Da-
nach kénnen Bebauungsplane fur Wohnnutzungen mit einer Grundflache von we-
niger als 1 ha, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen, im
Sinne des § 13a BauGB aufgestellt werden.

Die Stadt Villingen-Schwenningen méchte dieses Instrument nutzen, um neue
Wohnbauflachen zu erschlieBen und somit dem steigenden Druck auf dem Woh-
nungsmarkt entgegenzuwirken. Die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale
reichen nicht aus, um der hohen Nachfrage nach Wohnraum gerecht zu werden.

Der Nutzungsdruck entsteht zum einen durch ortsansassige Bewohner, deren Kin-
der bzw. junge Familien die in Villingen-Schwenningen weiter gerne wohnhaft blei-
ben moéchten. Den Interessenten kann die Stadt derzeit jedoch keine Bauplatze
mehr bieten. Zum anderen weist die Stadt Villingen-Schwenningen durch ihre zent-
rale Lage am Randes des Mittleren Schwarzwald und an der Bundesautobahn A 81
zahlreiche Standortvorteile auf. Aufgrund dieser Standortvorteile und des interes-
santen Arbeitsplatzangebots zieht es auch viele Menschen in die Region.

Ziel des Bebauungsplans ist es qualitativen Wohnraum zu schaffen. Dabei wird
insbesondere die Nachfrage nach Einzelhdusern in Form von Einzel-, Doppel- und
Reihenh&usern Rechnung getragen. Die landlich gepragte Struktur am Stadtrand
sowie die harmonische Abrundung des Ortsrandes wurde in der Planung bertck-
sichtigt.

Das Plangebiet stellt eine unbebaute, bisher Uberwiegend landwirtschaftlich, ge-
nutzte Flache dar, die an das bestehende Wohngebiet ,Strangen® anschlieBt. Die
Entwicklung dieser 2,74 ha groBen Flache bringt die Moglichkeit einer Ergénzung
der bestehenden Wohnbebauung.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen, um die stadtebaulichen Ziele rechtlich bindend festzuschrei-
ben und somit eine geordnete Entwicklung sicherzustellen.

Der Technische Ausschuss der Stadt Villingen-Schwenningen hat daher am
05.11.2019 beschlossen, den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften
»Strangen Il aufzustellen
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Einbeziehung von AuBBenbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren nach
§ 13b BauGB

Das Bebauungsplanverfahren soll gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB erfol-
gen. Dazu bedarf es bestimmter Voraussetzungen, die im Folgenden dargelegt
werden:

Nachweis der Zulassigkeit des Aufstellungsverfahrens nach § 13b BauGB
i.V.m.§ 13a BauGB

1. Voraussetzung zur Anwendung des § 13b BauGB

GemanB § 13b BauGB kénnen AuBenbereichsflachen nur in das beschleunigte Ver-
fahren nach § 13ai.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB einbezogen werden, wenn die Grund-
flache im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB weniger als 10.000 m2 betragt.

Der vorliegende Bebauungsplan ,,Strangen II“ umfasst ein Plangebiet von insge-
samt ca. 27.450 m2. Die Uberbaubare Grundsticksflache umfasst, unter der An-
nahme der festgesetzten GRZ von 0,3 bzw. 0,4, ca. 6.400 m2 und liegt mit dieser
Annahme unterhalb des Schwellenwertes im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
(10.000 m2). Eine Uberschlagige Prufung unter Berticksichtigung unter den in An-
lage 2 des BauGB genannten Kriterien ist nicht erforderlich. § 13b BauGB kann
angewendet werden.

2. Voraussetzung zur Anwendung des § 13b BauGB

Das Verfahren muss gem. § 13b BauGB der Schaffung von Wohnraum dienen
und an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen.

Im Bebauungsplan wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Im Siden und Osten schlieBt das Gebiet an den Innenbereich an.

Damit ist diese Voraussetzung fur die Anwendung des § 13b BauGB gegeben.

3. Voraussetzung zur Anwendung des § 13b BauGB

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde vor dem Stichtag 1.De-
zember 2019 am 05.11.2019 gefasst. Der Satzungsbeschluss des Bebauungspla-
nes hatte auf dieser Rechtsgrundlage bis zum 31.12.20221 gefasst werden mus-
sen.

Durch die Wiedereinfuhrung des § 13 b BauGB ist es mdglich Verfahren die nach
dem alten § 13 b BauGB bis zum 31.12.2019 eingeleitet wurden, der Satzungsbe-
schluss aber nicht bis zum 31.12.2021 gefasst werden konnten, nach der neuen
Fassung des § 13b BauGB in ihrer Frist zu verlangern, wenn die Fassung des
BauGB die dem Satzungsbeschluss zugrunde gelegen hat auch die Fassung ist,
nach der der Bauleitplan offengelegen hat. Dies trifft auf den Bebauungsplan
»otrangen I1“ zu.
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Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 2 BauGB ist somit gem. § 13b BauGB bis
zum 31. Dezember 2024 zu fassen.

Voraussetzungen zur Anwendung des § 13b BauGB, unter Berucksichtigung
der Vorgaben des § 13a BauGB

Laut § 13b BauGB ,(...) gilt § 13a entsprechend (...)“ unter der Voraussetzung der
vorangegangenen Punkte. Fur § 13a BauGB gelten ebenfalls bestimmte Voraus-
setzung, die erfullt sein mussen um das beschleunigte Verfahren anwenden zu
kénnen. Diese sind nachfolgend dargelegt:

1. Voraussetzung nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB

»,Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungs-
plan die Zulassigkeit von Vorhaben begrundet wird, die einer Pflicht zur Durchfuh-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die Umweltver-
traglichkeitsprufung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.”

GemaB § 17 UVPG ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu prufen, ob
eine Umweltvertraglichkeitsprufung einschlieBlich der Vorprufung des Einzelfalls
durchgefuhrt werden muss. Infolge Nr. 18.8 der Anlage 1 des Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetzes muss im vorliegenden Fall keine ,,Allgemeine Vorprifung
des Einzelfalles durchgeflihrt werden, da der Prufwert weder erreicht, noch Uber-
schritten wird und sich der Bebauungsplan auf normale Wohngebietsnutzung be-
schrankt.

2. Voraussetzung nach § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist ausgeschlossen, wenn An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzguter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG)) bestehen oder, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG) zu beachten sind.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Schutzgebiete. Die Anwendung des Ver-
fahrens ist somit zulassig.

Auf die Anlagen ,Erweiterung des Wohnquartiers,Strangen 11 in Villingen-
Schwenningen, Artenschutzrechtliche Relevanzprufung, faktorgrin, Rottweil,
Stand 18.12.2020“ und , Strangen Il in Villingen-Schwenningen, Stadtbezirk
Schwenningen, Umweltbeitrag mit griinordnerischen Festsetzungen, faktorgrin,
Rottweil, Stand 18.12.2020“ wird verwiesen.

Das Plangebiet liegt nicht im Umfeld (Achtungsabstand) sogenannter Storfallbe-
triebe.
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Verfahrensvereinfachungen nach § 13a Abs. 2 BauGB

1. Vereinfachtes Verfahren nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3
BauGB

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Es kann von der frihzeitigen
Beteiligung abgesehen werden und es bestehen Wahimaoglichkeiten bei der férm-
lichen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden.

Im vorliegenden Verfahren wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Bei der Wahimoglichkeit bei
der férmlichen Beteiligung wird die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB angewandt (§ 13a Abs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13
Abs. 2 Nr. 2und 3).

Des Weiteren wird gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m.§ 13 Abs. 3 BauGB
im vereinfachten Verfahren abgesehen:
— von der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

— vom Umweltbericht nach § 2a BauGB,

— von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfligbar sind,

— von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB,
— vom Monitoring nach § 4c BauGB.

2. Verfahrensvereinfachung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 (Berichtigung des FNPs)

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan
ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

3. Verfahrensvereinfachung nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 (Naturschutzrechtliche Aus-
gleichsregelunq)

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Bei Bebauungs-
planen nach § 13b BauGB (weniger als 10.000 m2 Grundflache) gelten somit alle
Eingriffe als nichtausgleichsbedurftig. Damit ist die Bilanzierung und Durchflh-
rung eines Ausgleiches nicht erforderlich. Eine Bertcksichtigung der Umweltbe-
lange findet dennoch statt (siehe hierzu Kapitel 8).
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3.1

3.2

EinfiUgung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Regionalplanung

GemaB des Regionalplans ,,.Schwarzwald-Baar-Heuberg®“ 20083 ist Villingen-
Schwenningen als Oberzentrum ausgewiesen. Die Raumnutzungskarte stellt das
Plangebiet als Vorrangflur nach Plansatz 3.2.2 ,,Schutzbedurftige Bereiche fur Bo-
denerhaltung und Landwirtschaft” dar.
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Abbildung 1: Auszug aus der Raumnutzﬂngskarte, Fiegionalplan, Regionalverband Schwarzwald-
Baar-Heuberg genehmigt 10.09.2003, rot markiert ist die Lage des Bebauungsplanes
»otrangen I1“, Quelle: Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan 2009 der Verwaltungsgemeinschatft Vil-
lingen-Schwenningen (wirksam seit dem 28.02.1998) stellt fur den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Strangen II“ zum gréBten Teil landwirtschaftliche Fla-
che dar. Der 6stliche Bereich ist als Grinland Planung und Wohnen Planung ge-
kennzeichnet. Im Bebauungsplan wird das Plangebiet als Allgemeines Wohnge-
biet, 6ffentliche Grunflache und Verkehrsflachen festgesetzt. Die Entwicklung des
Plangebiets aus dem Flachennutzungsplan gemaB § 8 Abs. 2 BauGB ist nicht ge-
geben. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Dies
ist mdglich, wenn hierdurch die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebiets wird durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt,
da bereits in der Planung des Wohngebietes Strangen die Erweiterung nach Nor-
den Uber zwei StichstraBen berlcksichtigt wurde.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden im Wege der Berichtigung
angepasst.
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3.3
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Abbildung 2: Auszug aus dem rechtswirksamen Fladchennutzungsplan 2009, rot markiert ist die
Lage des Bebauungsplanes ,Strangen II*

Bebauungsplane

Rechtsverbindliche Bebauungspléane sind fur den GroBteil des Gebietes derzeit
nicht vorhanden. Nur der Anschluss an die Besigheimer StraBe befindet sich im
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Strangen®.

Unmittelbar stdlich und &stlich grenzen Wohnbauflachen an, deren baulicher Be-
stand sich Uber die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Stran-
gen® entwickelt hat.

-~ = v s
WA | |
- 03
D - IX O\
3?-40 e
FH.MAX - e @) S
1 - T - ~
Cridms e
\ i *; &
e - ¢
- * ‘4‘—’:’,1\ P ¢
% 3 S
2 / W) PN “e® \
- 04] - £ ! -
= I - > - =
1 D é% i £ @-/4,‘ i
|- T @ e — &
i : - £ A=
== 3D = T ¥
- =
: Fi - v =) o =
L . - 47
L8 ) o
-~ 2 v
| A B " —
= o ” &
- A . \‘ . ,’J / z ':' =
et U v gt L & » -‘ \ ey “‘__’, T Lir> o
< ¥ PN ) 7 s O

i - 5 iy
y o \ 4 | e o i £
- - S 4 A 0 - ) -,// "_—-
= g AR E

Abbildung 3: Auszug aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan ,,Stréngen“, mit Gelfungébereich
des Bebauungsplanes ,Strangen I
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3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

Wasserschutzzone

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone Ill des Was-
serschutzgebietes ,Keckquellen 1-3“. Die Verordnung hierzu ist in allen Teilen ein-
zuhalten.

Bestand innerhalb und auBerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches

Lage im Siedlungsraum

Die Kreisstadt Villingen-Schwenningen ist mit rund 85.000 Einwohnern die gréBte
Stadt des Schwarzwald-Baar-Kreises. Sie setzt sich aus zwei Stadten als Doppel-
stadt (Stadtbezirke Villingen und Schwenningen) und neun Stadtteilen (Pfaffen-
weiler, Marbach, Obereschach, Tannheim, Weigheim, Weilersbach, Rietheim,
Muhlhausen und Herzogenweiler) zusammen.

Villingen-Schwenningen liegt im Quellgebiet der Donau und des Neckars zwi-
schen dem Schwarzwald und den Hochflachen der Baar. Die Stadt ist Uber die
Autobahn Stuttgart-Bodensee und schienenmaBig uber die Schwarzwaldbahn
und die Gaubahn verkehrsmaBig gut erreichbar. Industrie, Handel und Gewerbe
sind Ausdruck einer groBen Schaffenskraft. Sie bestatigen eindrucksvoll die Mit-
telpunktfunktion der Gesamtstadt.

Naturraumliche Lagebedingungen

Die Stadt erstreckt sich vom Rande des Schwarzwaldes nahezu Uber die gesamte
Baarhochmulde bis zur Liasflache des Albvorlandes und ist Teil des Naturparks
Sudschwarzwald. An den hdchsten Stellen im Westen der Gemarkung sind Bunt-
sandsteinstufen zu finden. In den tieferen Lagen sind vermoorte Taalbereiche
(Plattenmoos, Schwenninger Moos), Hutewiesen sowie Keuper-Lias- Hange zu
finden und auch naturschutzrechtlich geschutzt. Bekannt ist die Stadt flir den
Neckarursprung in dem auf der Europaischen Wasserscheide liegenden Schwen-
ninger Moos.

Topographie

Die Teilstadte Villingen-Schwenningen liegen beide auf einer Hohe von ca. 710 m
UNN.

Das Plangebiet selbst liegt auf Hohen zwischen 742,00 mUNN und 744,00 mUNN.

Bestehende Nutzung

Derzeit wird die Flache vorwiegend als Grunland fur landwirtschaftliche Zwecke
genutzt. Sudlich und westliche im Plangebiet befinden sich Gehdlzstrukturen. Zu-
dem verlauft im Westen ein FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg, dem eine tUberértliche
Verbindungsfunktion zukommt. Stdlich von diesem befindet sich ein privater Wirt-
schaftsgarten und Biotopflachen.
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4.5

Im Norden grenzen weitere landwirtschaftliche Nutzflachen an den Geltungsbe-
reich an. Im Westen wird das Plangebiet durch die StraBe Nordring Schwennin-
gen begrenzt. Stidlich und Ostlich geht das Plangebiet (iber in die bestehende
Wohnbebauung des Wohngebiets Strangen, die sich durch eine lockere Einzel-
und Doppelhausbebauung charakterisiert.

S

Stangen Tt

Abbildung 4: Luftbild mit eltugberelchde Bebauungslans N

Geltungsbereich

Im Einzelnen umfasst das Plangebiet folgende Flurstlcke, die sich vollstandig in-
nerhalb der Abgrenzung befinden: 4298, 4424/2, 4426/2, 4427/1, 4427/2, 4428,
4430, 4430/1, 4433, 4434, 4435, 4436, 4438/2, 4474/2, 4475/2, 4476/2.

Nur teilweise innerhalb der Abgrenzung liegen die Flursticke mit den folgenden
Nummern: 4333, 8896.

MaBgeblich fur die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.
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5.1

5.2

Abbildung 5: Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Strangen II*

Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliche Gesamtsituation

Das geplante Wohngebiet soll die bisherige Siedlungserweiterung im Norden des
Stadtbezirks Schwenningen abrunden und einen stadtebaulich harmonischen
Ubergang zur freien Landschaft schaffen. Die siidlich und 6stlich angrenzende
Bebauung charakterisiert sich Uberwiegend durch eine Einzel- und Doppelhaus-
bebauung sowie vereinzelten Reihenhauser. Im Westen bildet die StraBe Nordring
Schwenningen eine klare Kante und begrenzendes Element fir die Bebauung.

Die ErschlieBungsstruktur des sudlich bestehenden Gebietes sieht bereits Erwei-
terungsoptionen nach Norden vor, sowohl Uber die Cannstatter StraBe wie auch
Uber die Besigheimer StraBe.

Bebauung

Die stadtebauliche Struktur knlpft an die bestehende Struktur des Wohngebietes
Strangen an und basiert auf einer RingerschlieBung. Die RingstraBe schliet an
den Nordring Schwenningen an. Eine Anbindung an das bestehende Wohngebiet
erfolgt ausschlieBlich Uber zwei FuB- und Radwege. Vorgesehen ist auf dem GroB-
teil der Flache eine Parzellierung mit mindestens 460 m2 Grundstucksflache far
Einzel- und Doppelhauser. Im Westen zum Nordring hin sind Doppel- und Reihen-
hauser mit kleineren Grundstticksflachen vorgesehen, die zum Teil Uber eine Pri-
vatstraBBe erschlossen werden.
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In Anlehnung an den umliegenden Bestand ist im Suden und Westen eine Bebau-
ung mit Satteldach und Firsth6hen von max. 11,5 m vorgesehen. Um einen har-
monischen Ubergang zur freien Landschaft zu schaffen, ist im (ibrigen Plangebiet
eine Bebauung mit Satteldach und einer max. Firsthéhe von 9,0 m festgesetzt. An
den Randbereichen die den Ubergang in die freie Landschaft bilden, ist lediglich
eine traufstdndige Bauweise zulassig, um groBe Wandhéhen zur freien Landschaft
zu vermeiden.

Die GrundstucksgréBen spiegeln einerseits den 6értlichen Trend bei der Woh-
nungsnachfrage wieder. Zudem entsprechen sie einer stadtebaulich stimmigen
Weiterentwicklung der bestehenden Bebauung, hinsichtlich der Bebauungsdichte.
Bei der stadtebaulichen Konzeption wurde daher von einer entsprechenden Be-
bauung mit Einzel- und Doppelhdusern und am westlichen Rand mit Doppel- und
Reihenh&user ausgegangen.

Aol

AN

Abbildung 6: Unverbindliches stadtebauliches Konzept, Baldauf Architekten und Stadtplaner
GmbH, 19.08.2020
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53

5.4

Abbildung 7: Unverbindliches stadtebauliche Konzept, Reihenhausbebauung, 14.01.2021

Griinkonzept

Das Grunkonzept sieht eine lockere Ortsrandbegrinung vor, um einen flieBenden
Ubergang zur angrenzenden Landschaft zu gestalten. Im Westen entlang des
Nordringes ist ein begrunter Larmschutzwall geplant. Weitere Baumpflanzungen
sind entlang der StraBen zur Durchgriinung des StraBenraumes vorgesehen. Ent-
lang der sudlichen Plangebietsgrenze werden soweit wie moglich die bestehen-
den Baume erhalten.

Energiekonzept

Ziel des Energiekonzeptes ist es, einen hohen Wohnkomfort fur die Bewohner zu
schaffen und gleichzeitig eine niedrige CO, - Emission zu verursachen und damit
dem Klimawandel zu begegnen und die Energiewende im Sinne einer 6kologi-
scheren Stadtentwicklung zu férdern.

Das Baugebiet soll Uber ein ,kaltes Warmenetz“ versorgt werden. Hierbei werden
wie im klassischen Nahwarmenetz alle Hauser an ein Warmeversorgungsnetz
Uber eine Warmeubergabestation angeschlossen. Die Vorlauftemperatur ist je-
doch nicht wie in Warmenetzen 70° - 100°C, sondern 10° - 14°C. Die Abnehmer
entnehmen Uber die Warmeubergabestation das 10° - 14°C warme Wasser und
heben diese Uber eine in jedem Haus installierte Warmepumpe auf die notwen-
dige Temperatur von ca. 35°C fur den Betrieb von Flachenheizungen / FuBboden-
heizungen an. Der Rucklauf betragt ca. 6°C. Die Warmeversorgung erfolgt tber
einen zentralen Wasser- / Eisspeicher und einer zentralen Luftabsorberanlage so-
wie auch der Erdwarme Uber die nicht isolierte Vor- und Rucklaufleitungen im Erd-
reich.
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6.1

6.2

Im Vergleich zu konventionellen Warmenetzen bzw. konventioneller Warmeversor-
gung von Wohnhausern werden die Emissionen von CO. - Gasen in die Umwelt
wesentlich reduziert. Hinzu kommt, dass keine signifikante Preissteigerung (CO- -
Steuer) fUr fossile Energietrager in der Zukunft anfallen.

Die zukUnftigen Eigentimer im Plangebiet sollen dartber hinaus einen Teil ihres
Energiebedarfes durch die Nutzung erneuerbaren Energien z.B. Photovoltaik —
Module abdecken. Damit wird sichergestellt, dass dem Ausbau der regenerativen
Energieversorgung Rechnung getragen wird und Emissionen reduziert werden.

Die MaBnahmen sind ein wichtiger Infrastrukturbeitrag zur nachhaltigen und emis-
sionsfreien Energieversorgung des Gebietes.

ErschlieBung / Technische Infrastruktur

Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt Gber eine Anbindung an den Nordring Schwenningen der
westlich des Plangebiets verlauft und die Verbindung zur Ortsmitte darstellt. Uber

zwei FuB- und Radwege wird das Plangebiet an das bestehende Wohngebiet an-

gebunden.

Die nachstgelegene Bushaltestelle ,,Geislinger StraBe“ befindet sich in fusslaufiger
Entfernung. In Villingen und Schwenningen besteht Anschluss an den RB und RE.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwassern. Der Schmutzwasserkanal wird
im Bereich der Cannstatter StraBe an die bestehende Kanalisation angeschlossen.
Der Regenwasserkanal wird zum einen im Bereich der Cannstatter StraBe, zum
anderen im Bereich der neuen Zufahrt von der UmgehungsstraBe Nordring an die
bestehende Kanalisation angeschlossen.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen, sowie aller befestigten Flachen (inkl.
StraBenflachen) ist in den Regenwasserkanal einzuleiten.

Jedes Grundstuck erhalt mindestens einen Regen- und einen Schmutzwasseran-
schluss inkl. Kontrollschacht auf dem Grundsttck. Die Kontrollschachte werden
ohne gerinne ausgefuhrt.

Um die Kanalisation zu entlasten, Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden und
den Wasserhaushalt zu schonen, ist das anfallende Niederschlagswasser Uber
geeignete Retentionsanlagen (z.B. Retentionszisternen, Retentionsmulden, Rigo-
len, Flachteiche, etc) auf den Grundstticken zurlickzuhalten und gedrosselt der
Kanalisation zuzufuhren (siehe hierzu Ziffer B7).

Im Bebauungsplangebiet erfolgt die Warmeversorgung uber ein ,kaltes Warme-
netz“ (siehe hierzu Ziffer 5.4). Mit der flachendeckenden Wéarmeversorgung wird
ein wichtiger Beitrag zum Ressourcen und Umweltschutz erbracht.

Die Stromerzeugung wird durch regenerative Energien z.B. Photovoltaik-Module
erganzt (siehe hierzu Ziffern 5.4 und A14).
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7

71

7.2

Gutachten / Untersuchungen

Larmuntersuchung

Auf die dem Bebauungsplan als Anlage beigefugte schalltechnische Untersu-
chung nebst Anlagen wird verwiesen: ,Braun Stadtentwicklung GmbH, B-Plan-
Verfahren ,Strangen |1 in Villingen - Schwenningen, Larmuntersuchung, Dr.-Ing.
Uwe Frost, Dipl. — Ing. Katja Grafe, BERNARD Gruppe ZT GmbH, Dresden,
11.12.2020¢

(Hinweis: Die innerhalb der Auszuge aus der La&rmuntersuchung aufgefuhrten
Nummerierungen, Anlagenverweise und Quellenangaben beziehen sich auf die
Untersuchung selbst.).

(S.10)
»~Zusammenfassung

Far die geplante Bebauung des Wohngebiets ,Erweiterung Strangen* in Villingen-
Schwenningen wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgeflhrt. Diese ist
erforderlich, da vom Nordring Schwenningen erhdhte Verkehrslarmemissionen
ausgehen. Die Prognoseverkehrsbelastung 2030 wurde mit 20.000 Kfz/24h ange-
setzt.

Das Baugebiet umfasst rd. 54 Wohngebaude, in Form von Einfamilienhaus- und
Reihenhausbebauung. Das Baugebiet selbst erzeugt einen Neuverkehr von rd.
350 Kfz-Fahrten/24h. Der Verkehrslarm im Baugebiet (StraBen und Sammel-Park-
platze) ist bei den schalltechnischen Berechnungen berlcksichtigt.

Im Ergebnis der schalltechnischen Berechnungen ist festzuhalten:

* Der geplante 5,00 m hohe Larmschutz (Erweiterung Wall und Larmschutzwand)
ist notwendig um das geplante Baugebiet vor dem Verkehrslarm auf dem Nord-
ring zu schutzen.

* Die Baureihe hinter der La&rmschutzwand sollte eine mdglichst groBe Firsthdhe
aufweisen, um so eine Verbesserung des Larmschutzes fur die rickwartigen Ge-
baude zu erzielen. Eine Obergeschoss-/Dachnutzung (Giber 5,00 m) der ersten
Baureihe am Nordring erfordert fir die larmzugewandte Fassade/Dachflache ei-
nen erhéhten Schallschutz oder einen Ausschluss von schiitzenswerten Raumen
(wohnen, schlafen).

* Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zum Schallschutz erforderlich bzw. ent-
halten.”

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung

Auf die dem Bebauungsplan als Anlage beigefligte Spezielle artenschutzrechtli-
che Prufung nebst Anlagen wird verwiesen: ,Architekturbtro Braun, ,Erweiterung
Strangen® in Villingen - Schwenningen, Stadtbezirk Schwenningen, Spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung, M.Sc. Geographie M. Glaser, faktorgrin, Rottweil,
18.12.2020¢
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(Hinweis: Die innerhalb der Auszuge aus der Speziellen artenschutzrechtlichen
Prafung aufgefuhrten Nummerierungen, Anlagenverweise und Quellenangaben
beziehen sich auf die Untersuchung selbst.).

(S. 12f)
,6. Zusammenfassung
Anlass

Die Stadt Villingen-Schwenningen plant am nordwestlichen Rand von Schwennin-
gen auf ca. 2,7 ha die Erweiterung des Wohnquartiers ,Strangen II“ mit Einzel-,
Doppel- und Reihenhausbebauung, 6ffentlichen Grinflachen und Verkehrsfla-
chen. Im Sudwesten des Plangebiets ist zudem die Erweiterung eines bestehen-
den Larmschutzwalls sowie die Anbindung an den ,Nordring Schwenningen® vor-
gesehen, was die Rodung der dortigen Gehdlze zur Folge hat.

Relevanzprifung

In der Relevanzprifung konnte das Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten
nicht ausgeschlossen werden.

Des Weiteren wurde das Vorkommen der Artengruppe der Fledermause sowie
der Haselmaus im Plangebiet als potenziell méglich eingestuft.

Far die Artengruppen wurde eine vertiefte Prifung vorgenommen.

Das Vorkommen weiterer Arten des Anhang IV ist mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen.

Ergebnisse Vogel

Es wurden insgesamt 15 Vogelarten erfasst, davon sind vier Arten planungsrele-
vant.

Zwei Revierzentren des Feldsperlings wurden im sudlichen Gehdlzstreifen festge-
stellt. Um den Verlust dieser auszugleichen, wird eine CEF-MaBnahme erforder-
lich.

Ergebnisse Flederméuse

Das Plangebiet ist ein potenzielles Jagdrevier und Leitstruktur fir Fledermause.
Winterquartiere kdnnen ausgeschlossen werden. Eine Beeintrachtigung der Arten-
gruppe kann durch den Erhalt der relevanten Habitatstrukturen bzw. vorsorgliche
CEF-MaBnahmen vermieden werden, weiterfUhrende Erfassungen sind in diesem
Fall nicht erforderlich.

Ergebnisse Haselmaus
Es wurden keine Haselmé&use im Plangebiet festgestellt.
Fazit

Unter Einhaltung von Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen werden keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG ausgeldst. Diese um-
fassen die Einhaltung von Zeiten zur Rodung von Geholzen, den Erhalt eines
Kirschbaums, den Ausgleich von verlorengehenden Brutrevieren des Feldsper-
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lings durch das Anbringen von Nistkasten sowie den vorsorglichen Ausgleich ei-
nes eventuell verlorengehenden Fledermausquartiers durch das Anbringen kunst-
licher Quartiere.”

8 Umweltbelange

Auf den dem Bebauungsplan als Anlage beigefugten Umweltbeitrag mit granord-
nerischen Festsetzungen wird verwiesen: ,Architekturbdro Braun , Erweiterung
Strangen*® in Villingen - Schwenningen, Stadtbezirk Schwenningen, Umweltbeitrag
mit grunordnerischen Festsetzungen®, M.Sc. Geographie M. Glaser, faktorgrin,
Rottweil, 22.09.2021°

(Hinweis: Die innerhalb der Auszuge aus dem Umweltbeitrag aufgefihrten Num-
merierungen, Anlagenverweise und Quellenangaben beziehen sich auf die Unter-
suchung selbst.).

(S. 19-20)
,5. ZUusammenfassung
Anlass

Die Stadt Villingen-Schwenningen plant im beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung Strangen I1“ in VS-
Schwenningen. Auf einer Gesamtflache von ca. 2,7 ha soll Einzel-, Doppel- und
Reihenhausbebauung mit &ffentlicher Granflache (Larmschutzwall) und Verkehrs-
flachen entstehen.

Aufgabenstellung

Im Rahmen des § 13b BauGB finden die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB Anwendung, wonach von der Umweltprufung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1
BauGB abgesehen wird. Zudem ist § 4 ¢ BauGB (Uberwachung) nicht anzuwen-
den.

Dennoch sind gem. den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB in jedem Bebauungs-

planverfahren die Umweltbelange sowie die MaBnahmen zur Vermeidung und Mi-
nimierung von Eingriffen zu berutcksichtigen. Dies erfolgt durch den vorliegenden
,Umweltbeitrag®.

Ergebnis

Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten sowie die Gefahr schwerer Unfalle
sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten und es werden keine Vorhaben zuge-
lassen, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung un-
terliegen, so dass die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13 b BauGB vor-
liegen.
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A1

A1

Durch den Bebauungsplan ,Erweiterung Strangen II“ kommt es zu mittleren Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Durch die geplanten grunordnerischen MaBnahmen im Plangebiet (z. B. Pflan-

zung von Gehdlzen, Verwendung versickerungsfahiger Belage im Bereich von

FuBwegen, Stellplatzen und Zufahrten), kbnnen diese Beeintrachtigungen aber
weitgehend minimiert werden.

Zum Artenschutz wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung erstellt,
diese liegt dem Bebauungsplanentwurf bei. Die Prifung ergab, dass im Zug der
Planung zwei Brutreviere von Feldsperlingen verloren gehen. Des Weiteren sind
moglicherweise Fledermause betroffen sind. Fur diese Arten konnte festgestellt
werden, dass Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG dann nicht
eintreten, wenn die Festlegung von Rodungszeiten auBerhalb der Brutzeit beach-
tet und vorsorgliche Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen (Aufhdngen von Nisthil-
fen fUr Feldsperlinge und von kunstlichen Fledermausquartieren) durchgefuhrt
werden. Art, Umfang und Lage der CEF-MaBnahmen auf einer planexternen, kom-
munalen Flache sind im Umweltbeitrag beschrieben.

Aus landschaftsplanerischer Sicht sind die Eingriffe, die durch den Bebauungs-
plan ,Erweiterung Strangen® vorbereitet werden, unter Berucksichtigung und
Durchfuhrung geeigneter MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung bzw. ar-
tenschutzrechtlichem Ausgleich (CEF-MaBnahmen) vertretbar.*

Begrundung zu den planungsrechtlichen Fest-
setzungen

Art der baulichen Nutzung

WA - Aligemeines Wohngebiet

Mit dem Baugebiet soll, wie bereits einleitend erwahnt, der Nachfrage nach Wohn-
bauflachen entsprochen werden. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebie-
tes entspricht der geplanten Nutzung sowie der umgebenden Bestandsbebau-
ung.

Weil die Flachen zur Befriedigung des Wohnbauflachenbedarfs vorgehalten wer-
den sollen, werden die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe nur ausnahms-
weise zugelassen.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe und Anla-
gen fur Verwaltungen sind sowohl aufgrund des zu erwartenden Besucher- und
Kundenverkehrs als auch aufgrund der widersprechenden Charakteristik in Bezug
auf die umgebende Bestandbebauung nicht erwlnscht. Nicht zuldssig sind auBer-
dem Gartenbaubetriebe und Tankstellen, aufgrund ihres groBen Flachenbedarfs
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A2

A2.1

A2.2

und da sie der Pragung des Gebietes widersprechen. Diese Nutzungen sind in-
nerhalb der Stadt Villingen-Schwenningen an anderer Stelle zuldssig und geeig-
neter.

Da neben den Wohngebauden auch Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zweck sowie ausnahmsweise die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
renden Handwerksbetriebe zulédssig sind, bleibt der Charakter eines allgemeinen
Wohngebietes gewahrt. Die nicht zulassigen Nutzungen wurden sowohl dem be-
stehenden Gebietscharakter der vorwiegende kleinteiligen bestehenden Bebau-
ung, als auch die Anwohner des Wohngebietes storen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird abgeleitet aus der angrenzend vorhandenen
raumlichen und baulichen Struktur des Ortes sowie der gewunschten baulichen
Struktur in diesem Bereich. Durch die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nut-
zung soll eine stadtebaulich abgestimmte bauliche Entwicklung gewahrleistet wer-
den. Auf die Eingliederung der zukunftigen Bebauung in das stéadtebauliche sowie
auch das landschaftliche Bild wird besonderen Wert gelegt.

Zur Umsetzung der Ziele wurden Baugrenzen, maximale Trauf- und Firsthéhen und
far Teilbereiche die Zahl der Vollgeschosse und maximale Gebaudelangen festge-
setzt.

Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) entspricht bzw. unterschreitet die nach §
17 Abs. 1 BauNVO geregelten Obergrenze der Baunutzungsverordnung fur Allge-
meine Wohngebiete.

Die durch die GRZ in Verbindung mit den zulassigen Gebaudehdhen entstehende
zulassige Bebauungsdichte entspricht dem stadtebaulichen Konzept, der gewoll-
ten Bebauung in dieser Lage und der angrenzenden Bebauung und ist angemes-
sen. Ebenfalls bertcksichtigt wurden die Stadtrandlage und damit der harmoni-
sche Ubergang der Bebauung in den angrenzenden Landschaftsraum.

Die Uberschreitung der GRZ fiir Stellplatze mit inren Zufahrten und Nebenanla-
gen, die bereits durch die Baunutzungsverordnung ermaoglicht wird, wird nicht
ausgeschlossen, da z.B. die Anzahl der Nebenanlagen innerhalb des Plangebie-
tes bereits beschrankt wird.

Zahl der Vollgeschosse

Im Quartier A méchte man entsprechend des Stadtebaulichen Konzeptes (siehe
Kapitel 5) dichtere Bebauung anbieten, aufgrund dessen sind die Gebaude mit
zwingend zwei Vollgeschossen herzustellen. Dies entspricht auch der Zulassigkeit
des angrenzenden Bebauungsplans ,Strangen®. Darliber hinaus kann so sicher-
gestellt werden, dass bei einer Reihenhausbebauung keine unterschiedliche Ge-
schossigkeiten entstehen.
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A2.3

A3

A4

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Kubatur der Gebaude wird u.a. durch Traufh6hen und Firsthbhen geregelt.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen aus max. First- und max. Traufhéhe in
Verbindung mit der Bezugshéhe sowie Dachform und zum Teil der Festsetzung
zu der Anzahl der Vollgeschosse entsteht eine Hullkurve. Innerhalb dieser Hull-
kurve kann sich der Baukorper in gewissem Umfang bewegen. Dies soll einen
notwendigen Spielraum innerhalb der Hohenfestsetzungen erméglichen, jedoch
dennoch gewahrleisten, dass sich die Dimensionierung der Baukorper in vertragli-
chem MaBe in das Landschaftsbild einfiigt. Um einen maBvollen Ubergang zur
freien Landschaft zu erzielen, ist in dem Quartier B niedriger Trauf- und Firsthéhen
als in den Quartieren A und C zulassig (siehe Kapitel 5 ,Stadtebaulichen Kon-
zept").

Bauweise

Insgesamt soll im Plangebiet eine lockere Bebauung mit Einzel-, Doppel- und Rei-
henhauser entstehen. Das im Vorfeld erarbeite Stadtebauliche Konzept sieht Be-
reiche unterschiedlicher Akzentuierung vor, um den jeweiligen Situationen wie
z.B. der Ortsrandlage Rechnung zu tragen. Die Bauweise wurde so gewahlt, dass
das Vorhaben auf den Grundstlicken verwirklicht werden kann.

Prinzipiell wird eine offene Bauweise angestrebt. Um jedoch die angestrebte ge-
ringere Dichte zu erzielen, werden verschiedene Haustypen zum Teil in Kombina-
tion mit entsprechenden Langenbeschrankungen festgesetzt. Eine Langenbe-
schrankung ist in Teilbereichen notwendig, da die Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen nicht in Form von Einzelbaufenstern sondern durch groBzigige bandartige
Baufenster eine Bebauung gemas offener Bauweise bis zu 50 m zulassen wurde.
So kann vermieden werden, dass die Gebaude zu lang werden.

a In diesem Bereich sind Einzel- und Doppelhauser vorgesehen. Die Langen-
beschrankung von 16,00 m orientiert sich somit auch an StandardgréBen fur
diese Gebaudetypen.

D/H: Um unterschiedliche Gebaudetypen sowie GrundsticksgréBen anbieten zu
kénnen, sind in diesem Bereich Reihenhauser und Doppelh&user zulassig.
Eine Langenbeschrankung ist nicht notwendig, diese ergibt sich durch die
festgesetzte Uberbaubare Grundstlcksflache, die sich wiederum aus dem
vorgesehenen Vorhaben ergibt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist ausreichend groB festgesetzt, damit den
Grundstlcksbesitzern der notwendige Spielraum hinsichtlich der Bebauung und
Gestaltung ihres Grundstickes gegeben ist. Insbesondere da die im Bebauungs-
plan dargestellten Grundstlickgrenzen noch variabel sind und sich im Weiteren
noch &ndern kdnnen, ist die Ausweisung von ,Einzelbaufenstern® nicht zweckma-
Big.
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A4

A4.2

A5

Offene Stellplatze und Garagen

Die Festsetzung soll die Stellplatzversorgung auf den privaten Grundstticken in
ausreichender Form gewahrleisten. Ebenfalls fanden gestalterische und verkehrli-
che Gesichtspunkte Bertcksichtigung. Der StraBenraum soll offen und freundlich
wirken und der vorbeifahrende Verkehr durch auf die Grundstlcke ein- und aus-
rangierende Fahrzeuge nicht unnétig behindert werden.

Entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes wurden flr die verschiedenen
Quartiere unterschiedliche Festsetzungen getroffen.

Im Quartier A sind, aufgrund der dichteren Bauweise mit Reihenhausern, die Stell-
platze und Garagen in Gemeinschaftsanlagen vorgesehen.

In den Quartieren B und C sind Stellplatze und Garagen innerhalb und auBerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. Um einen geordneten StraBen-
raum zu erzielen, sind Garagen jedoch mindestens 5,00 m und maximal 8,00 m
von der &ffentlichen Verkehrsflache zu errichten. Mit der Festsetzung kann vermie-
den werden, dass Garagenwande parallel zum Gehweg entstehen kénnen. Offene
Stellplatze beeintrachtigen die Gestalt des StraBenraumes weniger und sind daher
daruber hinaus auch direkt an der 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig. Die klassi-
sche Platzierung von Garage mit vorgelagertem Stellplatz innerhalb des Plange-
bietes ist daher moglich.

Nebenanlagen

Um die Versiegelung auch durch Nebenanlagen nicht GbermaBig zu erhéhen,
wurde die Anzahl und GréBe der méglichen Nebenanlagen beschrankt. Dies hat
aber nicht nur 6kologische Griinde, auch gestalterisch soll ein UbermaB an Be-
bauung auf dem Grundstuck verhindert werden und zu einem stadtebaulich ruhi-
geren Erscheinungsbild des StraBenraums beitragen. Nachbarschaftliche Belange
werden durch die Festsetzung berucksichtigt. Um die Versorgung des Wohnge-
bietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser zu sichern, bleibt der § 14 Abs. 2
u. 3 BauNVO von den Festsetzungen unberuhrt.

Die Uberschreitung der Baugrenze fiir Terrassen ist in der stadtebaulichen Kon-
zeption und der zum Teil damit verbundenen Grundstickstiefen begrindet. Diese
lasst z.B. haufig einen groBzugigen Garten entstehen, innerhalb dessen die Er-
richtung einer Terrasse vorstellbar ist, ohne dass eine nachbarschaftliche Beein-
trachtigung zu beflirchten ware. Eine grundsétzliche VergréBerung der Uberbau-
baren Grundstiicksflache, unter Einbeziehung dieser planerischen Uberlegungen,
héatte jedoch zur Folge, dass die Hauptgebaude bzw. die Kubatur zu gro3 werden
kénnte. Aus diesem Grund wird die Méglichkeit der Uberschreitung der Bau-
grenze durch Terrassen eréffnet.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Festsetzung dient der Sicherung der stadtebaulichen Gestaltung und berCick-
sichtigt den Ubergang zur freien Landschaft.
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A6

A7

A8

A8.1

A8.2

A8.3

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden

Diese Festsetzung wurde notwendig um die gestalterische Qualitat des Gebiets
zu sichern und Nutzungskonflikte die insbesondere durch den Stellplatzbedarf
entstehen zu vermeiden. Im 6&ffentlichen StraBenraum ist nur eine begrenzte An-
zahl von 6ffentlichen Stellplatzen méglich, so dass die Parkierung auf dem priva-
ten Grundstick sicherzustellen ist. In Ergdnzung zu dieser Festsetzung wurde
auch die Anzahl der notwendigen Stellplatze, die bei der Errichtung der Gebaude
je Wohnung herzustellen sind von 1,0 Stellplatz auf 2,0 Stellplatze je Wohnung er-
héht (siehe Kapitel B6 Stellplatzverpflichtung). Maximal ergeben sich somit vier
Stellplatze je Wohngebé&ude bzw. je Grundstuck.

(Ein Doppelhaus besteht baurechtlich aus zwei Gebduden, so dass die Festset-
zung der Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude bei Doppelhdusern umgangs-
sprachlich bedeutet, dass je Doppelhaushalfte 2 Wohnungen zuléssig sind.)

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

Um einen reibungslosen, gefahrenfreien Verkehrsablauf sicherzustellen, ist diese
Festsetzung getroffen.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache

Die festgesetzte offentliche Verkehrsflache dient der verkehrlichen ErschlieBung
des Plangebietes. Die StraBenaufteilung wurde als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen. Wie Grundstticksgrenzen werden auch genaue StraBenaufteilun-
gen im Bebauungsplan nicht verbindlich festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhig-
ter Bereich

Die festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhig-
ter Bereich dient der verkehrlichen ErschlieBung des bestehenden Doppelhauses
sowie eines weiteren Baugrundstuickes.

Private Verkehrsflache

Die im Westen festgesetzte private Verkehrsflache dient der ErschlieBung der Rei-
henhauser sowie der Gemeinschaftsanlagen fur Stellplatze und Garagen im west-
lichen Plangebiet. Vier weitere Grundsticke werden Uber eine private StichstraBe
erschlossen.
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A8.4 FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption wurde der bestehende FuB-, Rad-
und Wirtschaftsweg verlegt. Das Plangebiet wird Uber zwei FuB- und Radweg an
das angrenzende Wohngebiet angebunden.

A8.5 Verkehrsgriin

Entsprechend der vorliegenden ErschlieBungsplanung wurden Flachen far Ver-
kehrsgran im Bebauungsplan festgesetzt.

A8.6 Ein- und Ausfahrtsbereiche

Die Ein- und Ausfahrtsbereiche zu den Garagen ergeben sich aus dem stadtebau-
lichen Konzept in Verbindung mit der StraBenplanung.

A9 Flache fur die Versorgung

A9.1 Zweckbestimmung: Elektrizitat

Innerhalb des Geltungsbereiches muss zur Versorgung mit Elektrizitat eine Tra-
fostation errichtet werden. Um einen Standort daflir zu sichern wurde eine ent-
sprechende Flache festgesetzt.

A9.2 Versorgungsflache: Eiswasserspeicher

Im Bebauungsplan wird eine Flache fur einen Eiswasserspeicher festgesetzt. Die-
ser soll gréBenteil unterirdisch realisiert werden.

Die Festsetzung sichert somit die Versorgung des Gebietes mit Energie/ Warme.

A10 Offentliche Griinfliche Parkanlage mit Lairmschutz-
maBnahme

Die als 6ffentliche Grunflachen festgesetzten Flachen dienen der Eingrinung des
Plangebietes, im Vordergrund steht jedoch die Umsetzung der notwendigen
Larmschutzwalle/ -wande. Anlagen flr die Versorgung sowie Anlagen fur die Nut-
zung solarer Strahlungsenergien sind zulassig und gewollt. Eine Begrinung der
Flachen ist unter BerUcksichtigung dieser verschiedenen Nutzungen vorzuneh-
men.
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A1

A111

Al11.2

A12

A13

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beinhaltet die Forderung, dass in geeigneten
Fallen das Niederschlagswasser ortnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden soll.

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwassern. Der Schmutzwasserkanal wird
im Bereich der Cannstatter StraBe an die bestehende Kanalisation angeschlossen.
Der Regenwasserkanal wird zum einen im Bereich der Cannstatter StraBe, zum
anderen im Bereich der neuen Zufahrt von der UmgehungsstraBe Nordring an die
bestehende Kanalisation angeschlossen.

Um die Kanalisation zu entlasten, Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden und
den Wasserhaushalt zu schonen, ist das anfallende Niederschlagswasser Uber
geeignete Retentionsanlagen (z.B. Retentionszisternen, Retentionsmulden, Rigo-
len, Flachteiche, etc) auf den Grundsticken zurlickzuhalten und gedrosselt der
Kanalisation zuzufUhren (siehe hierzu Ziffer B7).

Oberflachenbelag ErschlieBungswege / Stellplatze

Der Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen flr offene Stellplatze dient dem
Schutz der fur Mensch, Tier und Pflanze lebenswichtigen Ressource Wasser. Mit
der Festsetzung das Regenwasser hier direkt zu versickern kann zur Grundwas-
serneubildung beigetragen werden.

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen

Das eingetragene Gehrecht auf der PrivatstraBe wurde zugunsten der Allgemein-
heit festgesetzt, um der Allgemeinheit die Mdglichkeit zu erdffnen die PrivatstraBe
Zu nutzen.

Zur Instandhaltung der LArmschutzanlage ist ein Zugang notwendig, der durch
das Geh- und Fahrrecht gewahrleistet wird.

Flachen fur Gemeinschaftsanlagen

Im Quartier A sollen Reihenh&user entstehen, die nur eine geringe Grundstlcks-
flache besitzen. Aufgrund der landesrechtlichen Vorschriften missen notwendige
Stellplatze nachgewiesen werden. Da diese auf den betreffenden Grundstiicken
selbst nicht errichtet werden kénnen, werden Flachen festgesetzt, die zu diesem
Zweck herangezogen werden kénnen. Um eine UbermaBige Versiegelung des Ge-
bietes zu verhindern, wird die durch diese Stellplatze und Garagen Uberbaute
Grundflache, bei der Ermittlung der Gesamtgrundflache hinzugerechnet.
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A14

A15

A15.1

A15.2

MaBnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Spei-
cherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuer-
baren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung

Um dem Klimawandel zu begegnen und die Energiewende zu férdern sollen im
Sinne einer 6kologischeren Stadtentwicklung die zukunftigen Eigentimer einen
Teil ihres Energiebedarfes durch die Nutzung erneuerbaren Energien abdecken.
Damit wird sichergestellt, dass dem Ausbau der regenerativen Energieversorgung
Rechnung getragen wird und Emissionen reduziert werden.

Uberproduktionen diirfen ins értliche Versorgungsnetz eingespeist werden.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und
sonstige technische Vorkehrungen

Aktiver Larmschutz

Die Festsetzung dient insbesondere dazu, die geplante Wohnbebauung im westli-
chen Plangebiet vor dem Verkehrslarm, ausgehend von der entlang des Plange-
biets verlaufenden Nordring Schwenningen, zu schutzen. Aktive SchallschutzmaB-
nahmen in Form von Larmschutzwanden bzw. waéllen, sind daher entlang des
Nordrings Schwenningen in der gekennzeichneten Flache mit einer H6he von
5,0m herzustellen. Die genaue Ausgestaltung der aktiven Larmschutzeinrichtun-
gen ergeben sich aus dem nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahren.

Passiver Larmschutz

Grundsétzlich treten trotz der 5,00 m hohen Larmschutzvorrichtungen (L&arm-
schutzwand und -wall) bis zur Mitte des Baugebiets Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 auf. Fur einzelne Gebaude an der Larmschutzwand
ist deshalb fUr die larmzugewandte Fassade oberhalb der Larmschutzwand Larm-
pegelbereich IV maBgebend. Durch die geltende Warmeschutzverordnung sind
die Anforderungen der Larmpegelbereiche | — lll bereits erfullt.

Es wird empfohlen, die larmtechnischen Berechnungen vorhabenbezogen fortzu-
schreiben und eine fassaden- und geschossbezogene schalltechnische Berech-
nung zu erstellen. Hierin findet die Schallschutzwirkung der geplanten Bebauung
(Baukorper) Berucksichtigung, was Voraussetzung fur eine wirtschaftliche und
schalloptimierte Wohnbauplanung ist.
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A16

A16.1

A16.2

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzun-
gen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Pflanzbindung

Pflanzbindung 1 (pb 1) - Einzelbaume

Ein neu gepflanzter Baum benétigt viele Jahre, um eine Krone zu entwickeln, die
die angestrebten Funktionen Klimaregulierung, Staubbindung, Verringerung des
Wasserabflusses und Lebensraum fir Végel und Insekten erflllt. Die im zeichneri-
schen Teil gekennzeichneten Einzelbaume sollen zur Erfullung dieser Aufgabe
und aufgrund ihrer hohen 6kologischen Wertigkeit geschutzt und erhalten wer-
den.

Pflanzgebot

Die Pflanzzwange dienen allgemein der Minimierung der Flachenversiegelung
und garantieren somit die Grundwasserneubildung. Gleichzeitig dienen sie dem
Klimaschutz und der Gestaltung des Gebietes.

Pflanzgebot 1 (pg 1) — Verkehrsbegleitende Baumpflanzungen

Die Pflanzfestsetzungen dienen zum einen dem positiven staddtebaulichen Er-
scheinungsbild des Baugebietes und der Gliederung des StraBenraums. Sie lo-
ckern die Bebauung auf, binden sie in den Landschaftsraum ein und der Durch-
grunungsanteil wird erhhen.

Des Weiteren minimieren sie den Eingriff in den Naturhaushalt. Einer Erwarmung
der Flache wird durch Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraen entge-
gengewirkt. Neben einer Verbesserung des Kleinklimas bewirken diese Badume
eine Reduzierung der Larmimmission und tragen zur Sauerstoffproduktion bei. Sie
bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistmoglichkeiten fur z.B. V6gel und Insektenar-
ten.

Pflanzgebot 2 (pg 2) - Eingrinung zur offenen Landschaft

Die Festsetzung soll eine gute Einbindung des Wohngebiets in die Landschaft be-
wirken und nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimieren, insbe-
sondere aufgrund der exponierten Kuppenlage des Plangebiets. Einheimische
Geholze haben eine héhere 6kologische Wertigkeit und tragen zu einer naturna-
heren Eingriinung bei. Zudem dient eine dichte Hecke als Schutz vor Spritzmittel-
abdrift der direkt angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache.

Pflanzgebot 3 (pg 3) -Baume auf den privaten Grundstiicksflachen

Die Festsetzung dient der gestalterischen Qualitat im Plangebiet und 6kologi-
schen Belangen. Laubbdume bieten Tieren und Pflanzen einen Lebensraum und
stellen wertvolle Futterquellen dar. Pflanzen wirken zudem kuhlend auf das Mikro-
klima und speichern CO2.
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A16.3

A17

10

B1

B1.1

Dachbegrinung

Die Warmespeicherung des Substrates verzdgert Temperaturschwankungen. Es
verhindert somit ein schnelles Aufheizen der Dachflachen am Tag und verringert
die nachtliche Warmeabstrahlung. Begrinte Dacher speichern Niederschlags-
wasser, bringen einen Teil davon durch Verdunstung vorzeitig in den atmosphari-
schen Wasserkreislauf zuriick und lassen das Uberschusswasser erst zeitverzo-
gert abflieBen. Zudem stellen begrinte Dacher wertvolle Nahrungsflachen far Vé-
gel und Insekten dar.

Flachen zur Aufschuttungen, Abgrabungen und
Stutzmauern zur Herstellung des StraBenkorpers

Diese Festsetzung dient der ErschlieBungssicherung des Plangebietes und der
Rechtssicherheit im Ubergangsbereich zwischen privater Grundstiicksflache und
offentlicher Verkehrsflache. Die durch diese Festsetzung entstehenden Beein-
trachtigungen der privaten Grundstlicke sind geringfligig und daher zumutbar.

Begriindung zu den Ortlichen Bauvorschriften

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachgestaltung

Dachform

Im gesamten Plangebiet sind Satteldacher vorgesehen. Durch die Festsetzung
der Dachformen wird ein einheitliches, staddtebauliches Erscheinungsbild erzielt,
welches sich an dem sudlich und westlich angrenzenden Bestand orientiert. Auch
der Ubergang zur freien Landschaft wird mit dieser Festsetzung beriicksichtigt.

Dachdeckung

Die Festsetzung dient dem einheitlichen stadtebaulichen Erscheinungsbild. Die
Farbgebung fir die Dachdeckung orientiert sich am Bestand des angrenzenden
Wohngebietes und der charakteristischen Farbgebung.

Gestaltung von Garagen und Carports

Die Festsetzung dient der Durchgriinung des Plangebiet und flhrt zu einer Auf-
wertung des StraBenraums.

Dachaufbauten/ Dacheinschnitte/ Zwerchgiebel/ -haus und Quergiebel/ -haus

Die Beschrankung in der GréBe der Dachaufbauten / Dacheinschnitte/ Zwerchgie-
bel/-Haus und Quergiebel/-haus soll zu einem stadtebaulich einheitlichen Erschei-
nungsbild beitragen. Berucksichtigt werden durch die Festsetzungen mehrere
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Faktoren: Die AuBenwirkung des Plangebietes, die Wohnqualitét und die nachbar-
lichen Belange.

Zielsetzung ist die Hauptdéacher der Geb&aude hervortreten zu lassen und nicht
durch zu viele und zu lange Dachaufbauten bzw. Zwerchgiebel/-haus und Quer-
giebel/-haus zu unterbrechen. Eine weitere Zielsetzung ist es, eine qualitatsvolle
Nutzung der Dachraume zu ermoglichen.

B1.2 Gestaltung von Doppelhausern und Hausgruppen

Diese Festsetzung wurde getroffen, um im Rahmen der Festsetzungsmaoglichkei-
ten im Bebauungsplan einer Ungleichgestaltung von Doppelhduser und Haus-
gruppen entgegenzuwirken.

B2 Werbeanlagen

Die besondere Ortslage soll durch diese Festsetzung bertcksichtigt werden und
ein Ubergang in die freie Landschaft nicht durch in Augenschein fallende Werbe-
anlagen beeintrachtigt werden. Ebenso sind Nachbarschaft schitzende Belange
und die weite Einsehbarkeit des Gebietes berlcksichtigt.

Werbeanlagen mit bewegtem, wechselndem oder laufendem Licht sind wegen
der von ihnen ausgehenden Irritation ausgeschlossen. Beeintrachtigungen fur be-
nachbarte Wohnbevolkerung und StraBenverkehrsteilnehmern werden dadurch

vermieden.

B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen, Gestaltung und Hohe von Ein-
friedungen

B3.1 Begrunung der privaten Grundstiicksflachen

Die Festsetzung dient der gestalterischen Qualitat im Plangebiet und 6kologi-
schen Belangen. Neben einer Reduzierung der Bodenversiegelung wird auch das
Mikroklima im Wohngebiet durch die Bepflanzung gunstig beeinflusst.

B3.2 Mullbehalterstandplatze

Die Festsetzung dient der stadtebaulich ansprechenden AuBenwirkung des Ge-
bietes und der Einhaltung hygienischer Grundvoraussetzungen.

B3.3 Einfriedungen

Die Festsetzung soll zu einem optisch offenen lebendigen StraBenraum beitragen
und die Grundstticke untereinander nicht abschotten. Des Weiteren wird auf diese
Weise sichergestellt, dass das Lichtraumprofil frei bleibt und auch keine Mauer-
fundamente 0.4. den StraBenunterbau beeintrachtigen.
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B3.4

B3.5

B4

B5

Aufschittungen

Die Festsetzung dient dazu bei hangigem Gelande aus gestalterischen und nach-
barschaftlichen Gesichtspunkten die Topographie nicht zu sehr zu Uberformen.
So kdnnen stark abweichender Gelandeveranderungen von der vorhandenen To-
pographie vermieden werden.

Abgrabungen

Die Festsetzung dient dazu bei hangigem Gelande aus gestalterischen und nach-
barschaftlichen Gesichtspunkten die Topographie nicht zu sehr zu Gberformen.
So kdnnen stark abweichender Gelandeveranderungen von der vorhandenen To-
pographie vermieden werden.

AuBenantennen

Die Festsetzung dient der Gestaltung des Gebietes und soll eine groBtmogliche
Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat sicherstellen.

Die Informationsfreiheit ist gewahrleistet.

Niederspannungsfreileitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll durch das Verbot von Niederspan-
nungsfreileitungen eine gréBtmaogliche Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat si-
chergestellt werden. Eine oberirdische Fuhrung von Leitungen wurde die gestalte-
rische Qualitat des Gebietes erheblich beeintrachtigen und somit dem Planungs-
ziel einer hochwertigen Wohnnutzung widersprechen.

Innerhalb des Planungsgebietes fallen ohnehin verschieden Tiefbauarbeiten an,

so dass die unterirdische Verlegung der Leitungen in Abstimmung mit den ande-
ren Versorgungstragern und dem StraBenbau durchgeflhrt werden kann. Durch

diese Koordination kdnnen die Mehrkosten flr eine unterirdische Verlegung der

Telekommunikationsleitungen auf ein Minimum begrenzt werden.
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B6

B7

Stellplatzverpflichtung

Die 6ffentliche Verkehrsflache bietet nur bedingt Méglichkeiten zur Anordnung 6f-
fentlicher Stellplatze. Da im Plangebiet gem. der allgemein gesellschaftlichen Ent-
wicklung zu erwarten ist, dass je Haushalt in der Regel mehr als ein Kfz vorhan-
den ist, wurde aus verkehrlichen und stadtebaulichen Grinden abweichend von
§ 37 Abs. 1 LBO die Stellplatzverpflichtung auf 2,0 Stellplatzen je Wohnung er-
héht. Die geordnete Unterbringung der Fahrzeuge innerhalb des Geltungsbe-
reichs wird somit gewahrleistet und eine Belastung des bestehenden umgeben-
den StraBenraumes ausgeschlossen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern
von Niederschlagswasser

Um die Kanalisation zu entlasten, Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden und
den Wasserhaushalt zu schonen, ist das anfallende Niederschlagswasser Uber
geeignete Retentionsanlagen (z.B. Retentionszisternen, Retentionsmulden, Rigo-
len, Flachteiche, etc) auf den Grundstiicken zurlickzuhalten und gedrosselt der
Kanalisation zuzuftihren.

Jeder Bauherr ist verpflichtet, dass auf dem Grundsttck anfallende Regenwasser
schadlos den Retentionsanlagen zuzufuhren.

Der spezifische Gebietsabfluss vom Privatgrundstick darf 30 I/(s*ha) bei einer
Jahrlichkeit von n = 0,2 nicht Uberschreiten. Als geringste Einleitungsmenge (auf-
grund der baulichen Beschaffenheit der Drosselungen) sind jedoch 1,5 I/s zulas-
sig.

Das Ruckhaltevolumen ist nach DWA-A 117 in der gultigen Fassung zu bemes-
sen. Das Ruckhaltevolumen muss standig vorgehalten werden.

Der Nachweis fur die ausreichende Bemessung ist im Bauantrag vorzuweisen.
Der Betrieb der Anlage muss jahrlich dokumentiert und auf Nachfrage vorgelegt
werden.

Eine Kombination der Retention mit einer Regenwassernutzung ist moglich, so-
fern das fur die Ruckhaltung erforderliche Retentionsvolumen standig vorgehalten
wird. Fur die Regenwassernutzungsanlagen gelten erhdhte Anforderungen geman
technischem Regelwerk, u.a. in Bezug auf die Ruckstausicherung und zur Vermei-
dung der Verkeimung des Brauchwassers.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist Gber eine 30 cm
starke, belebte und bepflanzte Oberbodenschicht moglich.
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11

12

13

Flachenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des 27.400 m? ha groBen Plangebietes verteilen
sich folgendermaBen:

Wohnbauflache ca.19.700 m2 _ (72%)
davon

uberbaubare Grundstucksflache (GRZ 0,3) ca. 15.980 m?
uberbaubare Grundstucksflache (GRZ 0,4) ca. 3720m?
Grunflache ca. 1.570m? (6%)
Verkehrsfldchen ca. 5.800m2 (21%)
davon

Offentliche Verkehrsflachen ca. 3.680 m2
Verkehrsberuhigter Bereich ca. 150 m?

private Verkehrsflache ca. 1.030 m2

FuB-, Rad und Wirtschaftsweg ca. 390 m2
Verkehrsgrin ca.  550m?
Versorgungsfldchen ca. 300 m? (1%)
davon

Elektrizitat (Trafostation) ca. 30 m2
Eiswasserspeicher ca. 270m?2

Bodenordnung / Folgeverfahren

Der groBte Teil der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches ist in Privateigen-
tum. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht notwendig

Auswirkungen des Bebauungsplans

Durch die Realisierung des Vorhabens wird in der Stadt Villingen-Schwenningen
neue Wohnbauflachen fur Familien geschaffen sowie die nachhaltige Nutzung der
vorhandenen Infrastruktur gesichert.

Hinweis: Gem. § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 und §13 Abs. 3 BauGB wird von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
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