Begriindung
zur Bebauungsplan-Anderung "Hilzle"
im Stadtbezirk Schwenningen

vom 9.11.1983

Vorbemerkung

Der Gemeinderat der Stadt Villingen-Schwenningen hat in seiner Sitzung am 10.11,1982

die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "H&lzle/Roter Schneider" im Bereich
des Gewannes "Holzle" beschlossen. Der Bebauungsplan "Hiélzle/Roter Schneider", der

am 16.10.1981 rechtsverbindlich wurde, sieht fiir das Flst. Nr. 4930 die Ausweisung eines
"Allgemeinen Wohngebietes" (WA) mit der Nutzungseinschrankung gemB § 4 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO - "Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke " - vor. Nachdem das
geplante "Kegelzentrum mit Tennisplatzen" nicht realisiert wurde, soll nunmehr auf diesem
Grundstick der Neubau fir die "Waldorfschule" untergebracht werden. Aus diesem Grunde
soll der Bebauungsplan im Bereich des oben genannten Flurstiicks in eine "Gemeinbedarfs-

flache" planungsrechtlich umgewandelt werden.

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan ist nach folgenden Rechtsgrundlagen aufgestellt:

a) 881, 2, 2a, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung von 1979;

b) §8 1 - 27 der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977;

c) §8 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
der Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-VO) vom 30.07.1981;

d) § 4 der Gemeindeordnung (GO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 03.10.1983
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Stadtebauliche Konzeption und Bebauungsplaninhalt

Der Bebauungsplan beinhaltet die Ausweisungs

a)

c)

d)

einer Gemeinbedarfsflache fiir eine Schule (Waldorfschule), eines Kindergartens sowie

einer Sportflache;

eines Sondergebietes fir ein Wohnheim flir Behinderte;

eines "Allgemeinen Wohngebietes" (WA);

eines nicht liberbaubaren Gewerbegebietes.

Flachennutzungsplan:

Der Flachennutzungsplan, der im Friihjahr 1981 genehmigt wurde, sieht fiir dieses Gebiet

die Ausweisung einer Gemeinbedarfsfldche flir Wohnheime sowie eine Wohnbaufléche vor.

Einordnung des Gebietes:

Das Bebauungsplangebiet liegt im Westen des Stadtbezirks Schwenningen.

Der Marktplatz befindet sich in einer Entfernung von ca. 2,0 km. Das Plangebiet umfaBt

eine Fléche von ca. 3,5 ha. Seine Ausdehnung in Nord-Stid-Richtung betrigt ca. 320 m, in
Ost-~West-Richtung ca. 270 m.

ErschlieBung

a)

b)

c)

VerkehrserschlieBung:

Das Baugebiet wird durch die vorhandene SchluchseestraBe an das stddtische Verkehrs-

netz des Stadtbezirks Schwenningen angeschlossen.

Ruhender Verkehr:

Der ruhende Verkehr ist bzw. wird auf den Baugrundstiicken in Form von Stellplidtzen

und Garagen untergebracht.

Offentlicher Verkehr:

Das Plangebiet ist an den 6ffentlichen Nahverkehr des Stadtbezirks Schwenningen ange-

schlossen. Bushaltestellen befinden sich an der Schluchseestrage.
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5. Topographie
Der héchste Punkt des Baugebiets liegt mit ca. 745 m iber NN im Westen des Plangebietes.
Von dort aus fallt das Gelande gleichm&Big nach Osten und Siiden ab und erreicht

seinem tiefsten Punkt im Osten und Siiden eine Héhe von ca. 730 m 4. NN.

6. Ver- und Entsorgung

a) Stromversorgung:

Die Stromversorgung wird durch die Energie-Versorgung Schwaben (EVS) sichergestellt.

b) Wasser- und Gasversorgung:

Die Wasser- und Gasversorgung liegt in den Hénden der Stadtwerke Villingen-Schwenninger
GmbH (SVS) und ist sichergestelit.

c) Kanalisation:

Die Kanalisation fir dieses Plangebiet ist vorhanden und im Generalentw#sserungsplan

fir den Stadtbezirk Schwenningen nachgewiesen.

7. Folgeeinrichtungen

Fir das Plangebiet sind keine Folgeeinrichtungen erforderlich.

8. Griin- und Erholungsfldchen

Im Westen des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet sich der stidtische Wald.

9. Stadtebauliche Daten

Bruttobauland 100 %= 3,4696 ha
Abziige:
Verkehrsfldchen 108 % = 0,3758 ha

Nettobauland 98,17 % = 3,0938 ha
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Allgem. Wohngebiet 9,8 %= 0,3036 ha

Reines Wohngebiet 0,2 %= 0,0064 ha
Gewerbegebiet 0,5 %= 0,0152 ha
Sonderbauflache 14,4 % = 0,4448 ha
Dauerkleingérten 2,7 %= 0,0834 ha
Gemeinbedarfsflache 72,4 % = 2,2404 ha
Nettobauland 100 % = 3,0938 ha

Bodenordnende MaBBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen wind fiir das Plangebiet nicht notwendig.

ErschlieBungskosten

Die Herstellungskosten der PlanstraBen, Gehwege
' einschl. StraBenbeleuchtung
betragen: DM 380.000,--
Die Herstellungskosten fiir die Kanile betragen: DM 200.000,--

DM  580.000,--.

Die Finanzierung erfolgt tiber den stddtischen Haushalt.

Baugrund

Im gesamten Baugebiet ist mit Dolinen und Spalten zu rechnen. Werden derartige
Hohlrdume angetroffen, so wird eine im Einzelfall angepaBte L&sung - erhthte Griin-

dungsaufwendungen - erforderlich.

Bei groBen und setzungsempfindlichen Bauten wird eine objektbezogene ingenieur-
geologische Beratung empfohlen. Angeschnittenes Grundwasser wire auf Sulfatge-

halt zu prifen.

Das Flst. Nr. 4930 liegt fast vollstédndig im Bereich einer ehemaligen Lehmgrube,

die nach Stillegung mit Schutt und anderen Materialien in einer Machtigkeit von

i. M. 8,00 m aufgeftllt worden ist. Lediglich ein kleiner Bereich im Norden dieses
Flurstiicks von 0,3 ha weist entlang der PlanstraBe A gewachsenen Boden auf. Der .
SetzungsprozeB des aufgefiillten Bereichs ist noch nicht abgeschlossen. Eine Bebauung
dieses Bereichs erfordert immer besondere bauliche Vorkehrungen, insbesondere im
Rahmen der Grindung. Hier ist auf jeden Fall eine ingenieurgeologische Beratung

erforderlich.
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13, Aufzuhebende, bisher planungsrechtliche Festsetzungen

14.

Der nachfolgende Bebauungsplan wird im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplan-

Entwurfes auBer Kraft gesetzt:

Bebauungsplan "Holzle/Roter Schneider", genehmigt durch den ErlaB vom 10.09.1981
vom Regierungsprasidium Freiburg Nr. 13/24/0225/264.

Waldabstand

Die im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf "Schule" ausgewiesene Baugrenze

unterschreitet auf eine L&nge von ca. 30,00 m den in § 4 Abs. 4 LBO vorgeschriebenen
Waldabstand um ca. 10,00 m.

Unter besonderer Beriicksichtigung der Baugrundverhiltnisse - siehe Ziffer 12. - haben

stddtebauliche Griinde im Rahmen einer Abwé&gung der Vor- und Nachteile zu dieser

Ausweisung gefiihrt, wie nachfolgend ndher beschrieben:

a)

b)

c)

I

Die Lage und der Zuschnitt des Baufensters ergeben sich aus der Planungsvorgabe,
trotz eines unglinstigen y-formigen Grundstiickszuschnitts - mit relativ geringen
Grundsttickstiefen ~ und trotz der Zwangspunkte der ErschlieBung, eine stidte-
baulich ansprechende sinnvolle Anordnung der Funktionen Schule, Sport, Kinder-

garten und ruhender Verkehr zu gewghrleisten.

Der Umfang des Baufensters und die Zahl der Vollgeschosse sind auf das Raum-
und Flachenprogramm der Schule abgestimmt.

Eine Erhohung der Zahl der Vollgeschosse mit dem Ziel einer Reduzierung des
Baufensters - um dadurch den Waldabstand nach LLBO herzustellen - ist angesichts
der angrenzenden Waldkulisse stddtebaulich nicht vertretbar; sie wiirde dariiber

hinaus nicht der Ublichen Konzeption einer Waldorfschule entsprechen.

Ausschlaggebend fiir die Ausweisung sind letztendlich die unter Ziffer 12, dieser
Begriindung naher beschriebenen Baugrundverhiltnisse. Das Baufenster er-
mdglicht die optimale Ausnutzung des gewachsenen Bodens im nérdlichen
Grundstlicksteil; nur noch etwa 1/3 der vorgesehenen Baumasse miissen im Be-
reich der Auffillungen errichtet werden. Jede Verschiebung des Baufensters,

in dstlicher und stidlicher Richtung hétte weitere erhebliche Griindungskosten
zur Folge. Die Griindungskosten stlinden in diesem Fall in keinem Verhiltnis
mehr zur beabsichtigten BaumaBnahme und wiirden die Realisierung ernsthaft

infrage stellen.
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Das Stadtische Forstamt als zustédndige Untere Forstbehdrde hat in seiner fachtechnischen
Stellungnahme vom 14.12.1982 diese besondere Situation gewdlirdigt und will im Falle der
Realisierung geringere Waldabsténde - wie im Bebauungsplan vorgesehen - aus fachlicher

Sicht gestatten, wenn die Schule bestimmte Auflagen erfiillts

1. Der Baukdrper ist statisch so zu verstadrken, daB ein umstiirzender Baum keinen Per-

sonenschaden herbeiftihren kann.

2. Das DachgeschoB darf nicht fir den standigen Aufenthalt von Personen genutzt wer-

den.

3. Fir Brandschutz missen die entsprechenden Vorkehrungen getroffen werden (kein

Funkenflug).

AuBerdem will das St&dtische Forstamt als Nachbar im Baugenehmigungsverfahren erreichen,

daB die Auflagen den AbschluB einer privatrechtlichen Haftungsverzichtserkldrung beinhalten.

Planungsamt
V/ﬂlingen-Schwenningen, den 29.11.1983
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