raumlicher Geltungsbereich des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans

Vorhabensbereich

auller Kraft.

AuRerkrafttreten bisheriger Rechtsvorschriften
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bebauungsrechtlichen Festsetzungen

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 Bau NVO)

WA

S0

M

04
0,8
0,6

ze) IV + DG

GH

0

Ein- / Ausfahnt

TGIGa Zufahrt

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
Zweckbestimmung gemafl Planeinschrieb

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Ma@ der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 Bau NVO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse - Hochstmal (§ 20 BauNVO)
(z.B. 4+Dachgeschol})

Héhe baulicher Anlagen:

max. zulassige Gebdudehdhe (§ 18 BauNVO)

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

abweichende Bauweise

Uberbaubare Grundstlicksflachen / Baugrenzen

Fldchen fiir Nebenanlagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen flr Stellplatze, Garagen

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Beschrankung der Ein- / Ausfahrtsbereiche von &ffentlichen
Verkehrsflachen (betr. Allgemeines Wohngebiet und Sondergebiet)

Zufahrtsbereiche (betr. Tiefgaragen- und Garagengeschoss)

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhalt und Sicherung wertvoller Einzelb&ume
und Baumgruppen

Pflanzung standortgerechter Laubbaume

Sonstige Festsetzungen / Planzeichen

ED Dachform , Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

FD = Flachdach
Flachen fiir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(Immissionsschutz, siehe Textfestsetzungen, bzw. Hinweise)
A: Larmschutzwand Ostseite Parkplatz
B: Vordach an Siidwest- und Nordwestfassade
C: Einhausung LKW Anlieferung
D: Anforderungen an Liftungseinrichtungen an der Ostfassade
Grenzen des raumlichen Geltungsbersiches
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsbestimmungen

TS Kennzeichnung von Flachen, deren Boden erheblich mit

¢ X umweltgefahrdenden Stoffen verunreinigt sind

X X X (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Nutzungsschablone: Einschrieb Baufenster:
! [Art der baulichen Nutzung max. Zahl der Voligeschosse (z.B. IV+DG)
Dachform (FD)
mayx. zulassige Gebaudehdhe (ber NN.

Grundflachenzahl| Bauweise

Bestand

_a_H_____l | A bestehende Grundstlcksgrenzen

bestehende Gebiude

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan (§ 12 Abs. 3a BauGB, I.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Verhabensbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Rahmen der festgesetzten
Mutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentréger im
Durchfiihrungsverirag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder
der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsverirags sind zulgssig.

2  Artder baulichen Nutzung (5§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1-15 BauNVO).

2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA} (§ 4 BauNVO)

Gemaél §1 Abs. 5 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet die nach § 4 (2) Nr. 2 der Versorgung des
Gebistes dienenden LAden, Schank- und Speisewirtschaften nicht zul&ssig.

Gemél §1 Abs. 6 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebist die Ausnahmen gem. §4 (3)Nr. 4 und 5
BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,

2.2 Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)
GemafR §1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet die Mutzungen gem. § 6 (2) Nr, 6, 7 und 8 BauNVO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten) nicht Bestandtell des Bebauungsplanes.

Gemalk § 1 Abs, 8 BauNVO sind im Mischgebiet ausschlisfilich Einzelhandelsbatriebe mit
nichi-zentrenrelevantem Hauptsortiment (gemak Sortimentliste der Stadt Villingen Schwenningen - s.
Anlage) zuldssig. Ausnahmsweise sind in Betriesben mit nicht-zentrenrelevantem Hauptsortiment
zentrenrelevante (gemén Sortimentliste der Stadt Villingen Schwenningen - 5. Anlage) Randsortimente in
einer Grikenordnung von max. 10 % der Verkaufsflache zulassig, sofern ein direkter Bezug 2um
Hauptsortiment vorhanden ist.

2.3 Sondergebiet (SO) ,GroBfidchiger Lebensmittelmarkt, Bliro-, Wohn-, Dienstleistungsnutzung”

(§ 11 BauNVO)

Zulassig sind:

- Lebensmitieleinzelhandelsbetriebe mit iInsgesamt 1.500 gm Verkaufsflache. Davon sollten mindestens
80% (1.200 gm) und maximal 90% (1.350 gm) Nahrungs- und Genussmittel und 10% (150 gm)
Drogeriewaren sein, Weitere Sortimente dirfen auf je 50 gm je Sortiment zugelassen werden (auf
maximal 10% (150 gm) der Gesamtverkaufsfliche insgesamt).

- Gebiude und sonstige Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen, die dem Nutzungszweck ,Grolfidchiger
Lebensmittalmarkt” zuzuordnen sind.

Oberhalb des ersten Vollgeschosses sind zuldssig (§ 1 Abs. 7 BauNVO):

- Wohnungen,

- Geschafts- und Blronutzungen,

- Sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,

- Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sporiliche Zwecke.

3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB und §§ 18-21a BauNVO).

3.1 Grundflichenzahl (GRZ) (§ 18 BauNVO)

Fir die Baugebiete werden gem&R Planeintrag folgende Grundfidchenzahlen (GRZ) fesigesetzi:
- Aligemeines Wohngebiet (WA): GRZ 0,4

- Mischgebiat (Ml): GRZ 0,6

- Sondergebiet (SO} GRZ 0,8

Dauerhaft wasser- und luftdurchléssig befestigte Flachen sowie die Grundflidchen von Gebauden, deren
Uberdachung dauerhaft begrint ist, werden nur zu 50 Prozent auf die zuléssige Grundfiéiche angerechnet (§
19 Abs, 4 Satz 3 BauNVO).

3.2 Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVQ)

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Eintrégen in der Planzeichnung flr die jeweiligen
Baufenster als Hochstwert fesigesetzt.

Auf die Zahl der zul&ssigen Vollgeschosse werden Tiefgaragen nicht angerechnet.

3.3 Héhe der baulichen Anlagen, maximal zuldssige Geb&udehghen (GH)

Im gesamten Bebauungsplangebiet wird die Hohe der baulichen Anlagen durch Planeinschrieb der maximal
zuldssigen Gebiudehdhen fiir die einzelnen Baufenster bzw. Teilbereiche der Baufenster in Metern (ber
MormalMull (NN) festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt gilt die oberste Dachbegrenzungskante bzw. der hichste Punkt des Daches.

Die festgesetzien Hohen gelten nicht fir tachnische Anlagen und Aufbauten wie z.B. Schornsteine,
Antennen, Aufzugsiberfahrten, Treppenhausiiberbauten filr Dachaussfiege, Liftungsanlagen, Photovoltaik
und Solaraniagen u.A.

4 Bauwelse, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)
41 Bauwelse (§ 22 BauNVO)

Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nuizungsschablone festgelegt als:

O  offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauGB)

a abweichende Bauweisa (§ 22 Abs. 4 BauGB)

Flir Bereiche des Baugebietes, fir die eine abweichends Bauwelse festgesetzt Ist, giit folgende Bestimmung:

Die Geb&ude sind entsprechend der offenen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Gebaudeldngen dber 50 m sind zulassig.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen (§ 23 BauNVO)
Die (iberbaubaren Grundsticksfidchen werden enteprechend den Eintragungen in der Planzeichnung durch
Baugrenzen festpesetzt.

5  Fléchen fiir Stellpldtze, Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.4, Nr, 22 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstlcksfidchen sowie der
festgesetzten Flachen flir Stellplétze und Garagen zuldssig.

6  Verkehrsflichen und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 26 BauGR)

6.1 Offentliche Verkehrsflichen

Die éffentlichen Verkehrsfldchen ergeben sich aus der Planzeichnung.

Die Aufteilung der Verkehrsflache ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

6.2 Ein-/Ausfahrtsbereiche (Allgemeines Wohngebiet, Sondergebiet)

Im Sondergebiet sowie dem Allgemeinen Wohngebiet werden die Ein- und Ausfahribereiche von dan
&ffentlichen Verkehrsfidchen zu den Baufidchen sowie die Zufehrisbereiche zur Tiefgarage (SO) bzw. dem
Garagengeschoss (WA) auf die zeichnearisch festgesstzten Berelche beschrankt,

6.3 Fléchen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sowelt sie zur Herstellung des
Strafenbaukdrpers erforderlich sind

Hinterbeton fir die Randbefestigungen der Stralten- und Fullgdngerbereiche sowie bei den
Straflenbaumafnahmen entstehende Béschungen, Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauemn der
geplanten ErschlieBungsanlagen sind auf den Grundstiicken zu dulden.

7  Fléichen oder Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, .V.m. Nr, 25 BauGB)

7.1 Pflanzgebote (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

(&) Planzgebot B&ume: An den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Standorten sind standortgerechte,
hochstémmige Laubbiume zu pfianzen und dauerhafi zu erhalten.

Die festgesetzten Baumpflanzungen sind in Ihrer Anzahl bindend, die Baumstandorte kénnen bei Bedarf
angepasst werden.

(b) Im Sondergebiet sind oberirdische, nichtliberdachte Stallplatzaniagen mit standorigerechten,
hochstdmmigen Laubb&umen zu begrinen und zu gliedem. Hierzu ist pro angefangens 4 Stellplatze
mindestens 1 Baum zu pflanzen.

Baumpflanzungen nach (a) kénnen auf die Anzahl zu pflanzender Baume nach (b) angerschnet werden.
{Qualitét der Pllanzungen: Hochstamm, 3xv m. B., StU. 12-14 cm). Bel Verlust einzelner Baume ist
gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

7.2 Pflanzbindungen - Erhalt von Béumen

Einzelbdume gemaR Planeintrag dauerhaft zu erhalten und zu sichern, Bei Durchfiihrung der Bauarbeiten
sind die Vorgaben der DIN 18920 zu beachten. Bei Abgang sind die Baume gleichwertig zu ersetzen. Sofern
Gehdlze entfernt werden missen, sind diese zwischen Oktober und Februar zu entnehmen.
Artenschutzrechtliche Belange bzw. geeignete Ersatzmalnahmen sind im Falle einer Entnahme zu
beriicksichtigen.

7.3 Verwendung wasserdurchlissiger Belidge

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine Befestigung von privaten Stelipldtzen nur in
wasser- und |uftdurchlassigen Belagen zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchidssigkelt wesenllich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergul}, Asphaltierungen und Betonierungen sind filr
Stellplatzflachen unzuléssig.

B  Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE)
8.1 Baulicher Schallschutz (StraBenverkehrsidrm)

Im Bebauungsplangebiet sind an den Fassaden der Wohn- und Biirogeb8ude aufgrund der
Gerauschbelastungen bauliche Vorkehrungen zur Gerauschminderung zu treffen.

Der Umfang der durchzufiinrenden Larmschutzmaflnahmen ergibt sich aus den fir die Fassadenabschnitte
und Geschosse maRgeblichen Lérmpegelbereichen.

Die Aufenbauteile von Gebduden mit Aufenthalterdumen (z.B. Wohn-, Schlaf- oder Blrordumen) missen
bewertete LuftschalldBmmale (R'w,res) aufweisen, die gemalk DIN 4108 je nach Raumart flr den
malgeblichen L&rmpegelbereich erforderlich sind.

Die La&rmpegelbereiche ergeben sich fir die verschiedenen Bauflichen bzw. Fassadenabschnitte aus
Arlage 4 des Gutachtens: Schallgutachten ,Bauhofareal V'S Schwenningen, Proj. Nr. 1535 (Dr. Brenner
Ingenisurgeselischaft mbH; 03/2015) das Bestandteil der Festsetzung ist.

Schlaf- und Aufenthaltsr8ume an den strallenzugewandten Fassaden des geplanten Gebdudes ,Haus &"
{nérdiiche, nordwestliche und nordéstliche Fassaden) und den straBenzugewandten Aullenfassaden der
Biiro- und Wohnnutzung im ersten und zweiten OG innerhalb des Sondergebietes sind mit schallgedédmmiten
Liftungseinrichtungen zu versehen,

8.2 SchallschutzmaBnahmen gegen Gewerbeldrm (Sondergebiet)

Im Bereich der geplanten Parkplatzanlage Im Sondergeblet ,Grolflachiger Lebensmittelmarkt” sind
Vorkehrungen zum Schallschutz der Bstlich angrenzenden Mutzung bzw. der geplanten Wohn- und
Bironutzung im 1. und 2. OG zu treffen:

A: LA&rmschutzwand im Osten der Parkplatzanlage mit einer Héhe von 1,50 m, bzw. 3,0 m (gem. Eintrag in
den zelchnerischen Festsetzungen bzw. Schallschutzgutachtan).

B: An der Sldwest- und der Nordwestfassade des geplanten Geb&udes sind jewells Vordacher zur
Abschirmung der geplanten Wohn- und Bironutzung im 1. und 2. OG gegeniber kurzzsitigen
Gerduschspitzen vorzusehen (gem. Eintrag in den zeichnerischen Festsetzungen baw.
Schallschutzgutachien).

C: Die geplante LKW Andienung im Sldwesten des gepl. Gebaudes ist einzuhausen und mit einem Tor mit
einem Mindestschallddmmal von Rw'= 25 dB(A) zu versehen (gem. Eintrag in den zeichnerischen
Festsetzungen bzw. Schallschutzgutachten).

D: Liftungsanlagen im Bereich der Ostfassade des gepl. Gebaudes sind auf einen Schalleistungspegel von
60 db(A) zu begrenzen.

Ergénzende Hinwelse zu den Ldrmschutzfestsetzungen:

Die Grundrisse der Wohnungen sind vorzugsweise so anzulegen, dass die dem stindigen Aufenthalt
dienenden Raume (Wohn- und Schilaf- und Kinderzimmer) zu den |&rmabgewandten Gebiudeseiten
orientiert werden,

Bei Veréinderungen der Baukubaturen, der Nutzungen oder bei wesentlichen Anderungen im
Verkehrsaufkommen oder der Stellplatzzahl kénnen Anderungen bei den ausgewiesenen
Larmpegelberaichan auftreten. Die schalltechnischen Berechnungen sind in diesan Fallen im Rahmen der
Bauausflihrung zu aktualisieren.

Das Schallgutachten geht von vertraglich versinbarten Anlieferungszaiten des grolifiachigen
Lebensmitteleinzelhandels zwischen 6 und 18 Uhr aus.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Bauherrn/Antragsteller als Bestandteil der
Bauvoriagen der auf den Einzelfall abgestellite Nachweis der Erflillung der konkreten erforderiichen
Schallschutzmalnahmen zu erbringen. Grundlage hierfir bildet das Schallgutachten ,Bauhofareal VS
Schwenningen, Praj. Nr. 1535 (Dr, Brenner Ingenieurgesellschaft mbH; 03/2015),

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

1  Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an den Gebéudefassaden, bis zur Héhe der Dachtraufen zul@ssig.

Im Sondergebiet .Grolfiichiger Einzelhandel” sind darlber hinaus zul#ssig:

- zwei freistehende Werbeanlagen (z.B. Steele, Werbepylon) bis max. zur Héhe der Dachiraufen, mit max,
156 gm Werbefldche pro Seite,

- max. 10 Fahnenanlagen

Werbeanlagen mit wechssindem und bewegtem Licht und Lichtwerbung in flucreszierenden Farben sind

nicht zuléssig.

Welteres regelt die Werbeanlagensatzung der Stadt Villingen-Schwenningen.

2 Gestaltung und Nutzung der Freiflichen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.1 Hof. und Stellplatzfiichen

PKW-Steliplatzfidchen sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen (Fugenpfiaster 0.4.) herzustellen, soweit
wasserrechiliche Belange aufgrund der Flachennutzung nicht entgegen stehen.

3 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
3.1 Dachformen [ Dacheindeckung
Im gesamten Baugebiet sind fiir die Hauptgebaude ausschliellich begrinte Flachdacher zulassig.

4  Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

4.1 Abfallbehélter  Sammelbehilter

MUllbehaiter bzw. -sammelpldtze sind sinzuhausen oder zu begriinen, sodass sie von den Gffentlichen
Stralten und Wegen nicht eingesehen werden kénnen.

5  Anlagen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 BO)

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist iber gesignete Retentionsanlagen (z.B.
Retentionszisternen, Retentionsmulden, Rigolen, Staukansle) zurlickzuhalten und gedrosselt der
Kanalisation zuzufiihren.

Der spezifische Gabistsabfluss vom Privatgrundstick darf 70 I/s*ha bel einer Jahrlichkeit von n=0,2 nicht
dberschreiten.

Das Riickhaltevolumen ist nach DWA A117 zu bemessen. Das Rickhaltevalumen muss sténdig
vorgehalten werden,

Der Nachweis flr die ausreichende Bemessung ist im Bauantrag vorzuweisan.

6  Stellplatznachweis (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind fir jede Wohneinheit mindestens 1,5 PKW-Steliplétze
herzustellen.

C. HINWEISE

1 Bodendenkmalschutz

Gemah § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufillige Funde) ist das RR FR, Ref, 25 - Denkmalpfiege /
Archaologische Denkmalpflege (Tel.: 0761/208-3570, Fax: 0761/208-3588), unverziglich femmiindlich und
schrifilich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten. Dies gilt
auch, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Granzsteine oder ahnliches von dan Baumalknahmen betroffen sein
golliten.

2  Artenschutz

Gehélzrodungen: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéinde sind unvermeidbare
Gehélzrodungen grundsétzlich aulterhalb der Brutzeit (31.0kt. -28.Feb.) durchzufiihren.

Abbruch von Gebduden: Da trotz der Voruntersuchungen nicht ganz ausgeschlossen werden kann, dass in
schwer zuganglichen Spaltenquartieren einzelne Fledermause den Geb&udekomplex zeitwsise nutzen,
sollen als Vorsorgemalnahme die Abbruchmalknahmen im Winterhalbjahr durchgefihrt werden oder
zumindest als Lebensstétte fiir Fledermé&use ungeeignet gestaltet werden durch den Ausbau von Tlren und
Fenstern bzw. anteilige Dachabdeckung nicht mehr bewohnbar gemacht werden,

Verwandung insektenfreundlicher AuBenbeleuchtung: Fiir die Auflenbeleuchtung sind insektenschonende
(LED-) Leuchtmittel und Lampentréger zu verwenden.

3  Wasserschutzgeblet

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig innerhalb der Zone [l des festgesetzten Wasserschutzgebiets
Keckguelien I-lI". Die Bestimmungen der Rechitsverordnung des Landratsamtes Rottwell vom 15.11.1924
sind zu beachten,

Sofern Bauteile unterhalb des héchsten Grundwasserstandes zu liegen kommen sollten, sind diese
wasserdicht auszuflihren. Zur Herstsllung der Abdichtung von Baukérpern / Bauteilen o. &. diirfen dabei
keine Stoffe verwendet werden, bel denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besaorgen Ist.
Ggf. erforderiiche Drainagen dirfen kelnesfalis an die Schmutz-/ Mischwasserkanalisation angeschlossen
werden.

4  Grundwasserschutz

Bei allen Maknahmen, die zur Erschliefung von Grundwasser flhren, sind die gesetzlichen Vorschriften des
Grundwasserschutzes zu beachten.

Wasser von unbeschichteten metallischen (Kupfer, Zink, Blel) D&chern dirfen nicht ohne Vorbehandlung
versickert eder ortsnah eingeleitet werden.

Drén- oder Quellwasser darf nicht an die verhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen werden.

5 Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten werden aus ingenieurgeologischer Sicht folgende
Hinweise vorgetragen:

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiediichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilte
Spalten, Hohirdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieffen. Mit lokalen Auffilllungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Bei etwaigen geotechn. Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindunghorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objekibezogene Baugrundunter-suchungen gem. DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

6  Altlasten

Die Altlastensituation der ,Alten Ziegelel” ist im Gutachten Nr, 2133184(4) vom 31.01.2014 der HPC AG
dargestellt und bewertet. In Teilen der Fléiche ist mit entsorgungsrelevanten Bodenverénderungen zu
rechnen.

Auf die Eriduterungen In der Begriindung zum B-Plan sowie auf das genannte Gutachten wird verwiesen.

7 Bodenschutz

Folgende Ausflhrungen, die dem Erhalt fruchtbaren und kulturféhigen Bodens, dem sorgsamen und
schonenden Umgang mit Boden sowie der nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der
Bodenfunktionen dienen, sind bei der baulichen Umsetzung zu beachten:

Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (fidchensparende Planentwirfe z.B.
mehrgeschossige Bauweise, méglichst kurze Garagenzufahrten, nach Maglichkeit Einbezishung von
Garagen In das Geb#ude, geldndeangepasste Bauweisa).

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z. B. Anlegen der Baustslleneinrichtung auf bereits
befestigten Flichen, verdichtungsarmes Arbeiten) ist zu achten.

Vor Beginn der BaumaBnahme ist der humose Oberboden entsprechend seiner natlidichen Tiefe schonend
und unter sorgféltiger Trennung vom Unterboden abzuschieben, sachgerecht zwischenzulagern und nach
Abschluss der Malitnahme wieder aufzutragen. Das Zwischenlager des humosen Oberbodens (max. 2,5 m)
ist vor Verndssung zu schitzen. Bel langerer Lagerungszeit dber 6 Monate Ist dieses geeignet zu
bepflanzen. Es darf nicht befahran warden.

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgéngliches Malk zu beschrénken, wobel insbesondere die sinnvolle
Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten Bodenmaterials (z. B. Massenausgleich auf dem
Grundstiick, Aufflillungen mit dem anstehenden Material) anzustreben ist. Dies ist bereits In der
Planungsphase zu berlcksichtigen.

Wird fiir evil. Auffiillungen zusétzliches Material angefahren, darf entweder nur unbelastetes Erdmaterial
oder Recyclingmaterial, welches mit Ausnahme der baustoffspezifischen Parameater die Zuordnungswerte Z
0 der Vw\ Bodenmatarial einhalt, verwendet werden, Die Herkunft des Materlals muss bekannt sein.

Baim Bearbeiten des Bodens ist unbedingt auf trockene Wetterverhaltnisse und optimale Bodenfeuchte zu
achten.

Schédliche Bodenveranderungen und Bodenverunreinigungen (u.a. Verfiillen der Baugruben mit Bauschutt
und Bauabfall) sind abzuwehren.

D. ANLAGEN

LMillingen-Schwenninger Liste”
gem. Gutachten als Grundlage fir ein Einzefhandelskonzept fir die Stadt Vilingen-Schwenningen,

Dr. Acocella _
Zentrenrelevante Sortimente Nicht-zentrenrelevante Sortimente
- Babyausstattung - Bad-, Sanitareinrichiungen und -zubehdr

- Basiel- und Geschenkarikal
- Bekleldung aller Ar

- Bauelements, Bausioffa
- Beleuchtungskdrpear, Lampen

= Briefmarken - Beschiags, Eisenwaren
= Blcher - Bodenbe!dge, Teppiche, Tapeten
- Computer, Kommuniketionselektronik - Boote, Bootszubshdr
- ElektrogroGgerate - Boremaschinen {ohne Computer)
- Elektrokleingerate - Gampingartikel
- Fato, Wideo - motarisierte Fahrzeuge aller Art und
- Glas, Porzefan, Keramik Zubehér
- Haus-, Helmiztilion *, Stoffe - Fahrager und ZubBhir
- Haushallswaren, Bastacke - Farben, Lacke
- Fliesan

- Hirperite
- Kunsigewerbe, Bilder und Rahmen
- Kurzwaran, Handarbeiten, Wolls

- Bardinen und Zubehdr
- Gartenhauser, -gerate

- Leder- und Kirschnerwaren = Harda, Cfen

= Musikafien = Holz

- Mahmeschinen - Ingigllationsmaterial

- Optik und Akustik - Kinderwagen, -siza

- Banitatswaren - Kbehan (Inkl. Elnbaugerite)
- Schuhe und Zubehdr - Mabel (inkl, Boromdbal)

- Splelwaren - Plamzen und —galdia

- SBportartike! einschl. Spertgerate - Rolladen und Markisen

- Tontréger =Warkzeuge

- Unren, Schmuck, Gold- und Silberwaren - Zooartikel, lebende Tiere und Tiarmobel

- Unterhaltungesalekironik und Zubahor
- Waffen, Jagdbedarf

Nahversorgungsrelevante Sortimente:
- Arzneimitiel

- {Schnitt-) Blumen

- Drogeriewaren

- Kesmatika und Parfimerisartikel

- Nahrungs- und Ganussmittel

- Papler-, Schralbwaran, Schulbedarf

- Reformwaren

- Zeitungen, Zeitschriften

- Zooanikel, Tiemahrung und -zubehdr

Matratzen in Verbindung mit Bellen in einem Mabelhaus sind als Mdbel einzustufen, wahrend sie in einem
reinan Matratzengeschaf als Bethwaren sinzustufen sind

BAuszug (unmakstablich) sus de
Villingan-Schwenningen; wirksam sait dem 28.02.1388,

m Fichennutzungsplan 2009 der Verwaltungsgemeinschaft
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Aufstellungsverfahran

§ 13a BauGB Aufstallung
Der Aufstellungsbaschiuss wurde gefasst am: 02.07.2014
Ortsiblich bekannt gemacht am: 18.07.2014

§13 Abs, 3 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur Auterung der Offentlichkelt
Orslblich bakannt gemacht am: 18.07.2014

§3 Abs, 2u,
§ 4 Abs. 2 BauGB

§ 10 BauGB, § 4 GemQ

§10 BauGB, § 4 GemO

Die frithzeitige Betalligung der Offentlichkeit erdfolgte am: 28.07.2014 - 28.08.2014

Offentliche Auslegung des Entwurfas

Dem Bebauvungsplanentwurf wurde zugestimmi
und seine Offenlage beschlossen am:
Ortslblich bekannt gemacht am:

13.05.2015
08.06.2015

17.06.2015 - 21.07.2015
11.06.2015

Dia Offenlage erfolgia in der Zeit vom:
Die Behdrden wurden Uber die Offenlage informiert mit Schreiben vom:

Satzung

Die fristgemaf vorgebrachten Anregungen und Bedenken und dia
Stellungnahmen der Behdrden wurden durch den Gemeinderat geprift
und abgewogen am; 02.12.2015

D2.12.2015

=
%

Inkrafttreten’, "2,

Der Satzungsb : 15.12.2015

Das Ergabnis der Abwigung wurde den Personen und Behirden,

die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom: 03.02.2016

Rechtzgrundlagen

Baugesatzbuch (BauGB) in der Fassung der Bakanntmachung vormn 23.09.2004 (BGBL. | &. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | 5. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1820

(BGBI. | 5.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGEI | §. 1548)
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. 5. 357, ber. 8, 416) zulstzi
geéndert durch Gesetz vom 11. November 2014 (GBL. 8. 801) mMW.v. 01. Marz 2015
Planzeichanverordnung 19280 (PlanZV 90) vemn 18.12.1980 (BGBI. 1991 | 5. 58), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | 8. 1509)

Gemaindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI, 8. 55)

Katasteruntariagen
§1 Abs. 2 PlanzV

| Planbearbeitung

it Villingen-Schwenningen  SB: Ralf Woyzella

Dieser Bebauungsplan u

, - Villingen-Schwenningen

Vorhabenbezogener

Bebauungsplan
" Alte Ziegelei "

Im Stadtbezirk Schwenningen

nd die Satzung (ber &riliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im

Baugesetzbuch und in der Landesbaucrdnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung van
Bebauungspl&nen und zur Aufstellung von Satzungeniber Grtliche Bauvorschriften nach dem Willen des
Gemelnderates zustande gekommen.

Datum
gezeichnet :

30.09.2015

Zelchen Villingan-Schwenningen,

Detlev Bihrer, Erster Blrgarmeistar

MaRstab

1:500 Stat. Nr.S-N13/2015

Vorhabentrager:

Verfasser
Bebauungsplan:
Proj. 1250

A KRAUSE

/\/%\ Bautrager-Holding GmbH

! /f Wittalebacherring 19

FRMENGRUPPE 95444 Bayreuth

K H A U S E Telefon 0921 764660
Telefax 0021 52228

Stadt- und Umweltplanung
78532 Tuttlingen Fuchsweg 3
tel: 07461/73050

e-mall: info @ kemmunalplan.de
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