BEGRUNDUNG
Zur Bebauungsplaninderung "Sauerwasen-West II"
vom 10.06.1981
1. Vorbemerkungen :

Fiir das Gebiet "Sauerwasen" im Westen des Stadtbezirks Schwenningen bestehen
seit den 30er, 40er und 60er Jahren Bebauungspldne nach dem alten Recht.
Die Festsetzungen dieser Bebauungspldne iiber Ausnutzung (bebaubare und
nichtbebaubare Flichen) der ehemaligen Reichsheimstdtten-Grundstiicke
tragen jedoch den verdnderten Wohnbediirfnissen nicht mehr Rechnung:

Auf den i. M. 15,00 m breiten Grundstiicken sind Gebidudetiefen von max.
10,00 m moglich, was bei Einhaltung der erforderlichen Grenz- und Fenster-
abstinde einer {iberbaubaren Fliche ca. 70 qm entspricht. Auf Vorschlag

der Verwaltung hat der Gemeinderat deshalh beschlossen, die Bebauungspldne
im Baugebiet Sauerwasen in der Weise zu dndern, daB ausreichend Moglich-
keiten gegeben sind, die bestehenden Familienheime den heutigen Wohnbe-
diirfnissen entsprechend zu erweitern und zu ergédnzen sowie neue Garagen-
standorte vorzusehen.

Dariiber hinaus soll der Bebauungsplan dem neuen Planungsrecht (Novelle
zum BBauG und zur BauNVO) angepaflit werden.

2. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Beginnend von dem Schnittpunkt der Mittelachse Hornle-
bergstrafle-Kandelstrale in Richtung Siidosten entlang
der Mittelachse der Kandelstrafle bis zu der Mittelachse
der Wasenstrafle.

Im Osten: Von dem letztgenannten Punkt in Richtung Siidwesten
entlang der Mittelachse der Wasenstrafle bis zur Mittel-
achse der Schluchseestralle.

Im Siiden: Von diesem Punkt schwenkend in Richtung Nordwesten
bis zum Schnittpunkt der Schluchseestrafle/Holzleweg.

Im Westen: Von dem letztgenannten Punkt an schwenkend in Rich-
tung Nordosten entlang der Mittelachse des Holzlewegs
bis zur Mittelachse der Schliffkopfstrale, sodann schwen-
kend in Richtung Nordwesten entlang der Mittelachse
der Schliffkopfstrafle bis zur Mittelachse der Hornle-
bergstrafe, von hier aus schwenkend in Richtung Nordosten
ca. 8 m entlang der Mittelachse der Hornlebergstrafle bis
zum Schnittpunkt der Mittelachse der Linachstrafle, sodann
schwenkend in Richtung Nordwesten entlang der Mittel-
achse der Linachstrafe bis zur Verlidngerung der nord-
westlichen Grenze des Flst. Nr. 7598, sodann entlang der
nordwestlichen Grenzen der Flst. Nrn. 7598 bis 7582 und
der nordéstlichen und siidéstlichen Grenzen des Flst. Nr. 7582
bis zum Ausgangspunkt.

3. Rechtsgrundlagen:

Der Bebauungsplan ist nach folgenden Rechtsgrundlagen aufgestellt:

a) §§ 1, 2, 2a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBI. I. S. 2256);
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b) §§ 1 - 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBI.
I. S. 1763);

c) §§ 1 -3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
der Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-VO) vom 19.01.1965 (BGBI.
L 8. 21);

e) § 4 der Gemeindeordnung (GO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung
vom 16.09.1974 (Gbl. 373) geédndert durch das Gesetz vom 26.11.1974
- Artikel 9 - (GBI. S. 508).

Stddtebauliche Konzeption:
a) Fliachennutzungsplan:

Der Flachennutzungsplan-Entwurf fiir den Verwaltungsraum Villingen-
Schwenningen liegt vor. Er wurde Anfang 1981 genehmigt. Die geplan-

ten Ausweisungen des Bebauungsplanes stehen im Ubereinklang mit der
beabsichtigten Nutzung der Bauflichen im Stadtbezirk Schwenningen

nach dem Fldchennutzungsplan fiir den Verwaltungsraum Villingen-Schwen-
ningen.

b) Einordnung des Gebietes:

Das Bebauungsplangebiet liegt im Westen des Stadtbezirk Schwenningen.
Es schliefit an allen Seiten an vorhandene Bebauung an und ist durchweg
bebaut. Das Plangebiet umfaf3t eine Fliache von ca. 7,8 ha. Seine grofite

Ausdehnung liegt in Nord-Siid-Richtung und betrdgt ca. 550 m, in Nord-

ost-Siidwest-Richtung ca. 430 m.

ErschlieBung:
a) VerkehrserschlieBung:

Das Baugebiet ist liber die tangierende Schluchseestrafle im Siidwesten,
der Wasenstrafle im Siidosten des Baugebiets an das Hauptverkehrsstrafien-
netz des Stadtbezirks Schwenningen angeschlossen. Die Innenstadt liegt

in ca. 1,5 km Entfernung. Uber die Schluchseestrafle ist das Baugebiet

an die iiberdrtlichen StraBen L 428 (Richtung Stadtbezirk Villingen) und

B 27 (Richtung Donaueschingen) angebunden.

b) Ruhender Verkehr:

Fir den ruhenden Verkehr sind auf den Baugrundstiicken Garagen und
Stellpldtze ausgewiesen, soweit dies Grundstiickszuschnitt und -umfang
zulassen. Offentliche Parkplitze sind nicht vorgesehen.

c) Offentlicher Verkehr:

An der Schluchseestrafle bei den Gebiuden Schluchseestrale 36 und 38
sowie an der Ecke Schluchseestrafle/Wasenstrafle besteht eine Bushalte-
stelle fiir das stiddtische Nahverkehrsnetz. Der Bahnhof des Stadtbezirks
Schwenningen liegt in ca. 1700 m Entfernung im Siidosten des Baugebiets.
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Ver- und Entsorgung :

Die Ver- und Entsorgung ist auf allen Gebieten im erforderlichen Umfang
vorhanden und gesichert. Die Stromversorgung wird durch die Energieversorgung
Schwaben sichergestellt, die Wasser- und Gasversorgung liegt in Hinden

der Stadtwerke Villingen-Schwenningen GmbH.

Der Anschlufl der Kanalisation des gesamten Baugebiets erfolgt {iber den
Hauptsammler in der Schluchseestrafle. Die Klirung der Abwisser erfolgt

in der Sammelkliranlage des Zweckverbands "Oberer Neckar" auf Gemarkung
Deifllingen. Der anfallende Hausmiill wird wéchentlich einmal auf die ca.

12 km entfernte Kreismiilldeponie Tuningen abgefahren.

Folgeeinrichtungen :
a) Schulen:

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsbereich der in ca. 500 m Ent-
fernung gelegenen Friedensschule und Hirschbergschule (Grund- und Haupt-
schule). Realschule und Gymnasium liegen im Schulzentrum Deutenberg

in ca. 2,5 km Entfernung.

b) Kindergirten:
Folgende Kindergirten sind in erreichbarer Ndhe:

Evangelischer Kindergarten und Kinderhort "Oberlin" am Schwarzwald-
platz, Entfernung ca. 150 m,

Katholischer Kindergarten "Max-Fischer", Baugebiet Rieten-Mitte, Ent-
fernung ca. 500 m,

c) Einkauf:

Die nichsten Geschidfte fiir den Tagesbedarf liegen in unmittelbarer Ndhe
am Schwarzwaldplatz (ca. 200 m) und an der Wasenstrafle (ca. 150 m).
Weitere Einkaufszentren befinden sich im Baugebiet Rieten-Mitte ca.

500 m.

9. Griin- und Erholungsflichen :

Das Baugebiet liegt am Westrand des Stadtbezirk Schwenningen und be-

sitzt in einer Entfernung von ca. 300 m im Stadtwald "Fésslegrund" und
"Hélzle" gute Naherholungsméglichkeiten. Eine 6ffentliche Griinflache
befindet sich seit jeher am Sommerauplatz und soll weiter ausgebaut werden.

10. Stddtebauliche Daten :

9.1

9.2

Bruttobauland 100% = 17,8380 ha
./. Abzlige

Verkehrsflichen 10% = 0,7816 ha
Offentliche Griinflichen 1,8 % = 0,1424 ha
Gemeinbedarfsfliche 1,3% =_0,1000 ha
Nettobaufldchen 86,9 % = 6,8140 ha
(WA + WR)

Zahl der Wohnungseinheiten ca.’90 WE



11. Bodenordnende MaBnahmen:

Da das Plangebiet bereits durchweg bebaut ist, sind bodenordnende Maf3-
nahmen nicht erforderlich.

12. ErschlieBungskosten:

Da das Plangebiet bereits erschlossen ist, sind keine weiteren Ma3nahmen
notwendig.

Fiir die Sanierung der bestehenden Entwisserungskanile sind ca. 170.000,— DM
erforderlich.

13. Aufzuhebende bisherige planungsrechtliche Festsetzungen:

Die nachfolgenden Bebauungspline werden im Bereich des vorgenannten Gel-
tungsbereiches auler Kraft gesetzt:

a) N 1940 "Weidenstrae, Sauerwasen", genehmigt durch den ErlaB vom 13.06.1940
durch den Wiirttembergischen Innenminister - Erla Nr. V 1263.

. b) N V 63 "Sauerwasen (zwischen Wasen-, Kirnachstrafle und Rieten-West),
genehmigt durch den ErlaB vom 28.05.1963 vom Regierungsprésidium Sid-
wiirttemberg-Hohenzollern, Nr. I a -bau 2/3005.2 - 1526/63.

c) NI 9/64 "Kniebisstrae", genehmigt durch den Erlafl vom 06.08.1964 vom
Regierungsprisidium Siidwiirttemberg-Hohenzollern, Nr. I a -bau 2/3005.2 - 1643/64

Villfg -Schwenningen, den 10.06.1981
I A
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