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Zeichenerklirung

zum Bebauungsplan "Sayerwasen-West” (N I/ ] vem 11. April 1778

Art der baullchan Nutzung

Oie durch Zeichnung, Farbe und Schrift getroffenan Festsetzungen
warden im Geltunpgsbereich dieses Febauungsplans wie folgt erpinzt: WH

Reine Wohngebiete

T
pr ‘QH:\\Flaﬂungsrechtliche Festsetzungen
b

.) Art der baulichen Nutzung Allgemeine Wohngeblete
Das Baugebiet wird als Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVD
festgesatzt. Ausnzhmen gem. § 2 Abs. 3 BauNVN werden gem.
§1Abs 6 Nr.2 BauMvVO = fir allgemein zuldssipg erklart, sofern
dia allgemeina Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt
bleibt.

Ma8 der baulichen Nutzung

2.) Auf der Grundlage des § 3 Abs. 4 BauNV0 wird festgelegt. (::)
da® in den CGeb3uden fistliech und westlich der SpieBhorn-
straBe, wastlich der Schliffkopfstrale zwischen Hfilzle-

wep und Glasbachstrafie, nfirdlich des Hiilzlewegs sowie siid- GRZ Grundfl¥chenzahl
lich der GlasbachstraBe zwischen der Einmindung der Linach-

straBe und der SchliffkopfstraPle Wohngehdude nicht mehr

als 2 Wohnungen habaen diirfen. GFZ GeschoBflilichenzahl

3.) Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVD I+ D
sind mit Ausnahme von Einfriedipungen nur innarhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen zulBssip, sofarn in den
folpanden Sitzen nichts anderss ausgesagt ist. Sicht- und Bauweise
Schutzwinde aus Holz, Betonfiligransteinen oder Sichtmauer- R e
werk von jeweils max. 2,00 m HBhe i{iber dem fartigen AulBen-
gel3nde und jeweils max. 5,00 m Linge sind im Bereich der

Zahl der Vollgeschosse | zwingend

Hauptwohnseite der ein- und zweigeschossigen Geb3ude zur o Offene Bauweise

Schaffung abgeschirmter Cartenwnhnbereicha auch auBerhalb

dar {iberbaubaren Fli3chen zul3ssip. Ebanfalls sind in diesem

Bareich Pergolen von max. 5,00 m L3nge zupelassan. _ E{El Offenes Bauweise, nur Einzelh#user und

Doppelhiuser zulldssig
4.) Garagen und Stellplitze

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBaulb in Verbin-
dung mit § 12 Abs. 6 BauNV0 wird festgesetzt, daB Garagen
und Gemeinschaftsgaragen nur auf den hierfir festgesetzten. <
Flichen zul&ssig sind, es sei denn, sie werden innerhalb /%
der iUberbaubaren Fl3chen errichtat.

g Geschlossene Bauweise

1 Nur Reihenhduser zuldssig

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungsn

1.) Unbebaute Fl3chen der babauten Grundstiicka

berbaubare und nicht (berbaubare GrundstlUcksfl¥chen, Baulinien

Die unbebauten Flichen der bebauten Crundstiicke sind entlang

der Gffentlichen Verkehrswege, die dar Frachliefunpg des je- -
weiligen Grundsticks dienen, bis auf Hfhe der vorderen Ce- ; Baulinie
béudeflucht als RasenflBchen (bzw. piArtnerisch pestaltete

Flichen) anzulezen. Ausnahman hiervon bilden Zufahrten, Zu-

génpe und Standirte fir Abfallbehdlter. ——— Baugrenze

Flichen filr Stellpllitze und Garagen sowie ihre Einfahrten

2.) Abfallbhehfilter

Werden die beweglichen ARfallbeh%lter richt innerhalb der ey
febdude aufpestellt, sind sie in peschlossenen Boxen oder L.Gu J Garagen

hinter SchutzwdrfdenausHdz, Betonsteinteilen oder Sichtbeton
unterzubringan. Boxen und Schutzwinde missen mindestens . 5
3 1,50 m hinter dir StraSenbtegrenzungeslinie zurickpesetftt yam : GGa |
: mit dichtwachserdem Buschwerk eirrepnflanzt werdan. - L___hJ

" iy |
Gemeinschaftsgaragen LGSt |
il

.) RuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
Verkehrsflichen

Zur Erhaltung des bestehenden Siedlungsbildas sind die™g
senseiten van An- und Erweiterungsbauten in dem gleichen :
Material zu halten wie die der Hauptgeb3ude. Caragen sind Gehweg
in ihrer Aussengestaltung ebenfalls den Hauptpgebiuden anzu-
passen. Fertiggaragen miissen mindestens einen Anstrich er-

halten. Als Di&cher werden bei Garagen nur Flachddcher, flach-
geneigte Dicher und Satteldicher zugelassen. Ausnahmsweise

sind Fultddcher an der Nachbargrenze zulZssig wenn der Nach-

bar zustimmt. Fir die Dachform und Dachneigung der (ibrigen

Geb3ude sind die Eintragungen im Bebauunpsplan maBgebend.
Abweichend hiervon sind einhiiftige Dicher zu&ﬁssig. enn

die Summe der beiden Traufwinkel zwischen 80 ynd 90° liegt.

Bei An- und Erweiterungsbauten der Geb&ude entlang der Nord-

saite der GlasbachstraBe sind ausnahmsweise auch Pultd#- -
cher mit der Firstrichtung senkrecht zu der des Hauptgebiu- Qs
des zugelassen. Die Dachneigung muB in diesem Fall wenig- 3

Fahrbahn

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

stens 35° betragen. Griunflichen
Zur Erhaltung des Siedlungscharakters darf das Verhdltnis

der Baumassen von An- und Erweiterungsbau u. dem bestehen-

dan Gebdude 0,8 : 1 nicht i{iberschreiten. Die Dachneigung Firstrichtung

der senkrecht zum vorhandenen Ceb3udeg stehenden An- und
Erweiterungsbauten muB mindestens 30" betragen und darf
nicht gréBer sein als die Dachneigung des bestehenden Ge-
b&udes. Sofern es die Gelindeverhdltnisse zulassen, kann
der ErdgeschoBfulboden des Anbaus abgesenkt werden. Sofern
die Gelindeverhé&ltnisse es zulassen, kann bei den An- und

VollgeschoB mit anzurechnendem DachgeschoB

Gemeinschaftssiellplatze

s o unverbindliche Vormerkung fir Grundsticksgrenzen

Grenze des rdumlichen Celtungsbereichs

Erwsiterungsbauten ein weiteres VollgeschoB als Ausnahme A MEICERERG  REACICRLURLICNIE BetTT
gemé&b § 17 Abs. 5 BauNVD zupelassen werden, wenn die Ge- =
schobflachenzahl nicht berschritten wird und der First
des Anbaus nicht héher ist als der First des bestehenden SD Satteldach
sbaudes.
FD Flachdach 5
aufbauten (KISPL) Flache fur Gemeinschaftsanlage, Kinderspielplatz Privat

Dachaufbauten sind in Form von Gaupen und Giebelhduschen L Mit Gehrecht zugunsten der Anlieger zu
zul8ssig, wenn ihre L3npge einzeln oder zusammengenommen ¥ | belastende Fllchen
nicht mehr als die Hi5l1fta der Trauflinge betript, die ortho-
gonale Ansichtsflidche nicht hther als 1,00 m ist und zwischen W Mit Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu

t Dachanschnitt und Traufe wenigstens 5 7iepelraihen
I{?B;::r_n M i o v K ] balastende Flichen ~

. Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
5.) Einfriedigunsen
Crundsticksainfriadigungen gapan Sffantlicha YVerkehrsflichen @ Wasserschutzgeblet
sind nur als max. 0,30 m hohe Scckalmauarn aus Sichtheton,
batandeltem Batin, Waschbaton, steirmetzmifig beshandaltam |
BEetan, Naturstae:insichtmauerwerk oder Naturhacken mit innen- - e nen v . : B
1 | ﬁ-': T i - — |

Iisganden Spannt und Hasehesdraht zulBsasie. DEF BEBAUUNGSPLAN ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DES
Einfriadigungen pegan Nachbarprundstiicke sind als Holzz8une §1 DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM f

in Form von Schersn- oder Oerbstangenziunan mit max. 0.80 m
Hfha auszuflihren. Anstells dieser Holzeinfriedigunpen kfinnen
Naturhackaen mit innenliagendem Spann- oder Maschendraht bis
zur glaichen Hithe vorpesehen werdaen.

Vermessungsamt

Jillingen -Schwenningen den 14, Marz1979
6.)Antannan

Mehr als eine Antenne auf einem Nabiude ist unzullssip. Bei
Peihen- und Mahrfamilienh3usern gilt diase Bestimmung fir je- - . e
wails eine Treppenhauseinheit.

7.) Werbeanlagen

TEN FERTIGUNG IDENTISCH AUSGENOMMEN ANDERUN

Im pesamten Baugebiet, das als Reines Wohnpebiest ausrewiesen

ist, dirfen Werbeanlagen nur im eirenen Bersich des Erdgeschos- L AL
ses angebracht werden und eine CGr&fae von 7,5 gm nicht {ber- <, 3 3
schreiten.
Baurechtsamt
C Hinweise

1.) Denkmalschutz

Aufgrund des § 20 des Denkmalschutzpgesetzes vom F.5.197% (Ge-
setzblatt S. 209) wird festgesetzt, daB evtl. auftretende Fun-

de im Bereich des Bebauungsplans, von denan anzunshmen ist, daB
an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Griinden ain Zffentliches Interessse baesteht,
dem Landesdenkmalamt -Aussenstelle Freiburg- unverziglich zu
melden sind. Die Bergung dieser Funda durch Reauftragte dieses
Amts ist zu ermiglichen.

DIESER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMASS 811 BBAU

2.) Wassarschutzgebiet 25, 08, A.m

Das Bebauungsplangebiet baefindet sich in der Schutzzone III b Baurechtsamt
der Keckquellen. Die Bestimmungen der Schutzpgebietsverordnung '
sind zu beachtan.

RECHTSVERBINDLICH NORDEN

_‘u’lll_mgen'--Schwenn_mgen, den 26, Juu 1e79

e L 5 = —— — i ——

GEN

G

DURCH ERLASS DES REGERUNGSPRASIDIUMS FREIBURG
VOM 2.8 NR A3/24/ 0225/ 190 GENEHMIGT
ER IST MIT DER BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG UND
DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEMASS §12 BBAUG AM

DIE SER BEBAUUNGSPLAN IST MIT DER OFFENTUCH AUSGELEG-

STADT VILLINGEN—SCHWENNINGEN
PLANUNGSAMT

3.) Planvorlagen

Zur Beurteilung, wie sich die baulichen Anlagen in die Um-
gebung einfligen, muB aus dan Schnitt- und Ansichtszeichnun-
gen der vorhandene und der kiinftige GelZndeverlauf ersichtlich

sein. . 1 LR . SN g ooy /
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