Fegrindungcg

zur Pebauungsplaninderung "Rieten-Mitte-6stl. Teil"
NoIv o7/ vom 18.3.1976

Vorbeﬁerkung; Der Rebauungsplan umfaft den gesamten Bereich

des lebauungsplans "Pigten-Mitte-8stlicher Teil" N IV 7/70,
gernehmigt durch Erlaf des Regierungsprdsidiums Sitdwlirttemberg-
l'ohenzollern vom 6.5.197C - Az. Nr.: I 32/3005.2 - Nr. 110C/70.

Veranlaft wurde die Ancderung durch folgende Tatsachen:

1.

In dem mit WA bezeichneten &stlichen Bereich des Bebauungs-
plangebiets war bereits bei der Planung im Jahre 12€8/70 ein
Eirvaufszentrum vorgesehen. Die aus dieser Planung hervorge-
gangene lUberbaubare Fldche des Einkaufszentrums erwies sich
durch die im Laufe der Jahre erfolgte LErweiterung des Gesamt-
gebiets "Rieten" als zu gering bemessen. Verschérfend auf die
Situation wirkte sich auch aus, daB eine Reihe von Lebensmittel-
reschidften sowie Geschéfte , die den tdglichen Bedarf der dort
neu angesiedelten Fevdlkerunp decken, aufgegeben werden mufiten,
da sie keine ridumlichen Erweiterungsmdglichkeiten hatten. Eben-
falls bedingt durch die stark gewachsene Bevdlkerung 1st es
notwendiy geworden, das Dienstleistungsangebot in diesem Be-
reich zu erweitern.

Aus den in 1 genannten Punkten ist es notwendig geworden, die
Anzahl der Stellpléitze in diesem Bereich zu erweitern.

. Die im WR vorgesehene Tiefgarage ist seit Rechtskrafterlangung
‘des Bebauungsplans N IV 7/70 erstellt worden. Da im Plan ledig-

lich die Zu- und Abfahrt dargestellt wurde, ist es auf Grund
§ 9 (1) 1 e RBBauG erginzend notwendig, auch die Lage der Tief-
garapge festzulegen.

fnpgleichung der Bebauungsvorschriften bezliglich der gesetzlichen
Grundlagen sowie der Vorschriften ilber VWerbeanlagen und Auto-
maten an die inzwischen erlassenen Rechtsvorschriften.

Erlduterungen:

1.

Lage des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet liegt im Westen des Stadtbeiirks Schwenningen.

Begrenzung des Planungsgebiets: .

Der Bebauungsplan wird begrenzt (im Uhrzeigersinn):

Im Osten: von der Mittelachse des Hirzwald-
wegs bis zu ihrem Schnittpunkt mit

der Nordgrenze des Flurstiicks 8410
(Rietenstrafe 58/61).



Im

Im

Im

Stiden: von der Nordgrenze des Flst. 8410 in
deren Verlingerung die Schlesische
Strafie kreuzend, entlang der Nord-
grenze des Flst. 8435 in deren Ver-
ldngerung das Flurstiick 5559 kreuzend,
entlang der Nordgrenze des Flursticks
5582 sowie ca. 4,5 m entlang der Nord-
grenze des Flst. 5583.

Vesten: von der Nordgrenze des Flurstlicks 5583

rechtwinklig in Richtung Norden die Rie-
tenstrafe iUberquerend bis zur Westgrenze
des Flst. 5322. Dieser zundchst in Rich-
tung Norden, dann Nordosten folgend bis
zu deren Schnittpunkt mit der siidlichen
Grenze des Gehwegs des Hirzwaldwegs.

Horden: von der Nordgrenze des Flurstilicks 5322

in Richtung Osten bis zum Schnittpunkt
mit der verldngerten Ostgrenze des Flst.
5311. Dieser Grenze in Richtung Norden
folgend bis zu deren Schnittpunkt mit der
n&rdlichen Strafienbegrenzung des in Ost-
lestrichtung verlaufenden Teils des Hirz-
waldwegs. Dieser Grenze u. deren Verlin-
gerung folgend bis zu deren Schnittpunkt
mit der Mittelachse des in Nord-Siid-Rich-
tung verlaufenden Hirzwaldwegs.

Rechtspgrundlagen:

Der Bebauungsplan ist nach folgenden Rechtsgrundlagen aufgestellt:

a)e§ 1, 2, 8, 2 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960

b)

[
~ s

e)

(BGBl. I, S. 3u41);

§§ 1 bis 27 der Verordnung iUber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVQ) in der Neufassung vom 26.11.1968 (Bundesge-
setzblatt I Nr. 84, S. 1233);

§81bis 3 der Verordnuhg iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
sowie {iber die Darstellung des Planinhalts (Planz. VO) vom 19.1.
1965 (Bundesgesetzbl. I, S. 21);

58 3, 111 u. 112 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
(LBO) vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151) in der Fassung der Landes-
bauordnung fir Baden-Wirttemberg vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 227);

§ 4 der GCemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GO) in der Fas-
sung vom 16.9.74 (Ges.Bl. S. 3) gedndert durch Gesetz vom
26.11.74 - Artikel 89 - (Ges.Bl. S. 508). -t



Toporraphie:

Das Planungsgebiet liegt im Sidwesten in einer L&éhe von i.M. 715 m

iber NN und steiyt in nordwestlicher Richtung bis auf ca. 717 m.
Uber NN an.

‘Stédtebauliche Kdﬁzeption:

a) Fldchennutzungsplan:

Ein Fl&chennutzungsplan flir den Stadtbezirk Schwenningen liegt
im Entwurf vor. Er wurde bereits 1968 aufgestellt und vom Ge-
meinderat der fritheren Stadt Schwenningen noch im gleichen Jahr
gebillipt. Hach Vorliegen ihrer Stellungnahmen ist der Lntwurf
am 15.10.1868 nit den Trigern &ffentlicher Belange eingehend
erdrtert worden. Da um diese Zeit der Zusamrmenschluf der bei-
den Stiddte Villingen und Schwenningen bereits in Aussicht stand,
ist die Weiterbearbeitung des Fldchennutzungsplanentwurfs aus-
gesetzt worden.

Inzwischen ist am 1.1.1972 die Stadt Villingen-Schwenningen ge-
bilcet worden. 9 Umlandgemeinden sind in die Gemeinsame Stadt
eingemeindet worden. Am 1.1.1975 wurde die &rtliche Verwaltungs-
einheit Villingen-Schuenningen gebildet, der neben dem Teilver-—
waltungsraum Villingen-Schwenningen 6 weitere Teilverwaltungs-
raume mit zusammen 6 selbstdndigen Gemeinden angehdren. Nach dem
fnderunpspesetz der Gemeindeordnung vom 19.7.1973 ist die Grofe
Kreisstadt Villingen-Schwenningen erfiillende Gemeinde fiir simt- -
liche der Verwaltungsgemeinschaft angeh&renden Gemeinden und hat
die FldchennutzungsplZne innerhalb der zur Verwaltungsgemein-
schaft gehOrenden CGemeinden aufzustellen und aufeinander abzu-
stimmen. Die Struktur des Gebiets der Verwaltungsgemeinschaft

~ist ausserordentlich differenziert und verlangt eine grindliche
Bestandsaufnahme und -analyse. Dariberhinaus muf fiir einen ge-
meinsamen Fldchennutzungsplan zunichst eine gemeinsame Planungs-
grundlage pgeschaffen werden, da die Gemeinden der Verwaltungs-
gemeinschaft teils dem ehemals bacdischen Gebiet und teils dem
ehemals wirttembergischen Gebiet angehdrt haben und somit die
amtlichen Vermessungswerke unterschiedlicher Matur in MaBstab
und Zeichnung sind.

Nachdem die beantragte Anerkennung des Entwicklungsgebiets zwi- -
schen den Stadtbezirken Villingen und Schwenningen bis Mitte

des Jahres 1975 noch nicht vorlag, ist im Herbst 75 mit der Auf-
stellung des Fldchennutzungsplans fir den Verwaltungsraum Vil-
lingen-Schwenningen begonnen worden. Der Fldchennutzungsplan-
entwurf soll im Oktober 1976 beschlufreif sein. Da

1. die geplante Anderung des Baugebiets "Rieten-Mitte - &stl. Teil
in Ubereinklang mit der beabsichtigten Nutzung der Paufl&chen
im Stadtbezirk Schwenningen nach dem Fl&chennutzungsplankon-

zept fir den Verwaltungsraum Villingen-Schwenningen steht
und : 1

2.°’die im Baugebiet Rieten dringend notwendige Erweiterung der
Versorgungsmdglichkeiten der Bev&lkerung nicht bis zum Vor-
liegen eines Fldchennutzungsplans zuriickgestellt werden kann;,

liegen entsprechend § 8 Abs. 2 BBauG zwingende Grinde vor, den Be-
bauungsplan "Fietén-Mitte - &stl. Teil" ohne Vorliegen eines Fli-
chennutzungsplans aufzustellepn und bis zur Rechtskrafterlangung



yeiter zu bearbeiten.

Einordnung des Geblets:

Das Cebiet "Rieten-Mitte - &stl. Teil" liegt am sidwestlichen

Rand des Stadtbezirks Schwenningen. Das Planungsgebiet liegt
innerhalb des bereits rechtskrdftigen Eebauungsplans "Rieten-Mitte
- &stlicher Teil" und grenzt im Norden und Westen an das eben-

falls rechtskriftige Bebauungsplangebiet "Rieten-Mitte - westlicher
Te1l™".

Das Plangebiet umfaft eine Fldche von 1,52 ha. Die ldngste Aus-
dehnung des Eebauungsplangebiets betrdgt ca. 160 m in Ost-West-
Richtung und ca. 120 m in Nord-Sld-Richtung.

Stddtebauliche Gestaltung und Gliederung:

Die Wohnbebauung umfalt 135 WOhnungén in GeschoBRbauten, wobei ca. -
125 Viochneinheit®n bereits erstellt sind.

Das an der Ostseite des Bereichs gelegene Allgemeine VWohngebiet
wird gepridgt durch einen eingeschossigen Baukdrper an der Rieten-
strafe. Mittig aus ihm ragt ein bis 5 Geschosse h&herer Gebdude-
teil heraus. Im gesamten Erdgeschoss sind Liden und Dienstlei-
stungsbetriebe untergebracht. Die Wohngebdude in dem westlich da-
von gelegenen Reinen Wohngebiet haben zu dem vorgenannten Gebdude
einen Abstand von ca. 30 m. Dieser Zwischenraum wird durch eine
mit Rasenfldchen Uberdeckte Tiefgarage ausgefiillt und bildet so-
mit ein Bindeglied zwischen den Bauk&rpern, wobei die 4- bis 6-ge-
schossipe Bebauung an seiner Westseite nach Norden abgewinkelt ist.
Der Norden des Reinen Wohngeblets welist eine 4- bis 8- gesch0381ge
Bebauung auf und bildet mit dem vorgenannten Winkelbau eine nach
Osten gedffnete Hofsituation, die durch den am Hirzwaldweg gele-
genen 4- bis 5-geschossigen Baukdrper ihren Abschluf findet.

Erschlieflung
Verkehrserschlieflung:

Das Bebauungsplangebiet "Rieten-Mitte - 6stlicher Teil" wird

im Stiden durch die Rietenstrafe tangiert. Sie stellt in Richtung
Westen die Verbindung zum Hauptverkehrsstrabensystem des Stadt-
bezirks Schwenningen her. Der in Ost-West-Richtung verlaufende
Teil des llirzwaldwegs ist als WohnstraRe ausgelegt und dient der
ErschlieRBung der Gebdude Hirzwaldweg 5, 7 und 9. Der in Nord-Sud-
Richtung verlaufende Tell des lezwaldwegs ist ebenfalls als Wohn-
straﬁe zu betrachten und endet als Stichstrafe in ihrem n&rdlichen
Teil in einer Tiefgarageneinfahrt.

Ruhender Verkehr:

Der ruhende Verkehr fiir den Bereich des Reinen Wohngebiets ist in
der Tiefgarage im Innenhof ausgewiesen, wobei je Wohneinheit ein
Stellplatz vorgesehen wurde. Flr den ruhenden Verkehr fir den Be-
reich des Allremelnen Wohngebiets sind Stellplétze entlang des
Hirzwaldwegs ausgewiesen. Zur Deckung des noch fehlenden Stell-
platzbedarfs wurden auf dem Grundstiick Hirzwaldweg 13 Sammelgara-
gen erstellt. Ca. 15 &ffentliche Stellpldtze sind am ndrdlichen



Pand der Rietenstrafe in Léngsaufstellung ausgewlesen.

Offentlicher Verkehr:

Das Cebiet ist an das stddt. Omniktusnetz angeschlossen. Die Bus-
haltestelle befindet sich unmittelkar am Gebdude Rietenstrafie 52.

Ver- und Entsorgung:

Die Ver- und Entsorgung ist auf allen Gebieten un im erforder—
lichen Urfang gesichert. Die Stromversorgung erfolgt durch die
Energieversorgung Schwaben. Flir-die Stromversoryunp ist eine
Trafo-Station erstellt; sie befindet sich auf der Parzelle Hirz-

walaweg 11 als Gebéudéelnhelt mit den dort sich befindlichen
Feihengaragen.

Die Wasser- und Gasversorgung haben die Stadtwerke Villingen-
Schwenningen Gmbh bernomren.

Das gesamte Gebiet ist entwdsserungstechnisch an einen Haupt-
sammler angeschlossen, der zum bestehenden Klérwerk des Stadt-
bezirks Schwenningen fihrt. Bis zum Jahre 1978 sollen die Ab-
wisser des Baugebiets in eine neue Sammelkl&ranlage, die bereits

ir. Eau ist, Peleltet vierden. Der anfallende Hausmill wird wdchent-
lich einmal auf die in 4 km Entfernung gelegene Milldeponie Schwen-
ningen abgefahren. Drei- bis viermal j&hrlich werden stddtische
Fahrzeupe zur Abfuhr von Sperrmill eingesetzt.

Folgeeinrichtungen:

Schulen:

Das Eebauungsplangebiet liegt im Einzugsbereich der Friedens-
schule (Brund- und Hauptschule) und der Hirschbergschule (Grund-
schule).in ca. 0,5 km Entfernung. Die Realschule und das Gymna-
sium im Schulzentrur Deutenberg liegen in ca. 3 km Entfernung am
Ostrand des Stadtbezirks Schwenningen.

Kindergdrten:

Folgende Kindergdrten sind in erreichbarer Nédhe:

Evang. Kindergarten "Paul Gerhardt", Entfernung ca.

0,3 kmg
kath. Kindergarten "St. Elisabeth", Entfernung ca. O,4% km,
evang.-meth. Kindergarten "Bethesda" ,Entfernung ca. 0,5 km,
kath. Kindergarten "Max Fischer", Entfernung ca. 0,5 km,

stddt. Kindergarten "Charlottenpflege", Entfernung ca. 0,6 km,
evang. Kindergarten u. Kinderhort "Oberlin", Entfernung ca. 0,6 km.

Einkauf:

Das Erdgeschof des im Allgemeinen Wohngebiet liegenden Gebdudes
beinhaltet eine Reihe von Einzelhandelsgeschdften, die den tdgl.
Pedarf der Bevdlkerung decken. Es sind dort ausserdem eine Anzahl
von Dienstleistungsbetrieben untergebracht. Das Geschédftszentrum
des Stadtbezirks Schwenningen mit seinen umfassenden Einkaufsmdg-
lichkeiten ist ca. 0,6 km entfernt.
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Griin- u. Erholungsfldchen:

fuf dem unmittelbar nérdlich angrenzenden Flurstiick 5311 ist ein
profer 5ffentlicher Kinderspielplatz untergebracht. Die nachst-
gelepene préfere Grinanlage ist der in ca. 1 km Entfernung gele-
gene Stadtpark Mdglingshbhe. Ausserdem bietet der in ca. 500 m
Entferrung Plchtung Osten beginnende Aussenbereich im Gewann
”Klelnes Oschle" u. "Natzental" gute Naherholungsmdglichkeiten.

Stddtebauliche Caten:

'

3.) Anzahl der Wohneinheiten

3.1 Reines Wohngebiet 102 VWE
3.2 Allgemeines VWohngebiet - 33 VE
3.3 Summe VWohneinheiten 135 WE

4,) Geschossfldche

4.1 Reines Wohngebiet _ 9267 m2
4.2 Allgemeines Wohngebiet 5
(Obergeschosse) 2960 m
Zwischensumme 12227 m2
4.3 Allgem. Wohngebiet (EG) 1010 m?
4.4 Summe Geschossfldchen 13237 m2
5.) Durchschnittliche Nutzung
(Geschossfliche/Nettobauland)
5.1 WR 9267 : 8200 = GFZ .1,13
WA ( 2960 + 1010): 3600 = GFZ 1,10.
6£.) Anzahl der Einwohner .
5.1 WR : 102 WE x 2,5 = 255 E
WA : 33 WE x 2,5 = 82 E
6.3 Summe Einwohner = 337 E.

1.) Bruttobauland . 100 % = 1,52 ha
Abzlge:
Fahrbahnen, Gehwege,
Parkflachen , 22,37 % = 0,34 ha
2.) Nettobauland 77,63 % = 1,18 ha
davon WR 69,49 % = 0,82 ha
WA 30,51 % = 0,36 ha
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7.) Ceschossfliiche je Einwohner:

7.1 WR : 9267 : 255 E = 36 m2/E

7.2 WA : 2960 : 82 E = 36 m2/E
8.) Wohndichte:

8.1 Bruttobauland 337 E : 1,52 ha = 221 E/ha

§.2 HNettobauland 337 E : 1,18 ha = 285 E/ha.’

Bodenordnende Mafnahmen:

S&mtliche Grundstlicke sind bebaubar. Es ist daher keine boden-
ordnende Mafnahme erforderlich.

Aufhebung bestehender Festsetzungen:

Im Bereich des vorgenannten PRebauungsplans treten die Fest-
setzungen des Bebauungsplans "Rieten-Mitte - Ostl. Teil" (N IV
genehmigt durch ErlaR des Regierungsprdsidiums Sldwlirttemberg-
Hohenzcllern vom 6.5.1970 - Az. Nr.: I 32/3005.2 - Nr. 1100/70
ausser Kraft.

Erschliefungskosten:

7/170,

Gegeniliber dem rechtskrdftigen Bebauungsplan "Rieten-Mitte - 6stl.
Teil" entstehen durch die Umplanung keine Anderungen im Erschlie-

fungsaufwand. Im Ubrigen sind sdmtliche Erschliefungsmafnahmen
bereits durchgefihrt.

Villingen - Schwenningen, den 15. 9, 1976

ODer Oberbiirgermeister
I. V.

(Miiller)
Blirgermeister




