Textteil Zeicechenepkladar®rung

Vorbemerkung : Ee gelten die Baunutzungeverordnung (BaulV0) in der Ayt der baulichen Nutzung:
Faeseung vom 26.11.1568 (BGB1. I, Seite 1237, berichtigt BGBl. I, 1969, T
Seite 11) und die Verordnung Uber die Auearbeitung der Bsuleitpléne . )
=pwie fiber die Daretellung dee FPlsninhslte (Flanzeichenverordnung) vom WR | Reines Wohnpebilet
19.1.1965 (BGBl. I, Seite 21).

Maf der baulichen Nutzung:

Die durch Zeichnung, Ferbe und Schrift getroffenen Festsetzungen werden

im Geltunpsbereich dieses Bebsuungeplens pem&D § 9 Bundesbaugesetz . 11 Zahl der Vollgeschosse, Hichstgrenze
(BBauB) vom 23.6.1960 (BGE1, I, Seite 341) und § 111 Landesbauordnung

(LBO) in der Faseung vom Z0.6.1972 (Geeetzblatt, Seite 352) wie folgt . ,

erganzt: @ Zahl der VYollgeschesse, zwingend

: GRZ 0.2 erundfliichenzahl
1. Ausnghmen: Im Reinen Wohngebist sind die Ausnahmen gemdB § 3 Abs. 3
BaulVO0 nicht Bestandteil dee Bebsuungeplans und daher nicht zulBeeig.

GFZ 0.4 Ceschoffflichenzahl

2. Begrenzung der WE: Im Reinen Wohngebiet im Bereich der ein- und zwei-
" ‘geschoeeigen Bebauung sind gem#B § 3 Abe. 4 BaulVO nur Wohngebdude BMZ 20 Paumassenzahl
mit nicht mehr als zwei Wiohnungen zulEeesig.

3. HBhenlage der beulichen Anlagen: Im Reinen Wohngebiet =oll der mH.B. rit HShenbeschrdnkung
natlirliche Gelandeveriauf nicht durch starke Abgrabungen oder Auf-
achilttungen verSindert werden. Die Geld@ndeverhiltnisse benachbarter Bauweise, Raulinien, Paugrenzen:

Grundetilcke =ind pufeinander sbzuetimmen.

Im Reinen Wohngebiet derf die ErdgeschoBfuBbodenhihe der einge=cho==iger fa\ Offene Bauweise, nur Finzelhduser zuldssig
Geb#ude mex. 0,80 m, der Zweigeechoeeigen Gebfude max. 1,20 m :
iber dem fertigen AuBengel&nde liegen. _ s Taplinie
Die Garagen mit Flachdach dirfen en der Einfahrt=eite max. 2,50 m hoch
in Erscheinung treten. —— BAUFTENZE
L. EBPEEEHE Garagen =ind nur suf den hierflir festgesetzten FlEchen FD Flachdach
und innerhalb der Oberbaubsren Fliichen zul#ie=lg; Garagen innerhalb
der [Oberbsubaren Fl@chen jedoch nur, wenn =ie zwi=schen iiffentlicher SD 2530°satteldach, mit Neigung
Verkehre=fliche und Garsgeneinfahrt einen Staursum von mind. 5,50 m
sufweisen.

WD 3035°walndach, mit Meigunpg
Fiir Garagen sind nur Flachdicher und flachgeneigte Dicher mit max. 3

Neigung zugelamsen. Spfern Geragen in den BaukBrper eines Wohngebfudes PD 2530° Pultdach, mit Neigung
integriert werden spllen, =ind alternativ auch die fiir das WohngebSude ? -
festgesetzten Dechformen und -neigungen miiglich. . o
«<«—> TFirstrichtung =
5. Von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticke: Die im Bebauungsplan Fl#ichen cder Bauprundstiicke fOr den Gemeinbedarf:
aurgewiesenen Sichtfelder sind von jeder Bebsuung, Einfriedigung, e : =
Bepflenzung oder sonetiger Nutzung Ober 0,80 m Hihe fiber Fahrbshnober-
kante der jeweiligen StrsBe freizuhalten. E Schule

Hallenhbad

6. ﬂ%ggnanlagan: Nebenanlagen und Einrichtungen gemB8 § 14 Abe. 1 BaullVO
' | 1

Whhmigevles Ul imneInall S=sr-OborbosubesTen Erundetlobka- E
fl&chen zulBe=ig. Ausgenommen werden hiervon AbfallbehBliey=tandorte B - B
(siehe such Ziff. 1*) und Teppichklopfgerlste sowie Sichtethutzuwinde, !_
Peroolen und Gartenlauben, soweit =ie den Vorschriften der LEC ent-

Spaprthalle

=prechen. Verkehrgfldchen:
7. BAuBere Ge=tsltung bsulicher Anlagen: Die GebBude im Relnen Wohn- Ef%;%ff; B
gebiet =ind in Materiel und Farbe guf die benachbarten GebHude Fahrbahn

ghzuetimmen. Bel Putzbauten (such Garsgen) =4ind die AuBeneeiten

epliteeten=s ein Jahr nech der Rohbauabnabme zu behendeln (Putz, FlSchen iy Versorsungadnlagen:
Anetrich, Schli&mme uew.). 2 FUng E

Die Garagen =ind in maseiver Bauwei=e zu erstellen. (:) IImspannetelle

8., Dachge=taltung: Fiir die Dachform =ind die Eintragungen im Gritn Fl1&aher :
Bebauung=plan meBgebend.

Im Reinen Wohngebiet =ind die Knieetdicke (gemeersen-sn ihrer Innen-
reite zwischen 0K Decke und UK Sparren) nur beil Sattelddchern bie
zu einer max. Hihe von o,50 m sowie bei Walm- und Pultdichern bie 2zu H e e
einer mex. Hihe von o,30 m zugelae=en. i

Dachaufbeuten sind nur esuf FlachdBchern bie zu max. 1o % der Sonstige ifarctellunren und Festsetzungen:
Gemamten DachfliEche ale pult- oder =hedfiirmige Aufbauten zugelas=een.

Bel der Dachdeckung der Sattel-, Wslm- und PultdScher dirfen keine- et

hellen oder auffsllenden Ferben eowle keine hochgl8@nzenden und =t )

farbmu=terbildenden Materislien verwendet werden. L St Fléchen filr Stellplitze

Alle Flachdicher (asuch die der Garsgen) =ind mit deckender Kie=- I'—F_‘T Fidchen fir j‘,—_.]-.rr';;-lq-tﬁrr'e-
S 1 il 31 b N 3L E 1£

echlittung oder sl= KieepreBdach suezuflhren. I

Ven der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke
é:::i:g {Eichtfelder)

8. Antennen: Mehr ale gine AuBenantenne auf einem Gebdude l=t unzu-
18e=ig.

e—o—a—s Abprenzunpg urterschiedlicher Nutzun
1. Niederspannunge=- und Fernmeldeleitungen: Nieder=pannung=- und Fern- E : 2

meldeleitungen mU=een im ge=amten Baugebiet grunde&tzlich unterirdi=ch
verlegt werden. In den Bffentlichen Verkehrafl8chen =ind mie %% Abprenzung unterschiedlicher Festsetzungen
- gben=o wie slle anderen Ent- und Ver=prgung=leitungen - unter
Zugrundelegung der DIN-Richtlinie 1988 zu verlsgen.

Grenze des rdunlichen Geltunyshereiches
N W o5 Febauungsplans

11. Unbebsute FlBchen der bebsuten Grund=tilcke: Die unbebauten FlEchen
der bebsuten Grundetficke im Reinen Wohngebiet =ind entlang den
iffentlichen VerkehreflBchen blas auf HBhe der vorderen GebBudeflucht
(Auenghmen: Zufahrten, Zug#nge, AbfallbehBlterstandorte und

Vasserschutzgebist, Zone ITI1 b

liche Einrichtungen) landechaftsgirtnerisch als RarenflBchen Bindung furdie Erhaftune von Einzelbdumen
ockeren Stauden-, Buech- und Beumgruppen (Vorgirtem) snzulégen <
unterhalten. : ' :

Fwm 5 Flachen fur Leitungsrechte
g g zugunsten der Stadtwerke VS

aufge=tellt, =ind =ie in ge=chlo==enen Boxen oder hinter Schutzwdnden
aur Betonwerketeinteilen oder Sichtbeton unterzubringen. Boxen und
Schutzwlinde mUs=en mind. 1,50 m hinter die StraBenbegrenzungelinie

zurlickgesetzt und mit Bli=chen eingepflanzt werden.

12. Einfriedigungen: Sofern im Reinen Wohngebiet Einfriedigungen DER BEBAUUNGSPLAN ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DES
errichtet werden sollen, kBnnen sie nur ale max. 1,00 m hohe §1 DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 19. 1. 1965.

HolzzBune in Form von ScherenzBiunen pder ZBunen sus =enkrechten 3
oder weagrechten Derbstesngen oder sle mex. 200 m hohe Naturhecken
susgefiihrt werden, Die Naturhecken eind auch sls Hinterpflenzung VEHHESSUHQSGHﬁ

der HolzzBune zulde=eig. Villingen - Schwenningen, den = /40-%9.493%

P 7
?f’ o B
Stadt. Ver

]

Zwi=chen den einzelnen Grundetiicken k8nnen die Neturhecken
mit innenliegendem Spann- cder Maschendraht vorge=ehen werden.

13. lerbesnlagen: Werbeanlagen und Automaten =ind im ge=amten Baugeblet
grundefitzlich genehmigung=pflichtig.

m{ﬁ% s
14, Plenvorlagen: Zur Beurteilung, wie =ich die beulichen Anlagen in

dig U b infl i B e d Schnitt- d Aneichtezel &

dei:' U:EEH:EEH: :ndggzr Egnf:lilgs Eglﬁidguerlaz; er::cﬁtii:ﬁ :2::{\22“ DIESER BEBALUNGSPLAN IST MIT DER DFFENIUCH ASCELES -
TEN FERTIGUNG IDENTISCH. AUSGENOMMEN ANDERUNGEN

LAUT BESCHLUSS DES GEMEINDERATS VOM = 40.3. 4996

Baurechtsamt

: Villingen - Schwenningen, den—AA-3.4976
4
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Bundesbaugesetzes vom 23, 6. 1960
(BGB1., I 5. 341) . {Schmiedele)
Stadtbauoberamtsrat

Regierungsprisidium Freiburg

Freiburg i. Br., den 16. Juli 1976

DIESER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMASS §11 BBAUG
DURCH ERLASS DES REGIERUNGSPRASIDIUMS FREIBURG
VOM  Ab-3.483C  NR. 1212410235)229  GENEHMIGT.
ER IST MIT DER BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG UND
DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEMASS & 12 BBAUG VOM

. AM4.40. 1936 RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN,

Im Auftrag

Baurechtsamt

PLANUNGSAMT VILLINGEN - SCHWENNINGEN
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HIRSCHBERG
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