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Begriindung zum Bebauungsplan "Hirschberg"” (N IL 8/)
im Stadtbezirk Schwenningen der Stadt Villingen-Schwenningen

vom 23.5.1975.

Vorbemerkung:

Der Bebauungsplan "Hirschberg" umfaBt die rechtskrdftigen Be-
bauuﬁ%pléne "David-Wirth-, Reger-, Gluck- und Fohrenbiihlstrafe!
(N II 8/69) und "Hirschberg" (N II 8/60) sowle Teile des
rechtskrdftigen Bebauungsplans "Mozart-, Hirschberg-, David-
Wiirth~ und PaulinenstraBe" (N II 13/73) und der rechtskrdftigen
Stadtbauplandnderung und -erwelterung "Hirschberg'" (N II 13/41).

Der Bebauungsplan welst eine Fldche von 5,75 ha auf, die bereits
vollstandig von den oben aufgeflihrten rechtskrdftigen Bauleit-
pldnen iliberplant ist. Die Festsetzungen der rechtskriftigen
Bauleitpldne sind in.dem Bebauungsplan "Hirschberg" auf den

neuesten Stand gebracht und wo erforderlich, gedndert und ergdnzt

VeranlaBt wurde die Aufstellung des Bebauungsplans durch not-
wendige Anderungen und Erginzungen in der ErschliefBung des
Baugebietes durch FuBwege sowie durch eine sinnvolle Uberarbeitun-
der Baulinien und Baugrenzen. Das Bebauungsplangebiet "Hirsch-

berg" ist bereits weitgehend bebaut.

Erlduterungen:

1. Lage der Planungsgebietes:
Das Planungsgebiet "Hirschberg" liegt etwa in der Mitte des

westlichen Teils des Stadtbezirks Schwenningen.

2. Begrenzung des Planungsgebiets:
Der Bebauungsplan wird begrenzt (im Uhrzeigersinn):

Im Osten:
beginnend an der Kreuzung Mihlweg/MozartstraBe auf der
Mittelachse der NMozartstrafBe bis zur Einmindung der Paulinen-

strafle von Westen her.
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Im Siliden:

von hler aus 70 m weit westwdrts auf der Mittelachse

der PaulinenstraBe, dann bis zur siudlichen Stralenbegrenzung
springend und weiter entlang der Nordgrenze des Flurstiicks
Nr. 5344/9 (David-Wlrth-StraBe 35), dann die Nordwestecke
dieses Grundstiicks abrundend entlang der Westgrenze dieses
Flurstiicks und der Flurstiicke David-Wirth-Strane 39 und 41
bis zur Fluchtlinife der Mittelachse der RegerstrafBe.

Ab hier entlang der Mittelachse der RegerstraBe durchfluchtend
bis zur Ostgrenze des Flurstilicks Richard-Wagner~StraBe 8

und nordwdrts entlang dieser Ostgrenze und ca. 4 m weit
entlang der Ostgrenze vom Flurstilick Nr. 5339.

Ab hier westwirts in elinem Abstand von 4 m parallel 2zur
Nordgrenze der Flurstilicke Richard-Wagner-StraBe 8 und 6

und in gerader Flucht wejter bis zum Schnittpunkt mit der

Mittelachse der GluckstraBe.

Im Westen:
nordwdrts entlang der Mittelachse der GluckstraBe bis

zum Schnittpunkt mit der Mittelachse der Otto-GoSnnenwein-
StraBe, letzterer folgend bis zum Schnittpunkt mit der
Fluchtlinie der Westgrenze der FohrenbiihlstraBe, sodann der
genannten Westgrenze entlang nordwdrts bis zur Einmiindung

in den Mihlweg (Siidgrenze des Mihlwegs).

Im Norden:

vom zuletzt erreichten Punkt aus ca. 79 m weit ostwdrts

die FohrenbiihlstraBe éuerend und entlang der Slidgrenze

des Mihlwegs dann auf die Mittelachse des Mihlwegs springend,
dieser entlang bis zum Ausgangspunkt auf der Mittelachse

der MozartstraBe, wobei auf den letzteren 9 Metern (im Bereich
der MozartstraBe) die Grenze um ca. 2 m nach Sliden versetzt

verlduft.

Rechtsgrundlagen:

Der Bebauundgsplan st auf folgenden Rechtsgrundlagen asuf-

gestellt:
=3
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§8 1,2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23.6.1960 BGBl. I, Selte 341);

§§ 1 bis 27 der Verordnung liber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Neufassung vom 26.711.1968
(BGBl. I Nr. 84, Seite 1237, berichtigt BGBl1. I 1969,
Seite 11);

§§ 1 bis 3 der Verordnung iber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 19.1.1965 (BGBl. I, Seite 21);

§§ 3, 111 und 112 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttember

(LBO) vom 6.4.1964 (Ges.Bl. Seite 151) in der Fassung
vom 20.6.1972 (Ges. Bl. Seite 351).

Topographie:

Der Planungsbereich, der ca. 5,75 ha umfaBt, liegt in einer
H6henlage zwischen 717 und 727 m {iber NN. Das Geldnde weis:
ein fast gleichmdBiges Gefdlle von durchschnittlich 3 % in
6stlicher Richtung auf.

Stddtebauliche Konzeption

Flichennutzungsplan:
Ein Fldchennutzungsplanentwurf flir den Stadtbezirk

Schwenningen liegt vor. Er wurde bereits 1968 aufgestellt
und vom Gemeinderat der frilheren Stadt Schwenningen noch im
gleichen Jahr gebilligt. Nach Vorliegen ‘hrer Stellung- |
nahme ist der Entwurf am 15.10.1968 mit den Trdgern
offentlicher Belange efngehend erdrtert worden. Da um diese
Zeit der Zusammenschlun der beiden St ddte Villingen und |

arbeftung des Flachennutsungsplancentwuris ausgesetzt wordeo

Schwenningen bereits in Aussicht stand, ist die Weltcrbe-

Inzwlschen ist am 1.1.1972 die Stadt Villingen-Schwenningen
gebildet worden, in die mittlerweile 9 Umlandgemeinden
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eingemeindet sind. Zum 1.1.1975 ist die Verwaltungsgemein-
schaft Villingen~Schwenningen entstanden, der neben der Stadt

Villingen-Schwenningen 6 weltere Gemeinden angehdren.

.Nach dem Anderungsgesetz der Gemeindeverordnung vom 19.7.1973

ist die GroBe Kreisstadt Villihgen—Schwenningen erfiillende
Gemeinde filir sdmtliche der Verwaltungsgemeinschaft ange-
hoérenden Gemeinden und hat den gemeinsamen Fldchennutzungsplan
aufzustellen. Die Struktur des Gebiets der Verwaltungsgemein-
schaft 1st auBerordentlich differenziert und verlangt efne
griilndliche Bestandsaufnahme und Analyse. Dariiber hinaus muB
flir einen gemeinsamen Fl&chennutzungsplan zunichst eine gemein-
same Planungsgrundlage geschaffen werden, da die Gemeinden der
Planungsgemeinschaft teils dem ehemals badischen Gebiet und
tefls dem wiirttemhergicschen Gebhiet angehdrt haben und somit

die amtlichen Vermessungswerke unterschiedlicher Natur

in MaBstab und Zeichnung sind.

Mit Vertrag vom 18,12.1972 hat der Gemeinderat der gemeinsamen
Stadt der "Neuen Heimat Baden-Wlirttemberg" den Auftrag

erteilt, flir die Gesamtstadt einen stddtebaulichen Rahmenplan
zu entwickeln. Diese Rahmenplanung, die dem Flichennutzungs-
plan flir die Gesamtstadt als Grundlage dienen soll, liegt nunme
vor und so0ll als EntwicklungsmaBnahme im Sinne des
Stddtebauftrderungsgesetzes weitergefiihrt werden. Mit der
Anerkennung der EntwicklungsmaBnahme durch Rechtsverordnung
der Landesregierung wird nicht vor Herbst 1975 gerechnet.

Aus dem Vderwihnten ergibt sich, daB selbst bei ziigiger
Bearbettung ein rechtskrdftiger Fldchennutzungsplan vor Ablauf

von 3-4 Jahren nicht vorliegen wird.

Der Bebauungsplan "Hirschberg" greift dem zukiinftigen Flichen-
nutzungsplan nfcht vor, da es sich hier nur um die Uberarbettur
der rechtskrdftigen Bebauungspldne "David-Wirth-StraBe, Reger-,

Gluck- und FohrenbiihlstraBe" und "Hirschberq" - unter Hinzu~ |
ziehung von Teilflichen des Bebauungsplans "Mozart-,
Hirschberg-, David-Wirth- und PaulinenstraBe" und der rechis—

Erdftigen Stadtbauplaninderung und -erweiterung " Hirschberg" -
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5.2
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handelt, das Bebauungsplangebiet nach wie vor
iiberwiegend Festsetzungen Uber Gemeinbedarfsfl&chen
mit Zubehirflichen aufuweist und Uberdies fastviillig
bebaut ist.

Ein Zeitaufschub bis zur Realisierung des Fl&chennutzungs-

planes in 3 bis & Jahren ist nicht zu vertreten.

Insofern liegen entsprechend § 8, Abs. 2 S5atz 3 zwingende
Griinde vor, den Bebauungsnlan "Hirschberg” ohne Vnrliegen
gines FlB8chennutzungsplane aufzustellen und bis zur Rechts-

krafterlangung weiter zu bearbeiten.

Einordnung des Gebiets:

Das Bebauungsplangebiet liegt im Innenbereich und schlieBt
an allen Seiten an vorhandene Bebauung an. Es umfaBt eins
Fldche von 5,75 ha. Seine l8ngste Ausdehnung betrggt in

tigstost-Richtung ca. 320 m und in Nordsiddrichtung ca. 220 m.

St&dtebauliche Gestaltung und Gliederung:

Die Fliche fiir den Gemeinbedarf ist untergliedert in eire
dreigeschossige Bebauung im Norden entlang Mihlweg und
MozartstraBe (Hallenbad und Friedensschule) und eine zweige-

schossige Bebauung im Sitiden entlang Paulinen-, David-liirth-
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und Regerstrale (Hirschbergschule und Sporthalle).
Zwischen der dreigeschossigen und der zweigeschossigen
Bebauung sind schulische Sportanlagen und -einrichtungen
vorgesehen. Im Bereich der Fliche filir den Gemeinbedarf

steht nur noch die Sporthalle zur Bebauung an.

Das reine Wohngebiet weist im Norden entlang Milhlweg und
FohrenbithlstraBe eine individuelle 1- bzw. 2-geschossige
Eigenheimbebauung und im Slden entlang der Reperstrafle eine
zwingend 2-geschossige Bebauung aus. Wie bereits im rechts-
kriftigen Bebauungsplan "Hirschherg" festgesetzt, wird das
Hinterland, siidlich des GebZudes MChlwen, aus stidtebaulichen
Griinden von jeder Behauung freigehalten. Dies insbesondere,
um den parkartigen Charakter der Grundstiicke entlang des

Miihlwegs und der Fohrenbiihlstrale zu hetonen.

ErschlieBunn

Uprkehrserschligdung:

Das Bebauungsplangebiet "Hirschberg' ist durch den ndrdlich
tangierenden Milhlweg an das HauptverkehrsstraBensystem des
Stadtbezirks Schwenningen angebunden. Der Mithlweg erreicht
nach ca. 100 m die HauptdurchgangsstraBe Walter-Rathenau-
StraBe, die einerseits nach Nordem zur Villinger Strafie
(Richtung Stadtbezirk Villingen oder Zentrum des Stadtbe-
zirks Schwenningen - B 27 - Rottweil - Stuttgart) fihrt und
andererseits nach Siiden zur Diirrheimer StraBe (B 27 -

Bad Diirrheim -~ Donaueschingen - Konstanz (B8 33)/ Schaffhausen
(8 27)/ Freiburg (B 21)). In Richtung Westen ist der Mihlweg

Hauptzubringer von und zu dem Weststadtteil “Sauverwasen'.



6.3

6.4

FuBuwenesystem:

Um die westliche FaulinenstraBe und die néirdliche
David-Wirth-8traBe vom Fahrzeug-Durchgangsverkehr
freizuhalten, wird die Fahrbahn an der Ecke Paulinen-/
David-Wirth-5traBe aufgehoben und als FuBuweg gestaltet.
Damit ist die PaulinenstraBe nur noch auf eine Linge

von ca. 70 m ab MozartstraBe befahrbar, die David-
Wirth-5traBe nur noch auf eine LZnge von ca. 30 m ab
RegerstraBe. AuBer den Gehwegen entlang der tangierenden
Strafen (Mihlwen, MozartstraBe, PaulinenstrafBe, David-
Wirth-5traBe, RegerstraRe und FohrenbiihlstraBe) gibt es
noch 2 das Planungsgebiet durchouerende FuBwege. Der eine
FuBweg verbindet das westliche Ende der PaulinenstraBe

in westlicher Richtung mit der RegerstraBe und durch einen
Ausl8ufer nach Siiden mit dem niirdlichen Ende der David-
ulirth-5traBe.

Ruhender Verkehr:

Fiir den Ruhenden Verkehr der Fldchen flr den Gemeinbedarf
sind insgesamt 50 Stellpldtze, verteilt auf die verschiedenen
Gebduce und Anlagen des Schulgeldndes, ausgewiesen.

AuBerdem sind fir die Schiiller 2 Flichen flir Fahrradst#nder
festgesetzt. Fiir den Bereich des Reinen Wiohngebiets ist

ein Stellplatz pro Wohneinheit in Doppelgaragen vorgesshen.
Weitere Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Fl#chen

miglich.

dffentlicher Verkehr:

Uber Haltestellen an der RietenstraBe und an der WasenstraBe
ist das Planungsgebiet an das stidtische Nahverkehrsnetz
angeschlossen. Die Entfernung der einzelrnen iiohnungen bzw.
Schulen zur né&chsten Bushaltestelle betr#gt zwischen 300

und 400 m,
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Ver-~ und Entsorqung :

Die Ver— und Entsorgung ist auf allen Gebfeten und im

erforderlichen Umfang bereits vorhanden.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Energieversorgung
Schwaben. Die 1 Bebauungsplan auf dem Gelinde der Friedens-

schule festgesetzten Umspannstelle jist bereits errichtet

und in Betrieb.

Die Wasser- und Gasversorgung erfolgt iiber die Stadtwerke

Villingen-Schwenningen GmbH.

Die Entwdsserung des Baugebiets erfolgt i{iber die in den
offentlichen Verkehrsflichen vorhandenen Kanile. Die Kldarung
der Alwdsser erfolgt bis 1977 in der bestehenden Kldranlage
des Stadtbezirks Schwenningen, ab diesem Zeitpunkt in einer
neuen Sammelkldranlage im Bereich des Bahnhofs Trossingen,

mft deren Bau bereits begonnen wurde.

Der anfallende Mill wird auf dfe in ca. 3,5 km Entfernung
gelegene Milldeponie Schwenningen einmal wdchentlich apge~

fahren.

Folgeeinrichtungen

Schulen: .

Im ﬁebauungsplangebiet selbst liegt die Friedensschule
(Grund- und Hauptschule) MozartstraBe 12 und die Hirschberg-
schule (Grundschule) PaulinenstraBe 42 bis 46 und 47.

Die Realschule und das Gymnasfium im Schulzentrum Deutenberg
liegen in ca. 2,5 km Entfernung am Ostrande des Stadtbezirks

Schwenningen an der Seestrafe.



Kindergidrten:

Folgende Kindergirten sind in erreichbarer Nihe:

Kath. Kindergarten "St. Elisabeth", Adolf-Kolping-StraBe,
mittlere Entfernung ca. 0,3 km,

Evang. Kindergarten "Paul-Gerhardt", MozartstraBe,
Entfernung ca. o,4 km,

Evang. Method. Kindergarten "Bethesda", WasenstraBe,
Entfernung ca. o,4 km,

Kath. Kindergarten '"Max-Fischer", Waldkircher StraBe,
Entfernuny ca. 0,4 km,

Stddt. Kindergarten "Charlottenpflege", CharlottenstraBe,
Entfernung ca. 0,6 kn,

Evang. Kindergarten und Kinderhort "Oberlin", Schwarzwald-
platz, Entfernung ca. 0,6 km.

Einkauf:

Das Geschdftszehtrum des Stadtbezirks Schwenningen mit
seinen unfassenden Einkaufsmdglichkeiten ist ca. 1,1 km
entfernt. Weitere Geschdfte flir den tdglichen und ldnger-

fristigen Bedarf finden sich entlang des im Norden

tangierenden Mihlwegs im Entfernungsbereich von 0,2 bis 0,7k

Grin- und Erholungsfldchen:

Das Bebauungsplangebiet selbst liegt im Verlauf des

Griinzugs Rieten-Weiden, wobei sich die &ffentl. Griinanlage

Weiden mit groBerem’ Kinderspielplatz und Bolzplatz unmittel-

bar nordlich des Bebauungsplangebiets parallel zur
Joseph-Haydn-StraBe in ca. 0,4 km Entfernung befindet.
Eine kleinere &ffentliche Parkanlage liegt in ca. o,7 km
Entfernung entlang der SalinenstraBe. Als grdfiere Parkan-
lage ebenfalls mit Kinderspielplatz bietet sich der Stadt-
park "Moglingshohe™ in ca. 1,1 km Entfernung an. Dariber
hinaus gewdhren die ca. 1 km Entfernung beginnenden
Waldungen (Waldlehrpfad Wildschweingehege, Hirschgehege)

gute Maherhcolungsml:iichked ten.
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Stidtebauliche Daten

Bruftobauland:

Abziige:

Fahrbahnen, Gehwege,
Verkehrsgrin

Parkanlagen

Summe Abzlige

Nettobauland:

Flachbauten
(bis 2 Geschosse)

Flachen flUr Gemein-
bedarf

Summe Nettobauland

100

5,75 he

14,78 % = 0,85 ha

Anzahl der Wohneinheiten:

eingeschossige Gebdude

zweigeschossige Geb3ude

Summe Wohneinheiten

Gescho3fliche:

eingeschossige Gebdude

zweigeschossige Gebidude

85,22 % = 4,% h

Zwischensumme Flachbauten

Fldchen fiir Gemeinbedarf

Zwi schensumme Fliche
flir Gemeinbedarf

Summe GeschoBRfldache

13,91 % = 0,80 ha
0,87 % = 0,05 ha
37,74 % = 2,17 ha
47,48 % = 2,73 ha
"4 wE
16 WE
4 WE x 200 #/WE = Boo o
12 WE x 140 @i/WE =1680
3180 o
14300 1§ x 3:4 = 10725 1
13000 B x 2:4 = 6500 M
17225 @

20 W

20405 &
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Durchschnittliche Nutzung:
(GeschoRflidche: Nettobauland)

Flachbauten 3180 i : 21700 i = GF2 0,15
Flachen fur T,

Gemeinbedarf 17225 ® : 27300 & = GFZ 0,63
Mittelwert 20405 of : 49000 1f =

Anzahl der Einwohner:

eingeschossige Gebdude 3,0 E/WE x 4 WE = 12 E
zweigeschoss. Gebdude 2,75 " X16 WE = 44 E
Summe Einwohner

GeschoBfldche: Einwohner:

Flachbauten 3180 if : S6 E
Wohndichte: :

(Efnwohner Bauland)

Bruttobauland 56 E 5,75 ha
Nettowohnbauland 56 E : 2,17 ha

GFZ2 0,42

56 E!

57 /WE

9,7 E/ha
25,8 E/ha

—-12—
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13.

13.1

13.2

13.3

13.4

Bodenordnende Mafnahmen:

Samtliche Grundstilicke sind bebaubar. Deshalb sind keine
bodenordnenden Mafnahmen erforderlich. Lediglich flir die
FuBwegefiihrung RegerstraBe - Mihlweg muB die Stadt ca.
350 gm des Flurstilicks Nr. 5328/4 erwerben.

Zeitliche Abwicklung:

StraBen und Gehwege sind bereits vollstdndig vorhanden.

"Mit den Anderungs- und ErginzungsmaBnahmen (Aufhebung

der Ecke David-Wirth- und Regerstrafe als Fahrbahn,
Durchfihrung der FuBwegeverbindung Regerstrafe-Mihlweg
und Errichtung der Sporthalle) soll sofort nach Rechtskraft-

erlangung des Eebauungsplans kegonnen werden.

Aufhebung bestehender Festsetzungen:

Im Bereich des vorgenannten Bebagngsplans treten die
Festsetzungen der-~folgenden bestehenden Bauleitplanungen
aufler Kraft : '

hY

Bebauungsplan "Mozart-, Hirschberg-,‘David—Wﬁrth— und
Paulinenstrage" (N Il 13/73) genehmigt durch ErlaB des
Reg.Prds. Freiburg vom 15.5.1973 Nr. 13/24/0225/5.
Bebauungsplan "David-Wirth-, Reger-, Gluck- und Fohrenbiihl-
strafe” (N II 8/69) genehmigt durch ErlaB des Reg.Pris.
Slidwiirttemberg-Hohenzollern vom 7.1.1969 Nr. I 32-3005.2 -
Nr. 1918/68. B

Bebauungsplan "Hirschberg" (N IL 8/60) genehmigt durch ErlaB
des Reg. Prds. Slidwlirttemberg-Hohenzollern vom 30.9.1960
Az. I-bau 2/3005.2 Nr. 3176/60.

Stadtbauplandnderung und -erweiterung "Hirschberg"

(N IL 13/41) genehmigt durch Erlal des Herrn wirttemberg.

Innenministers vom 8.5.1941 Nr. V 894.

-13-
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14, Uberschlipgig ermittelte Kosten:

Das gesamte StraBen-, Ver- und Entsorgungssystem ist nach
den bestehenden rechtskré&ftigen Bauleitplanungen ausgebaut.
Im Zuge der Uberplanung durch den neuen Bebauungsplan
"Hirschberg' entstehen deshalb nur noch folgende

Kosten:

14,1 Umbau der Ecke David-lifirth-5trafle RegerstraBe:

14.1.1 FuBuege einschlieRBlich Entwdsserung 11.000,~- DM
14,1.2 Beleuchtung 0,-- DM
14,72 fNeubau der FuBwegverbindung Paulinen-Regerstrafie:
14,2.1 FuBweg einschl. Entwdsserung 15.000,-- DM
1£.2.2 Beleuchtung 7.500,-- DM
14.,2.3 Verlegung Gasleitung 6.750,-~ DM
14,3 Aufrundung 1.000,-- DM
144 Summe (iherschléglich ermittelter Kosten 40.250,-- DM
Villingen - Schwenningen, den 23. 5. 1975
Wa/Schl.

Flanungsamt : /LW),__.
Villingen - Schwenningen, den 10. M&rz 1976
Der-Oberblirgermeister
:E‘.h. v ’ .

/ /:,Z?
(Miiller) v Pl

Blirgermeister



