OQrtsbausatzuneg

fiir
das Ortsbauplangebiet " Weiden "
in Schwenningen am Neckar

Auf Grund von Art. 2 und 3 der Bauordnung vom 28. Juli 1910
(Reég.Bl. Seite 3%33), des § 2 der Verordnung iliber Baugestaltung
vom 10111936 (RGBl« I S. 938), des § 4 der Verordnung iiber
die Regelung der Bebauung vom 15.2,193%6 (RGBl. I S. 104) und
der §§ 5 und 9 der Reichsgaragenordnung (RGaO.) vom 17.2.1939,
RGB1. I S. 219 hat der Gemeinderat mit Beschluss vom 45.6.4960

fiir das oben bezeichnete Gebiet die nachstehende

Ortsb-.u satzung

erlassen.

Der Aufbauplan vom 10, Mai 1960 gilt gemdB § 2 Abs. 3 der Ver-
ordnung Uber Baugestaltung vom 10.11.19%6 als Bestandteil dieser
Ortsbasusatzungs.

§ 1
(Baugebiet)

1.) Das Baugebiet, fiir welches diese Ortsbausatzung Gliltigkeit
hat, wird begrenzt :

im Stiden ¢ von der Achse des Mihlwegs zwischen Beethoven-
straBe und RandenstraBle

im Westen : von der Ostlichen Straftengrenze der RandenstraBe
zwischen Mihlweg und Wasenstralle,
von den nordlichen Grundstiicksgrenzen der Grund-
sticke Wasenstrafle 37 und 39, der siudwestlichen
Grundstiicksgrenze der Parz.Nr. 4895/5, den nord-
westlichen Grundstiicksgrenzen der Parz,Nrs 4895/5,
4895/6, 4895/4, 4895/%, 4895/2, 4895/1 und einer
60,00 m langen Linie parallel und im Abstand von
17,50 m von der Wasenstralbe
von der nordwestliéhen StraBengrenze der Wasen-
straBe und der ganzen Stralengrenze des Grundstiicks
Villingerstrafe 8% und 85;
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im Norden : von der ndrdlichen Fahrbahngrenze der Villinger-

strafe zwischen Grundstiick VillingerstrafBe 96 und
der westlichen Fahrbahngrenze der Alpenstralee

Von Jje 10,00 m der westlichen und der oOstlichen
Fahrbahngrenze der AlpenstrafBe, der nordwestlichen
Fahrbahngrenze der Arminstralie bis zum Grundstiick
Arminstrafe 50;

im Osten : von der siidostlichen Straflengrenze der Arminstralle

und der ndrdlichen Strafllengrenze der Villingerstrale
zwischen den Grundstilcken Arminstrafie 43 und
VillingerstraBe 724

von der ndrdlichen Fahrbahngrenze der VillingerstraBe
bis zum Gebdude Villingerstraflie 68,

von der siidlichen Baulinie der VillingerstraBe,

der Ostlichen und siidlichen Grenze des Grundstilickes
VillingerstraBe 75 und der 8stlichen Baulinie der
BeethovenstraBe zwischen Grundstiick VillingerstraBe 75
und der Achse der Marienstrale,

von der Achse der Beethovenstrafle zwischen der Marien-
straBe und dem Miihlwege

Das Baugebiet, fiir welches diese Ortsbausatzung Gililtigkeit haty
deckt sich mit dem fiir dasselbe Gebiet durch Gemeinderatsbeschluss
vom 31, Mdrz 1960 - § 49 -~ festgestellten Ortsbauplan " Weiden ",

§ 2
(Bestinmung des Baugebiets)
Das Baugebiet wird zum reinen VWohngebiet bestimmt, Die Er-

richtung neuer Gewerbebetriebe jeglicher Art und GriBe ist
in diesem Gebiet nicht zugelassen,

'In dem finfgeschossigen Gebdude auf dem Grundstick Parz.Nr.4882/3

an der WasenstraRe und dem dreigeschossigen Gebdude auf dem
Grundstiick Parz.Nr. 4873/1 am Mihlweg sind Ladeneinbauten fiir
kleinere Gewerbebetriebe, die den Bediirfnissen eines Wohnge-
bietes entsprechen und den Charskter des Baugebietes als Wohn-
gebiet nicht beeintridchtigen, zugelassen. (z.B. kleine Bickerei,
kleiner Metzgerladen, Lebensmittelgéschéft, aber nicht
Schreinerei, Schlosserei, Fuhrbetriebe9

§ 3

(Bauweise)

1.) Geschlossene Baluweise (Zeilenbau) gilt fiir die Bebauung:

) siidlich der StraBe A

a
b) siidlich der Straiie B
¢) Ostlich und westlich der Joseph-Haydn-StraBe

zwischen Wasenstrabe und F«W. 293




2@)

1.)

W N
* @
i

4e)

2.)

3e)

4.)

5e)

d.h., es miissen die Gebiiudenebenseiten auf die Figentumsgrenze
gestellt werden, Baut der angrenzende Nachbar nicht innerhalbd
von 2 Jahren an die Brandmauer (Gebiudenebenseite) an, so ist
diese gemdB § 9 Abs. 2 zu gestalten.

Offene Bauwelse gilt fiir den ilbrigen Teil des Plangebietes

§ 4
(Gebiiudestellung und Gebiiudeform)

Flir die Stellung der Gebiude, der Gebiudegruppen, die gugelassener
Stockwerke unterhald des Dachgesimses, die Dachneigung und First-
richtung, die Gebiéudeabstinde, die Einfriedigungen und die Vorgar-
tengestaltung gelten die Einzeichnungen im Aufbauplan vom 10. Mai
1960 als Richtlinie,

Die Gebidude sind an die Baulinie zu stellen.

Die Bauktrper miissen gute Verhiiltnisse nach Linge, Breite und
Hhe aufweisen und sollen im Grundrifl ein langgestrecktes Recht-
eck mit Seitenverhdltnis 3 : 4 (besser 3 : 5) bilden, Quadratische
GrundriBbildungen sind gu vermeiden,

Jnbauten wie Erker, Veranden, Balkone, Schutzddcher und dergl.
sollen auf das unbedingt Erforderliche beschrinkt bleiben.

Soweit im Aufbauplan bestimmte Flidchen fir Garagen vorgesehen
sind, ist die Errichtung anderer Gebiiude auf diesen Flichen
unzulissige.

§5
(Gebiiudehshe und Stockwerkszahl)

Fiir die Anzahl der beil Hauptgebiiuden gzugelassenen Stockwerke
unterhaldb des Dachgesimses gelten die Einzeichnungen im Auf-
bauplan von 10. Mai 1960.

Im Gebiet der zweigeschossigen Bauweise (Hauptgebiude mit bis
gu 2 Stockwerken unterhalb der Dachtraufe) darf die Gebiéude-
hthe Uber den fertigen AuBengelinde nirgends mehr als 6,60 m,
genessen nach der Vorschrift des Art. 37 Abs. 4 B.Os in Ver-
bindung mit § 24 Abs. 5 V,V. zur Bauordnungebetragen.

Im Gebiet der 3-geschossigen Bauweise (Hauptgebidude mit bie zu
3 Stockwerken unterhaldb der Dachtraufe), darf die GebHudehhe
iiber dem gewachsenen Geliinde nirgends mehr als 9,40 m, gemessen
nach der Vorschrift des Art. 37 Abs. 4 B.0O. in Verbindung mit

§ 24 Abs. 5 V.V. zur Bauordnung,betragen.

Fiir die 4-geschossigen Gebiiudeblocks an der Joseprh-Haydn-Strate,
am Johan:es-Brahms-Weg und am Robert-Schumenn-teg darf die Gebdu~
dehthe liber dem gewachsenen Gelinde nirgends mehr als 11,80 m,
gemessen nach der Vorschrift des Art. 37 Abs. 4 der Bauordnung
in Verbindung mit § 24 Abs. 5 der V.V, zur Bauordnung, betragen.

Die Hdhe des ErdgeschoBfuBbodens der Gebidude darf bei ebenem
oder annihernd ebenem Gelinde in der Regel nirgends mehr als
0,50 - 0,80 m iiter dem fertigen AuBengelinde liegen.



6+) Die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens der Gebdude iiber dem ge-
wachsenen Gelénde darf in Hanggebieten, in der Hausmitte
gemesseny in der Regel das MaB von 1,20 nirgends ilbersteigen.

7+) Kniestdcke diirfen nur bis zur max, Hdhe von 0,30 m ausge-

fiihrt werdend
8.) Fiir die 4-geschossigen Bauten ist ein Kniestock nicht zugelassen.

§ 6
(Gebdudeabstinde)

Fiir das Baugebiet sind die im Aufbauplan vom 10, Mai 1960
eingetragenen Mindestabsténde der Gebiude voneinander und
von den Grundsticksgrenzen maBgebend und einzuhalten,

§ 7
(Nebengebiude )

1+) Garagen diirfen nur auf den dafiir vorgesehenen Baustreifen
errichtet werden.

Magfgebend dafiir sind die Einzeichnungen im Aufbauplan vom
. 10s Mai 1960

2+) Garagentiefe : 5,00 x 6,50 m
Garagenhthe 3 2,30 - 2,50 m (an der StraBenseite gemessen)
Dachform ¢t Pultdach (Traufe zur Gartenseite)
Dachineigung 3 6° - 10°

Dacheindeckung: Wellasbestzement
Dachiiberstand : 0,50 - 0,70 m

3¢) Die Garagen sind massiv auszufiihren

44) Die Anordnung von Garagen im UntergeschosB,
sogenannten Kellergaragen, ist nicht zugelassen.

5.) Nebengebidude wie offene oder geschlossene Schuppen,
Gartenh#duschen, Hiitten und dergl., gleichglltig,
welcher Art und Ausfiihrung, diirfen auf der Bauverbots-
fliche (Vorgarten-, Hof- und Gartenflidchen und Gebiude-
abstinden) nicht errichtet werdene
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§ 8

(Dachausbildung und Dachaufbauten)

1.) Alle Hauptgebiude mit Ausnahme des 5-geschossigen Gebdudesauf
Parz.Nr, 4882/3 an der WasenstraBe sind mit Satteldichern zu
versehen, Flr die Firstrichtung gelten die Einzeichnungen im
Aufbauplan vom 10. Mai 1960 als Richtlinie,

2.) Das fiinfgeschossige Gebiude auf Parz.Nr. 4882/3 an der
Wasenstrafe ist mit einem Flachdach zu versehen,

3+) Die Ddcher sind mit dunkelrot engobierten Ziegeln einzudecken,
Die Verwendung glasierter oder bunter Ziegel, Zementziegel,
Blech und Dachpaprpe ist unzuléssige

4.) Die Traufgesimse (Dachvorspriinge) sollen entlang einer StraBen-

- seite einheitlich hergestellt werden. Sogenannte Kastengesimse
gind unzuléssig, Die Ortgesimse sollen der alten ortsiiblichen
Bauweise entsprechend ausgebildet werden.

5.) Dachaufbauten (stehende oder liegende Dachgauben) sind im Bau-
gebiet mit Dachneigungen bis zu 35° nicht zugelassen, In dem
Baugebiet mit Dachneigung von 459 bis 550 sind sie in Anzahl,
Lange und Hohe auf das notwendige MaB zu beschrinken,

Ihre Gesamtlénge darf bei Satteldéchern nicht mehr als Y3 ger
betreffenden Gebidudeseite betragen. Von den Giebelseiten
haben die Dachaufbauten einen Abstand von wenigstens 3,00 m
einzuhaltens

6.) Dachiiberstand Traufe
bei zweigeschossiger Bauweise = 0,30 - 0,40 m
bei dreigeschossiger Bauweise = 0,50 - 0,70 m

7.) Dachiiberstand Ortgang : 0,20 - 0,30 m

8.) Der Dachausbau - selbstiéndige Wohnung - ist im Baugebiet
mit flacher Dachneigung bis zu 350 nicht zugelassen, In
besonderen Fidllen kann der Einbau von Giebelkammern, die
nur durch Giebelfenster belichtet werden, zugelassen werden.

Im Baugebiet mit stelilerer Dachneigung von 45° «-55° igt
der Dachausbau - selbsténdige Wohnung -~ zugelassen.

§ 9
(AuBengestaltung der Cebiude)

1.) Die einzelnen Gebdude miissen in Baustoff, Form und Farbe
aufeinander abgestimmt sein, Sie sind so zu gestalten,
dall ein harmonisches Ganzes sowohl im Hinblick auf dag
Einzelbauwerk als auch im Hinblick auf den StrafBenraun
entsteht,
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Die AuBenseiten der Gebdude sind sobald als mBglich,
spédtestens aber innerhalb eines Jahres nach deren Fertlg—
stellung zu verputzen oder zu schlédmmen, Die Putz- oder
Schlammstruktur und die Farbgebung sind durch Muster zu
bestimmen und im Einvernehmen mit der Bauordnungsbehorde
festzulegen. Auffallende, insbesondere kalte und grelle
Farben sind zu vermeidenes

Bei Instandsetzung am AuBeren von Gebduden ist die Putz-
oder Schlidmmstruktur und die Farbgebung in gleicher Weise
festzulegen, wie in Abs. 2 vorgeschrieben,

Verschiedene Eigentlimer eines einzelnen Gebiudes oder
mehrerer Gebdude unter gemeinsamem Dach haben schadhaften
AuBenputz und Anstriche am AuBeren der einzelnen Gebiude-
teile, wenn irgend mdglich, gleichzeitig instandzusetzen,
Hierbei gelten die Vorschriften von Abs. 2 sinngeméfB,

§ 10
(Gestaltung des Geliéndes und Gelidndebewegung)

Die Bauordnungsbehtrde kann verlangen, daB das Geliénde,
das die Gebdude umgibt, auf eine bestimmte HOhe aufgefiillt

oder abgetragen wird,

Beil Auffiillungen oder Abtragungen auf dem Baugrundstiick

80ll der natilirliche Gel&ndeverlauf nicht durch UberndBige
Eingriffe verdndert werden, Auch ist dabei ein guter Uber-
gang zu den Nachbargrundstiicken zu schaffen, bezw, auf deren
Verhiltnisse Riicksicht zu nehmen,

§ 11
(Baugesuchspléne)

Un priifen zu konnen, ob sich ein Bauvorhaben nach Grundform,
Stellungy Dachform und Neigung usw, seiner Umgebung einfiigty,
und im Ganzen, wie auch in gseinen einzelnen Teilen schoén-
heitlich gut gestaltet ist, sind in den nach Art. 110 Abs. 1
der Bauordnung vorgeschriebenen Bauplénen sémtliche Gebdude-
seiten, sowie die Gelidndeverhiltnisse in der Umgebung der
GebZude und bis zur Stralle nebst den geplanten Verdnderungen
des Geldndes darzustellen. Die Stralenansicht ist auch auf
das Nachbargebidude auszudehnene

Die Bauordnungsbehtrde kann verlangen, dal zu diesem Zwecke
Léngs~ und Querschnitte durch das Geldnde angefertigt und
den Baugesuchsplénen beigefligt webden,




3s)

Ae)

1)

24)

3s)

4.)

Se)

0

Ferner kann die Bauordnungsbehdrde d&ie Vorlage von tber-
sichtsskizzen, Strafenabwicklungen, die Darstellung einzelner
Bauteile in griéBerem MaBstab und die Vorlage von Lichtbildern
verlangens

In den Baugesuchsplénen sind die Fliéchen darzustellen, welche
fiir einen kiinftigen Garagenbau bestimmt sind,

§ 12
(Vorgidrten und Vorplitze)

Die im Ortsbauplan festgestellten uniiberbaubaren Flichen
zwischen Strafengrenze und Baulinie gelten als Vorgirten
und sind als solche anzulegen; vor gewerblich genutzten
Gebduden (§ 2) kann anstelle der Vorgirten die Anlegung
und Verwendung von Vorplétzen gestattet werden.

Die Vorgirten miissen spitestens ein Jahr nach Fertigstellung
der zugehOrigen Gebidude, bei spiterer Ausfilhrung der Stralen
ein- halbes Jahr nach deren Fertigstellung einheitlich ange-
legt sein und sind dauernd in geordnetem Zustand zu unterhal-
ten,

Sie durfen nicht zur Lagerung von Brennholz und dergl, oder
zum Abstellen von Fahrzeugen oder zu Gewerbe- oder Reklame-
zwecken benutzt werden, Ihre Bepflanzung darf den Verkehr
auf der StraBe und die Verkehrssicherheit nicht behindern.,
Gartenh&uschen, Lauben, rergolen und 8hnliche Zubehdrsteile
eines Gartens diirfen in den Vorgédrten nicht aufgestellt wer-
den.

Die Vorpldtze sind so bald als mdglich, spédtestens aber ein
Jahr nach Fertigstellung des Rohbaues des Gebdudes zu be-
festigen, dauernd zu unterhalten und mit ausreichendem Ge-
fdlle gegen die offentliche Kandel bezw, StraBle zu versehen,
Sie dirfen zur Lagerung von Brennholz und dergls nicht heran-
gezogen werden,

Die Vorgédrten sind in—derRegel mit Rasen einzusiéen und ent-
sprechend zu unterhalten,

Die Errichtung von Wdschehochseilen, sowk von Stidndern oder
Masten fir Antennen in den Gartenfléchen ist nicht zuge-
lassen. Zugelassen sind handelsiibliche Wischetrockenpfidhle,

Die Aufstellung von wWerbeaniagen aller Art in den Vorgirten
oder auf rilickwdrtigen Gartenfléchen ist nicht zugelassen,
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§ 13
(Einfriedigung und Grenzziune)

Uniiberbaute Grundstiicke oder Grundstiicksteile sowie die Vor-
garten bebauter Grundstiicke sind gegen die StraBe einzufriedigena
Die Einfriedigung muf innerhalb der einzelnen StraBenabschnitte
bezws StraBenseiten einheitlich gestaltet werden und darf die
Verkehrssicherheit nicht behindern,

1. Fir das Bebauungsgebiet der offenen Bauweise gelten nach-
stehende Festlegungen:

a) Die Einfriedigung der Grundstiicke gegen die 3JtraBe ist
mit einer maximal 30 em hohen Sockelmauer und einer da-
hinter gepflanzten frei wachsenden, hochstens 0,80 m
hohen Hecke aus bodenstédndigen Striuchern (Berberis,
Liguster) auszufilhren,

Die Sockelmauer kann aus hammerrechtem Naturstein-
Schichtmauerwerk nach handwerksrechten Regeln oder

aus gestocktem Beton oder aus schalungsrauhem, geputztem
Beton hergestellt werden.

b) Die Pfosten der Einfriedigungspforten sollen als Mauer-—
pfeiler in demselben Material ausgefiihrt werden, wie die
Sockelmauer, IThre Hthe darf das Mal von 0,80 m nicht
liiberschreiten,

¢) Die Einfriedigungstiirchen miissen in Holz oder aus Rohr-
rahmen mit dazwischen gespanntem Welldrahtgeflecht aus-—
gefiihrt werden.

d) Die seitliche und riickwdrtige Abtrennung der einzelnen
Grundstiicke voneinander mufl entweder mit Hecken, wie in
§ 13 Abs. Ia beschriebern, oder mit Maschendrahtgeflecht,
das zwischen Rohr- oder T-Eisenpfosten eingespannt iet,
erfolgene Die Zaunhthe darf das Mal von 0,80 m nicht
liberschreiten, Betonpfosten fiir die Einzdunungen sind
nicht zugelassen.

II. Fiir das Bebauungsgebiet der geschlossenen Bauweise (Zeilenbau)
gelten nachstehende Fegtlegungen :

Un eine befriedigende Einfiigung der Reihenwohnh#user in die
Landschaft zu erreichen, sollen die Wohnblocks in weitrdumigen
Rasenfléchen zu stehen kommen, Auf eine Abtrennung der einzel-
nen Grundstilicke voneinander muB deshalb weitgehend verzichtet
werden, '

b) Die Einfriedigung der Grundstiicke gegen die Btrafe ist mit
Zement-Randsteinen und einer dahinter gepflanzten, frei
wachsenden, niederen, hichstens 50 cm hohen Hecke, aus boden-
stdndigen Strduchern (Berberis und Liguster) auszufiihren,
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§ 14
(Anzeigepflicht)

Soweit nachstehende Bauarbeiten ohne Baugenehmigung ausgefiihrt
werden diirfen (vergleArts 101 der Bauordnung), sind sie der
Bauordnungsbehdrde vor Beginn der Bauarbeiten unter Angabe des
beauftragten Baumeisters oder Bauhandwerkers und Vorlage von
Plédnen oder Skizzen anzuzeigen. Mit der Ausfiihrung kann nach 2
Wochen begonnen werden, wenn sie nicht innerhalb dieser Frist
vorliufig oder endgliltiz untersagt wird.

Anzeigepflichtig sind:

a) Die Herstellung, Erneuerung und Verdnderung ven Einfriedi-

b)

1s)

24)

gungen an Strafen, Plétzen, seitl. Grundstiicksgrenzen,
sowie von Stilitzmauern, soweit nicht bereits eine Genehmi-
gungspflicht gem#f Art. 100 Nr. 4 B.O. besteht,

An den pegen eine StraBe gerichteten oder von 8ffentlichen
Wegen undé Plitzen aus sichtbaren AuBenseiten von Gebduden:

Die Auswechslung einzelner Umfassungswinde oder von Teilen
derselben, die Anbringung von Gesimsen, Verzierungen und
dergls, die iliber die Umfassungswidnde vortreten, sowie das
Verblenden und der Anstrich der AuBenseiten,

§ 15
(Geb#dude an noch nicht susgefilhrten OrtsstraBen)

An noch nicht ausgefilhrten OrtsstraBen diirfen Gebdude nur
errichtet werden, wenn die Zugidnglichkeit durch eine ge-
nigend breite, befestigte Zufahrt, sowie die Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung filir das Baugrundstiick dauernd ge-
sichert sind., Die hierfir erforderlichen Einrichtungen sind
in jedem Falle vom Bauenden auf seine Kosten herzustellen

und zu unterhaltens

Die Baugenehmigung ist auflerdem davon abhingig, daf der
Bauende sich verpflichtet, unbeschadet der weitergehenden
Verpflichtungen (Anliegerleistung durch besondere Ortsbau-
satzung) den Stradenplatz auf die Linge des Baugrundstiicks,
soweit dieser sich in seinem Eigentum befindet, héchstens
jedoch auf die durch Ortsbausatzung bestimmte Breite, sofort
kostenlos und lastenfrei an die Stadt abzutreten und dieser
das Recht einzuridumen, die filir die spdtere Stralenanlage er-
forderlichen Einschnitts- oder AuffiillungsbOschungen in das
angrenzende @Grundeigentum auch vor Herstellung der StraBe
ohne Vergilitung anzulegena

Dem Abtretenden steht bis zur Herstellung der StraBe die un-
entgeltliche Benutzung des abzutretenden StraBenplatzes zu.
Die Riumung des Platzes ist Sache des Abtretenden und hat
ohne Verzug zu erfolgen, sobald die Stadt mit den Stralen-
bauarbeiten beginnen wille
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Die auf der Fldche befindlichen nutzbaren Gegenstinde ver-
bleiben dem Abtretenden,

§ 16
(SchluBbestimmung)

Diese Ortsbausatzung tritt mit dem Tage ihrer 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft,

Mit dem gleichen Zeitpunkt tritt das bisherige durch Erla8
des Ministeriums des Innern vom 8. Januar 1904 Nr, 31 ge-
nehmigte Ortsbaustatut fiir die Gemeinde Schwenningen a, N,

fir das im § 1 dieser Satzung bezeichnete Gebiet auBer
Wirkung.

Schwenningen am Neckar, den 3 4. 5, A4 60

Blirgermeisteramt:

Oberbiirgermeister,




