Bebauungsplan Stadt Villingen-Schwenningen
Stadtbezirk Schwenningen

Bebauungsplan: "Dickenhardt"

Begrindung

e Allgemeines

i Geltungsbereich

Der Bebauungsplan wird begrenzt

Im Norden: Von der DickenhardtstraBe und der SchubertstrafBe;

Im Osten: Von der SalinenstraBe und der Bahnlinie Rottweil-
Villingen;

Im Siiden: Von der Grenze des Flurstiickes Nr. 5706, der Dicken-
hardtstraBe in ndrdlicher Richtung, der Silidgrenze
des Flurstiickes Nr. 5622, dem Feldweg 36 1/2, der
Ostgrenze des Flurstiickes Nr. 5618, den Silidgrenzen
der Flurstiicke 5603, 5601 und 5600, der Slidgrenze
des Grundstilicks DickenhardtstraBe 53, der Nordgrenze
des Flurstiicks Nr. 5631, den duBeren Grenzen des
geplanten Regenriickhaltebeckens Dickenhardt, der
Westgrenze des Flurstlicks Nr. 5637, den Silidgrenzen
der Flurstiicke Nr. 5593, 5592 und 5591, der Ostgrenze
des Flurstilicks Nr. 5589, dem Feldweg 561 und der
Ost-Siidgrenze des Flurstiicks 5652;

Im Westen: Von der RietenstrafBe

02 AnlaB der Planaufstellung

Planungsrechtliche Festsetzungen flir das Planungsgebiet.

143 Grundkonzept im Flachennutzungsplan

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes der ehemaligen Stadt
Schwenningen von 1968 ist das Planungsgebiet als gewerbliche
Baufliache ausgewiesen. Auch der Entwurf vom Flachennutzungs-
plan fir den Verwaltungsraum Villingen-Schwenningen sieht
eine gewerbliche Bauflache fiir das Planungsgebiet vor. Der
Bebauungsplan entspricht deshalb den bisherigen Planungs-

absichten der Fldchennutzungsplan-Entwilirfe, zumal diese auch




-

den derzeitigen Bau- und Nutzungsbestand ilibernommen haben.

Es ist notwendig, fiir den vorhandenen Bestand und fiir die
geplanten Erweiterungen, fiir eine verkehrsgerechte Er-
schlieBung der O6stlichen Planungsgebiete und zur Verbesserung
der klimatischen Verhdltnisse im silidlichen Teil des Stadt-
bezirks Schwenningen in einem Bebauungsplan planungsrecht-
liche Festsetzungen zu treffen, bevor ein gemeinsamer
Flachennutzungsplan fiir den Verwaltungsraum Villingen-
Schwenningen verabschiedet worden ist. Hieraus ergeben sich
zwingende Griinde gemdf § 8 (2) BBauG.

Rechtsgrundlagen des neuen Bebauungsplanes
Bundesbaugesetz vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2221 ff), in Kraft
getreten am 01.01.1977 in der neuesten Fassung.

Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Neufassung vom 15.09.1977 (BGBl. I Nr. 63 S. 1763).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 20.06.1972
(Ges.Bl. S. 351).

Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 (BGBl1. I S. 21).

Anderung und Aufhebung bestehender Bebauungsvorschriften

Es sind keine bestehenden Bebauungsvorschriften zu &ndern
oder aufzuheben.

Bebauung

Einordnung (Lage) des Gebietes

Das Planungsgebiet "Dickenhardt" erstreckt sich am Siidrand
des Stadtbezirks Schwenningen und erfaBt die Grundstiicke
siidlich der Dickenhardt- und SchubertstraBe, ostlich der
Bahnlinie Villingen-Rottweil, im Siiden die ehemaligen
Ziegeleifldchen der Ziegelei Miihlacker und ndrdlich der
Wiesenfldchen nérdlich des Landschaftsschutzgebietes Moos.



_3_
Stadtebauliche Gestaltung

Der Bebauungsplan libernimmt die in diesem Gebiet vorhandene
Bebauung bestehender Gewerbebetriebe, die ohne Bebauungsplan,
jedoch auf der Grundlage von Bebauungsplan-Entwiirfen nach
dem 2. Weltkrieg errichtet wurden. AufBerdem soll hier ein
Teil des Planungsgebietes siidlich der Dickenhardtstrafe

einer entsprechenden Bebauung zugefiihrt werden und Aussagen
iiber die planungsrechtliche Ausnutzung der Grundstilicke der
ehemaligen Schreinerei Mauthe und des Ziegeleigeldndes ge-

troffen werden.

Das Grundkonzept filir das Planungsgebiet ist durch den vor-
handenen Bestand und durch die ndrdlich des Baugebietes
vorhandene Bebauung zwischen der Rieten- und Schubertstrafe
vorgegeben.

Im siidostlichen Teil des Planungsgebietes ist nach Auffiillung
der dort vorhandenen ausgeziegelten Grundstiicksfldchen eine

Pflanzzone vorgesehen.

Aufgabe dieses Pflanzstreifens ist es, das Kleinklima in
diesem Gebiet zu verbessern. Dies ist notwendig, da die im
Moosgebiet entstehenden Nebel ungehindert durch das Gebiet
"Dickenhardt" bis zum westlich anschlieBenden Wohngebiet
"Rieten" ziehen und das Kleinklima negativ beeinflussen.

Gliederung der Baugebiete

Das Baugebiet gliedert sich

in Mischgebiet, gegliedertes Gewerbegebiet, Gewerbe-

gebiet, gegliedertes Industriegebiet und Industriegebiet.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Das MaB der baulichen Nutzung liegt im Rahmen der nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO zuldssigen Werte.




Flir Teile des Planungsgebietes ist als Bauweise eine von der
of fenen bzw. geschlossenen Bauweise abweichende Bauweise
gemdB § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Der vorhandene Bestand
innerhalb der gewerblichen Baufldche sowie die gewiinschte
Ausnutzung innerhalb des geplanten Gewerbegebietes machen
dies erforderlich.

Verkehr

AuBere VerkehrserschlieBung

Die &duBere VerkehrserschlieBung erfolgt durch den AnschlufB
der SalinenstraBe im Ostlichen Teil des Stadtbezirks
Schwenningen an die Neckar-/Diirrheimer StraBe (B 27 - E 70)

Innere Verkehrserschliefung

Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt i{iber die Schubert-,
DickenhardtstraBe und iiber die geplante Verldngerung der
SiederstraBe nach Siiden bis zur Dickenhardtstrafe und ihrer

Fortsetzung nach Siiden entlang der Ziegelei Miihlacker.

Durch die Verladngerung der SiederstraBe ist es moéglich, die
bisherige verkehrsungilinstige ZufahrtstraBe zur Ziegelei und
zum CC-Markt von der SalinenstraBe aus unmittelbar hinter
der Eisenbahniberfilihrung aufzugeben und einen verkehrsge-
rechten Anschlufl der im dstlichen Planungsgebiet vorhandenen
und geplanten Betriebe zu gewdhrleisten. Letzteres soll auch
dadurch erreicht werden, daB von der verlidngerten Sieder-
straBe eine weitere PlanstraBe nach Osten vorgesehen ist,
iber die die vorerwdahnten Betriebe ebenfalls erschlossen
werden konnen.

FuBwege
StraBenbegleitende Gehwege sind entlang der vorhandenen

StraBen ilibernommen bzw. entlang der vorgesehenen StrafBen
geplant.



Ruhender Verkehr

Die privaten Stellpladtze sind entsprechend den Richtlinien
des Innenministeriums Baden-Wiirttemberg (GaragenerlaB) nach-
zuweisen. Hierfir steht innerhalb der {liberbaubaren Fl&achen

genligend Geladnde zur Verfiigung.

Versorgung/Entsorgung

Die Versorgung und Entsorgung des Gebietes ist,soweit nicht
vorhanden, durch entsprechende AusbaumaBnahmen sichergestellt.

Die Versorgung des Gebietes durch Strom erfolgt durch die
Energieversorgung Schwaben, durch Gas und Wasser durch die

Stadtwerke Villingen-Schwenningen GmbH.

Um die Neckardole vor (Uberlastungen zu schiitzen, ist ent-
sprechend dem Gesamt-Kanalisationsplan ein Regenrlickhalte-
becken "Dickenhardt" erforderlich und in den Bebauungsplan
ibernommen worden.

Soweit flir das Regenriickhaltebecken innerhalb des Planungs-
gebietes zusadtzliche Kanaltrassen erforderlich sind, sind
ihre Leitungstrassen im Bebauungsplan ausgewiesen, um diese
planungsrechtlich zu sichern.

Folgeeinrichtungen

Die Planungsausweisungen verursachen keinen neuen Bedarf
an Folgeeinrichtungen.

Griin- und Freiflachen

Im O6stlichen Teil des Planungsgebietes ist eine O0ffentliche
Griinflache mit Aufschiittungen und Baumpflanzungen vorgesehen.
Aussagen hierzu sind unter 2.2 Stadtebauliche Gestaltung
dieser Begriindung aufgefihrt.

Landschaftsschutzgebiet

Auf dem Grundstiick Flurstilick Nr. 5622 ist im Bebauungsplan
die rechtsverbindliche Begrenzung des Landschafts-
schutzgebietes Moos eingetragen. In Abstimmung mit dem Be-
auftragten fiir Naturschutz und Landschaftspflege und der
héheren und unteren Naturschutzbehdérde ist bei Nutzung und




Bebauung dieses Grundstickes eine Befreiung von den Schutz-
bestimmungen der Landschaftsschutzverordnung in Aussicht ge-
stellt worden.

8. Kosten und Finanzierung

Die iiberschldglich errechneten Kosten betragen fiir

den StraBenbau ca. 570,000,-- DM
die StraBenbeleuchtung ca. 70,000,-- DM

das Regenriickhaltebecken
und Kandle ca. 3.970.000,—— DM

insgesamt ca. 4.610.000,-- DM

Die Einstellung der erforderlichen Mittel ist im Haushalts-
plan 1979 vorgesehen.

9. BodenordnungsmaBnahmen

Zur Sicherung der Planungsabsichten des Bebauungsplanes ist
es erforderlich,filir das Gebiet des Bebauungsplanes oder
flir Teilfladchen des Bebauungsplanes das Umlegungsverfahren

nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes einzuleiten.

Villingen-Schwenningen, den 03.10.1979
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