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Art der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVQ)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

siehe Nutzungsschablone:

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der Nutzung Bauweise
Grundflachenzahl (GRZ)
GHmax = maximale Gebadudehdhe Uber Normalnull (NN)

Bauweise und Uberbaubare Grundstlcksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1. V. m. § 22 BauNVO)

=== DBaugrenze

a abweichende Bauweise

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E 6ffentliche Straienverkehrsflache

11| Bahnanlagen (nachrichtlich gem. § 9(6) BauGB)

Flachen mit Geh- und Fahrrechten
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

—=me Leitungsrecht zugunsten Ver- und Entsorgungstréger

Sonstige verbindliche Planzeichen

mmm= (Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan

Unverbindliche Planzeichen
707,50 Hohen Uber NN im Bereich Siederstralke (Quelle LUBW auf DGM 1 Basis,
Abruf 16.12.20)

AulRerkrafttreten bisheriger Rechtsvorschriften:
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen

bauplanungsrechtlichen Festsetzungen auf3er Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen und

ortlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich auler Kraft.

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich (8 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungshereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz gestrichelt dargestellt.

2. Art der baulichen Nutzung (8 © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §5§ 1-15 BauNVO)
Gewerbegebiet - GE (§ 8 BauNVQ)
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben, Die Zulassigksit regelt
sich nach § 8 BauNVO, davon abweichend gelten die folgenden Einschrinkungen.
Gerndl § 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig sind. Ausnahmsweise kann / kénnen
folgende(s) Sortiment(e) zugelassen werden:
a) Kfz- / Motorrad- / Moped-Handelsbetriebe, sowie Betriebe flr entsprechendes Zubehér und
Reifenhandsl
b) Baustofthandel,
¢} Brennstoffe, Mineraldlhandel,
d) Gartenbedarf
Der Verkauf von eigenproduzierten Waren ist als Laden und Verkaufsstelle in funktionalem und rdumlichem Zusammenhang mit

produzierenden Gewerbe- und Handwerksbetrieben auf untergeordneten Flachen {bis maximal 100 gm) zulassig.

3. MaR der baulichen Nutzung {& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO)

3.1 Hohe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Die Hthenlage der baulichen Anlagen ist gemaR zeichnerischem Teil durch die Festsetzung der maximalen Gebdudehdhe (GHmax)
Uber Normalnull (NN) begrenzt. Die festgesetzte Hohe darf durch Aufbauten, die der Nutzung von regenerativen Energien dienen, um
bis zu 2,00 m Uberschritten werden.

3.2 Grundfl&chenzahl, zuldssige Grundfléche (&8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVQ)

Die maximal Uberbaubare Grundflache ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch die Grundflichenzahl (GRZ) festgesetzt.
Stellplatzflachen, die mit versickerungsfahigen Materialien befestigt sind, werden von der Anrechnungspflicht gemal § 18 Abs. 4

BauNVQ auf die Grundfldche ausgenommen.

4, Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 10 BauGB i. V. m. §8 22 und 23 BauNVO)
4.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es wird die abweichende Bauwsise (a) festgesetzt, sodass auch Gepaudeldngen (ber 50 m zuldssig sind. Gebaude dirfen auch ohne
seitlichen Grenzabstand errichtet werden.

4.2 Uberbaubare Grundsticksfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. & 23 BauNVOQ)

Die (berbaubaren Grundstlicksfldchen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

5. Maknahmen flr die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Bei sdmtlichen neu errichteten baulichen Anlagen ist ein Drosselabfluss von 30 |/ s * ha sicherzustellen.

6. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft {8 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB)
PKW-Stellplétze sind in versickerungsféhiger Bauweise mit einem Abflussbeiwert von max. 0,75 herzustellen (z.B. Rasenpflaster,

wasserdurchldssiger Schotterbelag, etc.) und durch Baumpflanzungen zu gliedern.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieRungstrégers oder eines beschrénkten
Perscnenkreises belastete Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen flr Leitungsrechte ausgewiesen, Die Fléchen sind
grundbuchrechtlich zu sichern. Innerhalo der mit Leitungsrecht bezeichneten Fléchen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung

nur nach Priifung und gegebenenfalls Zustimmung des jeweils betroffenen Versorgungstragers zuldssig.

8. MaRnahmen flr die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kélte aus erneuerbaran Energien oder
Kraft-Wérme-Kopplung (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Auf den fUr eine Solarnutzung gesigneten Dachfldchen ist eine Anlage zur Gewinnung von Solarenergie vorzusehen.

9. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 8 Abs. 1 Nr. 253 BauGB)

Je 10 angefangene PKW-Stellplatze ist ein hochstdmmiger Laubbaum (Empfehlung Pflanzliste 1 oder 2) mit einem Stammumfang
von mindestens 16 bis 18 cm anzupflanzen. Die Bdume sind

in offenen oder in mit Baumrosten geschitzten Pflanzquartieren mit einer Mindestfldche von 6 bis 8 m? bzw. mit 12 m* Wurzelraum
zu pflanzen und ggf. mit Stauden bzw. mit bodendeckenden Striuchern zu bepflanzen. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall

zu ersetzen. Die Pflanzstandorte sind den Parkierungsfldchen unmittelbar zuzucrdnen.

10. Ubernahme von Festsetzungen nach anderen Rechtsvorschriften; hier: Bahnanlagen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans enthaltende Teilflache des Flurstlicks 6073/7 geniel3t als planfestgestellte Bahnanlage

Bestandsschutz und wird entsprechend nachrichtlich Gbernoammen.

. Ortliche Bauvorschriften (& 74 LBO BW)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (& 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW)

1.1 Fassadengestaltung

Geb&ude, deren Baukérperlénge 50 m Uberschreitet, sind durch Fassadenvor- oder -rlickspriinge oder / und groRflachigem Farb- und
Materialwechsel so zu gliedern, dass die maximale, nicht durch o. a. MaRnahmen gegliederte Baukérperidnge 50 m nicht
Uberschreitet.

1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Aufstdnderungen) zur Nutzung der Sonnenenergie sind bis maximal 2,00 m Uber der Dachfléche zuldssig.
Liegende Module sind grundsétzlich erlaubt.

Auf geneigten D&chern sind diese Aufbauten nur in gleicher Dachneigung und gleicher Ausrichtung wie das Hauptdach zul&ssig.

Auf Flachddchern der Hauptgeb&ude sind Solaranlagen an allen Seiten um mindestens 1,00 m vom Dachrand abzuriicken.

2. Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO BW)
Flr Werbeanlagen gilt:

e Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung oder des Vertriebs zugelassen.

e An Geb&udefassaden dlrfen Werbeanlagen nicht mehr als 10 % der jeweiligen Fassadenflache, maximal 50 m? pro Werbeanlage
einnehmen.

» Werbeanlagen dlrfen die Attika der jeweiligen Gebaude nicht (berschreiten.

» Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und Blinkschaltung sowie fluoreszierende Farben sind

unzuléssig.

3. Geldndemodellierungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW)
Aufschiittungen sind nur zum Zwecke der Einebnung des Gelandes zuldssig. Die maximal zuldssige Héhe der Aufschittung in Bezug

zur Neigung des natlrlichen Geléndes betrdgt:

Geléndeneigung Max. Aufschiittung
0%<5% 1,5m
5%<75% 20m

Bei Geldndeneigung von mehr als 7,5 % kdnnen ausnahmsweise héhere Aufschittungen zugelassen werden.
Das geplante Geldnde ist in seinem Niveau dem der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache oder den der sonstigen angrenzenden
Nutzung anzugleichen. Das Bdschungsverhélinis hierzu betragt max. 2:1.

GrofRfléchige Abgrabungen zur Belichtung des Untergeschosses sind nicht zuldssig.

Aufstellungsverfahren

§ 2 Abs. 1 BauGB  Aufstellung

Der Aufstellungsbeschluss wurde gefasst am: 15.06.2021
Ortsiblich bekannt gemacht am: 08.07.2021
§ 3 Abs. 2 u. Offentliche Auslegung des Entwurfes
§ 4 Abs, 2 BauGB  Dem Bebauungsplanentwurf mit den &rtlichen Bauvorschriften
wurde zugestimmt und seine Offenlage beschlossen am: 16.06.2021
Ortsiblich bekannt gemacht am: 08.07.2021
Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom: 03.08.2021 bis 07.09.2021
Die Behérden wurden Uber die Offenlage informiert mit Schreiben vom: 16.07.2021
§ 10 BauGB, u. Satzung
84 GemQ Die fristgeméR vorgebrachten Anregungen und Bedenken und

die Stellungnahmen der Behdrden wurden durch den
Gemeinderat gepriift und abgewogen am: 17.11.2021

Der Bebauungsplan mit den értlichen Bauvorschriften Wurde/a_lgr(_ —
T

Satzung beschlossen am: < P 17.11.2021
Villingen-Schwenninge ; 11.2021

§ 10 BauGB, §4 GemO Inkraftireten
Der Satzungsheschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht am: 26.11.2021
Das Ergebnis der Abwéagung wurde den Personen und Behdrden,
die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom: 18.11.2021

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vomn 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 10. September 2021 (BGBL. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGEBI. | S. 3786).
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18, Dezember 19390 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) vorn 05. Mérz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom

18. Juli 2019 (GBI. S. 313}

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gem0Q) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S, 681), zuletzt geéndert durch das Gesetz
vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095)
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Ill. Hinweise

1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft sind folgende MaRnahmen zu treffen:

» Notwendige Gehélzrodungen sind auRerhalb der Vegetationszeit bzw. auRerhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten von Végeln
durchzuflihren, also nicht in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September.

¢ Bei Baumrodungen ist vor der Féllung zu priifen, ob Baumhéhlen, Astlécher oder Rindenspalten vorhanden sind, in denen
Flederméuse ihr Quartier haben oder Nistpldtze von Viégeln vorhanden sind. Sollten solche Quartiere oder Nistplatze vorhanden sein,
sind geeignete Malinahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen und ein Experte bei der Entscheidung Uber das weitere Vorgehen
hinzuzuziehen.

e Bei Gebdudeabbrichen und Gebdudesanierungsarbeiten ist vor der Bauausflhrung zu prifen, ob sich Brutvégel oder
Fledermausquartiere daran / darin befinden. Sollten solche Quartiere oder Nistpldtze vorhanden sein, sind gesignete MaRnahmen
zum Schutz der Tiere zu ergreifen und ein Experte bei der Entscheidung Uber das weitere Vorgehen hinzuzuziehen.

e Werden Bdume entfernt, die von Héhlenbrlitern als Fortpflanzungsstétten genutzt werden, so sind die Héhlen im Verh&ltnis 1:1
durch geeignete Nistkdsten zu ersetzen, in der Umgebung anzubringen und dauerhaft zu pflegen.

e Sollte in den am &stlichen Rand des Firmengeléndes befindlichen Gehélzbestand neben den Bahngleisen ein Eingriff geplant
werden, sind diese Bdume und Stréucher im Rahmen von erneuten Begehungen auf eine mégliche Betroffenheit von
planungsrelevanten Arten hin zu untersuchen.

e Sollten im Zuge der Baufeldfreimachung Gehdlzrodungen erforderlich sein, sind diese durch Neupflanzung gebietsheimischer
Gehdlze zu ersetzen.

e Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen wird die Verwendung streulichtarmer, geschlossener Leuchtentypen mit
geringer Lockwirkung flr Insekten (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, -Niederdrucklampen oder LEDs) empfohlen. Die

Installation ist mdglichst so durchzufiihren, dass das Licht konzentriert abgestrahlt wird.

2. Bodenschutz
Die Gesichtspunkte des Bodenschutzes sollten bei der Planung und Umsetzung beachtet werden. MaRnahmen hierzu sind:

¢ Sparsamer und schonender Umgang mit Boden, Beschrankung der Versiegelung auf ein Mindestmal (8§ 12 Abs. 1 BauGB und §
4 Abs. 2 BodSchG).

e Minimierung der Bodenverdichtung und Belastung.

e Separate Behandlung von Mutterboden.

e Schutz des kulturfahigen Unterbodens durch Wiedereinbau, Rekultivierung oder Gelandemodellierung im Plangebiet.

¢ Wasserdurchlassige Belage bei Park-, Stellplatz- oder Hoffldchen, die nicht durch Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen oder
betrieblichen Verkehr verunreinigt werden kénnen.

¢ Der bei den Erschlieungs- und Baumafinahmen anfallende Bodenaushub ist soweit als méglich an geeigneten Stellen innerhalb
des Plangebists durch Geléndemodellierung bzw. Massenausgleich einer Wiederverwendung zuzuflhren.,

e Bodenmaterial, welches von aufterhalb in das Plangebiet antransportiert und singebaut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen
analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt flr mineralische Abfélle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht
einer externen Qualitdtsiiberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen
Mischprobe) ist zu fihren und unaufgefordert an das Landratsamt - Amt flir Wasser- und Bodenschutz - zu Ubsermitteln.

¢ Untersuchungen flr Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet stammt, sind nicht erforderlich (Diese generelle Regelung trifft
nicht auf Fl&chen mit schadlichen Bodenverdnderungen, Verdachtsfldchen (Fldchen mit dem Verdacht schadlicher
Bodenverdnderungen), Altlasten oder altlastverdachtige Flachen zu).

¢ Anfallender Bodenaushub ist laut der Deklaration eines Sachkundigen geméR PN 98 zu separieren und fachgeman der
Verwertung oder Entsorgung zuzufihren. Im Stadtbereich Villingen-Schwenningen ist zusétzlich mit geogen bedingt erhéhten
Schwermetallgehalten im Beden zu rechnen. Die allgemeinen Pflichten zur Gefahrenabwehr gem. § 4 Abs. 1
Bundes-Bodenschutzgesetz (Vermeidung schédlicher Bodenveranderungen) sind einzuhalten.

» Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die durchwurzelbare Bodenschicht sind die
Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der glltigen Fassung einzuhalten. Sofern das
Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift
fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell glltigen, gesetzlichen Regelungen
einzuhalten. Unabhéngig davon ist im Rehmen der (iblichen Bautiberwachung vom Beginn der Anlieferung bis zum Abschluss des
Einbaus des nicht zum Plangebist gehérenden Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzuflhren. Auffélligkeiten sind zu

dokumentieren und dem Landratsamt - Amt flr Wasser- und Bodenschutz — mitzuteilen.

3. Altlasten

Die Flurstlcke 5660 und 5560/20 sind Teil des im Bodenschutz- und Altlastenkatasters SBK erfassten Altstandortes "AS Sagewerk
Mauthe'. Das Flurstlick 5660/20 ist zusé&tzlich Teil des Altstandortes 'AS Ziegelwerk Mdhlacker'. Beide Altstandorte wurden im
Bericht vom 11.11.2013 Flache als "A - Archivieren' eingestuft und scheiden aus der weiteren Altlastenbearbeitung aus. Eingriffe in
den Boden missen daher von einem Fachgutachter begleitet werden. Aufgrund von Vorerkundungen oder bei Verédnderungen in
Farbe, Konsistenz, Geruch und Fremdstoffanteile sind unterschiedliche Haufwerke zu bilden. Diese sind gemalk der LAGA PN 98 zu
beproben und deklarieren. Sollten sich im Zuge ven BaumaRnahmen Auffalligkeiten ergeben, ist das Landratsamt fir Umwelt,
Wasser- und Bodenschutz zu informieren.

4, Niederschlagswasser

Fur die Versickerung auf den einzelnen Grundstlicken in Gewerbegebieten ist nach der Verordnung Uber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Bei unglnstigen Bodenverhéltnissen und ungiinstigen topographischen Gegebenheiten sowie flir Starkregenereignisse sind die nicht
auf dem Grundstlck versickerbaren Niederschlagswéasser dem Regenwasserkanal zuzufiihren, Dies ist nur zuldssig, wenn eine
Versickerung oder ortsnahe Einleitung nicht mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdglich ist. Die Ausnahme ist zu begrlinden und
dem Amit fir Wasser- und Bodenschutz mitzutellen. Hierzu gilt der Verweis auf den Leitfaden "Arbeitshilfe fir den Umgang mit
Regenwasser in Siedlungsgebieten’ (LUBW 2005).

Wo ein Anschluss an den Regenwasserkanal nicht méglich ist, sind die nicht versickerbaren Niederschlagswésser gegebenenfalls
nach einer Rickhaltung und gedrosselt dem Mischwasserkanal zuzuflihren.

Begriinte Dachflachen dienen der Riickhaltung von Regenwasser und reduzieren daher die Gebuhren fur die Einleitung von
Regenwasser.

Wasser von unbeschichteten metallischen (Kupfer, Zink, Blei) Dachern dlrfen nicht versickert werden. Dacheindeckungen und
Ableitungen aus unbeschichtetem Material sind daher zu vermeiden. Niederschlagswasser von unbeschichteten Déchern ist nur nach
ausreichender Vorbehandlung und wasserrechtlicher Erlaubnis dezentral zu bewirtschaften.

Dies schlieft notwendige wasserrechtliche Genehmigungen und Erlaubnisse nach anderen spezialrechtlichen Vorschriften nicht aus.

5. Grundwasserschutz

Erdarbeiten und Bohrungen mit Auswirkungen auf Grundwasser bzw. tiefer als 10 m sind dem Landratsamt spatestens einen Monat
vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Das Eindringen von geféhrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden
Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige
Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von
wassergeféhrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden {wassergeséttigter Bereich), so ist dieser Aufschluss nach dem
Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fir Baden-Wrttemberg unverziglich beim Landratsamt anzuzeigen.
Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den Grundwasserbereich (z. B.
Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ) bedlrfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bsi der Unteren Wasserbehérde zu
beantragen ist.

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes {v.a. § 48 WHG i.V.m. 8 43 WG} sind zu beachten. Drén- oder Quellwasser
darf nicht an die vorhandene Schrutz-/ Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsétzlich zu
verzichten. Bauteile unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszuflihren (z. B. , weilte
Wanne', auskragende Kellerbodenplatte stc.). Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern / Bauteilen o. &, dirfen keine Stoffe

verwendet werden, bei denen sine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

6. Geotechnische Hinweise

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper). Diese wird im siidlichen Drittel des Plangebietes von quartdren Lockergesteinen (Verwitterungs/Umlagerungsbildung,
Holozdne Altwasserablagerung) unbekannter Méchtigkeit Uberlagert.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem
oberfldchennahen saiscnalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Ebenso ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen flihren.

Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume,

Dolinen) sind nicht auszuschlieRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfldchenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulédssig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z.B. Sickerschichte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei stwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkelit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerflllten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen

gemal DIN EN 1897-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

7. Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung der MaRnahme archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist gemaR § 20 DSchG die
Denkmalbehérde(n) umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, ete.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffillige Erdverférbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart,
Referat 84 - Archdologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer

Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

8. Vermessungs- und Grenzzeichen
Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausflihrung zu schltzen und soweit erforderlich, unter den notwendigen
Schutzvorkehrungen zugénglich zu halten. Die Sicherung geféhrdeter Vermessungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu

beantragen.

§. Einbauten (Rlckenstlitzen der Straenverkehrsfldchen, StraRenschilder etc.) auf privaten Grundstiicksfldchen

Auf Grund der értlichen Verhélinisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Strakenverkehrsfldchen wahrend der
Bauphase vorlbergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstlicke eingegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fur die StraRenbeleuchtung einschlieRlich Beleuchtungskérper und Zubehér sowie Kennzeichen-
und Hinweisschilder fir ErschlieRungsanlagen befinden sich aus verschiedenen Grinden sinnvollerweise zum Teil neben der
StraRenverkehrsflche auf den privaten Grundstiicken. Zudem werden zur Herstellung der ffentlichen Verkehrsflachen zum Teil
Bdschungen, Stitzmauern und Hinterbetonstltzen flr die StralRenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstlicken
notwendig.

Die Gemeinde / der StralRenbaulasttréger wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstlckseigentlimern

erdrtern und notwendige Einbauten Uber z. B. Grunddienstbarksiten sichern,

10. Zu berlicksichigende Aspekte im Hinblick auf angrenzende Bahnanlagen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen bebaubaren Grundstlicke sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dauerhaften
Einfriedung ohne Offnung abzugrenzen.

Bei Werbeanlagen darf keine Verwechslungsgefahr mit Signalaniagen der DB AG entstehen. Eine Blendwirkung der Werbeanlagen in
Richtung der Bahnlinie ist auszuschlieRen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen mUssen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebs
entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach Konzern-Richtlinie 882 ., Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle® zu
planen und herzustellen. Zudsm ist nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN VDE 0115 Teil 3, 1997-12 und DIN EN 50122-1)
zwischen Oberleitungsanlagen und Astsn von Bdumen und Strduchern ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten.

Es kénnen keine Ansprliche gegentber der DB AG fir die Errichtung von Schutzmalnahmen in Bezug auf L&rmimmissionen geltend
gemacht werden, welche (iber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehen.

Kinftige Aus- und Umbaumalknahmen sowie notwendige Malknahmen zur Instandhaltung und Unterhaltung des Eisenbahnbetriebs
sind der DB AG weiterhin im 6ffentlichen Interesse zweifelsfrei und ohne Einschrénkungen zu gewéhren.

Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG friihzeitig zu beteiligen, da hier bei der
Bauausfihrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchflhrung des Bau- sowie Bahnbetriebs zu beachten sind. Dies gilt sowohl flr eine
Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhérung gemaR Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als auch flr

genehmigungsfrele Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat.

Da hier auch bahnsigene Kabel und Leitungen auRerhalb des Bahngeléndes verlegt sein kdnnen, ist rechtzeitig vor Beginn einer
BaumaRknahme eine Kabel- und Leitungsprifung durchzuflihren.

Alle Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stelle zu richten:

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, CR. R 04-SWI(E)

Gutschstrale 6

76137 Karlsruhe

11. Garagen / Tiefgaragen
Garagen sollen zur Minimierung der Flachenversiegelung so nah wie mdglich an die éffentlichen Verkehrswege und méglichst nur im
baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebdude geplant werden.

Bei Bauvorhaben mit hohem Kfz-Aufkormren scllen mdéglichst mehrgeschossige Parkanlagen, Tiefgaragen eic. vorgesehen werden

12. Pflanzliste
Die nachstehenden Pflanzlisten gelten als Empfehlung zur Artenverwendung.
Pflanzliste 1 - GroRkronige standortgerechte Laubbdume

botanischer Name deutscher Name

Acer platanoides in Sorten Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Populus tremula Zitterpappsl
QOuercus robur Stieleiche
Acer platancides 'Allershausen' Spitzahorn
Tilia x euchlora syn. Tilia x eurcpaea 'Euchlora’ Krimlinde

Pflanzliste 2 - Mittel- und kleinkronige, standortgerechte Laubbaume
botanischer Name deutscher Name
Acer platanoides 'Columnare’ Typ 1,2,3 Saulenférmiger Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Hénge-Birke

Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn

Crataegus laevigata Zwelgriffliger Weildorn

Salix caprea Salweide

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Gewadhnliche Traubenkirsche

Pflanzliste 3 - Heimische standortgerechte Straucher E
botanischer Name deutscher Name
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewodhnliche Hasel
Crataegus moncgyna Eingriffliger Weiftdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilidorn
Euonymus eurcpasus Pfaffenhiltchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schwarzdorn/ Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Echte Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 4 - Regel-Saatgut-Mischung (RSM) Extensive Dachbegrinung

Art (botanischer Name) Mischungsanteil in Gewichts-%

Regelwert Spielraum
Agrostis capillaris 2,0 =
Anthoxanthum odoratum 5,0 2-8
Festuca trachyphylla oder Festuca ovina 20,0 15-25
Festuca rubra commutata 10,0 5-156
Festuca rubra trichophylla 10,0 5-15
Poa compressa 3,0
Poa pratensis 15,0 10-20
Achillea millefolium 1,5
Allium schoenoprasum 2,0
Anthemis tincteria 3,0 -
Campanula rotundifolia 2,0 -
Dianthus carthusianorum 6,0 -
Dianthus deltoides 6,0 =
Hieracium pilosella 1.0 -
Leucanthemum vulgare 2,0 -
Ptrorhagia saxifraga 2,0 -
Prunella grandifiora 3,0 -
Prunella vulgaris 3.0 -
Thymus pulegioides 1,5 -
Thymus serpyllum 2,0 -

Der Gréseranteil in der Saatgutmischung darf 65% nicht Ubersteigen. Standortgerechte Saatgutmischungen mit einem geringeren

Gréseranteil kénnen verwendet werden.

Auszug (unmaRstablich) aus dem Flachennutzungsplan 2008 der Verwaltungsgemeinschaft Villingen-Schwenningen,
rechtswirksam seit 28.02.1998
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Villingen-Schwenningen

Bebauungsplan mit ortlichen
Bauvorschriften
gemald § 74 Landesbauordnung (LBO)

"Dickenhardt - 3. Anderung"

im Stadtbezirk Schwenningen

Dieser Bebauungsplan und die Satzung Uber ortliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung

von Bebauungsplénen und zur Aufstellung von Satzungen Uber &rtliche Bauvorschriften nach dem
Willen des Gemeinderates zustande gekommen.
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