BEGRUNDUNG

zur Bebauungsplanidnderung "Vorderer Biihl"

vom 22.05.1979 (K 1V)

Yorbemerkung:

Uber das gesamte Gebiet zwischen Wannen-—, Gunnental- und Hafnerstrafle sowie der nord-
lichen Friedhofsgrenze besteht seit dem Jahre 1958 ein iibergeleiteter Bebauungsplan mit
Baulinienfestsetzungen. Wegen der ungeldsten Garagenfbrage wurde i Jahre 1968 ein

Teil des Baugebietes neu {iberplant. Dabei wurde die freie Fliche zwischen der Bebauung

am Tiirnlebergweg, der GunnentalstraBe und der WannenstraBe als Kinderspielplatz ausge-~
wiesen, Lediglich an der oberen Wannenstrafle wurden zwei Bauplidtze neu eingeplant, die

in der Zwischenzeit auch bebaut worden sind. Der Kinderspielplatz hingegen ist bis heute
nicht angelegt worden, offenbar weil hierzu kein Bedarf besteht. Um jedoch einem eventuel-
len Bedarf kiinfiiger Jahre Rechnung zu tragen, wurde in dem angrenzcenden Griinstreiten
zwischen der Bebauung und dem Friedhofsgelidnde cin ca. 1,000 qm grofRer Kinderspielplatz

ausgewiesen.

Im Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes soll aufierdem das Gebidude Gunnen-
talstrafie 44 in die nordlich angrenzende Bebauung mtegrieri werden. Fs ist hierbei vor;e-
sehen, cine ordnungsgemifie Erschliefungsstrafie bis zum siidlichen Zugang des Waldfricd-

hofs anzulegen und an dieser Stelle Parkraum fiir I'riedhofshesucher herzustellen.

Neben der Schaffung von Erweiterungsmiglichkeiten fiir die Gebdude am Tiiraleberg- und
Kindletolweg soll der Bebauungsplan auflerdem an die inzwischen erlassenen Rechtsvor-

schriften (BauNVO, Novelle zum BBauG) angepafBt werden.

Erléuteruncen:

1. Begrenzung des Planungsgebiets:

Das Planungsgebict wird hegrenzt (im Uhrzeigersinn)

Irn Horden: Entlang der stidéstlichen und norddstlichen Grenze des Flur-
stiickes 6877,
7 m entlang der siidéstlichen Grenze des Flurstiicks 6876,
an der stidwestlichen Grenze des Flurstiicks 6885, 15 m hinter

der stidéstlichien Grenze der Flursticke 6885 und 6886, an
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der nordé&stlichen, siiddstlichen und siidwestlichen Grenze
des Flurstiicks 6887, in der Achse der Gunnentalstrafle von
" der slidéstlichen Grenze des Flurstiicks 6887 bis zu der west=

" lichen Grenze des Flurstiicks 5802/74.

Im Osten: Entlang der §stlichen Grenze des Flurstiicks 5802/74, von der
Gunnentalstrafle bis einschlieilich der nordwestlichen und

stidwestlichen Grenze des Flurstiicks 5808/2.

Im Siiden: Entlang der nérdlichen und nordéstlichen
Grenze des Waldfriedhofes und der siidlichen Grenze des.

Grundstiickes Wannenstrafle 71.

Im Westen: Entlang der siidwestlichen Grenze des Grundstiickes an der Wanne~
strale 71 und in der Achse der Wamenstrafie von der stidwestlichen
Grenze des Grundstiickes Nr, 7] bis zu der nordéstlichen Grenze

des Grundstiickes Nr. 65,
2, Rechtzgrundlagen:
Der Bebauungsplan ist nach folgenden Rechtsgrundlagen aufgestellt:

a) §§1,2,2a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBau) in der Fassung der Bekannt-——

machung vom 18.08.1976 (BGBI 1.S. 2256);

b) §§ 1 - 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vomn 15.09.1977 (RGBL 1. S. 1763);

c) §§ 1 - 3 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie tiber die

Darstellung des Planinhaltes (Planzeichien-VO) vom 19.01,1965 (BGBIL L. S. 21);

d) §§ 3,_1‘1 1 und 1312 der Landes.bauordnung fiir Baden-Vitirttemberg (LBO) vom
20.06.1972 (Ges. Bl S. 351) unter Beriicksichtigung der Anderungen durch das

Anderungsgesetz zur GO vom 19.07.1973 (Ges. Bl S. 227);
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e) § 4 der Gemeindeordnung (GO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom
16.09.1974 (Ges. Bl. S. 373) gedndert durch das Gesetz vom 26.11.1974 - Artikel 9 -
(Ges. Bl. S. 508).

Taopographie:

Das Baugebiet féllt von Nordwesten nach Siidosten stark ab und liegt an seiner

héchsten Stelle im Bereich der Wannenstrafle auf einer Hohe von 703 m iliber NN.

Im siidéstlichsten Bereich liegt das Baugebiet auf einer Héhe von ca. 680 m

tiher NN.

Stiadtebauliche Konzeption:

a)

b)

Flachennutzungsplan:

Der Flichennutzungsplan-Entwurf fiir den Verwaltungsraum Villingen~-Schwenningen
iiegt vor und wird z. Zt. von den zustindigen Gremicn beraten. Es wird erwartet,
daf} er bis Ende 1979 Rechiswirksamkeit erlangt. Da die.geplanten Ausweisungen
des Bebauungsplans in U‘bereinklang mit der beahsichtigten Nutzung der Bau-
flichen im Stadtbezirk Schwenningen nach dem Flachennutzungsplan-Entwurf

fir den Verwaltungsraum stehen und das Béugebiet zu 80 % bereits iiber-

baut ist, liegen entsprechend § 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG zwingende Griinde

vor, den Bebauungsplan "Vorderer Briihl" ohne Vorliegén eines rechtswirk-

samen Flidchennutzungsplans aufzustellen und bis zur Rechtskrafterlangung

zu bearbeiten.

Einordnung des Gebiets:

Das Bebauungsplangebiet liegt im Stidosten des Stadtbezirks Schwenningen.
Es schlieSt im Nordwesten an die vorhandene Bebauung an, wird im Nord~
osten von der Bahnlinie und im Siidwesten vom Friedhof begrenzt. Der Be-
reich ist zu einem groflen Teil bebaut. Das Planungsgebiet umfafit eine
Fliche von ca. 4,6 ha. Seine gréf3te Ausdehnung in Nordwest - Siidost -

Richtung betrigt ca. 350 m; in Nordost - Siidwest -~ Richtung ca. 160 m.
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Erschliefung:

a) Verkehrserschliefung:
Das Baugebiet ist iiber die tangierende Wannenstrafle und Gunnentalstrafle
in Richtung Nordwesten unmittelbar mit der Innenstadt des Stadtbezirks
Schwenningen verbunden. Uber diese StraBen ist das Baugebiet auflerdein
an die Hauptverkehrs- und Durchgangsstrafle fiir den iiberidrtlichen Verkehr

(B 27) angebunden.

b) ‘Ruhender Verkehr:
Fiir den ruhenden Verkehr sind auf den Baugrundstiicken jeweils 2 Garagen
und 2 Stellpldtze vorgesehen. Am Ende des Kindietalwegs und des Tiirnleberg-
wegs sowie am Siideingang des Waldfriefhofs sind auflerdem &ffentliche Park-

pldtze vorgesehen.

¢c) Offentlicher Verkehr: _
In der Wannenstrafle im unmittelbaren Einmiindungshereich des 6ffentlichen
FuBwegs besteht eine Bushaltestelle fiir das Stadtische Nahverkehrsnetz. Der
Bahnhof des Stadtbezirks Schwenningen liegt in ca. 400 m Entfernung im Nord-

westen des Baugebiets.
Ver- und Entsorgung:

Die Ver- und Entsorgung des iiberwiegend bebauten Gebietes ist im erforderlichen
Umfang gesichert. Bei den neu ausgewiesenen Baugrundstiicken im Nordteil

des Baugebietes sind die Grundstiickseigentiimer fiir die Herstellung und Unter-
haltung der in der privaten ErschlieBungsstrafle liegenden Ver- und Ent-
sorgungsleitungen verpflichtet. Die Stromversorgung wird durch die Energie-

Versorgung-Schwaben sichergestellt.

Die Wasser- und Gasversorgung libernehmen die Stadtwerke Villingen-Schwen-

ningen GmbH.

Der Anschlufl der Kanalisation des gesamten Baugebie.ts erfolgt tiber den in
ca. 150 m Entfernung verlaufenden Hauptsémmler, Die Kldrung der Abwisser
erfolgt in der Sammelkliranlage des Zweckverbé.ndes "Oberer Neckar" auf
der Gemarkung Deifllingen., Der anfallende Hausmiill wird wdchentlich einmal

auf die in ca. 12 km Entfernung gelegene Kreismiilldeponie Tuningen abgefahren.
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8.

Folgeeinrichtungen:

a) Schulen:
Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsbereich der in ca. 500 m Entfernung
gelegenen Neckarschu.le, einer Zweigschule der Gartenschule. Hauptschule,
Realschule und Gymnasium liegen im Schulzentrum Deutenberg in ca. 1 km

Entfernung.

b) Kindergirten:

Folgende Kindergérten sind in erreichbarer Nihe:
Evangelischer Kindergarten Metzgergasse, Entfernung ca. 0,6 km

Katholischer Kindergarten St. Franziskus, Jakoh-Kienzle-Strafe,

Entfernung ca. 0,5 ki

Evangelischer Kindergarten Hammerstatt, HammerstattstraBe,

Entfernung ca. 0,2 km

c) Ein};\auf:
Diec Wannenstrafle sowie‘ die Gunnentalstrafie in Richtung Nordwesien
stellen die direkte Verbinduag zum Kernbereich des Stadtbezirks Schwen-
ningen mit seinen vielfdltigen Einkaufsméglichkeiten dar. In ca. 100 m an
der Einmiindung von Gunnental- und Wannensirafie befindet sich auferdem

ein Supermarkt.

Griin- und Erholungsflachen:
Der unmittelbar angrenzende Auflenbereich im Gewann Gunnental sowie die

dort sich befindliche Kleingartenanlage bieten gute Nahcrholungsméglichkeiten.
Die néchstgelegene 6ffentliche Griinanlage ist der in unmittelbarer Nachbarschaft

gelegene Waldfriedhof und in ca. 1,5 km Entfernung gelegene Stadipark Méglingshthe.
St&dtebauliche Daten:

9.1 Bruttobauland 4.6872 ha
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9.2 Abziige

Parkanlagen ' 0,461 ha

Verkehrsgrin 0,119 ha

Straflen, Gehwege '

Stellplitze 0,7368 ha

Gesamt-Abziige = 28,00% = 1,3168 ha
9.3 Nettobauland - = 71,91 % = 3.3704 ha
9.4 Geschof3flichen , 9.723 m2
9.5 Durchschnittliche Nutzung

Geschof3flichen/Bauland

Bruttobauland: 9.723 : 42890 = 0,23

Nettobauland: - 9.723 : 25980 = 0,37
9.6 Anzahl der Wohneinheiten . 66 WE
9.7 Anzahl der Einwohner

66 WE x 2,3 152 E
9.8 Wohndichte

Einwohner/Bauland

Bruttohauland: 152 : 4,6872 @ = 32 E/ha

Nettobauland: 152 : 3.3704 = 45 E/ha

10. Bodenordnende MaBBnahmen:

Zur Realisierung des Bebauungsplans sind bodenordnende Mafnahmen nicht not-

wendig.
11. ErschlieBungskosten:

Bei der Durchfithrung des Bebauungsplans entstehen voraussichtlich folgende ’

Erschliefflungskosten:
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a) 6ffentlicher Weg
mit Treppen, Entwisserung, Beleuchtung ca. DM 60.000
b) GunnentalstraBe-Ausbau
Strafle, Gehwege, Entwéasserung, Beleuchtung ca, DM 300.000

c) Parkplatz mit dazugehdriger Griinanlage

sowie Beleuchtung ca. DM 90.000

Gesamtsumme ca. DM 450.000

12. TFinavzierung:

13.

14.

Die Finanzierung der in Punkt 11 genannten voraussichtlichen ErschlieBungs-
kosten erfolgt zu gegebener Zeit iiber den laufenden Vermdégenshaushalt,

[

Aufhebung bestehender Féstsetzungen:

Im Bereich des vorgenannten Bebauungsplans treten die Festsetzungen der fol-

genden bestehenden Bauleitplanungen aufier Kraft:

a) Bebauungsplan "Vorderer Biihl" genehmigt durch Erlafl des
Regierungsprésidiums Siidwliirttemberg-Hohenzollern
vom 15.08.1969 Nr. T 32-3005.2 - Nr. 1332/69

b) Ortsbauplan "Vorderer Biihl" genehmigt durch Erlafl des
Regierungsprisidiums Sidwiirttemberg-Hohenzollern

vom 03.07.1958 Az. I b 2-V-3005.2 Nr.-2685/58

Zeitliche Abwicklung:

Strafen und Gehwege sind im Bebauungsplangebiet gréfitenteils hergestellt. Der
private ErschlieBungsweg sowie der untere Bereich der GunnentalstraBe sollen nach

Rechtskrafterlangung des Bebauungsplans hergestellt werden,



" Villingen-Schwenningen, den 28.11.1979

Birgermeisteramt

Birgermeister






