0Ortabaunvsatzung

fiir

dag Orisbauplangebiet W V»o'r derer Bihl"

in Schwenningen am Yeckar.

Auf d von Art. 2 und 3 der Bsuordnung vom 28. Juli 1940 (Reg.Bl.Seite
333), des § 2 der Verordnung iiber Baugestaltung vom 10,11.1936 (RGBL. I
Seite 938), des § 4 der Verordnmung iiber die Regelung der Bebauung vom 15,
2. 1936 (Reg.Bl.I S. 104) und der §§ 5 und 9 der Reichsgaragenordoung
(RGaO) vom 17.2.1939, RGBL. I S, 219 haf der Gemeinderat mit BesachluB
vom 20.12.1956 - § 162 - fiir das oben bezeichnete Gebiet die nachstehende

Ortsbausatzung
erlassen.

§ 1
(Baugebiet)

1. Das Baugebiet, filr ﬁ;lches diese Ortsbausatzung Giiltigkeit hat, wird begrenzts
im Nordem : von Bahngel#nde Schwenningen-Rottweil

im Osten i von einer Verbindungslinie zwischen Bahnlinie und Waldrand
Waldfriedhof iiber den Schnittpunkt FW 48 und F¥W 188/1

im Stidem ¢ vom Waldrand Waldfriedhof und Friedensstrate

im Westen 3 von der riickwirtigen Begrenzung der Grundstiicke an der Sidost-
geite des Paunlusplatzes Nr. 3-7 sowle der Grundstiicke an der
Stidostseite des Karpfenweges Nr. 1-19 und Parz.Nr. 5802/56,um
die Grundstiicke an der Westselte der HafnerstraBes Nr. 22 - 44
und an der Ostseite der HafnerstraBe Nr. 29-47 herumgreifend,
entlang,;der Westgrenze des Grundstiicks WannenstraBe Nr. 42 bis
zum Bahngeliénde,

2, Dag Baugebiet, fiir welches diese Ortsbausgtzung Giltigkeit hat, deckt sich
mit dem fiir dasselbe Gebiet durch Gemeinderatsbeschluss vom 9. Februar 1956
- § 17 - festgestellten Ortsbauplan.

§ 2

(Bestimmung des Baugebietes)

Das Baugebiet wird zum reinen Wohngebiet bestimmt.

Gewerpebetriebe jeglicher Art und GréBe sind in diesen Gebieten iicht zugelas--
gen .mit Ausnahme des im Aufbauplan vom 6.8.1955 eingetragenen BgeschoBigen
Wohngebidudes mit Ladengeschidften an der Ecke Wannen-/GunnentalstraBe

(Bauweiee)

Fiir das in § 1 Abs. 1 ndher bezeichnete Baugebiset gilt im allgemeinen
offene Bauweisge.
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§ 4
(Gebiiudestellung und Gebiudeform)

Fiir die Stellung der Gobiude, der Gebiudegruppen, die zugelassenen Stock-
werke unterbalb des Dachgesimsaes, die Iachneigung und Firstrichtung, die
GCebiudeabsténde, die Einfriedigungen urd die Vorgartengestaltung golten
die Eingeichnungen im Aufbauplan vom 6. August 1955 als Richtlinie. Dieser
Aufbauplan {§ 2 Abs. 3 der Verordnung {ber Baugestaltung vom 10.17.1936 )
ist Bestandteil diessr Ortsbausatzung -

Die Gebiude sind an die Baulinie zu stellen.

Die Baukirper mizsen gute Verhiltrisse nach Liénge, Breite und HShe auf-
weisen und sollen im Grundri8 ein langgestreckites Rechteck mi¢ Seitenver-
h#ltris 3 ¢ 4 {besser noch 3 : 5) bilden, Quadratische GrundriBbildungen
gind zu vermeiden. Anbsuten wie Erker, Veranden, Balkone, Schutzdicher
und dergl. sollen auf das unbedingt Erforderliche beschrénkt blelben.

L]

Soweit im Aufbauplan bestimmte Fléichen fiir Garagen vorgesehen gind, ist
die Errichtung anderer Gebiude auf diexen Fléchen unzuléssig.

§s

{Gebsndehshe und Stockwerkszahl)

Fiir die Anzahl der beli Hauptgebduden zugelassenen Stockwerke unierhald des

Dachgesimses sind die Einzeichnungen im Aufbauplan vom 6. August 1955 maB-
gabend . '

Im Gebiet deor eingeschossigen Bauweise ( Hauptgebiude mit 1 Siockwerk
unterhald der Dachtraufe) darf die Gebiudehdhe, gemessen nach der Vor-
schrift des Ar%. 37 Abs. 4 B.0O. in Verlindung mit § 24 Abs. 5 V.V. zur
Bauordnung, iiter dem fertigen Gelinde rirgends mehr als 3,70 m betragen.

Im Gebiet der zweigaschossigen Bauwels« (Hauptgebiiude mit bis zu 2 Stock-
werken unterhalb der Dachtraufe) darf ¢ie Gebdudehshe iiber dem fertigen
AuBengelinde nirgends mehr als 6,50 m, gemessen nach der Vorschrift des
Art, 37 Abs. 4 Bauordnung in Verbindung mit § 24 Abs, § ¥.V. zur Bauord-
nung betragen.

Im Gebiet der dreigeschossigen Bauweilsa (Hauptgebdude mit bis zu 3 Stock-
werken unterhalb der Dachtraufe) darf (ie Gebéudehthe iiber dem fertigen
AuBengelinde nirgends mehr als 9,00 m, gemessen nach der Vorschrifi des
Art. 37 Abs. 4 B.O. in Verbindung mit § 24 Abs, 5 V.V. zur Baunordnurng,
betragen. L
Die Héhe des Dachgesimses bezw. der Dachterrassenbriistung des 8geschoBigen
Wohne u, Geschéftshauses an der Gabelung Wannen-/GunnentalstraBe darf
23,75 m nicht tHberschreiten. Die Hshe wird von der Oberfléche der Wannen-
straBe in Gebdudemitte (Slidwestgiebel) gemessen,

Die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens der Gobdude iiber dem gewachsenen Geldnde
darf in Hanggebieten, in der Hausmitte gemessen, in der Regel das Maf8 won
1,20 m nirgends ibersteigen.

Eniestscke diirfen nicht ausgefiihrt werden. Werden sie susnghnsweise zuge~
lassen, wird ihre Hhe auf 0,30 m besclhrénkté.




§ 6

{ Gebaudesbetinde )

Die Doppel- und Esihenbiuser heben einei Mindestebstand

bei drei-geschosaiger Bauweise won 10,00 m
ne: zwei-geschossiger 3auwelse von 9,00 m

die freistehsnien Eirszelwohnhivser einei Mindesitsbsiand vom 7,00 m
einzuhalten.

Diese Abstdnde vortailen sich je zur HElfte von den Bigentumsgrenzen zn
belden Seiten.

§ 7
{Nebengsbiude)

9., Garagen dirfen nur avf den dafilr vorgesshenen Baustreifen errichtet werden.
Hapgebend dsfir sind die Bingelchmangen im Aufauplan.

2. Garagentiefe 3 5,00 = 6,50 m . .
Garagenhthe ¢ 2,30 - 2,50 m {an der SiraBenselle gemessen)
Dakhfors - 8 Pultdach (Traufe z. Gartenseite)

Dachreigung 3 6° - 10°
Tacheindeckung: Well:sbestzement
Dachiiberetands $,50 - 0,70 m

3, WNebengebiude wis offcne oder gsschlossene Schuppen, Gartenhiuschen oder
Hitten vnd Gersl., gleichgililg welchez Art und Ausfihrung, diirfen in Vor-
girsen und Favverboihsfléchen pichs errishtet werden mit Ausnahme der im

on &

Aufbenplan dafiir vorgesehenen Mbglichkelten.

4, Der Binbaw von Guragen in KellerrZuwsn ist nichb zuldssig, Bine Ausnahnme
»ilden die & Deppelwohnhiivser in der Guanenitalstrale, el denen Keller-
garagan vorges hen siad.

§ 8
[ Dach:usbildung und Dachaufbsuten)

1.  Alle Hauptgebfade sind mit Satieldicheran zuv versehen, Flir die Firstrichitung
gelien die Einuaichrmngen im 4sfosuplan vom 6. Augnst 1995 als Richtlinle.
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9. TDie Dicker dsr Haupirebiude 8ind zit einer lachneigung von 25" - 30 gu
vergahen, Die Ddcher der Heupteoebiude in dev Hafnerstrefe sind midi einar
Dachralgung vor 500 su versebdsn.

%, Die Dicker sind mit dunkelrot engobierien Y%iegeln einzudecken. Dle Ver-
wendung glasie.ter oder bunter Zlsgel, Zementziegel, Blech und Dachpappe
10t unzvldseig ;

4. Dies Traufgesinue (Dachvorspringe) scllen enilang einer StraBenseite einheit-
lich hergestelll werilen.
Sogenannte Kasiengeinse sind ungulissig . ,
Die Ortgesinmse sollen der alten, crisiitlichen Bauweise enisprechend sus-

geblildet werden,
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Dacheufbauten (stehende oder liegende Dachgauben) sind nicht zugelassen.
In der HafnerestraBe sind die Dachgaub:n als Schleppgauber in Anzahl,
Linge und Hohe auf das sachlich notwendige Ma8 zu beschrinken. Ihre Ge-
samilénge darf nichf mehr als 2/5 der betreffenden Gebiudeseite betragen.

Dachiiberstand Traufe 0,40 - 0,60 m
Dachilberstand Ortgang 0,20 - 0,30 m.

Der Dachausbau ist nicht zugelassen, n besonderen Fidllen kann der Eine
ban von Gisbelkammern, die nur durch iiebelfenster belichtet werdem, zu-
gelasgan werden.

In der HafnerstraBe ist der Dachausbau gestattet.

§9
{ AuBengestaltung der Gebzude)

Die einzelnen Gebidude miissen in Baustnff, Form und Farbe aufeinander
abgestimmt sein., Sie sind so zu gestalten, daB ein harmonisches Ganzes
sowohl im Hinbligk auf das Einzelbauwerk als such im Hinblick auf den
StraBenraun entsteht.

Die AuBenseiten der Gebdude sind sobald als méglich, spitestens aber
innerhalb eines Jahres nach dersn Fer;:igstellung zu verputzen oder zu
schiimmen, Die Putz~ oder Schlimmstruictur und die Parbgebung sind durch
Muster zu bestimmen und im Einvernehmen mit der Bauordnungsbehdrde fest-
gulegen, Auffallende, insbescndere kaite und grelle Parben sind gu ver-
meidan. '

Bei Instandsetzung am AuBeren von Gebiuden ist die Putz- und Schliémme
struktur und die Farbgebung in gleichisr Weise fesizulegen, wie in Abs.
2) vorgeschrieben.

Verachisdene Elgeniilimer eines einzeln:n Gebiudes oder mehrerer Gebidude
unter gemeinsamem Dach haben schadhafien AuBenputz und Anstriche am
EuBeren der einzelnen Gebiudeteile, winn irgend mdglich, gleichzeitig
instandzusetzen, Hierbei gelien die Vorschriften von Abs. 2) sinngemiB.

§ 10

(Cestaltung des Gelindes und der G:liéndebewsiung)

Die Bauordnungsbehirde kann verlangen, daB das Geldnde, das die Gebdude
umgibt, auf eine bestimmte Hohe aufgefiillt oder abgegraben wird.

Bel Auffiillubgen cder Abgrabungen euf dem Basugrundstiick soll der natiir-
liche Gelidndeverlauf nicht durch iiberaiifige Eingriffe veréndert werden.
Auch ist dabei ein guter lbergeng zu len Nachbargrundstiicken zu schaffen
bzw. auf deren Verhdltnisse FRiicksicht zu nehmen.
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(Baugesuchsypline

Unm priifen zu kianen, ob sich ei: Bavvorhaben nezh Grundform,
Stellung, Dachform und Felgung usw. seiner Umgebung einfiligh
und inm Gawnzen, wie auch in sein mn einzelinen Teilen schinheidt-
lich gui gestaltet ist, sind in den nach Art. 1:0 Aba, ¢ der
Bauordnung vorgeszhriebenen Baulidnen sZmtliche Gebiudeseiten,
sowle die Geldndeverhdlinisse i der Umgebung da2r Gebiude und
bis zur StraBe nevst den geplan .en VerHdnderungen des Geldndes
darzustellen. Die StraBenensich; ist auch auf das Nazhbar-
grundstieck auszudehnemn.

Die Bauordnungsbehiirde kann ver angs, daB gu dizsem Zwecke
Léngs~ und Querschnitte durch dos Galinde angef2ritigt und
den Baugesuchsplinen beigefligt verdan,

Fernexr kann die Bauordnungsbeho:'de die Vorlage von Uber-
sichtsskizzen, SiraBerabwicklun;en, die Darstellung einzelner
Bauteile in griferem Malsitad un die Vorlage wvon Lichtbildémrnm
verlangsn.

In den Baugesuchsplinen sind die Flichen darzusiellen,welchs
fir einen kiinftigen Garagenbau 'estimmt sind.

§ 12
A Vorgirten und Vor:lidtze)

Die im Ortsbauplan festgestelltcn unilberbaubaren Plichen
zwischen ZiraBengrenze und Baul:nie gelien sls Vorgirten
und sind als solehe anszulegen ; vor gewerblich neniivzien
GebAuden { § 2 Abs. 1 } kann anrtelle der Vorgiriten die An-
legung und Verwandung von Vorplitzen gestaite’ werden.

Die Vorgiriten missen spétestens ein Jahr nach Partigstellung
der zugshirigen Gebiude, bel spiterer Ausfilhruny der StraBen
ein halbes Jahw nash deran Pertigstellung einheitlich ange-
legt sein und =ind dauerand in geordnstem Zustand zu uwnter -
haiten. Sig dirden nicht zur Lagerung von Brennanolz und dergl.
oder zum Ahstellen von Pahrzeugen oder zu Gewerbe- cder Rekla-
mezwecken beniitzt werden. Iare lepflanzung darf dem Verkehr
auf der StrafBe und die Verkehrs:icherheit nicht behindern.
Gartenhduschen, Laubsn, Pergoler und dhnliche Zubehtrieils
eines CGartens diirfen in fden Vorgirten nicht aufzestellt werden.

Die Vorplidtze sind sobald als méglich, spidtestens aber ein
Janr nach Fertigstellung ‘des Rolbaues des Gebiudes zu be -
festigen, dauernd zu untzrhalter. und mit ausreichendem Gefdlle
gegen die dffeniliche Kandel bazv. StraBe zu versehen.

Sie dlirfen zur Lagerung von Brernholz uund dergl. nichi heran-
gezogen werden.

Die Vorgidrten sinéd mit Rasen eirvzusien vnd snisprechend zu
unterhalien.




§ 13

{Binfriedigung und Greiszziune)

1. Uniiberbasuie Grundstiicke oder Grimdsilicketeile sowie die Yor-
gérten bebautsr Grundstlicke sing gegen dle StraBe eingu~
friedigen. Die Einfriedigung mi8 innerhaldb der einzelnen
StraBenabschniitte bzw. StraBenseiten im Einvernehmen mit
der Bauordnungsbehtrde einheit’ ich gestaltet werden und
darf die Verkeirssicherheit nicht behindern. Die Verwendung
von Elgen, mit Ausnahme vom Spenn- und Maschendraht innewr—
halb von Hecken ist unzulidssig.

2.) MaBgebend fiir die Art der Finfriedigung der Grundstilcke gegen
die StraBe sind die Eintragungen im Aufbauplan.

3.) Die Einfriedigung der Grumdstiicke ist mit einer ca. 0,30 m
hohen Sockelmaner mit eirer dalinter sitzenden frei wachsen-
den htchstens 0,80 m hohen Hecle aus bodenstindigen Striuchern
auszufihren. Die Hohe der Gesanteinfriedigung darf das MaB
von 0,80 m nicht Ubersteigen. Wo es jas Gelinde erfordert,
kann die Sockelmauer als Stiitzmauer in der erforderlichen
Hthe hergestellt werden.

4.} Die Sockelimauer besw. Siltzmauer kann aus Lmumerrechtom -
Schichimauerwerk nach handwerksgerechten Regeln oder aus 2e -
stockitem Befon oder aus schalungsrauhem geputziem Beton her-—
geatellt werden.

5.} Die Eingangstiirchern sind nur im Helz cder Robrrahmen mis
Drabhtgeficcht zugeliassen. Die Trrpfosten smoller als Maver-
pfeiler in demselben Material aisgefiihrt werden wie sie Sockeie
mauer oder Stiltgmeunsr -,

6.) Die Abtresmung der einzelmen Gr mdstiicke voneinender { Greng--
zdune} kaxn entwedsr mit Hecken oder Staketenziunen erfolgen.
Die Zaunhhe soll das MeB von 0,80 m nicht iiberachreiten

§ 14
{Anzeigepflicht}

Sowelt nachstehende Bausrbeiten ohne Baugenehmigung ausge-
fihrt werden dirfen (vergl. Art. 107 der Bauordnung), sind

gie der Bauordnungsbehdrde vor leginn der Bauarbeiten unter
Angabe des beaufitragten Baumeis:ers oder Bauhandiwerkers wung
Voriage von Plénen oder Skizzen anzuzeigen. Mit der Aungfihrung
kann nach 2 Wochen begonnen werden, wenn sie nicht imnerbhall
dieser FPrist vorliufig cder endgiiltig untersagt wird .

8) An den gegen einer StraBe gerichteten oder wvon &ffent—
ilichen Wegen und Pliizen aus sichtbaren AuBenseiten von
Gebiuden 3 '

Die Auswecheiung einzelner Unfassungswinde oder von Teilem
derselben, die Anbringung von Gesimsen, Verzierungen u,
dergl., die liber die Umfassungswinde vortreten, sowie das
Verblenden und der Ansirich (er AuBenseiten.,



§ 16
(SchluBtestimmung)

1.) Diese Ortsbausatzung tritt mit dem Tage ihrer Bffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

2.) Mit dem gleichen Zeitpunkt tritt das bisherige mit ErlaB vom
8. Januar 1904 genehmigte Ortsbaustatut fir das im § 1 dieser
Satzung bezeichnete Gebiet auBer Wirkung.

Schwenningen am Neckar, den 1. Dezember 1956,

Bilirgerpeisteramt :

AL

Oberbiirgermeister.

Genehmigt durch ErlaB des Regierungsprésidiums Siidwiirt temberg-
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