o U4 INNVZAT
< o ¢ 452/16
a
2] Whs
1/1
& 5452/17
D%x @
\\ Whs o
V 0 5 10 20 :
M = 1500 5449/4
Whs ¥
“ Gar
5449/1
%
Whs ‘
N
5522/4 "
;:> 5522/5 5
(/)
ge)
A
S
6073/20
Aktueller Speicherorhs S:\Plaene\020-SCHWENNINGEN\SRECHTSVERBINDLICHE_BEBAUUNGSPLAENENS_K_IL_1_2 T _K__1_205_Rechtsplan.dwg

-
52/19

7]

0321/3

74

)

Schule

7

N

6073721

Ve, s,

)

(/)

6073711

WA

siehe
Planbild

6073722

5766/9

LEGENDE

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet

Mal} der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

—

Baugrenze

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen

Offentl. Verkehrsflachen besond. Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuBweg, Quartiersplatz,

Strassenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen
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Zu-und Ausfahrt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Flachen flr Nebenanlagen, Zweckbestimmung

Umgrenzung der fir den baulichen Nutzen vorgesehenen
Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten
Stoffen belastet sind

Neben- u. Gemeinschaftsanlagen

Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Pflanzbindung

Erhalt von Baumen

ll. Darstellungen ohne Normcharackter

Art der baulichen Nutzung

(GRz) (GF2)
“Grund- Qeschofs-
e | T Fillschema der Nutzungsschablone
deri/aoll- Bauweise
geschosse

[3]  Arbeitsnummer

Auszug (unmalf3stablich) aus dem Flachennutzungsplan 2009 der Verwaltungsgemeinschaft
Villingen-Schwenningen; wirksam seit dem 28.02.1998.
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Textliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 31.08.2015,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am
11.06.2013

Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die unter § 4 (3) BauNVO
genannten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind von den unter § 4 (2) Nr. 3
BauNVO aufgefihrten Nutzungen die Anlagen fur gesundheitliche und
sportliche Zwecke unzuldssig.

Weitere Festsetzungen

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO nur
ausnahmsweise zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische Stellpldtze und Carports
sowie Garagen unzulassig. Hiervon ausgenommen sind unterirdische
Garagengeschosse innerhalb der festgesetzten Flache.

Griinfestsetzungen

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind an den
gekennzeichneten Stellen mit Bindungen zum Erhalt von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen die vorhandenen Bdume zu
erhalten. Abgangige Geholze sind zu ersetzen. Abgadngige Bdume sind durch
Neupflanzungen entsprechend lhrer Art und WuchsgroRe und in
angemessener Qualitdt (Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 — 18 ¢cm)
zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.

2,

Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft, hier: Schutzgut Boden, sollten
die Gebadude in Splitlevelbauweise (versetzte Geschosse) errichtet werden.

Rechtsgrundlage:

Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995, zuletzt gedndert am
25.04.2007 (GBI. S. 252) m. W. v. 16.06.2007

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 NR. 3 LBO-BW)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes eine Einfriedung der
Grundstlcke nicht zulassig.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 NR. 2 LBO-BW)

Werbeanlagen sind nur an den von der ¢ffentlichen StraRenverkehrsflache
einsehbaren Fassaden der Gebaude und nur an den Statten der Leistung zuléssig. An
jeder dem 6ffentlichen StraRenraum zugewandten Gebaudeseite ist flr jede
Leistungsstatte nur eine Werbeanlage zulassig.

Die maximal zulassige GréfRRe der Werbeanlage betragt:
Hohe 0,5 m x Breite 2,6 m
Ausleger sind bis zu einer maximalen Auslage von 1,0 m zuldssig.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und
Blinkschaltungen sowie fluoreszierende Farben sind unzulassig.

Bei Werbeanlagen darf keine Verwechslungsgefahr mit Signalanlagen der DB AG
entstehen. Eine Blendwirkung der Werbeanlagen in Richtung der Bahnlinie ist
auszuschliel3en.

AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 NR. 4 LBO-BW)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind pro Hauptgebaude nur
zwei AulRenantennen an diesem zuldssig. Flr Parabolantennen betragt die maximale
Hohe der Einrichtung 1,5 m, flr Stabantennen maximal 10,0 m.

HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 - Denkmalpflege, Fachbereich

Archédologische Denkmalpflege, 79083 Freiburg (FAX: 0761/208-3599) st

mindestens 8 Wochen vor Beginn jeglicher Erdarbeiten (dies gilt auch fur das

Abschieben des Oberbodens) schriftlich zu unterrichten. Bei der Vergabe der

Erdarbeiten, in erster Linie flr die ErschlieBungsmaRnahmen, hat der
Bautrdger/Bauherr die ausfiihrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, rechtzeitig
den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht

werden kénnen. Auf welche Weise (zahnloser Bdschungsléffel oder Planierraupe)

und auf welche Tiefe der Oberbodenabtrag erfolgen muss, ist mit der

Archéologischen Denkmalpflege abzustimmen. Vor Beginn der Erdarbeiten ist eine

Besprechung der beteiligten Partner (Bautrdger/Bauherr, Denkmalpflege und

ausflhrende Baufirma) notwendig. Sollten bei den Kontrollbegehungen oder bei der

Durchflihrung der Arbeiten Funde zutage treten, behélt sich die Archéologische
Denkmalpflege eine Untersuchung des fraglichen Areals vor. In diesem Fall muss
die notwendige Zeit fir eine ordnungsgemafke Dokumentation und Bergung
eingeraumt werden.

Weitere Funde im Zuge von Erdarbeiten sind gem. § 20 des

Denkmalschutzgesetzes unverzliglich dem Regierungspréasidium Freiburg, Ref. 25
zu melden.

Das Ref. 25 ist an den einzelnen Bauvorhaben im Genehmigungs- bzw.
Kenntnisgabeverfahren zu beteiligen

Bodenschutz

Die Gesichtspunkte des Bodenschutzes sollten bei der Planung und Umsetzung
beachtet werden. Malinahmen hierzu waren:

e Sparsamer und schonender Umgang mit Boden

e Minimierung der Bodenverdichtung und Belastung

e Separate Behandlung von Mutterboden

e Schutz des kulturfdhigen Unterbodens durch Wiedereinbau, Rekultivierung oder
Gelandemodellierung im Plangebiet.

o \Wasserdurchlassige Beldge bei Park-, Stellplatz- oder Hofflachen, die nicht durch
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder betrieblichen Verkehr verunreinigt
werden kénnen.

e Der bei den ErschlieRungs- und BaumaRnahmen anfallende Bodenaushub ist
soweit als moglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebiets durch
Geléndemodellierung  bzw.  Massenausgleich  einer  Wiederverwendung
zuzuflhren.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Aufschittungen zum

Zwecke der Geléndeeinebnung - / profilierung nur unter folgenden Bedingungen
zulassig:

e Der bei den ErschlieBungs- und Baumafnahmen anfallende, unbelastete
Bodenaushub ist soweit als mdglich an geeigneten Stellen innerhalb des
Plangebiets durch Geldndemodellierung bzw. Massenausgleich einer
Wiederverwendung zuzuflhren.

Dabei ist es unerheblich, ob der Bodenaushub in die durchwurzelbare
Bodenschicht oder in darunter liegende Bodenschichten eingebaut wird.

Untersuchungen flir Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet stammt, sind nicht
erforderlich. 1

- Bodenmaterial, das von auf3erhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut
werden soll, ist vor dem Auf- und Einbringen zu untersuchen.

Ein  entsprechender  Nachweis (Herkunft,  Deklarationsanalytik  einer
représentativen Mischprobe) ist zu fihren und unaufgefordert nach Einbau an das
Stadtbauamt, Abteilung Tiefbau zu Ubermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdrenden Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz-und
Altlastenverordnung einzuhalten.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial, das nicht
zum  Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die
Zuordnungswerte Technischen Regeln der LAGA einzuhalten.

Natur und Landschaft

Im Sinne der Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft sollten zur
AulRenbeleuchtung zum Schutz nachtaktiver Insekten nur Natriumleuchtmittel
Verwendung finden.

Gewaisserschutz

Der Planungsbereich befindet sich innerhalb Zone Ill des Wasserschutzgebietes
Keckquellen. Die Vorgaben der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Zur Brauchwassergewinnung ist eine Anlage von Zisternen im Sinne des schonenden
Umgangs mit dem Schutzgut Wasser anzuraten.

Eine punktuelle Versickerung (Schachtbauwerke) der unbelasteten

Niederschlagswaésser ist nicht zuléssig.

Die dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung ist schadlos fur Dritte (z. B. Unterlieger)
herzustellen, zu betreiben und zu unterhalten.

Bahnbegleitende Pflanzungen und Einfriedungen

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sin daher nach
Konzern-Richtlinie 882 "Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle" zu
planen und herzustellen.

Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen 6ffentlichen Verkehrsfléchen_sind entlang
der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dauerhaften Einfriedung ohne Offnung bzw.
einer Leitplanke abzugrenzen.

Abfallwirtschaft

Sammelpldtze sind so anzulegen, dass weder FuRgédnger-, noch StralRenverkehr
gefdhrdet oder behindert werden.

'Diese generelle Regelung trifft nicht auf Fldchen mit schadlichen Bodenveranderungen,
Verdachtsflachen (Flachen mit dem Verdacht schadlicher Bodenverdnderungen), Altlasten oder
altlastverdachtige Flachen zu.

Sammelplédtze sind so anzulegen, dass die Flache der Sammelplatze auf die Anzahl
der zukinftigen Nutzer und deren Abfallbehalter einschl. Gelben Sacken abgestimmt
ist. Es muld eine ausreichende Flache zur Bewegung der Behélter einkalkuliert
werden und auch Platz fir eine Bereitstellung von Sperrmdill.

Erdwarmenutzung

Die Errichtung von Erdwérmesonden ist im Planungsbereich aufgrund der Lage im
Wasserschutzgebiet sowie aufgrund unglnstiger geologischer und hydrologische
Gegebenheiten nicht zuldssig.

Altlasten

Im  Untergrund  befinden sich leichtflichtige  Schadstoffe  (chlorierte
Kohlenwasserstoffe). Die Gebaude sind so gegen den Untergrund abzudichten, dass
keine Schadstoffe in die Gebdude diffundieren kénnen. Fir die Abdichtung der
Gebaude evtl. Erforderliche technische SchutzmafRnahmen sind mit der technischen
Fachbehoérde (Gesundheitsamt) abzustimmen.

SchallschutzmalRnahmen

Es koénnen keine Ansprliche gegentber der DB AG flr die Errichtung von
Schutzmafinahmen in Bezug auf Larmimmissionen geltend gemacht werden, welche
Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehen."
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Aufstellungsverfahren
§ 13a BauGB Aufstellung
Der Aufstellungsbeschluss wurde gefasst am: 04.12.2013
OrtsUblich bekannt gemacht am: 04.08.2015
§ 13a Abs. 3 Nr 2 BauGB Gelegenheit zur AuRerung der Offentlichkeit 04.08.2015

OrtsUblich bekannt gemacht am:

Die Gelegenheit zur AuRerung der Offentlichkeit 12.08.2015 - 26.08.2015
§ 3 Abs. 2 u.

§ 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes

Dem Bebauungsplanentwurf mit den &rtlichen Bauvorschriften

wurde zugestimmt und seine Offenlage beschlossen am: 28.07.2015
Ortslblich bekannt gemacht am: 04.08.2015
Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom: 27.08.2015 - 28.09.2015

Die Behdrden wurden Uber die Offenlage informiert mit

Schreiben vom:; 04.08.2015
§ 4a Abs. 3 BauGB Erneute Offenlage des Entwurfes
OrtsUblich bekannt gemacht am:
Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom:
Die Behdrden wurden Uber die erneute Offenlage informiert
mit Schreiben vom:
§ 4a Abs. 3 BauGB Wiederholte erneute Offenlage des Entwurfes Beschlossen am:
Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom:
Die Behdrden wurden Uber die wiederholte erneute Offenlage
informiert mit Schreiben vom:
§ 10 BauGB, 84 GemO Satzung
Die fristgemalf} vorgebrachten Anregungen und Bedenken und
die Stellungnahmen der Behérden wurden durch den
Gemeinderat gepriift und abgewogen am: 14.10.2015
Der Bebauungsplan mit den értlichermBaliverschriften wurde als
Satzung beschlossen am: % 14.10.2015
. : *\
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§ 10 BauGB, §4 GemO Inkrafttreten g yal
Der Satzungsbeschluss wurde ortsubfich bekannt gemacht am: 10.11.2015
Das Ergebnis der Abwégung wurde den Personen und Behérden,
die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom: 29.10.2015

Baugesetzbuch (BauGBY) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September.2004

(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 118 der Verordnung vom 31.August 2015 (BGBI. | S.
1474) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.01.1990 (BGBI.IS. 132), zuletzt gedndert am 11.06.2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Stérkung der Innenentwicklung in den Stédten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts (BGBI. INr. 29 vom 20.06.2013 S.1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. | Nr. 3vom 22.01.1991 S. 58)

Landesbauordnung flir Baden-W(irttemberg (LBO) in der Fassung

vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S.358), zuletzt gedndert durch Gesetz v. 16.07.2013 (GBI. S. 209)
Gemeindeordnung flr das Land Baden-Wirttemberg (GemO-BW) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)

Rechtsgrundiagen

Katasterunterlagen Die Kartengrundlagg,éfﬁ%n? ﬁim%stergrundlage Uiberein Stand: November 2014
8 \
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Planbearbeitung SB: Herr Woyzella
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. Villingen-Schwenningen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und
Ortliche Bauvorschriften fur das Gebiet

"Neckarpark, Teilbereich mittleres Baufeld"

Stadtbezirk Schwenningen

Dieser Bebauungsplan und die Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im Baugesetzbuch
und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplénen und zur
Aufstellung von Satzungen Uber 6rtliche Bauvorschriften nach dem Willen des Gemeinderates zustande
gekommen.

Villingen-Schwenningen, B 9 NG‘#. 2{”5 b W

gez. Detlev Blihrer
Erster Blirgermeister

Amt fur Stadtentwicklung
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