N
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AN y, 4.5 Im allgemeinen Wohngehiet (WA) sind auf den nicht Ul;e‘rbaubaren Grundstiicksflachen 3. Bodendenkmalschutz Aufstellungsverfahren
Tagq zwischen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze Nebenanlagen und Einrichtungen e ; ¢ T § 133 BauGB Aufstellung
N L E G E N D E im Sinne des § 14 Absatz 1 Salz 1 BauNVO nur ausnahmswaiss zulassig, e & 10 IR AA RE e i Der Aufstellungsbeschluss wurde gefasst am: 25.04.2012
/ Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Absatz 2 BauNVO unzulassig. SHEG, TNERIER 49, g, g 25 Ortstblich bekannt gemacht am: 04.05.2012
A ;
/ P 4 Bodenschutz
5. Immissionsschutz ' § 13a Abs. 3 Nr 2 BauGB Gelegenheit zur Auf Offentlichkei ;
e ; I . Festsetzungen Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft, hier: Schutzgut Boden, sollten s Er Al "°f RECHETEON =
T - . : ; S ; Ortsiblich bekannt gemacht am:
8. Griinfestsetzungen die Geb&ude in Splitlevelbauweise (versetzte Geschosse) errichtet werden. Die Gelegenheit zur AuRerung der Offentlichkeit entfallt
= - ~ nira
A . 6.1 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist eine Befestigung von Die Gesichtspunkte des Bodenschutzes sollten bei der Planung und Umsetzung
Art der bau ||Ch en N utzu ng Wegen, Zufahirten und oberirdischen, offesjen'Stet'lpiétzen nur in yvasserdurchiassigen heachtet werden. Malknahmen hierzu wiren: § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligung der Behérden
5766/2 Belegen herzustellen. Auch Wasserdurchlgssigkeit wesentlich mindernde o Sparsamer und schonender Umgang mit Baden Die Behérden wurde zur Abgabe einer Stellungnahme
Befestigungen wis Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierunge : : i i :
N Al . Wor ot s un?:ulgssig. g g P ) gen b zlinimleirugg :ercﬁcdemeri:‘c?::? gn: Belastung aufgefordert mit Schreiben vom:
emeines vvonngebie e Separate Behandlung von Mutterbode o
N eref 9 9 7. Sonstige Festsetzungen = Schutz des kulturfahigen Unterbodens durch Wiedereinbau, Rekultivierung oder 5.3 Aus. 21, Offentliche Auslegung des Entwurfes
. o Gelandemodellierung im Plangebiet. : § 4 Abs. 2 BauGB Dem Bebauungsplanentwurf mit den érilichen Bauvorschriften
7 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind die anfallenden o Wasserdurchlassige Beldge bei Park-, Stellplatz- oder Hofflachen, die nicht durch wurde zugestimmz und seine Offenlage beschlossen am: 25.04.2012
Flachen fiir den G inbedarf Niederschlagswasser auf den nicht tberbauten Grundsticksfléchen Uber Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder betrieblichen Verkehr verunreinigt Ortsiblich bekannt gemacht am: - 04.05.2012
acnen tur aen bemeinbeda pflanzenbestandenen, belebten Bodenschichten zu versickern. bt il Die Offenlage erfolgte in der Zeit vomn: 14.06.2012 - 22.06.2012
Bei unginstigen Bodenverhaltnissen, sowie fir Starkregenersignisse ist mittels eines e Der bai den ErschlieRungs- und Baumanahmen anfallende Bodenaushub ist soweit .
Anschlusses an die Kanalisation die Entwésserung zu gewéhrleisten. Eine Sammlung als méglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebiets durch Die Behérden wurden Uber die Offenlage informiert mit
. und Nutzung des Niederschlagswassers ist zuldssig. Gelandermnodellierung bzw. Massenausgleich einer Wiederverwendung zuzufthren, Schreiben vom: 09.05.2012
MaB der baUIIChen N utzung Dies schlielt notwendigs wasserrechiliche Genehmigungen und Erlaubnisse nach Innerhalb des Geltungsbereichss des Bebauungsplanes sind Aufschittungen zum § 4a Abs. 3 BauGB Erneute Offenlage des Entwurf
anderen spezialrechtlichen Vorschriften nicht aus. Zwecke der Gelandeeinebnung - / profilierung nur unter folgenden Bedingungen ' N8 ioniage cos SHewHRes =
zulEssig; Ortsiblich bekannt gemacht am:
Die Offenlage erfolgte in der Zeit vomn:
. “ Die Behdrden wurden Uber die erneute Offenlage informiert
-1V Zahl der Vollgeschosse als Mindest,- bzw. Héchstmal o Der bel den Erschiiefungs- und BaumaRnahmen anfallende, unbelastete it Safiralban vore:
) L . Bodenaushub ist soweit als méglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebiats .
~ ) 7.2 Die StraBenbegrenzungslinie zwischen den Punktnummern 1-2, 3-4, 5-8-7 ist zugleich durch Gelandemodellierung bzw. Massenausgleich einer Wiederverwendung § 48 Abs. 3 BauGB Wiederholte erneute Offenlage des Entwurfes Beschlossen am =
Zahl der Vollgeschosse (zwingend) Baugrenze. S TobaT - Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom:
. ) L : Die Behdrden wurden Uber die wiederholte erneute Offenlage
o Dabei ist es unerheblich, ob der Bodenaushub in die durchwurzelbare Bodenschicht informiert mit Schreiben vom:
o ter li ic i b ird. '
. o B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN oder in darunter liegende Bodsnfchlchten eingebaut wird ‘ -
Bauwei se, Bau“n'en, Baug renzen Untersuchungen fir Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet stammt, sind nicht §10BauGB, §4GemO  Satzung
erforderlich. 1 Die fristgem&R vorgebrachten Anregungen und Bedenken und
_ ; . . . die Stellungnahmen der Behdrden wurden durch den
Rechtsgrundlage: s Bodenmaterial, welches von aulterhalb in das Plangebiet antransportiert und i L ' .
eingebaut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. gem; 'T)derat gep; elift U?g ab%i‘?ﬂf” L S 26.09.2012
Baugrenze Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom 05.03.2010 Selbiges gilt fur mineralische Abfalle zur Verwertung (z. B. Recyeling-Bauschutt), Or-Eopall.NAspian:AIL Cen rtie
sofern diese nicht einer externen Qualitatsiiberwachung unterliegen. Ein Satzung beschlossen am: 26.09.2012
; 8 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 NR. 1 LBO-BW) entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer représentativen - .
1.1 Die Wandhéhe bemisst sich zwischen der Randsteinhhe der erschliefenden 1o Bl 1k 0 U LIPS0 el s ol 0 e el ~ I Wi B
Verk9h rSﬂaChen Verkehrsilache in Hohe des Fléchenschwerpunkies des Gebdudegrundrisses Eggnsn?ﬁ;?‘schutz P hve A0 A Yo
(Bezugshohe) und dem Schnittpunkt der AuBenwand zur Oberkante Dachhaut. Die . ' . . - _ Erstrr%l‘jr e
Gehaudehdhe bemisst sich aus der Differenz zwischen der Bezugshéhe und dem Elp entsprechender Nachweis (Herkunft, Dek[aratucn;aﬁalyhk einer reprasentativen 3
1 C?ffentliche Verkehrsflachen obersten Gebaudeabschluss. kﬂé?cf;prob_?i) lf;t zu fut{mjr;n u?tf xlmaufgefordert nach Einbau an das Stadtbauamt, § 10 BauGB, 84 GemO Inkrafttreten 3 7
| ! Die Héhe der baulichen Anlagen wird wie folgt festgesetzt: SHHHG, TIORRU ELT Sanintn. Der Satzungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt gsmacht am: 05.10.2012
. - Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehtrenden Bodenmaterial, das nicht Das Ergebnis der Abwégung wurde den Personen und Behérden,
min. max. zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die Zuerdnungswerte die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom: 08.10.2012
S = . der Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall eingestuften
Zul 13
———— Stralkenb lini ot b Gebaudehphe ik 0 Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der akiuell gliltigen, gesetzlichen Regelungen Rechtsgrundlage Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. IS.
| alsenbegrenzungslinie Zuléssige Wandhshe in m 4,2 einzuhalten. 2414), zuletzt gesndert durch Art.1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. IS. 1509)
— - . ) ) > : ; : - ; Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
Die Hohendifferenz zwischen der Randsteinhéhe der erschlisRenden Verkehrsflgche in Beim Einbringen von nicht zum Plangebist gehdrenden Bodenmaterial, das nicht zum i
. § Hohe des Flachenschwerpunkies und dem Geléndeniveau im Flachenschwerpunkt Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die Zuordnungswerte F(,?GBI'. l:' 13 z;letzt g:lande‘r,t QUr;h Cigsetz vt 28,04.1993 (BGHL. I3, 2685
Son Stlg e P Ianze|Chen kann durch eine Erhéhung der zulassigen Wandhohe bis zum Ma der Héhendifferenz Technischen Regeln der LAGA einzuhalten. anzeichenverordnung (PlanaV) in der Fassung der Bekanntmachung vor 18.12.1880
- ausgeglichen werden. ) (BGBI. 1991 IS. 58)geéndert durc_h Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. IS. 1509),
(Lageberechnung fir den Flacrenschwerpunkt: sishe Hinweise). 5. Geologie %é%?ﬁbi;ugrggg}ng f;; i?:de?-vtluntemgfggstzlaﬁg) in der Fassung vom 05.03.2010
. . . i ) ) B . : = .Nr. 7 §.3568), in Kraft getreten am 01.03. )
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 12 Beider Material- und Farbwahl fir AuBenwande und Dachdeckung sind grelle Farben SEjsibezahens BaugmiRduimrEEnange peiak BIN 450 weren smpiehien. Gemeindeordnung fir das Land Baden-Wirttemberg (GemO-BW) in der Fassung vom
des Bebauun g spl anes oder stark refiektierende Materialien. ausgenommen hierbei ist Glas, unzuléssig. 6. Natur und Landschaft 24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt gedndert durch Art. 17 des Gesetzes vom 09.11.2010
1.3 Doppelhauseinheiten eines baulichen Gesamtkomplexes sind hinsichtlich Dachform, Im Sinne der Minimierung des Eingiffs in Natur und Landschatt solte (GBI. S.793, 962}
Dachneigung, Farbe und Material der Dachdeckung, Dachaufbauten, Material und i e L i e )
Farbgebung der Fassaden sowvie beziiglich der Auswahl der Fensterformate Aultenbeleuchtung zum Schutz nachtaktiver Insekten nur Natriumleuchtmittel Katasterunterlagen Die Kartengrundlage stimmt mit der Katastergr Oktaber 2012
I I DarStel I un g en Oh ne No rmch a rackte r aufeinander abzustimmen. Von den &ffentlichen Verkehrsflachen einsehbare Fassaden Verwendung finden. § 1 Abs. 2 PlanzV
! i insichtlich ihrer Glied inand leichen.
g ls;:d stt:j tslct: i lretz ; bl ar?e:::n >er :_nzu: Gl - 7. Fldchen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen sind
g chie = arporis) sind dre U :
. Sl Sllpiass (svpais) B Sl RRR LA Innerhalb der im Planbild gekennzeichneten Flache des Auswirkungsbereichs des
Punktkennzeich nung 2. Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 NR. 3 LBO-BW) benachbarten Storfallbetriebs sind bei einer Bebauung Auflagen fur Vorkehrungen
. ] . ) i vom Reglerungsprésidiums Freiburg, Referat 54.3 - Industriereferat einzuholen.
2.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) betrégt die stralenseitige maximale Planbearbeitung SB: Herr Woyzella
Vimns . d Fl3ch bii A Beb b d Einfriedungshéhe 0,8 m. Eine allseitige Einfriedung der Grundstlicke ist zulassig. 8. Planbild ’
nzun . )
grenzung der Flachen, bel deren Bebauung besonaere ﬁlS_Abséandgoi?j Zkaunen‘ Mati@&;#nd F;_eikeg Zi{l 5ﬁ?ﬂgf¢h?ré S_’t'rsaﬁenb.egrinz;t.mgs- Die Einteilung der Stralenverkehrsfldchen und StraRenverkehrsfléchen besonderer
. ; 3 : sgrenzen, weghinterkanten sind mind. . i ist ni
W bauliche Vorkehrungen gegen duRere Emwwkungen nien, Grunastlcksgrenze g nten ¢m elnzunaien Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festseizung.
erforderlich sind 3 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 NR. 2 LBO-BW) ' Diese generelle Regelung irifft nicht auf Flachen mit schadiichen Badenverénderungen,
3.1 Werbeanlagen sind nur an den von der &ffentlichen StraRenverkehrsfldche einsehbaren Verdachtsflachen (Fléchen mit dem Verdacht schadlicher Bodenveranderungen), Altlasten oder
Fassaden der Gebaude und nur an den Statten der Leistung zulassig. An jeder dem altlastverdichtige Flachen zu.
. offentlichen Stralenraum zugewandten Gebaudeseite ist flr jede Leistungsstétte nur s Authebing a“m" bisherlgen Festsetzungen o _
Textte" eine Werbeanlage zuléssig. Im Geltungsbereich f.ﬁe_ser Satzung wegden alle bishgngen planungsrechtlichen
Die maximal zuldssige Gréfe der Werbeanlage betragt: FERCRETAURLER e CRitha BaoiEohien Sxgenchen.
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und Héhe 0,5 m x Breite 2.5 m ‘ _ V. I I N : h .
zu den ortlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet Ausleger sind bis zu einer maximelen Auslage von 1,0 m zuldssig. Vi[lmgen-Schwennmgert‘de:B 12 | I I n ge n i C We n n I n ge n
Die Bsleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und _ AU
Blinkschaltungen sowie fluoreszierende Farben sind unzuléssig. Birgermeisteramt
) In Vertretung
1] = i
Studentenwohnheim Bergstrale 4. AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 NR. 4 LBO-BW)
41 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind pro Hauptgebsude nur
) . . zwel Aulenantennen an diesem zulassig. Fir Parabolantennen betrégt die maximale : X L3 .
im Stadtbezirk Schwenningen Hohe der Einrichtung 1,5 m, fir Stabantennen maximal 4,0 m RoffFuthosler Bebauun gsp lan mit ortlichen
rster Blrgermeister
Anzeigepflicht B h "
5.1 Die nach § 50 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg verfahrensfraien Vorhaben a U VO rS C r Ifte n
sind der unteren Baurechisbehdrde anzuzeigen. .
A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemal} § 74 Landesbauordnung (LBO)
Rechtsgrundlagen: C. HINWEISE
5780/1 H H =
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.04.2004, zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vor 1. Bauweise AuRerkrafttreten Bish eriger Rechtsvorschriften " nw n n
22.07.2011 . o . .
G . Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft, hier: Schutzgut Boden, sollten Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauplanungsrechtlichen Stu d e n te 0 h h e m
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1980, zulelzt geandert am 22.04.1893 die Gebdude in Splitlevelbauweise (versetzie Geschosse) errichtet werden. Festsetzur?gen auRer Kraft it ¢ P g l
2. Fldchenschwerpunkt B e r st ra B e "
1. Art der baulichen Nutzung Zur Ermittlung des Flachenschwerpunktes (S) der geplanten Gebidude ist, _ g
11 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3, bei recht- und dreieckigen Grundrissen, der Schnittpunkt der Seitenhalbierenden ' I - St dtb 1 k S h : .
— Nr. 2 - 5 BauNVQ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. anzunehmen. I I I : a eZI r : C We n n I n g e n
bei unregelmaBigen Grundrissen, nach Zerlegung der Gesamtflache (A) in einzelne, ; : wa : ; ; :
2 Maf der baulichen Nutzung geometrische Teilflachen (Ai) und Ermittlung der jeweiligen Teilschwerpunkte (Si), ein a'Zs;-rgﬁkéi‘;;:ﬁﬁ:ul:;d(fgacf)aiur’;i:cﬁeﬁ:: i/:;l;;:;czzft;:f:;ﬂuunn;i:g |g:ﬂ::n§;;|;ﬁn:;: f:rlrgde;:tmCh e
2.1 Bei der Ermittlung der zuléssigen Geschossflache sind die Flachen von grtiiches Koordinatensystem zu errichten, auf das diese zu bezishen sind (xi, yi). ; G : au v
A el egn in Si¥ieren gls Vilesseiaasei SHeahlAIc: dar dasuaaiigeD Nachfolgend ist zur Ermittlung der Koordinaten (Xs, ys) des Flichenschwerpunktes (S) Aufstellung von Satzungen iiber drtliche Bauvorschriften nach dem Willen des Gemeinderates zustande gekommen.
Treppenréume, Flure und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen, Bei folgende Formel anzuwenden: Villingen-Schwenni Lk Okt 2012
Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen werden die Fléchenanteile unter 1,5 m lichte = . g vintingsn, { 4 L
Hohe nicht mit angerechnet. Xs =¥ Al xi ys = ¥ Ai-vyi g Fublhoeller
"\,‘ 2.2 Abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind weitere Vollgeschosse = = Erster Biirgermeister
‘.:_, zuléssig, wenn A A
5798/9 ® es sich hierbei um Dachrdume oder um Untargeschosse handelt, die
\ Vollgeschosse sind, _ B
oW = die natlrliche Gelindemodulation erhalten bleibt und S
¢ die trilichen Bauvorschriften dies ermoglichen. A t f 1 st dt tw' k I
1 Bauweise " l I ' u r a en Ic u n g
3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die offene Bauweise (o) festgesetzt. . ;
" ” Al= 1015215 Datum Zeichen Datum Zsichen
4. Weitere Festsetzungen W M= B A= gezeichnet:  07.06.2012 Tri, gedndert :
4.1 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind Aufschittungen bzw., - | e gelinfiart: 08.08.2012 Haas
Abgrabungen zum Zwecke der Einebnung des Gelandes zulassig. Die maximal “ A 8 rs Vot '
zul@ssige Hohe der Aufschittung oder Abgrabung betragt bei einer Neigung des v ez - o
nattirlichen Gelandes von o e S i ne -t s
icn/. o o = s!1 S |£\2 Ys:;wm-z;ﬂz*'jﬁa.m vsstie
o -5% ,6 Meter ft :
5795/4 3 &l | ’E L
5% - 10% 1,0 Meter = . | r
| Amtsleiter Dezernent
Bei Gelandensigungen von mehr als 10% konnen héhers Aufschittungen zugelessen X1=5 J 1 8, Okt zmz /“?
werden, X2=14 den ; : " den L [0} Z,O \2 =
Abweichend von dieser Regelung kénnen Aufschiittungen bzw. Abgrabungen im 2 ” /<
Rahmen der HochbaumaRnahme Hauptgebaude” sowie von Bauvorhaben, die im ' /
baulichen Zusammenhang mit dieser errichtet werden, innerhalb eines 5,0-Meter- ez. FuRhoeller
Umfeldes, gemessen an den Aultenwénden obiger Bauvorhaben, zugelassen werden. gez.
4.2 Das geplante Gelande ist in seinem Niveau dem der angrenzenden dffentlichen /4‘7 Erster Biirgermeister
Verkehrsfliche oder den der sanstigen angrenzenden Nutzungen anzugleichen.
4.3 Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Garagen und tberdachte Stellplatze mit einem Stat- Nr. S = K "I 4 I 2012
Abstand von der Stralenbegrenzungslinie von mindestens 5,0 m zulassig.
4.4 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind auf den nicht tiherbaubaren Grundstlicksflachen R h I d
Nebenanlagen gemaR § 14 Absatz 2 BauNVO ausnahmswelse zuldssig; eine ST X : ec tsp an. Wg
Neberansgs rach S 14 Abeatz T BauNVO. biszy siner Grafie wa & 20 nr umbauter Aygzug (unma Bstgbhch) aus dem Flaphenn utzungsplan 2009 der Verwaltungsgemeinschaft
Raum ist zulassig. Villingen-Schwenningen; wirksam seit dem 28.02.1998.




