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Ausgangssituation, Ziele und Anlass des Bebauungsplanverfahrens

Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens ist das im Stadtbezirk
Schwenningen gelegene, durch die TalstraRe im Osten, und den Bereich des offen
gelegten Neckar im Siden begrenzte, rd. 0,5 ha (5.000 gm) groRe Planareal (s.
nachfolgende Ubersichtslageplane).

Das ehemals mit Wohngebauden in Einfachstbauweise und —ausstattung bebaute Areal
wurde im Rahmen der Sanierungsmallnahme ,Rossle® durch geforderte
Ordnungsmalnahmen freigelegt, um die Voraussetzungen fir die sanierungszielkonforme
Bebauung zu schaffen.

Neben anderen Regelungsgegenstdanden wurde in einem am 14.12.2007
abgeschlossenen  Ordnungsmaflnahmenvertrag zwischen der Stadt Villingen-
Schwenningen und der WBG VS mbH (Wohnungsbaugesellschaft) eine Bauverpflichtung
fixiert. Vereinbart wurde eine mit der Stadt abgestimmte Neubebauung des Projektareals
fur ,innerstadtisches Wohnen*.

Vor dem Hintergrund des abgestimmten Sanierungsziels wurde in einem durch die WBG
initiierten und durchgefuhrten Wettbewerbsverfahren nach architektonischen Lésungen
zur Neubebauung des Gebietes gesucht. Der Entwurf des Wettbewerbsgewinners soll
nunmehr Grundlage fir die Bebauung und Nutzung des Planareals bzw. des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens sein.

Der am 14.12.2007 mit der  Wohnungsbaugesellschaft  abgeschlossene
Ordnungsmalnahmenvertrag wurde zwischenzeitlich dahingehend aktualisiert, dass
bezuglich der Bauverpflichtung das vorliegende Projekt zum Vertragsgegenstand mit
einem Realisierungszeitraum bis spatestens 31.12.2017 fixiert wurde.

Das Projektgebiet liegt innerhalb des seit 1988 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
.Eberhardtstralle / TalstralRe", der hier ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt. Die
Bebaubarkeit orientiert sich hier eng an der ehemaligen Baustruktur. Das vorgesehene
Projekt ist hierdurch planungsrechtlich nicht gesichert, es ist somit eine
Bebauungsplananderung erforderlich.

Dieses soll im Rahmen des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens
gem. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren nach Maligabe des
§13a BauGB erfolgen.

Der Vorhabentrager hat sich zur Kostentragung samtlicher Planungs- und Vertragskosten
inklusive notwendiger Gutachten und Fachplanungen verpflichtet.

Der Gemeinderat der Stadt Villingen-Schwenningen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am
19.03.2014 den Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gefasst.

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wird ein Teilbereich
des rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Eberhardtstralie / TalstralRe" aus dem Jahr 1988
Uberplant.

Bebauungsplanverfahren

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

In  Zusammenarbeit mit dem  Projekttrager, der WBG VS mbH
(Wohnungsbaugesellschaft) sollen auf der Grundlage dessen Vorhaben- und
ErschlieBungsplans durch das Bebauungsplanverfahren die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung des Bauvorhabens geschaffen werden.

Fir den Planbereich wird ein Bebauungsplanverfahren als Vorhabenbezogener
Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB durchgefihrt.
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Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist unmittelbar umsetzungsorientiert und stellt auf
das konkrete Bauvorhaben ab, das vom Vorhabentrager realisiert werden soll.

Wesentliche Elemente des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind:
- der Vorhabenbezogene Bebauungsplan,
- der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Investors,

- der Durchfuhrungsvertrag.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird Bestandteil des Durchfihrungsvertrages, der
gesondert vor dem Beschluss Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen
der Gemeinde und dem Vorhabentrager abgeschlossen wird.

Im Durchflihrungsvertrag werden u. A. folgende grundlegende Vereinbarungen getroffen:
- Einbindung des konkreten Vorhabens uber den Vorhaben- und Erschlielungsplan

- Verpflichtung des Vorhabentragers, zur Durchfiihrung des plangegenstandlichen
Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist

- Regelungen zur Kostentragung der in Zusammenhang mit dem Vorhaben stehenden
Kosten.

Zulassigkeit von Vorhaben im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Die Verknlpfung des Bebauungsplans mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ergibt
sich durch eine Festsetzung nach § 12 Abs. 3a BauGB, i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB:

.Im allgemeinen Wohngebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im
Durchfihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet. Anderungen des
Durchfiuhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind
zulassig.”

Der Zulassigkeitsmalistab der geplanten Anlagen und Nutzungen ergibt sich somit aus
den Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften (Text und Plan) in
Verbindung mit dem Durchfiihrungsvertrag und dem dort eingebundenen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan des Investors. Die Darstellungen und Aussagen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans besitzen insoweit verbindlichen Charakter, als diese Regelungsinhalt
des Durchflihrungsvertrages ist.

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften sind somit
allgemeiner gehalten, als das im VEP und im Durchfihrungsvertrag umschriebene
Vorhaben. Andere Vorhaben als das, zu dessen Realisierung der Vorhabentrager sich im
Durchfuhrungsvertrag  verpflichtet (z.B. im Falle einer Umplanung, eines
Investorenwechsels, einer spateren Anderung oder Erweiterung des Vorhabens) sind
jeweils erst zuldssig, wenn der Durchfihrungsvertrag entsprechend geéndert ist.

Somit ist bei einer Anderung des Vorhabens keine Anderung des Bebauungsplans,
sondern lediglich des Durchfuhrungsvertrages (mit dem dort eingebundenen VEP)
erforderlich, sofern sich das Vorhaben im Rahmen des vom Bebauungsplan
zugelassenen breiteren Nutzungsspektrums bewegt.
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2.2

Beschleunigtes Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird nach den MalRgaben des § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan erfillt die Anwendungsvoraussetzungen zur Durchfiihrung des
beschleunigten Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB:

Mit der Planung werden MaRnahmen der Innenentwicklung realisiert, es werden die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen flir die  Nachverdichtung bzw. die
Wiedernutzbarmachung von Flachen geschaffen.

Die zulassige Grundflache gemall § 19 (2) BauNVO liegt unter dem Schwellenwert von
20.000 gm. Zwar ist im naheren Umfeld des Bebauungsplans ein weiteres
Bebauungsplanverfahren (,WA Gansackerstralle, Ostlich angrenzend, ca. 0,2 ha)
vorgesehen, so dass entsprechend §13a (1) BauGB die Grundflache von
Bebauungsplanen mit zu berlicksichtigen sind, ,die in einem sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang stehen®. In der Summe errechnet sich jedoch eine zulassige
Grundflache von unter 3.000 gm, die deutlich unter den Schwellenwert des § 13a (1)
BauGB liegt.

Nachdem die Anwendungsvoraussetzungen gemaf § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB i.V.m
§ 13 BauGB vorliegen, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) BauGB als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet, welche der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) unterliegen. Gleichermal3en werden
durch den Bebauungsplan keine Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung = FFH-Gebiete und Europdische Vogelschutzgebiete)
beeintrachtigt. Sonstige Schutzgebietskategorien nach Naturschutzrecht sind ebenfalls
nicht betroffen. Der Bebauungsplan kann daher im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a (2) BauGB i.V.m § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Es sind keine Umweltpriifung
nach § 2 (4) BauGB, kein Umweltbericht nach § 2a BauGB und keine Angabe der Arten
umweltbezogener Informationen in der Auslegungsbekanntmachung erforderlich. Von der
zusammenfassenden Erklarung gemaf § 6 (5) und § 10 (4) BauGB wird abgesehen.
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3 Plangebiet

341 Lage und stadtebauliche Einordnung
Das Bebauungsplangebiet liegt im stidéstlichen Stadtgebiet von Villingen-Schwenningen,
in integrierter Lage, etwa 500 m Ostlich des Stadtzentrums des Stadtbezirks
Schwenningen. Zahlreiche Infrastruktureinrichtungen des taglichen Bedarfs sind gut
fulaufig erreichbar.

Abb.: Lage des Planareals im Stadtgebiet VS-Schwenningen
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3.2

Abb.: Abgrenzung des Planareals

Das Baugebiet liegt in ruhiger Lage, ca. 90 m sudlich der Rottweiler StralRe. Unmittelbar
sudlich angrenzend befindet sich der Bereich des offen gelegten Neckars mit dem
Neckartalradweg, der das Stadtgebiet als naturhafter Raum durchzieht und dem Planareal
eine hohe Freiraum- und Umfeldqualitat verleiht.

Unmittelbar ndérdlich und &stlich schlieRen weitere Wohnnutzungen (WA und M,
bestehender Bebauungsplan ,Eberhardtstralle / Talstralke") in recht heterogener
Baustruktur, mit ein- bis dreigeschossiger, offener Bauweise an.

Unmittelbar westlich angrenzend befindet sich ein durch Bebauungsplan ausgewiesenes
.eingeschranktes Gewerbegebiet".

Raumliche Merkmale des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist insgesamt rd. 5.282 gm grof3 und umfasst
neben den beiden zu bebauenden Flurstiicken Nrn. 745/17; 745/11 mit rd. 5.060 gm
einen untergeordneten Streifen der Landhausstral3e (Flst. Nr. 745/10) mit rd. 222 gm.

Nach dem Abbruch der ehemaligen Bebauung im Rahmen der Stadtsanierung ist die
gesamte Grundstiicksflache seit ca. 6 Jahren ungenutzt. Auf dem Gelande lagern zwei
Haufwerke mit Recyclingmaterial, sowie ein Haufwerk mit Erdaushub.

Das brach liegende Gelande befindet sich auf etwa 681 m. G. NN und fallt mit geringer
Neigung nach Siden zum Neckar hin ab. Deutlichere Héhendifferenzen von ca. 1,5-2 m
bestehen zu den noérdlich angrenzenden Grundstiicken.

Das Gelande liegt auRerhalb von ausgewiesenen Uberschwemmungsgebieten.
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Abb.: Schragaufnahme aus siidl. Richtung

Abb.: Schragaufnahme aus noérdl. Richtung

Abb.: Schragaufnahme aus 6stl. Richtung
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4.2

4.3

Abb.: Schragaufnahme aus westl. Richtung

Rahmenbedingungen und Vorgaben

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Bestandsanalyse und
artenschutzrechtliche Relevanzprifung durchgefiihrt.

Im Ergebnis der Untersuchung kann festgehalten werden, dass mit Realisierung der
Planung ein artenschutzrechtlich relevanter Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
fur Vogel und Reptilien ausgeschlossen werden kann. Die 6kologische Funktion der
Geholze wird im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt. Zur Vermeidung des
Toétungstatbestandes sind nicht vermeidbare Gehdlzrodungen grundsatzlich auflerhalb
der Brutzeit (31.10 - 28.02.) durchzuflhren. Sonstige artenschutzrechtlich relevante Tier-
oder Pflanzenarten sind nicht zu erwarten.

(Bestandsanalyse und artenschutzrechtliche Relevanzpriifung Biiro Horst Dietrich,
Freiburg i. Br. vom 01.07.2014)

Eigentumsverhaltnisse

Die neu zu bebauenden Flachen befinden sich im Eigentum der
Wohnungsbaugesellschaft. Eigentumsverhaltnisse stehen der Planrealisierung somit nicht
entgegen.

Planungsrechtliche Situation

Bebauungsplane

Fir das Plangebiet ist bisher der seit 1988 rechtsverbindliche Bebauungsplan
.Eberhardtstralle / TalstralRe", malgebend, der fir den gréliten Teil des Plangebietes

(Flst. Nr. 745/11) allgemeines Wohngebiet (WA) festsetzt, wahrend die westliche Flache
des Plangebietes (FIst. Nr. 745/17) als Mischgebiet (MI) ausgewiesen ist.

Da sich die Uberbaubaren Grundsticksflachen unmittelbar an dem ehemaligen
Baubestand orientieren, ist eine Konformitat mit dem aktuellen Bebauungskonzept nicht
gegeben.

Die vorgenannte  Satzung ftritt im Geltungsbereich  des  vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens auf3er Kraft.
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Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan fur die Verwaltungs-
gemeinschaft Villingen-Schwenningen als Wohnbauflache (W-Bestand) dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan mit der geplanten Ausweisung als Allgemeines
Wohngebiet (§ 4 BauNVO) wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt,

Abb.: Ausschnitt aus dem FNP 2009 der VG Villingen-Schwenningen

Alternativenpriifung / Planungsvarianten

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden durch den Vorhabentrager im Rahmen
eines Wettbewerbsverfahrens verschiedene Bebauungskonzepte gepruft.

Die vorliegende, zur Umsetzung vorgesehene Bebauung wurde unter anderem vor dem
Hintergrund der stadtebaulichen Anforderungen, nachbarschitzender Belange sowie
wirtschaftlicher Erwdgungen des Investors als angemessene und vertragliche Lésung
ausgewahlt und planerisch weiterverfolgt.
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4.5

4.6

5.1

Baugrunderkundung / Altlasten
(nachrichtliche Darstellung im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

Zur abfallrechtlichen Einstufung der im Zuge von Erdarbeiten anfallenden Aushubmassen
sowie der auf dem Grundstick abgelagerten Haufwerke aus Erdaushub und
Recyclingmaterial wurden Proben einer Deklarationsanalytik zugefuhrt.

Abgesehen von einer geogen bedingten erhohten Sulfatkonzentration (Gipskeuper)
erweisen sich samtliche Analyseergebnisse der untersuchten Bodenproben als ganzlich
unauffallig. Es liegen keine Hinweise auf Altlasten im Sinne der Bundes- Bodenschutz-
und Altlastenverordnung vor.

Fur detaillierte Untersuchungsergebnisse und Aussagen zum weiteren Umgang im Zuge
anstehender BaumalRnahmen wird auf den Bericht der Baugrunderkundung verwiesen
(Bericht Nr.: U-1104-2014, GEOTEAM Rottweil).

Geotechnik
Auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(Regierungsprasidium Freiburg) vorhandenen Geodaten werden aus

ingenieurgeologischer Sicht folgende Hinweise vorgetragen:

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillite Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen. Auf einen Erdfall im Mai 2013 in etwa 600 m Entfernung wird
hingewiesen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie
ggf. von Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte eine Versickerung nur bei ausreichen-
dem Kenntnisstand Uber die tatsachlichen geologischen Verhaltnisse in Erwagung gezo-
gen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grundunghorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 - unter
besonderer Berlcksichtigung einer eventuellen Sulfatkarstproblematik - durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhdérungsverfahren
des LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszugen daraus erfolgt.

Planungskonzept

Bebauungs- und Nutzungskonzept

Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine angemessene Bebauung des brach liegenden Plangebietes geschaffen. Dabei wird
die im Umfeld vorhandene stadtebauliche Struktur berlcksichtigt und in den Grundzigen
fur den Planungsraum durch entsprechende Festsetzungen fortgeschrieben.

Entsprechend der unmittelbaren Umgebungsnutzung und der Vorgaben des
Flachennutzungsplans, wird das Projektareal als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es
sind vier Baukdrper mit jeweils 12 Wohneinheiten geplant (s. Vorhabenplan). Das Prinzip
der offenen Bauweise wird dem Umfeld entsprechend fur das Plangebiet GUbernommen.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen der vier Baufelder werden durch die Festsetzung
von Baufenstern eingegrenzt und raumlich festgelegt.
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Die offentliche ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt von der Landhausstral’e aus. Zur
inneren ErschlieBung des Quartiers wird eine private Zufahrtsstrale mit einer
Wendeanlage vorgesehen (s. Projektplan).

Die Parkierung erfolgt im Norden des Projekigebiets durch eine offene Stellplatzanlage
mit Platz flr insgesamt 48 Stellplatzen (1 Stp. pro Wohnung).

Die Festsetzungen der Gebaudehdéhen und der Geschosszahlen bewegen sich im
Rahmen der im Umfeld vorhandenen Gebaude und ermoglichen eine zeitgemalie
Neubebauung der Grundstiicke mit drei Vollgeschossen. Dies ermoglicht einerseits eine
flachensparende Grundstlcksnutzung, zum anderen soll damit eine moderne,
energieoptimierte Bauweise (kompakte Kubatur) unterstitzt werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) wurden nach dem Vorhabenplan des
Investors angelegt. Die rdumliche Verteilung der Baufenster stellt eine lockere und
ausgewogene Bebauung des Projektareals mit angemessenen Bauabstanden sicher.
Baurechtlich erforderliche Grenzabstande sind unabhangig von der
Baufensterausweisung zu bertcksichtigen. Aufgrund der geplanten, offenen Bebauung,
der angemessenen Verdichtung, der topografischen Gegebenheiten sowie der Anordnung
der Neubebauung auf dem Grundstlck, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der
bestehenden Nachbarbebauung (wie bspw. durch UbermaRige Verschattung) zu
erwarten.

Die LandhausstralRe verflugt bisher Uber keine ordnungsgemafle Wendeanlage fir den
PKW- bzw. den LKW-Verkehr (Anlieferungen, Millfahrzeuge). Im Zuge der vorliegenden
stadtebaulichen Verdichtung sowie vor dem Hintergrund moglicher zuklinftiger Projekte im
Bereich der Gansackerstralle sollen die Voraussetzungen zur Anlage einer
Wendemoglichkeit geschaffen werden. Im Zufahrisbereich des Grundsticks zur
LandhausstralRe erfolgt eine Aufweitung des 6ffentlichen StralRenraumes mit der Absicht,
in diesem Bereich eine Optionsflache fir eine Wendeanlage vorzusehen. Soweit sich der
Bedarf fUr die Wendeanlage durch geeignete Alternativen erlbrigt (Ringschluss zur
Christian-Link-StraRe), steht dese Flache fir die Anlage offentlicher Stellplatze zur
Verfugung.
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5.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Inverstors sieht das folgende
Bebauungskonzept vor.
(Verfasser: martinarchitekturbiiro;, Dipl.-Ing. Johannes Martin; Kanzleigasse 14, 78050
Villingen-Schwenningen)

Abb.: Vorhaben- und Erschliefungsplan - Lageplan

Abb.: Vorhaben- und ErschlieBungsplan — Nordansicht, Stidansicht (Haus 3)
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Abb.: Vorhaben- und Erschliefungsplan — Westansicht (Haus 3)

Abb.: Vorhaben- und Erschlieungsplan — Gelandeschnitt 1

Abb.: Vorhaben- und ErschlieBungsplan — Gelandeschnitt 2
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Abb.: Vorhaben- und ErschlieBungsplan — Gelandeschnitt 3

Projektbeschreibung

Projekt:

wbg Projekt 5, Wohnbebauung am Neckar,
Talstralle/Landhausstral3e, 78056 Villingen-Schwenningen

Bautrager:
wbg Wohnungsbaugesellschaft Villingen-Schwenningen mbH
Oberdorfstr. 6, 78054 Villingen-Schwenningen

Stddtebauliche Grundlagen:

Das Grundstiick befindet am Rand eines bestehenden Mischgebiets. Auf der Siidseite
befindet sich der offen gelegte Neckar. Die Neckartalaue wertet das Wohnumfeld auf und
garantiert eine hohe Wohnqualitat allein durch die Lage.

Bebauung:

Die Gebéaudestruktur ist kammartig mit einer offenen Bauweise. Vier dreigeschossige
Satteldach-Baukérper, mit der Giebelseite an die sidliche Grundstiicksgrenze zur
Neckaraue hin orientiert, nehmen die Flucht der Nachbarbebauung im Osten auf und
leiten durch ihren Mal3stab lber zu der heterogenen Werkstatt- und Industriebebauung im
Westen.

Es sind pro Baukérper 12 Wohneinheiten und insgesamt 47-48 Wohneinheiten geplant.
Pro Geschoss werden vier Wohneinheiten erschlossen. Die Gebaude haben jeweils ein
flach geneigtes Satteldach.

Freiraum:

Durch die Nord-Siid-Stellung der Baukérper bleiben die Blickbeziehungen frei zur FluBaue
und zur gegenliber liegenden Talseite, gleichzeitig zieht sich der Griinraum hangaufwarts
von der Neckaraue zwischen den Gebduden durch nach Norden.

In den Zwischenrdumen liegen private Griinflachen, die den Wohnungen ein ungestértes
Umfeld bieten.
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5.3

5.4

ErschlieBung und Stellpléatze:

Das Grundstiick wird (ber die bestehende LandhausstralBe erschlossen. Im mittleren
Grundstiicksteil verlduft eine geplante Spiel- und Fahrstrasse, von der aus die Gebéude
an der noérdlichen Giebelseite erschlossen werden. Am Ende der Stralle ist ein
Wendehammer geplant.

Im nérdlichen Bereich der Stral3e sind die oberirdischen Stellpldtze untergebracht. Pro
Wohneinheit ist ein Stellplatz geplant.

Der éffentliche FuBweg im Siiden ist mit einem Mé&uerchen, einer Hecke und einer kleinen
Béschung von den privaten Grundstlicksflichen abgesetzt.

Technische ErschlieBung
Entwasserung:

Innerhalb des Plangebietes wird ein Trennsystem hergestellt (Schmutz- und
Regenwasserkanal).

Anteile des unbelasteten Niederschlagswassers werden auf dem eigenen Grundstick
Uber Rigolen zur Versickerung gebracht. Dies ist Niederschlagswasser der Dachflachen
und der versiegelten Erschlielungsflachen (Zufahrt).

Die Rigolen werden Uber eine Sammelleitung verbunden, an deren Ende ein Notuberlauf
ist, welcher an den offengelegten Neckar angeschlossen wird.

Die Flachen der Stellplatze werden unversiegelt und mit wasserdurchlassigem Belag
ausgefuhrt.

Die Schmutzwasserleitungen werden Uber eine Sammelleitung zusammengefihrt und
gesammelt an den Schmutzwasserkanal im Bereich ehemalige Talstral’e (jetzt Neckar-
FuR-und Radweg) angeschlossen.

Die bestehende SW-Leitung des noérdlich gelegenen Grundstlcks, welche das Plangebiet
von Nord noch Sud durchlauft (Leitungsrecht vorhanden), wird gesichert und nach
Méoglichkeit erhalten. Falls erforderlich, wird diese Leitung umgelegt und den
Gegebenheiten angepasst, da der genaue Verlauf der Leitung nicht bekannt ist.

Versorgungsinfrastruktur:

Das Neubauareal wird an die bereits bestehenden Versorgungseinrichtungen im Bereich
der Landhausstralle angebunden.

Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgeflhrt:

Gutachterliche Stellungnahme Nr. 5669/1203 vom 24.10.2014; sowie erganzende
schalltechnische Beratung vom 08.12.2014 (Blro ISW, Reute)

Gewerbelarm

Gegenstand der Untersuchung ist zum einen die Beurteilung der Larmeinwirkungen der
westlich des Plangebietes gelegenen Gewerbenutzung (eingeschranktes Gewerbegebiet)
auf die geplante neue Wohnbebauung. Westlich angrenzend befindet sich ein
Speditionsbetrieb (Park- und Fahrbewegungen, Ladetatigkeit und Werkstattbetrieb).

Im Ergebnis des Gutachtens wird im Bereich des westlichen geplanten Wohngebaudes
(Haus 1) der fir Allgemeine Wohngebiete mal3gebende Immissionsrichtwert ,,tags” von
55 dB(A) Uberschritten. Zur Vermeidung einer unzumutbaren Larmeinwirkung wird durch
den Gutachter als passive Schallschutzmalinahme vorgeschlagen, an den betroffenen
Fassadenabschnitten (Nord- und Westfassade Haus 1) bei schutzbedirftigen Raumen
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6.1

(Aufenthaltsraume) auf offenbare Fenster zu verzichten und Balkone nur Uber
Nebenraume zugénglich zu machen. Es wird ergédnzend darauf hingewiesen, dass im
Falle einer Ausweisung als Mischgebiet keine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
vorlage, sodass auf die Forderung von Schallschutzmalinahmen verzichtet werden
kénnte.

Zur planungsrechtlichen Klarstellung der ,Wohnfunktion” im Bereich des Hauses 1 wird
dieser Bereich im Bebauungsplan als , Allgemeines Wohngebiet” - WA festgesetzt.
Dieses soll aber nicht durch Festsetzungen zum Larmschutz eingeschrankt werden, die
den WohnbedUrfnissen und dem Nutzungsverhalten der Bewohner entgegensteht.

Der Konflikt resultiert aus der derzeit ausgeilbten Nutzung auf dem Nachbargrundstick
Gutenbergstralle 15 (Kurierdienst, Werkstattbetrieb). Im Rahmen der schalltechnischen
Beurteilung wurde hier insofern eine Fehlentwicklung festgestellt, als die dort ausgelbte
Nutzung nicht mehr dem genehmigten Umfang entspricht. Aufgrund der ausgelbten
Betriebsablaufe konnen die Immissionsrichtwerte fir ein ,, Allgemeines Wohngebiet” im
Bereich des Plangebietes nicht eingehalten werden.

Der Konflikt betrifft insofern die bauordnungsrechtliche Ebene. Um eine Einhaltung der
Richtwerte sicherzustellen ergeben sich betriebliche Beschrankungen fur das Grundsttck
Gutenbergstralle 15.

Grundsatzlich ist aber auch zu berlcksichtigen, dass es sich bei dem geplanten
Wohngebiet um einen stadtebaulich integrierten, durch eine heterogene Umgebung
gepragten Standort handelt, der dadurch eine bestehende Vorbelastung aufweist. Mit
gewissen Larmbeeintrachtigungen des vorbelasteten Umfeldes muss daher gerechnet
werden.

LarmschutzmafRnahmen Parkplatznutzung

Des Weiteren wurde die durch Nutzung der geplanten Parkplatze der neuen
Wohnbebauung verursachte Larmeinwirkung auf die vorhandene Wohnbebauung
prognostiziert und beurteilt. Im Ergebnis wurden fir den Bereich der nérdlich
angrenzenden Nachbarbebauung Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte in Zeitraum
,hachts” prognostiziert.

Zum Schutz der noérdlich benachbarten Wohnbebauung vor Larmbeeintrachtigungen
durch die im Bereich des Bebauungsplanes geplante Parkplatznutzung schlagt das
Gutachten Vorkehrungen zur Larmminderung vor. Durch die teilweise Uberdachung der
ndrdlichen Stellplatzreihe und eine geschlossene Auffihrung der Rickwand kénnen die
malfgeblichen Grenzwerte eingehalten werden.

Gutachterliche Stellungnahme Nr. 5669/1203 vom 24.10.2014; sowie erganzende
schalltechnische Beratung vom 08.12.2014 (Buro ISW, Reute)

Festsetzungen des Bebauungsplans — Begriindung und Erlauterung

Art der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
zuklnftige stadtebauliche Entwicklung und Nutzung des Quartiers geschaffen. Die
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (WA - Allgemeines Wohngebiet)
entsprechen der geplanten stadtebaulichen Nutzung als Wohngebiet und beriicksichtigen
die Nutzungsstruktur der naheren Umgebung.

Um das Plangebiet der Wohnfunktion vorzubehalten und gleichzeitig Stérungen der
Wohnnutzung moglichst gering zu halten, werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5
BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen, Tankstellen und Gartenbaubetriebe)
ausgeschlossen. Ebenso werden die nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO der Versorgung des
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6.2

6.3

6.4

Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérenden
Handwerksbetriebe ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
sowie der hdchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse. Mit den Festsetzungen werden
einerseits die Voraussetzungen fir eine effiziente und flachensparende Baulandnutzung
geschaffenen. Gleichzeitig wird, in Verbindung mit der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen, eine dem Umfeld angemessene Dimensionierung der Baukoérper
unterstitzt.

Grundflachenzahl (GRZ)
Im Allgemeinen Wohngebiet werden Grundflachenzahlen von max. 0,4 festgesetzt.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungskonzeptes wird durch die Hauptgebaude eine
Uberbauung von ca. 0,34 erreicht. Durch Einbeziehung der geplanten Grundflachen von
Stellplatzen, Zufahrten, Hofflachen und Nebenanlagen ergibt sich rechnerisch eine
Uberbauung von insgesamt ca. 0,69, womit die ,Regel-Uberschreitung“ bis 0,6 durch
Nebenanlagen usw. gem. § 19 Abs. 4 BauNVO Uberschritten wird.

Im Bebauungsplan wird daher die ,Regel-Uberschreitungsmdglichkeit* der festgesetzten
GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO in der Form erweitert, dass ,dauerhaft wasser- und
luftdurchlassig befestigte Flachen sowie die Grundflachen von Garagen und
Nebengebauden, deren Uberdachung dauerhaft begriint ist, nicht auf die zulassige
Grundflache angerechnet werden®.

Mit den getroffenen Festsetzungen soll einerseits die geplante flachen- und
kostensparende Bebauung des Planareals ermdglicht werden, gleichzeitig wird eine
eingriffs-minimierende  Malinahme in Bezug auf den damit verbundenen
Versiegelungsgrad der Baugrundstlicke festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzungen zur Geschossigkeit und den Gebaudehdhen (s. ortliche
Bauvorschriften) dienen zur Realisierung der angestrebten stadtebaulichen Nutzung und
unterstitzen die geplanten Proportionen der Baukdrperentwicklung.

Die Zahl der Vollgeschosse wird durch ein Hochstmalf (max. 3-geschossig) bestimmt, um
einerseits ein ,Einflgen® der geplanten Wohngebdude in dem umliegend bestehenden
stéddtebaulichen Rahmen =zu unterstitzen und gleichzeitig einen angemessenen
Nutzungsspielraum fir die konkrete Gebaudeplanung zu eréffnen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen

Entsprechend dem Charakter der Umgebungsbebauung, wird fir das Plangebiet die
offene Bauweise gemal § 22 BauNVO festgesetzt. Die geplanten Gebaude weisen eine
Lange bzw. Breite von ca. 26 m x 15 m auf.

Mit den im zeichnerischen Teil festgesetzten Baufenstern sowie den Festsetzungen zur
Bauweise werden die Vorgaben der stadtebaulichen Planung planungsrechtlich
umgesetzt. Die Festsetzungen unterstitzen eine harmonische stadtebauliche und
topographische Einbindung der Baukdrper, Nachbarinteressen werden durch
ausreichende Abstande zu benachbarten Wohngebauden gewahrt.

(siehe hierzu auch Erlauterungen unter Nr. 5.1)

Flachen fur Stellpldtze und Nebenanlagen

Die Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen werden entsprechend der
Vorhabensplanung festgesetzt. Damit ergibt sich eine hinreichende Konkretisierung der
Festsetzungen im Hinblick auf die Gestaltung und Nutzung der Freiflachen und die
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

71

Anordnung der Parkplatze im nérdlichen Bereich des Plangebietes, auch im Hinblick auf
die schalltechnische Beurteilung.

Verkehrsflachen

Der AnschlufRbereich der erschlielenden Landhausstralle (Bestand) wird als 6ffentliche
Verkehrsflache in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die LandhausstralRe verfligt bisher Uber keine ordnungsgemafle Wendeanlage fir den
PKW- bzw. den LKW-Verkehr (Anlieferungen, Millfahrzeuge). Im Zuge der vorliegenden
stadtebaulichen Verdichtung sowie vor dem Hintergrund maoglicher zukunftiger Projekte im
Bereich der Gansackerstrale sollen die Voraussetzungen zur Anlage einer
Wendemdglichkeit geschaffen werden. Im Zufahrtsbereich des Grundsticks zur
LandhausstralRe erfolgt eine Aufweitung des 6ffentlichen StralRenraumes mit der Absicht,
in diesem Bereich eine Optionsflache fir eine Wendeanlage vorzusehen. Soweit sich der
Bedarf flir die Wendeanlage durch geeignete Alternativen erlbrigt (Ringschluss zur
Christian-Link-Strae), steht dese Flache fur die Anlage Ooffentlicher Stellplatze zur
Verfligung.

Zur Sicherung einer planerischen Bestimmtheit in Bezug auf die innere ErschlieBung des
Quartiers wird die geplante Zufahrtsstral3e als ,private Verkehrsflache® festgesetzt.

Pflanzgebot Baume

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes werden im Bereich der Parkplatz- und
Hofflachen Pflanzgebote fur Bdume festgesetzt.

Die Festsetzung dient der stadtebaulichen bzw. landschaftsgerechten Einbindung des
Baugebietes in die Umgebung und gewahrleistet ein Mindestmal® an Durchgriinung im
Bereich der privaten Verkehrs- und Hofflachen.

Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine Befestigung von privaten
Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchlassigen Belagen zuldssig, um den
Versiegelungsgrad der Grundstlicke moéglichst gering zu halten zu halten, zur
Reduzierung der Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Boden®, zur Reduzierung des
Regenwasserabflusses und zur Schonung des Wasserhaushaltes.

Flachen fiir die Abfallbeseitigung

Die Flache des gemal der Vorhabensplanung geplanten Standplatzes fiir Millbehalter im
Zufahrtsbereich von der LandhausstralRe wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die bestehende Entwéasserungsleitung des nérdlich gelegenen Grundstiicks, welche das
Plangebiet von Nord noch Sud durchlduft (Leitungsrecht vorhanden), wird gesichert und
nach Maoglichkeit erhalten. Falls erforderlich, wird diese Leitung umgelegt und den
Gegebenheiten angepasst, da der genaue Verlauf der Leitung nicht bekannt ist.

Ortliche Bauvorschriften — Begriindung und Erlduterung

Hoéhe der baulichen Anlagen

Mit der Festsetzung der H6he baulicher Anlagen wird, in Verbindung mit der Festsetzung
zur Geschosszahl (s. Nr. 6.2) eine harmonische Hoheneinbindung der Gebdude im
stadtebaulichen Umfeld unterstitzt.

Um die Hohenlage der Gebaude und den Héhenbezug zum Gelande zu steuern wird die
Gebaudehohe mit Bezug zur erschlieBenden Verkehrsflache in Hohe des
Flachenschwerpunktes festgesetzt. Dadurch sollen UbermaRige Uberhohungen der
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7.2

7.3

7.4

9.1

Freiflachen durch das Anheben der EFH, sowie daraus resultierende unangemessene
Grundstlicksbefestigungen vermieden werden.

Die Begrenzung der Traufhohen auf ein Mal von maximal 9,00 m erméglicht die geplante
3-geschossige Bebauung. Auf eine zusatzliche Begrenzung der Firsthdhen wird
verzichtet, da eine angemessene Begrenzung bereits durch die getroffenen
Bestimmungen zur Dachneigung (in Verbindung mit den Traufhdhen und den
Baufenstern) erreicht wird.

Dachgestaltung

Die Festsetzungen zu Dachformen, Dachneigungen sowie zu Dachaufbauten orientieren
sich an der Vorhabensplanung und unterstitzen in Verbindung mit den sonstigen
Festsetzungen eine harmonische Einbindung in das Umfeld.

Uber Vorgaben zur Dacheindeckung soll verhindert werden, dass ortsfremde und untypi-
sche Farbgebungen fir die das Orts- und Landschaftsbild pragenden Dacher verwendet
werden und einzelne Gebaude so zu Fremdkdrpern im Geflige des gewachsenen Orts-
und Landschaftsbildes werden. Die zuldssigen Materialien und Farbgebungen orientieren
sich folglich an den regionstypischen Gestaltungsmerkmalen. Durch die Begrenzung des
Farbspektrums auf rote, braune, oder anthrazite bis schwarze Ténung kann Uber die
Déacher ein stadtebaulicher Zusammenhalt der Neubauten unterstitzt werden.

Abfallbehalter / Sammelbehalter

Durch die getroffene Regelung zur Einhausung oder Begrinung von Abfallbehaltern soll
ein qualitatsvolles Erscheinungsbild der baulichen Anlagen und der Freiflachen unterstiitzt
werden.

Anlagen zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Die Forderung einer dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser ergibt sich aus
geltenden wasserrechtlichen Vorgaben und hat das Ziel, die Abwasseranlagen zu
entlasten, Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden und den Wasserhaushalt zu
schonen.

Flachenbilanz
- Gesamtflache rd. 5.282 gm (100 %)

- allgemeines Wohngebiet: 4.972 gm (94,1 %)
- 6ffentl. Verkehrsflachen: 310 gm (5,9 %)

Bebauungsplanverfahren

Beteiligung der Offentlichkeit / der Behérden und sonstigen Triger offentlicher
Belange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde zusatzlich zu der nach §13a BauGB
durchzufiihrenden Offenlage nach §3 (2) BauGB eine weitere, vorgezogene Birger-
Informationsveranstaltung durchgefihrt (Anwohnerinformation am 11.06.2014). Die
hierbei eingegangenen Anregungen wurden protokolliert und werden, soweit
planungsrelevant, im weiteren Verfahren bertcksichtigt und im Rahmen der Abwagung
durch den Gemeinderat behandelt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §4 (2)
BauGB sowie die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs nach § 3 (2) BauGB
erfolgten in der Zeit vom 15.04.2015 bis 22.05.2015.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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9.2

10

Von Seiten der Behdrden / Trager offentl. Belange wurden diverse Hinweise, Anregungen
und Empfehlungen gegeben. Samtliche im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
eingegangenen Stellungnahmen wurden protokolliert und in der Abwagungsvorlage vom
27.05.2015 dokumentiert.

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens waren keine Anderungen oder Erganzungen der
Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlich.

Verfahrensablauf

GR-Aufstellungsbeschluss 19.03.2014
Bekanntmachung der Aufstellung 29.03.2014
Bekanntmachung friihzeitige Information der Offentlichkeit 20.05.2014
Informations-Maglichkeit fiir die Offentlichkeit 11.06.2014
als offentliche Infoveranstaltung
Offenlagebeschluss durch den Gemeinderat 25.03.2015
Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung 07.04.2015
Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung vom 15.04.2015
bis 22.05.2015
GR-Abwagung und Satzungsbeschluss 24.06.2015
Rechtskraft durch &ffentliche Bekanntmachung 04.08.2015

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11. November 2014 (GBI. S. 501) m.W.v. 01. Marz
2015

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fiur Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)
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Stadt Villingen-Schwenningen — Bestandsanalyse und artenschutzrechtliche Relevanzprifung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Tal-/Landhausstralle" 01.07.2014

1 Vorgaben, Bestand und Planziele

Verfahren nach § 13a BauBG

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit einer zulassigen Grundflache von
weniger als 20 000 m? liegt im Innenbereich und soll im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a (1), Satz 2, Nr. 1 BauGB aufgestellt werden. Der Bebauungsplan
begriindet nicht die Zulassigkeit eines in Anlage 1 zum UVPG aufgeflihrten UVP-
pflichtigen Vorhabens. Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.

Raumordnerische Vorgaben und Umweltschutzziele:
Regionalplan: keine Vorgaben
FNP-Darstellung:  Siedlungsflache (allgemeines Wohngebiet)

Landschaftsplan:  keine Vorgaben, da das Gebiet innerhalb der Siedlungsgrenzen
liegt

Aktuelle Flachennutzung (vgl. Bestandsplan in der Anlage)

Siedlungsbrache mit schitterer Strauchsukzession (bereits beseitigt) sowie

Uberwiegend frischer, gras- und nitrophytenreicher Ruderalflur. Arten der Ruderal-
gesellschaften trocken-warmer Standorte streuen nur sparlich und lokal auf steinig-
mergeligem Substrat, vornehmlich im Bereich der siidlichen Peripherie (Talstral3e).

Der Nordrand (Grenzbereich zu Nachbargrundstiicken) wird von einer stufigen
Laubholzgruppe mit geschlossenem Strauchmantel gesdumt. Der weit iberwiegen-
de Flachenanteil des Geholzbestandes liegt allerdings auRerhalb des Geltungs-
bereiches.

Sudlich angrenzend, duch einen Wirtschaftweg getrennt, befindet sich der Neckar-
Grinzug mit Geholz- und Wiesenbestand.

Innerhalb des Geltungsbereiches mit einer Gesamtflache von ca. 0,51 ha sind
aktuell folgende Flachennutzungen anzutreffen:

a) Siedlungsbrache mit schitterer Strauchvegetation ca. 0,400 ha =78%

b) Aufschittungen ca.0,080ha =17%
c) Gehdlzaufwuchs ca.0,025ha = 5%

100 %
Planziele

Es sollen 4 dreigeschossige Satteldach-Baukorper mit je 12 Wohneinheiten erstellt
werden. Diese werden durch private Grinflachen untergliedert.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die Landhausstralle.

Dipl.-Ing. Horst Dietrich, Freier Landschaftsarchitekt, Schwimmbadstralie 23, 79100 Freiburg 1
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Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Vorbelastungen

Die innerstadtische Flache ist durch die umgebende Bebauung und Strallen
weitgehend isoliert. Im Siden besteht aber eine Verbindung zu Grinflachen
entlang des Neckars.

Zu erwartendes Arteninventar (Erhebungen durch Herrn Felix Zinke)

Die Habitatstruktur ist vor allem im stdlichen Teil grundsatzlich fir die
Zauneidechse (Lacerta agilis, RL BW — Vorwarnliste, ZAK-Status N, FFH — V)
geeignet, allerdings durch die umgebende Bebauung weitgehend isoliert.
Nachweise der Art konnten jedoch weder wahrend einer Begehung am 14.05.2014,
noch bei mehreren Begehungen im Juni 2014, erbracht werden.

Folgende Vogelarten wurden wahrend der Begehung am 14.05.2014 registriert:

Girlitz -1 Sanger (RL. BW. Vorwarnliste)

Bluthanfling - 1 Brutpaar (RL. BW. Vorwarnliste)

Ferner Monchsgrasmicke (2 Sanger), Gartengrasmucke (1 Sanger), Zilpzalp (1
Sanger)

Weitere wertgebende Arten (Status: Rotel Liste, Zielartenkonzept, EU-
Vogelschutzrichtlinie) sind innerhalb des Planungsraums nicht zu erwarten.

Ergebnis

Da die Zauneidechse nicht nachgewiesen werden konnte und der Geholzbestand
am nordlichen Rand im wesentlichen erhalten bleibt, kann ein artenschutzrechtlich
relevanter Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Végel und Reptilien
ausgeschlossen werden. Die 6kologische Funktion der Gehdlze wird im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt.

Zur Vermeidung des Toétungstatbestandes sind nicht vermeidbare Gehdlzrodungen
grundsatzlich auRerhalb der Brutzeit (31.10 - 28.02.) durchzufthren.

Sonstige artenschutzrechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten sind nicht zu
erwarten.

Dipl.-Ing. Horst Dietrich, Freier Landschaftsarchitekt, Schwimmbadstralie 23, 79100 Freiburg 2



Stadt Villingen-Schwenningen — Bestandsanalyse und artenschutzrechtliche Relevanzprifung zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Tal-/Landhausstralle"

3

Fotodokumentation

01.07.2014

Blick von Norden:
Ruderalvegetation,
stellenweise Auffull-
bereiche

Blick Richtung Wes-
ten

Auffillbereiche und
Heckenstrukturen am
Grundstulicksrand.

Blick Richtung Sud-
west zum Neckar-
Grunzug, im Vorder-
grund Siedlungs-
brache mit Ruderal-
vegetation.

Dipl.-Ing. Horst Dietrich, Freier Landschaftsarchitekt, Schwimmbadstralie 23, 79100 Freiburg
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1. VORBEMERKUNGEN

1.1 Aufgabenstellung

Die Stadt Villingen-Schwenningen plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans "TalstralRe/Landhausstral3e”, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung von vier Mehrfamilien-Wohnh&ausern mit insgesamt 48
Wohneinheiten auf den Grundstiicken Flst.-Nrn. 745/11 und 745/17 der Gemarkung
Schwenningen zu schaffen. Westlich des Plangebiets befindet sich eine vom Kurier-
dienst Kunze genutzte Lkw-Abstellflache mit Werkstatt. Deshalb ist zu untersuchen,
welche Larmeinwirkung die bestimmungsgemalle Nutzung dieser Flache auf die ge-

plante Wohnbebauung verursachen wird.

Die der geplanten Wohnanlage zuzuordnenden Pkw-Stellplatze sollen ebenerdig auf
der Gebaudenordseite errichtet werden. Nordlich an diese Parkflache angrenzend
befindet sich bestehende Wohnbebauung. Deshalb ist auch die durch Nutzung dieser
Parkflache verursachte Larmeinwirkung auf die benachbarte Wohnbebauung zu
prognostizieren und durch Vergleich mit den in einschlagigen Regelwerken angege-

benen Immissionsrichtwerten zu beurteilen.

1.2 Ausgangsdaten

Von der KommunalPLAN GmbH, Tuttlingen, und von Herrn Martin, Freier Architekt,
Villingen-Schwenningen, wurden u. a. folgende Planunterlagen zur Verfigung ge-

stellt:

— Lageplan im Maf3stab 1 : 1000; als pdf-Datei per e-mail vom 08.04.2014

— Auszug aus dem zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans "Neckar-Flair" im Maf3stab 1 : 1000; als pdf-Datei per e-mail vom
08.04.2014

— Lageplan zur geplanten Bebauung des Plangebiets im Mal3stab 1 : 200;
Entwurf vom 08.10.2014; als pdf-Datei per e-mail vom 22.10.2014

— Grundrisse und Ansichten von Haus 3 im MalRstab 1 : 1000, Entwurf vom
April 2014; als pdf-Dateien per e-mail vom 19.08.2014
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Informationen Uber die ortlichen Gegebenheiten wurden bei einem Ortstermin am
25.06.2014 durch Augenschein und fotografische Dokumentation erhoben. Die bau-
planungsrechtlichen Gegebenheiten wurden von der KommunalPLAN GmbH, Herrn
Lamm, im Rahmen einer Besprechung am 30.07.2014 in Villingen-Schwenningen

erlautert.

Die betrieblichen Randbedingungen beim benachbarten Kurierdienst Kunze wurden

von Herrn Kunze fernmuindlich mitgeteilt.

1.3 Quellen

[1] BauNVO (1990-01/1993-04)
"Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung)"

[2] Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 (1987-05)
"Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren;
Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung"

[3] BIMSchG (2002-09/2013-07)
"Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche
Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz)”

[4] TALarm (1998-08)
"Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm)"

[5] RLS-90 (1990-04/1991-04/1992-03)
"Richtlinien fir den Larmschutz an StraRen"
- ISBN 3-811-7850-4

[6] Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV (1990-06/2006-09)
"Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes™

[7] Parkplatzlarmstudie (2007)
"Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen,
Autohdfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhausern und Tiefgaragen®,
6. Auflage
- Schriftenreihe des Bayer. Landesamt fur Umweltschutz, ISSN 0723-0028
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[8] "Technischer Bericht zur Untersuchung von Gerauschemissionen durch Last-
kraftwagen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern,
Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weiterer typischer Gerausche
insbesondere von Verbraucherméarkten"

- Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie; Larmschutz in Hessen,
Heft 3, 2005; ISSN 1617-4038

[9] Strohle, Mark:
"Gerauschemissionen von dieselgetriebenen Stapler im praktischen Betrieb”
- Fachhochschule Stuttgart - Hochschule fir Technik - 1999/2000

[10] LarmVibrations-ArbSchV (2007-03)
"Verordnung zum Schutz der Beschatftigten vor Gefahrdungen durch Larm und
Vibration (Larm- und Vibrations-Arbeitsschutzverordnung)"

[11] "Technischer Bericht Nr. L 4054 zur Untersuchung der Gerauschemissionen
und -immissionen von Tankstellen"
- Hessische Landesanstalt fur Umwelt, Heft Nr. 275, 1999; ISSN 0933-2391

[12] DIN ISO 9613-2 (1999-10)
"Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren (ISO 9613-2: 1996)"

[13] DIN 4109 (1989-11/1992-08)
"Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise”

[14] ZTV-Lsw 06 (2006-11)
"Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die
Ausfihrung von Larmschutzwanden an Stral3en”
- ISBN 3-939715-10-7

AUSGANGSSITUATION
2.1 Ortliche und bauplanungsrechtliche Gegebenheiten

Die geometrische Anordnung des Plangebiets "Talstral3e/Landhausstral3e” relativ zur
benachbarten bestehenden Bebauung ist aus dem Lageplan in Anlage 1 ersichtlich.
Derzeit sind der westliche Bereich des Plangebiets (d. h. das Flurstlick Nr. 745/17)
als "Mischgebiet" (MI) gemal3 8 6 BauNVO [1] und die tbrigen Flachen (Flurstick Nr.
745/11) als "allgemeines Wohngebiet" (WA) gemald § 4 BauNVO ausgewiesen. Zu-

kunftig soll laut Mitteilung von Herrn Lamm das gesamte Plangebiet als "allgemeines



Gutachten Nr. 5669/1203 m 4

Wohngebiet" eingestuft werden. Innerhalb des Plangebiets ist gemal Darstellung in

Anlage 1 die Errichtung von vier Mehrfamilien-Wohnh&usern geplant.

Die nordlich angrenzende Wohnbebauung befindet sich innerhalb eines "Misch-
gebiets" (Flurstiick Nrn. 726) bzw. innerhalb eines "allgemeinen Wohngebiets" (Flur-
stick Nr. 730 und 736/1). Auch die Wohnbebauung 6stlich der Landhausstral3e liegt

innerhalb einer als "allgemeines Wohngebiet" einzustufenden Flache.

2.2 Kurierdienst Kunze

Laut fernmundlicher Mitteilung von Herrn Kunze ist von folgender Nutzung der in An-
lage 1 eingetragenen Hofflache auf Flurstick Nr. 745/12 auszugehen: Das Grund-
stuck dient als Abstellplatz fur die betriebseigenen Fahrzeuge; die eigene Fahrzeug-
flotte umfasst 15 Lkw mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von 7,5t und mehrere
kleinere Transporter. In Ausnahmeféllen finden auch Anfahrten nach 22.00 Uhr oder
Abfahrten morgens vor 6.00 Uhr statt. AuRerdem kann - ebenfalls in Ausnahmefallen
- auf dem Hof die Umladung von Waren mittels des betriebseigenen Gabelstaplers

erforderlich werden.

Das Untergeschoss des nérdlich an den Betriebshof angrenzenden Betriebsgebau-
des des Autohauses Sudstern-Bolle wird durch den Kurierdienst Kunze als Werkstatt
genutzt, und zwar fur kleinere Reparaturarbeiten und inshesondere fir Reifenwech-

sel.

Gemal Augenschein bei einem Ortstermin am 25.05.2014 werden auf der Hofflache
auch Lkw und Kleintransporter von anderen Firmen (z. B. DPD, Kuhner Avis) ab-

gestellt.

Laut Mitteilung der Wohnungsbaugesellschaft Villingen-Schwenningen mbH sind
nachtliche betriebliche Aktivitaten auf dem o. g. Betriebshof derzeit nicht zulassig;

auftragsgemal’ beschrénken sich die nachfolgenden Ausfihrungen deshalb auf die
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Ermittlung und Beurteilung der Betriebslarmeinwirkung "tags" auf die geplanten

Wohngebaude.

Anmerkung:

Das Erdgeschoss des 0. g. Werkstattgebaudes wird durch das Autohaus Stidstern-Boélle als Kfz-Werk-
statt genutzt; alle Werkstatt-Tore sind nach Norden orientiert, so dass eine maf3gebliche Schallab-
strahlung aus dieser Kfz-Werkstatt in Richtung des Baugebiets ausgeschlossen werden kann. Der
Werkstattbetrieb des Autohauses Sudstern-Bélle bleibt deshalb in der vorliegenden Ausarbeitung
auler Betracht.

2.3 Geplante Wohnanlage

Die geplante Wohnanlage soll vier Mehrfamilien-Wohnhauser mit insgesamt
48 Wohneinheiten umfassen. Die einzelnen Mehrfamilien-Wohnh&user sind laut Mit-
teilung von Herrn Martin jeweils baugleich; die drei Wohngeschosse (Erdgeschoss
bis 2. Obergeschoss) weisen in erster Naherung auch jeweils denselben Grundriss
auf. Lediglich beispielhaft ist in Anlage 2 ein Grundriss des 1. Obergeschosses von

Haus 3 dargestellt.

Der Wohnanlage sind insgesamt 48 oberirdische Stellplatze zuzuordnen; zusatzlich
werden sechs offentliche Stellplatze entlang der Landhausstral3e errichtet werden.

Die Anordnung der einzelnen Stellplatze ist aus dem Lageplan in Anlage 1 ersichtlich.

3. SCHALLTECHNISCHE BEURTEILUNGSKRITERIEN
3.1 Schalltechnische GrofRen

Als wichtigste Grol3e fur die rechnerische Prognose, die messtechnische Erfassung
und/oder die Beurteilung einer Larmeinwirkung auf den Menschen dient der A-bewer-

tete Schalldruckpegel - meist vereinfachend als "Schallpegel” (L oder La) bezeichnet.

Um auch zeitlich schwankende Schallvorgange mit einer Einzahlangabe hinreichend
genau kennzeichnen zu konnen, wurde der "Mittelungspegel” (L oder Laeq) definiert,
der durch Integration des momentanen Schalldruckpegels Uber einen bestimmten

Zeitraum gewonnen wird.
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Die in verschiedenen Regelwerken festgelegten Orientierungswerte, Immissionsricht-
oder -grenzwerte fur den durch fremde Verursacher hervorgerufenen Larm beziehen
sich meist auf einen "Beurteilungspegel” (L;) am Ort der Larmeinwirkung. Der Beur-
teilungspegel wird in aller Regel rechnerisch aus dem Mittelungspegel (Immissions-
pegel) bestimmt, wobei zusatzlich eine eventuell erhohte Stérwirkung von Geréu-
schen (wegen ihres besonderen Charakters oder wegen des Zeitpunkts ihrer Ein-

wirkung) durch entsprechend definierte Zuschlage bericksichtigt wird.

AulRerdem werden meist Anforderungen an den momentanen Schalldruckpegel in
der Weise gestellt, dass auch durch kurzzeitig auftretende Schallereignisse hervor-
gerufene Momentan- oder Spitzenpegel den jeweiligen Referenzwert nur um einen

entsprechend vorgegebenen Betrag tiberschreiten durfen.

Der "Schall-Leistungspegel" (Lw) gibt die gesamte von einem Schallemittenten aus-
gehende Schall-Leistung, der "langenbezogene Schall-Leistungspegel” (L'w) die im
Mittel je Meter Strecke, der "flachenbezogene Schall-Leistungspegel” (L"w) die im

Mittel je Quadratmeter Flache abgestrahlte Schall-Leistung an.

3.2 Schalltechnische Anforderungen, allgemein

3.2.1 Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1

In Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [2] werden - abh&angig von der Art der baulichen
Nutzung am Einwirkungsort - "Orientierungswerte” angegeben, deren Einhaltung
oder Unterschreitung als "wiinschenswert" bezeichnet wird, "... um die mit der Eigen-
art des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Er-

wartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen”.

U. a. fUr die hier interessierende Gebietskategorie werden diese Orientierungswerte

in Anlage 3, oben, aufgelistet.
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Weiter wird im 0. g. Beiblatt ausgefiihrt, dass bei zwei angegebenen Nachtwerten der
niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur Gerausche von ver-
gleichbaren offentlichen Betrieben gelten soll. Der héhere Orientierungswert fir die

Nachtzeit ist mal3gebend fur die Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkungen.

Die in Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 genannten Orientierungswerte

"... haben vorrangig Bedeutung fur die Planung von Neubaugebieten mit
schutzbedirftigen Nutzungen und fir die Neuplanung von Flachen, von de-
nen Schallemissionen ausgehen und auf vorhandene oder geplante schutz-
bedurftige Nutzungen einwirken kénnen."

Zur Anwendung der Orientierungswerte wird in Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 weiter
ausgefuhrt:
"Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung er-
forderlichen Abwagung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz
neben anderen Belangen - z. B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung tberkom-
mener Stadtstrukturen - zu verstehen. Die Abwéagung kann in bestimmten

Fallen bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in bebauten Gebieten
- zu einer entsprechenden Zurlckstellung des Schallschutzes fuhren."

und

"Die Beurteilungspegel der Gerédusche verschiedener Arten von Schallquellen
(Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unterschied-
lichen Einstellungen der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerausch-
quellen jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht
addiert werden."

3.2.2 TAL4&rm

Gemal Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG [3] sind "Anlagen™” im Sinne die-
ses Gesetzes derart zu errichten und zu betreiben, dass keine Immissionen auf-
treten, die "... nach Art, Ausmal} und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schatft ..." herbeizufuhren. Als Mal} fir die im BImSchG als "schadliche Umwelteinwir-
kungen" beschriebenen Geréusche sind die in einschlagigen Regelwerken definier-

ten Referenzwerte (Immissionsrichtwerte, Immissionsgrenzwerte) heranzuziehen.
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Die in der Nachbarschaft von gewerblichen larmemittierenden Anlagen einzuhalten-
den Immissionsrichtwerte sind abhangig von der Art der baulichen Nutzung am jewei-
ligen Larmeinwirkungsort. In der TA Larm, Abschnitt 6.1 [4] werden die in Anlage 3,
Mitte, aufgelisteten "Immissionsrichtwerte flr Immissionsorte auf3erhalb von Gebau-

den" angegeben.

Diese Immissionsrichtwerte sind an den "mafigeblichen Immissionsorten” einzuhal-

ten, welche in Nummer A.1.3 der TA Larm definiert werden:

"a) bei bebauten Flachen 0,5 m aul3erhalb vor der Mitte des geotffneten Fens-
ters des vom Gerausch am starksten betroffenen schutzbedurftigen Rau-
mes nach DIN 4109, Ausgabe November 1989;

b) bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine Gebaude mit
schutzbedirftigen Raumen enthalten, an dem am starksten betroffenen
Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Geb&aude mit
schutzbedirftigen Raumen erstellt werden durfen; ..."

Zur Ermittlung der Beurteilungspegel ist gemald TA Larm [4] das nachfolgend verkurzt
dargestellte Verfahren heranzuziehen:

— Der Beurteilungspegel "tags" ist auf einen Zeitraum von 16 Stunden wah-
rend der Tageszeit (6.00 bis 22.00 Uhr) zu beziehen. Wahrend bestimmter
"Tageszeiten mit erh6hter Empfindlichkeit" (im Folgenden kurz: Ruhezeiten,
d. h. an Werktagen von 6.00 bis 7.00 Uhr und von 20.00 bis 22.00 Uhr
sowie an Sonn- und Feiertagen von 6.00 bis 9.00 Uhr, von 13.00 bis 15.00
Uhr und von 20.00 bis 22.00 Uhr) ist ein Zuschlag von 6 dB zum Mittelungs-
pegel in Ansatz zu bringen; ausgenommen hiervon sind Einwirkungsorte in
den unter a bis ¢ genannten Gebieten.

— Als Bezugszeitraum fur den Beurteilungspegel "nachts” ist "... die volle
Nachtstunde (z. B. 1.00 bis 2.00 Uhr) mit dem hdchsten Beurteilungspegel,
zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt ...", zu bericksichtigen.

— "Fdur die Teilzeiten, in denen in den zu beurteilenden Gerauschimmissionen
ein oder mehrere Tone hervortreten oder in denen das Gerausch informa-
tionshaltig ist, ist fur den Zuschlag Kt je nach Auffalligkeit der Wert 3 oder
6 dB anzusetzen."
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— Der Storwirkung von Impulsgerduschen ist ggf. durch einen Zuschlag K|
Rechnung zu tragen; dieser ist entweder pauschal mit einem Wert von 3
oder 6 dB zu bertcksichtigen oder durch Differenzbildung aus Messwerten
fur den Taktmaximal-Mittelungspegel Larreq Und den Mittelungspegel Laeq
zu ermitteln.

Hinsichtlich der Beurteilung von Pegelspitzen wird in der TA Larm erganzend ausge-
fuhrt:
— "Einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am

Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als
20 dB(A) Uberschreiten."

Die Immissionsrichtwerte sind akzeptorbezogen; dies bedeutet, dass der durch die
Gesamtheit aller (auch fremder) "Anlagen” im Sinne der TA LA&rm am jeweils schutz-
bedirftigen Einwirkungsort verursachte Immissionspegel den dort mal3gebenden Im-
missionsrichtwert nicht Ubersteigen darf. Ein auf eine einzelne Anlage beschrankter
Nachweis des durch diese verursachten Immissionspegels ist nur dann ausreichend,
wenn eine nennenswerte Larmvorbelastung am betreffenden Einwirkungsort ausge-
schlossen werden kann oder

"... wenn der von der Anlage verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick auf

den Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen ist. Das ist in der Regel der

Fall, wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung

die Immissionsrichtwerte ... am mal3geblichen Immissionsort um mindestens
6 dB(A) unterschreitet.” (TA Larm, Nummer 3.2.1)

Wahrend Fahrzeuggerausche "... auf dem Betriebsgrundsttick sowie bei der Ein- und
Ausfahrt ..." der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen und zusammen mit den
ubrigen zu berlcksichtigenden Anlagengerauschen zu erfassen und zu beurteilen
sind, gilt gemall Nummer 7.4 der TA Larm [4] fir betriebsbedingte Verkehrsgerau-
sche auf 6ffentlichen Verkehrsflachen:
"Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in
einem Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick in Gebieten

nach Nummer 6.1 Buchstaben c bis f sollen durch MaRnahmen organisato-
rischer Art soweit wie moéglich vermindert werden, soweit

— sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fir den Tag oder die
Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhdhen,
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— keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt ist und

— die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) erstmals oder weitergehend Uberschritten werden."

Der durch den Fahrzeugverkehr auf offentlichen Stral3en verursachte Beurteilungs-
pegel ist nach den Richtlinien fir den Larmschutz an StraRen - RLS-90 [5] zu berech-
nen und gemal Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV [6] zu beurteilen. In
§ 2 Abs. 1 der Verkehrslarmschutzverordnung werden die in Anlage 3, unten, aufge-
listeten Immissionsgrenzwerte angegeben, welche beim Bau oder der wesentlichen
Anderung von StraRen und Schienenwegen anzuwenden und - gemaf obigem Zitat -
auch zur Beurteilung des Ziel- und Quellverkehrs gemaf TA Larm [4] heranzuziehen

sind.

3.3 Schalltechnische Anforderungen im vorliegenden Fall

Wahrend bei der Bauleitplanung, d. h. im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens,
die Orientierungswerte gemafd Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 zur Beurteilung der
Larmeinwirkung auf die Nachbarschaft maligebend sind, missen im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren bei der Beurteilung von larmemittierenden, gewerblich
genutzten Anlagen die Immissionsrichtwerte der TA Larm herangezogen werden. Da
fur die hier maRgebende Gebietskategorie ("allgemeines Wohngebiet") die Orientie-
rungswerte von Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 und die Immissionsrichtwerte der
TA Larm zahlenwertmaRig identisch sind, kann im Folgenden auf eine Unterschei-

dung zwischen Orientierungswerten und Immissionsrichtwerten verzichtet werden.

Die durch den Kurierdienst Kunze verursachte Larmeinwirkung auf die geplante
Wohnbebauung wird deshalb gemald den Regelungen der TA Larm [4] ermittelt und

zu beurteilt.

Bezuglich der durch Nutzung der Stellplatze einer Wohnanlage verursachten Gerau-
sche wird in einem Beschluss des VGH Baden-Wiurttemberg vom 10.07.1995 (AZ:
3 S 3538/94) ausgefuhrt, dass bei baurechtlich erforderlichen Stellplatzen, die auf-

grund der zugelassenen Wohnnutzung notwendig sind, das Spitzenpegelkriterium der
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TALarm in jedem Fall aul3er Betracht bleiben kann. In der Parkplatzlarmstudie [7]
wird in Abschnitt 10.2.3 "Parkplatze in Wohnanlagen" erganzt, "... dass Stellplatz-
immissionen auch in Wohnbereichen gewissermal3en zu den tblichen Alltagserschei-
nungen gehoren und dass Garagen und Stellplatze, deren Zahl dem durch die zu-
gelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in einem von Wohnbebau-
ung gepragten Bereich keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen her-

vorrufen."

Aufgrund des o. g. Beschlusses des VGH Baden-Wirttemberg kann im vorliegenden
Fall auf eine Ermittlung und Beurteilung der durch Nutzung der Pkw-Stellplatze ver-

ursachten Spitzenpegel verzichtet werden.

Ob unter Berucksichtigung obiger Ausfiihrungen eine Einhaltung der Immissionsricht-
werte der TA Larm [4] fur baurechtlich erforderliche Stellplatze einer Wohnanlage zu
fordern ist, misste ggf. von anderer Seite beurteilt werden. In der vorliegenden Aus-
arbeitung wird aber die TA Larm zumindest hilfsweise bei der Ermittlung der durch
Nutzung der Pkw-Stellplatze verursachten Beurteilungspegel herangezogen. Die Be-
urteilung dieser Werte erfolgt - ebenfalls hilfsweise - durch Vergleich mit den Immis-
sionsrichtwerten der TA Larm.

4. KURIERDIENST KUNZE
4.1 Schallemissionen
4.1.1 Lkw

In Anlehnung an das "getrennte Verfahren" der Parkplatzlarmstudie [7] errechnen
sich die Emissionen des Ein- und Ausparkverkehrs auf einem Parkplatz (hier Hoffla-
che Flst.-Nr. 745/12) wie folgt:

I—WT,lh =63+ Kpa + K, +10 |g (n)
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mit
Lwrin = mit Impulszuschlag versehener Schall-Leistungspegel in dB(A),
gemittelt tber eine (1) Stunde
Kpa = Zuschlag fur die Parkplatzart in dB(A)
Ki = Impulszuschlag fur das Taktmaximalpegelverfahren in dB(A)
n = Anzahl Parkbewegungen pro Stunde

Auf der Hofflache der Spedition Kunze werden vorwiegend Lkw abgestellt. Fur "Ab-
stellplatze bzw. Autohofe fur Lastkraftwagen” sind gemanR Tabelle 34 der Parkplatz-
larmstudie Zuschlage von Kpa =14 dB(A) und K, = 3 dB(A) anzusetzen. Im Folgen-
den wird angenommen, dass innerhalb des Beurteilungszeitraums "tags" (6.00 bis
22.00 Uhr) durchschnittlich 5 Parkbewegungen pro Stunde von Lkw zu verzeichnen
sind. Somit errechnet sich fir die Parkbewegungen auf der Hofflache des Kurier-

diensts Kunze ein Schall-Leistungspegel von Lwrin = 87,0 dB(A).

Jeder Lkw lege vor dem Einparkvorgang oder nach dem Ausparkvorgang eine Fahr-
strecke von 50 m auf dem Betriebsgeldnde zuriick. In einer einschlagigen Untersu-
chung zu Lkw-Geréuschen auf Betriebsgelanden [8] wird fiir Lkw der hdchsten Leis-
tungsklasse (P > 105 kW) ein auf ein 1-m-Wegelement bezogener Leistungspegel
von L'win = 63 dB(A) fur die Vorbeifahrt eines (1) Lkw pro Stunde genannt. Dieser fur
die Fahrt eines Lkw angegebene Wert bezieht sich auf den jeweils unginstigsten
Fahrzustand (insbesondere Beschleunigen). Bei einer Fahrstrecke von 50 m/Lkw und
durchschnittlich 5 Lkw pro Stunde errechnet sich ein durch diese Fahrten verursach-
ter Schall-Leistungspegel von Lwin =87,0dB(A). Zusammen mit den o.qg.
Parkbewegungen resultiert ein durch Park- und Fahrbewegungen auf der Hofflache

verursachter Schall-Leistungspegel von Lwrin = 90 dB(A).

Fur den durch die beschleunigte Abfahrt bzw. Vorbeifahrt eines Lkw verursachten
mittleren Maximalpegel der Schall-Leistung lasst sich aus den Angaben in Tabelle 35

der Parkplatzlarmstudie ein Wert von Lwmax = 104,5 dB(A) ableiten.
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4.1.2 Gabelstapler

In einer Untersuchung zur Gerdauschemission von dieselbetriebenen Staplern [9] wird
fur Stapler mit einer Tragkraft bis 6 t bei Ublichem Betrieb ein Schall-Leistungspegel
von Ly = 100 dB(A) angegeben. Zur Bericksichtigung ggf. impulshaltiger Gerausche
beim Aufnehmen und Absetzen von Material, Werksticken u. &. bzw. beim Transport
ist zu diesem Schall-Leistungspegel ein Impulszuschlag von K; =7 dB(A) fur "nicht

klapperndes Transportgut” hinzuzurechnen.

In der vorliegenden Ausarbeitung wird angenommen, dass auf der Hofflache des Ku-
rierdiensts Kunze zwischen 7.00 und 20.00 Uhr innerhalb eines Zeitraums von
30 min Ware von einem Lkw auf einen anderen Lkw mittels eines dieselbetriebenen
Gabelstaplers umgeladen wird. Dieser 30-minitige Vorgang wird mit einem Schall-

Leistungspegel von Lyt = 107 dB(A) bertcksichtigt.

Der bei Gabelstapleraktivitdten eventuell kurzdauernd auftretende Spitzenpegel wird
entsprechend den in der einschlagigen Fachliteratur [9] dargestellten Untersuchungs-

ergebnissen mit einem Wert von Lwmax = 112 dB(A) angesetzt.

4.1.3 Werkstatt

Innerhalb der Werkstatt im Untergeschoss werde - zumindest zeitweise - larmintensiv
gearbeitet. Auf der Grundlage eigener Messungen innerhalb einer Kfz-Werkstatt kann
bei "Ublichen" Werkstattarbeiten wie Radwechsel, Einsatz einer Druckluftpistole zur
Werkstlckreinigung, Demontage eines Reifens von Felge usw. ein raumlich und zeit-
lich gemittelter Raumschallpegel von Larreq = 80 dB(A) angesetzt werden. Im vorlie-
genden Fall wird sicherheitshalber ein auf Larreq = 85 dB(A) erhohter Wert bertck-
sichtigt.

Anmerkung:

Der beriicksichtigte Raumschallpegel von 85 dB(A) uberschreitet nicht nur den unteren "Aus-

|6sewert" von Lgxg, = 80 dB(A) gemalR Larm- und Vibrationsarbeitsschutzverordnung [10], son-
dern erreicht sogar den oberen Auslésewert von Lex g, = 85 dB(A).
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In einem Rechenmodell wird angenommen, dass wahrend einer Dauer von 10 Stun-
den zwischen 7.00 und 20.00 Uhr ein Tor mit Abmessungen von ca. 20 m2 standig
gedffnet ist und innerhalb der Werkstatt der 0. g. Raumschallpegel vorherrscht. Dann
errechnet sich eine tber die Tor6ffnung ins Freigelande abgestrahlte Schall-Leistung
von Lwrt = 92 dB(A).

Anmerkung 2:

In einer Untersuchung zu Gerauschemissionen und -immissionen von Tankstellen [11] wird fur die
Uber ein gedffnetes Tor einer Servicehalle beim Vorgang "Reifen mit Schlagschrauber montieren” ab-
gestrahlte Schall-Leistung ein mittlerer Maximalwert von Lwmax = 98,8 dB(A) angegeben. Da diese
Pegelspitzen von 98,8 dB(A) nur kurzdauernd auftreten, kennzeichnet der obige Ansatz von Lyt
=92 dB(A), gemittelt Uber eine 10-stiindige Offnungsdauer eines Werkstatt-Tors, eine ungiinstige
Situation.

4.2 Schallausbreitung

4.2.1 Rechenverfahren

Der durch einen larmemittierenden Vorgang an einem bestimmten Einwirkungsort
hervorgerufene Immissionspegel ist abhangig vom jeweiligen Emissionspegel und
den Schallausbreitungsbedingungen auf der Ausbreitungsstrecke zwischen den
Schallquellen und dem betrachteten Einwirkungsort. EinflussgroRen auf die Schall-

ausbreitungsbedingungen im allgemeinen Fall sind:

Lange des Schallausbreitungsweges

Luft- und Bodenabsorption sowie Witterung

Schallabschirmung durch Bebauung auf dem Schallausbreitungsweg

— Schallreflexionen an Gebaudefassaden in der Umgebung des
Schallausbreitungsweges

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt mit Hilfe des entsprechend den Re-
chenvorschriften der DIN 1ISO 9613-2 [12] von der SoundPLAN GmbH, Backnang,
entwickelten Rechenprogramms SOUNDPLAN.

Linien- und Flachenschallguellen werden mit diesem Programm in Teile zerlegt,
deren Abmessungen klein gegenuber ihrem Abstand zum né&chstgelegenen interes-
sierenden Immissionsort sind. Anhand der entsprechend den vorliegenden Planen in
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den Rechner eingegebenen Koordinaten wird dort ein Gelandemodell simuliert. Fir
jeden zu untersuchenden Immissionsort werden zunachst die maf3geblich zur Larm-
einwirkung beitragenden Schallquellen erfasst und anschlieend die durch Direkt-
schallausbreitung verursachten und durch Beugung bzw. Reflexionen beeinflussten
Immissionsbeitrdge dieser Schallquellen bestimmt. Durch Aufsummieren dieser Im-
missionsanteile ergibt sich jeweils der am Einwirkungsort durch die bertcksichtigten

Schallquellen verursachte Immissionspegel.

4.2.2 Randbedingungen

Bei der vorliegenden Untersuchung wurden die nachfolgend skizzierten Randbedin-
gungen vereinfachend festgelegt:

— Zur Ermittlung der Bodendampfung Ag wurde das in DIN ISO 9613-2 be-
schriebene "alternative Verfahren" angewandt.

— Fur alle Gebaudefassaden wurde in Anlehnung an die Angaben in Tabelle 4
der DIN ISO 9613-2 ein Reflexionsgrad von p = 0,8 angenommen.

— Die Hohe des Emissionsorts Uber Hofflache wurde fir Lkw-Bewegungen
und Ladetatigkeiten einheitlich mit h = 1,0 m angesetzt.

Die bei der Prognose der dem Kurierdienst Kunze zuzuordnenden Larmeinwirkung
auf das Baugebiet berticksichtigten Objekte sind im Lageplan in Anlage 4 grafisch

dargestelit.

4.2.3 Larmeinwirkungsorte

Zur rechnerischen Prognose der dem Kurierdienst Kunze zuzuordnenden L&rm-
Immissionen wurden die in Anlage 4 eingetragenen Immissionsorte A und B definiert.
Diese Immissionsorte kennzeichnen unter Berlcksichtigung der geplanten Grundris-
se (siehe Anlage 2) die jeweils schalltechnisch ungunstigsten Immissionsorte vor der
Westfassade der Hauser 1 und 2; entlang der Nordfassade dieser Gebaude werden

gemal derzeitiger Planung keine schutzbedirftigen Raume angeordnet werden.
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4.3 Schallimmissionen

Mit den beschriebenen Ausgangsdaten und Randbedingungen wurden mit Hilfe des
0. g. Rechenprogramms die Immissionspegel an den einzelnen Immissionsorten er-
mittelt. Die Larmeinwirkung auf den Immissionsort B wurde dabei berechnet ohne

Beriicksichtigung einer Abschirmung durch das vorgelagerte Gebaude "Haus 1".

4.3.1 Beurteilungspeqel

In Anlage 5 werden die durch Park- und Fahrbewegungen, durch Ladetatigkeiten und
durch Werkstattbetrieb beim Kurierdienst Kunze verursachten Beurteilungspegel
"tags" an den in Anlage 4 eingetragenen Immissionsorten A und B rechnerisch nach-
gewiesen. Nachfolgend werden die fur das ungtinstigste Geschoss ermittelten Beur-
teilungspegel dem jeweils mafligebenden Immissionsrichtwert "tags" gegenuberge-

stellt:

Immissionsort A B
Beurteilungspegel "tags" in dB(A) 59,5 53,5
Immissionsrichtwert "tags" in dB(A) 55

Vor der Westfassade des durch den Immissionsort A reprasentierten Haus 1 wird der
Immissionsrichtwert "tags" von 55 dB(A) Uberschritten, vor der Westfassade von
Haus 2 (Immissionsort B) wird dieser Immissionsrichtwert ohne Bericksichtigung
einer Abschirmung durch ein vorgelagertes Gebaude (hier: Haus 1) eingehalten bzw.

unterschritten.

Anmerkung:

Derzeit ist der westliche Teil des Plangebiets "TalstralRe/Landhausstrale" als "Mischgebiet" ausgewie-
sen. Bei Zuordnung des Immissionsorts A zu einem "Mischgebiet" entfallt der in der Tabelle in Anlage
5 angegebene Ruhezeitenzuschlag; in diesem Fall reduziert sich der Beurteilungspegel "tags" an Im-
missionsort A auf L;; =58,7 dB(A). D. h., der fir "Mischgebiete" malRgebende Immissionsrichtwert
"tags" von 60 dB(A) wird eingehalten bzw. um ca. 1 dB(A) unterschritten. Aufgrund dieser nur gering-
fugigen Unterschreitung des Immissionsrichtwerts "tags" fur "Mischgebiete" sind aber auch derzeit kei-
ne wesentlich htheren Schallemissionen von der Betriebsflache des Kurierdiensts Kunze zulassig als
in der vorliegenden Ausarbeitung beriicksichtigt. Solange fir die derzeitige Mischgebietsflache eine
Einhaltung des Immissionsrichtwerts "tags" von 60 dB(A) gefordert wird, ist deshalb unabhéngig vom
konkreten Rechenmodell aufgrund der geometrischen Gegebenheiten im Bereich des Immissionsorts
B von einer Einhaltung bzw. Unterschreitung des fur "allgemeine Wohngebiete" maf3gebenden Im-
missionsrichtwerts "tags" von 55 dB(A) auszugehen.
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4.3.2 Spitzenpegel

Mafgebliche Pegelspitzen werden durch die beschleunigte Fahrt eines Lkw (Lw max =
104,5 dB(A)) und insbesondere durch Ladetatigkeiten (Lwmax = 105 dB(A)) verur-
sacht. Bereits bei einem Abstand von s > 9 m zwischen dem Ort der Ladetatigkeiten
und dem betrachteten Immissionsort wird rechnerisch der in einem "allgemeinen
Wohngebiet" zulassige Spitzenpegel "tags" von 85 dB(A) eingehalten bzw. unter-
schritten. Da die Ladetatigkeiten im Regelfall nicht unmittelbar an der &stlichen
Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 745/12 erfolgen, ist keine Uberschreitung des zu-

lassigen Spitzenpegels "tags" vor der Westfassade von Haus 1 zu erwarten.

4.4 SchallschutzmalRnahmen

Da vor der West- und Nordfassade des durch den Immissionsort A gekennzeichneten
Wohngebaudes ("Haus 1") der fur "allgemeine Wohngebiete" maligebende Immis-
sionsrichtwert "tags" von 55 dB(A) Uberschritten wird, ist die Durchfihrung von
SchallschutzmafRnahmen erforderlich. Generell kommen zur Vermeidung einer unzu-

lassigen Larmeinwirkung folgende Schallschutzmaf3hahmen in Frage:

1. Verzicht auf das durch den Immissionsort A gekennzeichnete Wohngebau-
de

oder

2. Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Ostseite des Grundstiicks
Fist.-Nr. 745/12. Um die gemald Darstellung in Anlage 1 vorgesehene
Wohnbebauung auch in Hohe des 2. Obergeschosses (ca. 8 m lber Gelan-
de) noch hinreichend zu schitzen, misste diese Wand eine Hohe von h >
7,5 m aufweisen. Die Errichtung einer derart hohen Larmschutzwand er-
scheint aber unrealistisch

oder
3. Verzicht auf offenbare Fenster von schutzbedurftigen Raumen in den von

einer Uberschreitung des Immissionsrichtwerts "tags" betroffenen Fassa-

denabschnitten, d. h. im vorliegenden Fall in der Nord- und Westfassade.
Nachfolgend wird die SchallschutzmalRnahme Nr. 3 naher untersucht. Gemaf derzei-
tiger Planung sind keine 6ffenbaren Fenster von schutzbedirftigen Raumen in der
Nordfassade von Haus 1 vorgesehen. Deshalb ist lediglich fur die Westfassade die-

ses Gebaudes noch die Offenbarkeit der Fenster einzuschranken. Die beabsichtigte
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Anordnung von Balkonen vor der Westfassade von Haus 1 erscheint dabei nicht
realisierbar, da der Zugang zu einem Balkon in aller Regel Uber einen schutzbedirf-
tigen Raum (z. B. Wohnzimmer) erfolgt. Allerdings bestiinde die Mdglichkeit, durch
eine entsprechende Teilverglasung des Balkons eine hinreichende Pegelminderung
am jeweiligen schutzbedurftigen Einwirkungsort, z. B. 0,5 m aul3en vor der Balkontur,

sicherzustellen.

AuRerdem sei darauf hingewiesen, dass die Uberschreitung der Immissionsrichtwer-
te der TA Larm nur im Tagzeitraum vorliegt; somit ist zunéchst auch nur "tags" von ei-
ner Fenster6ffnung in den von einer Immissionsrichtwert-Uberschreitung betroffenen
Fassadenabschnitten abzusehen. Ob deshalb die Fenster schutzbedirftiger Raume
in der Westfassade von Haus 1 zwingend nicht 6ffenbar auszubilden sind und somit
auch wahrend der Nachtzeit auf ein Offnen von Fenstern zu verzichten ist, muss ggf.
von anderer Seite nach juristischen Gesichtspunkten geprift werden. In jedem Fall
ist aber eine ausreichende Beliftung der RAume durch eine Liuftungsanlage sicher-
zustellen, sofern unter Beriicksichtigung obiger Ausfiihrungen eine nattrliche Beluf-
tung dieser Raume generell oder zumindest wéhrend des Tagzeitraums nicht méglich

ist.

Vor der Westfassade von Haus 1 wurde in Abschnitt 5.3.1 ein Beurteilungspegel
"tags” von L,; < 60 dB(A) ermittelt. Gemal} Abschnitt 5 der DIN 4109 [13] ist deshalb
die Westfassade von Haus 1 dem in dieser Norm definierten Larmpegelbereich Il zu-
zuordnen. Die in Tabelle 8 der DIN 4109 mit erf. R'yres > 30 dB zu entnehmende An-
forderung an die Luftschalldammung der dem Larmpegelbereich | oder Il zuzuord-
nenden Auf3enflachen von Wohnungen wird von allen im Wohnungsbau tblichen,
den obligatorischen Anforderungen an den baulichen Warmeschutz und den "aner-
kannten Regeln der Technik" genligenden Bauelementen (insbesondere auch Fens-
ter) erfillt, ohne dass es hierzu eines rechnerischen Nachweises bedarf. Es ist ledig-
lich darauf zu achten, dass durch Anordnung von Luftungselementen in der Fassade
die Luftschalldammung der AuRenflachen schutzbedurftiger Rdaume nicht mafR3geblich
reduziert wird (d. h., auf ein resultierendes bewertetes Schallddmm-Mal3 von R’y res <
30 dB).
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Anmerkung:
Je nach Verhaltnis von AuRenflache des Raums zu dessen Grundflache ist zu den o. g. Werten R'y, res
noch der in Tabelle 9 der DIN 4109 angegebene Korrekturwert zu addieren.

5. PKW-STELLPLATZE DER GEPLANTEN WOHNANLAGE
5.1 Schallemissionen

Gemal Tabelle 33 der Parkplatzlarmstudie [7] kann fur oberirdische Stellplatze einer
Wohnanlage eine Frequentierung von 0,40 Pkw-Bewegungen/(Stellplatz - h) im Zeit-
raum "tags" (6.00 bis 22.00 Uhr), von 0,05 Pkw-Bewegungen/(Stellplatz - h) im Zeit-
raum "nachts" (22.00 bis 6.00 Uhr) und von 0,15 Pkw-Bewegungen/(Stellplatz - h) in-
nerhalb der ungunstigsten Nachtstunde angenommen werden. Bei 48 der Wohnanla-
ge zuzuordnenden Pkw-Stellplatzen errechnet sich dann eine Frequentierung von
19 Pkw-Bewegungen/h "tags" und 7 Pkw-Bewegungen innerhalb der unginstigsten

Nachtstunde.

Anmerkung:

Die sechs offentlichen Stellplatze entlang der LandhausstraBe bleiben hier unbertcksichtigt, da die
durch deren Nutzung verursachten Immissionen nicht gemalR TA Larm, sondern gemafR der
16. BImSchV [6] zu ermitteln und zu beurteilen sind. GemaR den Regelungen der 16. BImSchV kann
ein durch Nutzung dieser offentlichen Stellplatze verursachter unzuldssiger Immissionsanteil ausge-
schlossen werden.

Die durch Parkbewegungen auf einem Parkplatz verursachten Schallemissionen
werden gemal der bereits in Abschnitt 4.1.1 angegebenen Gleichung berechnet. Fir
"Parkplatze an Wohnanlagen" gelten gemald Parkplatzlarmstudie Zuschlage von
Kpa = 0dB(A) und K, = 4 dB(A). Fur eine (1) Parkbewegung pro Stunde auf dem
Parkplatz einer Wohnanlage errechnet sich deshalb ein Schall-Leistungspegel von
Lwrin = 67 dB(A), fur zwei Parkbewegungen/h gilt Lwr1n, = 70 dB(A).

Die folgenden Ausfihrungen beschranken sich auf den Beurteilungszeitraum
"nachts”, da - bei Vergleich mit dem jeweils mal3gebenden Referenzwert - "nachts”
eine erheblich ungunstigere Situation vorliegt als "tags". D. h., sofern durch entspre-
chende Schallschutzmallnahmen eine Einhaltung der fur die Nachtzeit mal3geben-
den schalltechnischen Anforderungen sichergestellt werden kann, ist auch fur den

Tagzeitraum eine unzuldssige Larmeinwirkung auszuschliel3en.
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In einem Rechenmodell wird angenommen, dass in der unginstigsten Nachtstunde
je 2 Parkbewegungen auf den in Anlage 6 eingetragenen Parkflachen P1 bis P3 statt-
finden und je eine Parkbewegung auf den Parkflachen P4 und P5; d. h., rechnerisch
wird von 8 Pkw-Bewegungen ausgegangen, anstatt der oben ermittelten 7 Fahr-
zeugbewegungen innerhalb der unginstigsten Nachtstunde.

Fur die in Anlage 6 eingetragenen Fahrstrecken werden gemaR Parkplatzlarmstudie
langenbezogene Schall-Leistungspegel von L'wi, = 47,5 dB(A) bei einer (1) Fahrt/h
bzw. L'win = 50,5 dB(A) bei 2 Fahrten/h angesetzt. Dabei wird davon ausgegangen,

dass die Fahrgassen jeweils asphaltiert sind.

Im Bereich der Parkflachen P1 bis P3 weisen die Fahrgassen eine Fahrbahnlangs-
neigung von g = 11 % auf. In diesen Streckenabschnitten ist zu den o. g. Werten des
langenbezogenen Schall-Leistungspegels noch ein Zuschlag von Dgyg = 3,6 dB(A) zu

addieren.

Unter Berucksichtigung der o. g., der Parkplatzlarmstudie entnommenen Stellplatz-
frequentierungen errechnen sich fur den der Wohnanlage zuzuordnenden Ziel- und
Quellverkehr ca. 300 Pkw-Bewegungen "tags" und 19 Pkw-Bewegungen innerhalb
des 8-stindigen Nachtzeitraums. Dieser Fahrzeugverkehr kann mit Sicherheit keine
Erh6éhung des Beurteilungspegels der Verkehrsgerausche um mindestens 3 dB(A)
und eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverord-
nung verursachen. Gemal3 Abschnitt 7.4 der TA Larm sind somit keine Mal3hahmen
zur Reduzierung der Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf der Landhaus-

stralRe erforderlich.

5.2 Schallausbreitung

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte gemanr DIN ISO 9613-2 wiederum mit
Hilfe des von der SoundPLAN GmbH, Backnang, entwickelten Rechenprogramms
SOUNDPLAN.
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Entsprechend den Ausfiihrungen in Abschnitt 4.2.2 wurde zur Ermittlung der Boden-
dampfung Ag das in DIN ISO 9613-2 beschriebene "alternative Verfahren" ange-
wandt. Fur alle Gebaudefassaden wurde ein Reflexionsgrad von p = 0,8 angenom-

men.

Die Hohe des Emissionsorts Uber Fahrbahn- bzw. Stellplatzoberflache wurde fur die

Pkw-Parkvorgéange und fir die Fahrt eines Pkw einheitlich mit h = 0,5 m angesetzt.

Zur rechnerischen Prognose der durch die Nutzung der Pkw-Stellplatze verursachten
Larmeinwirkung auf die bewohnte Nachbarschaft wurden die in Anlage 6 einge-
tragenen Immissionsorte beriicksichtigt; diese Immissionsorte wurden jeweils in

Hohe des schalltechnisch unglinstigsten Geschosses definiert.

5.3 Schallimmissionen

Gemall dem Rechenverfahren der DIN ISO 9613-2 wurden fir die in Anlage 6
eingetragenen Immissionsorte 1 bis 5 folgende, in den Tabellen in den Anlagen 7 und

8 nachgewiesene Beurteilungspegel im jeweils ungiinstigsten Geschoss ermittelt:

Immissionsort 1 2 3 4 5
Beurteilungspegel nachts” in dB(A) 38,7 | 40,7 | 42,0 | 41,6 | 39,7
Immissionsrichtwert "nachts" in dB(A) 45 40

Der mal3gebende Immissionsrichtwert "nachts” wird am ungunstigsten L&armein-

wirkungsort rechnerisch um 2 dB(A) Uberschritten.

Gemald den Ausfuhrungen in Abschnitt 5.1 Ubersteigt die Stellplatzfrequentierung
"tags" die Frequentierung in der ungunstigsten Nachtstunde um den Faktor 19/7
~2,7. Entsprechend ist "tags" von einer um rechnerisch 4,3 dB(A) hoheren Larmein-
wirkung auf die Nachbarschaft auszugehen als "nachts". Wird zuséatzlich berick-
sichtigt, dass bei der Ermittlung des Beurteilungspegels "tags" in einem "allgemeinen

Wohngebiet" noch ein Zuschlag fur die erhéhte Storwirkung der Gerdusche wahrend
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der Ruhezeiten zu vergeben ist und dieser Zuschlag - bei Annahme einer gleich-
mafigen Frequentierung der Stellplatze zwischen 6.00 und 22.00 Uhr - im
unginstigsten Fall 3,6 dB(A) betragt (an Sonn- und Feiertagen), folgt fur die Im-
missionsorte 2 bis 5 ein Beurteilungspegel "tags" von L;; < 50 dB(A). Fur den in
einem "Mischgebiet" gelegenen Immissionsort 1 resultiert ein Beurteilungspegel
"tags" von L;; = 43 dB(A). Somit wird der jeweils mal3gebende Immissionsrichtwert
"tags" von 60 dB(A) in einem "Mischgebiet" und von 55 dB(A) in einem "allgemeinen

Wohngebiet" eingehalten.

Anmerkung:

An Immissionsort 1 liegt eventuell eine mafigebliche Larmvorbelastung durch den Kurierdienst Kunze
vor; da jedoch fur den Immissionsanteil "tags" der Pkw-Stellplatze der geplanten Wohnanlage eine
Unterschreitung des Immissionsrichtwerts "tags" von 60 dB(A) um mehr als 6 dB(A) nachgewiesen
wird, kann gemaf Abschnitt 3.2.1 der TA Larm ein unzulédssiger Immissionsanteil "tags" dieser Stell-
platze ausgeschlossen werden.

Zusatzlich wurde die durch Nutzung der Pkw-Stellplatze verursachte Larmeinwirkung
"nachts" auf die Fassaden der geplanten Bebauung berechnet. Die Ergebnisse sind
in Anlage 9 fur die jeweils ungunstigste Geschosslage grafisch dargestellt.

5.4 Diskussion der Untersuchungsergebnisse und SchallschutzmalRnahmen

Die nachtliche Larmeinwirkung auf die innerhalb des Plangebiets zu errichtende
eigene Wohnbebauung wird im Folgenden nicht weiter untersucht. GemaR dem in
Anlage 2 beispielhaft wiedergegebenen Grundrissplan fir das 1. Obergeschoss soll
entlang der Nordfassade kein schutzbedurftiger Raum angeordnet werden. Die 6ffen-
baren Fenster schutzbedirftiger Raume in der West- und Ostfassade weisen einen
Abstand von s >5m zur Nordfassade auf. D. h., gemal} Darstellung in Anlage 9
werden fir die den Pkw-Stellplatzen nachstbenachbarten schutzbedurftigen Ein-
wirkungsorte Beurteilungspegel "nachts” von L., <42 dB(A) nachgewiesen. Es wird
davon ausgegangen, dass diese flur die eigenen Wohngebaude nachgewiesene Im-
missionsrichtwert-Uberschreitung um maximal 2 dB(A) im Rahmen des Bebauungs-

planverfahrens abgewogen werden kann.
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Ob an den Immissionsorten 2 bis 4 die in Abschnitt 5.3 nachgewiesene Uberschrei-
tung des Immissionsrichtwerts "nachts” der TA Larm um 1 bis 2 dB(A) toleriert wer-
den kann, ist von anderer Seite nach juristischen Gesichtspunkten zu beurteilen.
Dabei kann entsprechend den Ausfiihrungen in Abschnitt 3.3 u. a. berticksichtigt wer-
den, dass die TA Larm lediglich hilfsweise zur Beurteilung der Stellplatzimmissionen

einer Wohnanlage herangezogen wird.

Nachfolgend werden jedoch Schallschutzmalinahmen aufgezeigt, die eine Ein-
haltung bzw. Unterschreitung des Immissionsrichtwerts "nachts” der TA Larm in der
schutzbedirftigen Nachbarschaft auRerhalb des Plangebiets sicherstellen; folgende,
in Anlage 10 skizzierte SchallschutzmalRnahmen kommen jeweils alternativ in Frage:
1. Errichtung einer 5 m hohen und 32 m langen Larmschutzwand entlang der
Nordseite der Parkflachen P1 und P2. Die angegebene Hohenabmessung
von 5m bezieht sich auf das Niveau der jeweils néchstbenachbarten
(nordlichsten) Stellplatze auf diesen Parkflachen. Im Bereich der Parkfla-

che P1 verlauft die Wandoberkante auf einer Hohe von ca. 688,9 m . NN,
im Bereich der Flache P2 auf einer Hohe von ca. 688,7 m . NN

oder

2. Uberdachung der jeweils zwei nordlichsten Stellplatze (einschlieRlich des
Ein-/Ausfahrbereichs) der vier Parkreihen innerhalb der Parkflachen P1
und P2; diese Uberdachung ist nordseitig mit einer geschlossenen Wand
abzuschlieRen. Die Vorderkante der Uberdachung (Sudrand der Uber-
dachung) muss sich mindestens 2 m Uber Stellplatzniveau befinden.

Beide hier alternativ angegebenen Schallschutzmal3hahmen stellen sicher, dass in
der schutzbedirftigen Nachbarschaft aul3erhalb des Plangebiets der jeweils malf3-
gebende Immissionsrichtwert "nachts” der TA Larm nicht tGberschritten wird. Lediglich
beispielhaft wird dies in den Anlagen 11 und 12 rechnerisch fir die Schallschutzmal3-
nahme Nr. 1 nachgewiesen. Bei diesen Berechnungen wird davon ausgegangen,
dass die zum Parkplatz orientierte Oberflache der Larmschutzwand schallhart ist.
Zum Schutz der eigenen Wohnbebauung sollte die Wand aber "absorbierend" bzw.
"hochabsorbierend" im Sinne der ZTV-Lsw 06 [14] bzw. der RLS-90 [5] auf der nach
Suden orientierten Wandseite ausgebildet werden. Bei der Schallschutzmal3nahme
Nr. 2 kann auf die schallabsorbierende Bekleidung von Wand- oder Dachflachen ver-

zichtet werden.



Gutachten Nr. 5669/1203 m 24

6. ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Villingen-Schwenningen plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "TalstraBe/Landhausstral3e” im Stadtteil Schwenningen. Innerhalb
des Plangebiets ist die Errichtung von vier Mehrfamilien-Wohnhausern vorgesehen.
Das westseitig an das Plangebiet angrenzende Grundstiick FlIst.-Nr. 745/12 wird
durch den Kurierdienst Kunze als Abstellplatz fir die betriebseigenen Fahrzeuge
genutzt. Aul3erdem werden in dem nordseitig dieses Abstellplatzes gelegenen Werk-
stattgebaude Reifenwechsel sowie kleinere Reparaturarbeiten an Fahrzeugen durch-
gefuhrt. In der vorliegenden Ausarbeitung wurde die durch die bestimmungsgemaliie
Nutzung der o. g. Hofflache und Werkstatt durch den Kurierdienst Kunze verursachte
Larmeinwirkung auf das Plangebiet prognostiziert und beurteilt. Fur die Nord- und
Westfassade des der Hofflache nachstbenachbarten, geplanten Mehrfamilien-Wohn-
haus wurde eine Uberschreitung des Immissionsrichtwerts "tags" der TA Larm prog-
nostiziert. In Abschnitt 4.4 wurden deshalb SchallschutzmalRnahmen dimensioniert
mit dem Ziel, eine gemald TA Larm unzulassige Betriebslarmeinwirkung auf die ge-
plante Wohnbebauung auszuschlief3en.

AulRerdem wurde in Abschnitt 5 untersucht, welche Larmimmissionen die Nutzung
der der geplanten Wohnanlage zuzuordnenden Pkw-Stellplatze in der schutzbe-
durftigen Nachbarschaft auf3erhalb des Plangebiets verursachen werden. Mdogliche
SchallschutzmalRnahmen zur Reduzierung dieser Immissionen werden in Abschnitt
5.4 beschrieben.

Ingenieurburo fur
Schall- und Wéarmeschutz
Wolfgang Rink

(Rink) (Dr. Jans)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Talstral3e/Landhausstral3e” in Villingen-Schwenningen
- Lageplan mit Eintragung des Plangebiets sowie der benachbarten Bebauung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Talstral3e/Landhausstral3e” in Villingen-Schwenningen
- Grundriss 1. Obergeschoss von Haus 3; verkleinerter Auszug aus einem vom
Architekturbtiro Martin, Villingen-Schwenningen, tberlassenen Plan
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Anlage 3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Talstral3e/Landhausstral3e” in Villingen-Schwenningen
- zur Beurteilung von Schallimmissionen heranzuziehende, in einschlagigen
Regelwerken festgelegte Referenzwerte

Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung
gem. Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1
Gebietskategorie Orientierungswerte in dB(A)
tags nachts
a) reine Wohngebiete, Wochenendhausgebiete,
Ferienhausgebiete 50 40 bzw. 35
b) allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete,
Campingplatzgebiete 55 45 bzw. 40
¢) Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55
d) besondere Wohngebiete 60 45 bzw. 40
e) Dorfgebiete, Mischgebiete 60 50 bzw. 45
f) Kerngebiete, Gewerbegebiete 65 55 bzw. 50
g) Sondergebiete, "soweit sie schutzbedurftig sind,
je nach Nutzungsart" 45 bis 65 35 bis 65
Immissionsrichtwerte gem. TA Larm Abschnitt 6.1
Gebietskategorie Immissionsrichtwerte
in dB(A)
tags nachts
a) Industriegebiete 70 70
b) Gewerbegebiete 65 50
¢) Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
d) allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungs-
gebiete 55 40
e) reine Wohngebiete 50 35
f) Kurgebiete, Krankenh&user und Pflegeanstalten 45 35
Immissionsgrenzwerte gem. Verkehrslarmschutzverordnung § 2
Schutzkategorie Immissionsgrenzwerte
in dB(A)
tags nachts
1. an Krankenhausern, Schulen, Kurheimen und
Altenheimen 57 47
2. inreinen und allgemeinen Wohngebieten,
Kleinsiedlungsgebieten 59 49
in Kern-, Dorf- und Mischgebieten 64 54
in Gewerbegebieten 69 59
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Talstral3e/Landhausstral3e” in Villingen-Schwenningen
- Lageplan mit Eintragung der maf3geblichen Emittenten beim Kurierdienst Kunze sowie
der bei der Ermittlung der Betriebslarmeinwirkung "tags" bericksichtigten Immissionsorte;
Erlauterungen siehe Text, Abschnitte 4.1 und 4.2
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Talstral3e/Landhausstral3e” in Villingen-Schwenningen
- Immissionstabelle "tags" fur die durch den Kurierdienst Kunze verursachten Betriebs-
gerdusche; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 4.3.1

Legende

Lw = Schall-Leistungspegel der Quelle in dB(A)
Ko = Zuschlag fur gerichtete Abstrahlung in dB
Aqv = Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung in dB

Ag = Dampfung aufgrund des Bodeneffekts in dB
Apar = Dampfung aufgrund von Abschirmung in dB
Aam = Dampfung aufgrund von Luftabsorption in dB
Re = Pegelerhohung durch Reflexionen in dB

Ls = Immissionspegel in dB(A)

ALw = Korrektur zur Bertcksichtigung von Dauer oder Haufigkeit der Larmeinwirkung in dB
Kr = durch Ruhezeitenzuschlag bedingte Erh6hung von L, in dB
L.t = Beurteilungspegel "tags" in dB(A)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Talstral3e/Landhausstral3e” in Villingen-Schwenningen

- Lageplan mit Eintragung der bertcksichtigten Emittenten und Immissionsorte bei der
Ermittlung der durch Nutzung der Stellplatze der Wohnanlage verursachten Larmeinwirkung
"nachts"; Erlauterungen siehe Text, Abschnitte 5.1 und 5.2
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Anlage 7

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Talstral3e/Landhausstral3e” in Villingen-Schwenningen
- Immissionstabelle "nachts” fur die durch Nutzung der Stellplatze der Wohnanlage

verursachten Gerausche in der schutzbedurftigen Nachbarschatft;
Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 5.3, und Legende in Anlage 8, unten

Parken Wohnanlage, "nachts”

Schallquelle L'w | Lw Ko Adiv Agr Abar | Aatm Re Lr,n

dB(A) m dB(A) | dB dB dB dB dB dB dB(A)
Immissionsort 1,DG Lrn= 38,7 dB(A)
P1 (12 5t), 2 Bew./h 70,0 3,0 476 21 0,0 05 1.9 246
P2 (12 5t), 2 Bew./h 70,0 3.0 453 1.2 0.0 04 0.8 26,8
P3 (11 St), 2 Bew./h 700 | 3,0 421 0,1 1,7 03 1.4 30,1
P4 (8 St), 1 Bew./h 67,0 29 38,9 0,0 0.1 0.2 1,0 31,7
P5 (5 5t.), 1 Bew./h 67,0 29 38,0 0,0 0,0 0,2 1.1 32,8
Pkw-Fahrstrecke P1, 2 Bew./h, g < 5% 505 17 628 | 3.0 48.8 24 0.0 04 27 16.8
Pkw-Fahrstrecke P1,2 Bew./h,g=11% 541 12 650 | 3.0 47.8 21 0.0 04 21 19.8
Pkw-Fahrstrecke P2, 2 Bew /h, g < 5% 505 34 6538 3,0 477 21 0,0 04 2,2 209
Pkw-Fahrstrecke P2, 2 Bew./h,g = 11% 54,1 12 647 | 3.0 455 13 0.0 03 1.3 219
Pkw-Fahrstrecke P3, 2 Bew./h, g < 5% 505 51 675 | 3.0 46.4 1.4 0.0 03 1.6 240
Pkw-Fahrstrecke P3,2 Bew./h,g=11% 541 11 64,4 3,0 426 0.2 038 03 1,0 246
Pkw-Fahrstrecke P4, 1 Bew./h, g < 5% 475 70 660 | 3.0 443 06 0,0 0.2 1.6 255
Pkw-Fahrstrecke P5, 1 Bew./h,g <5% 475 97 674 | 3.0 41,8 0.2 0,0 0.2 1,1 29.2
Immissionsort 2,DG Lrn= 40,7 dB(A)
P1 (12 5t), 2 Bew./h 70,0 3.0 41,5 0,9 06 0,3 0.6 30,3
P2 (12 St), 2 Bew./h 700 | 3,0 38,2 0,0 06 02 05 345
P3 (11 8t),2 Bew./h 70,0 3,0 376 0,0 05 0.2 0.4 349
P4 (8 St.), 1 Bew./h 67,0 3.0 421 15 2,0 0,3 1,7 258
P5 (5 St.), 1 Bew./h 670 | 3,0 461 35 1,8 04 1,8 201
Pkw-Fahrstrecke P1,2 Bew./h, g < 5% 505 17 628 | 3.0 44.4 1.9 0.0 03 25 21,7
Pkw-Fahrstrecke P1,2 Bew./h,g=11% 541 12 65,0 3,0 421 11 0.1 0,2 0.9 254
Pkw-Fahrstrecke P2, 2 Bew./h, g < 5% 505 34 658 | 3.0 431 1.1 0.0 0.2 1.3 257
Pkw-Fahrstrecke P2, 2 Bew./h,g=11% 541 12 647 | 3.0 39.1 0.0 0.1 0.2 0.8 292
Pkw-Fahrstrecke P3, 2 Bew /h, g < 5% 505 51 675 3,0 423 06 0,0 0,2 15 289
Pkw-Fahrstrecke P3,2 Bew./h,g =11% 54,1 11 644 | 3.0 38,9 0.0 0.0 0.2 0.6 288
Pkw-Fahrstrecke P4, 1 Bew./h, g < 5% 475 70 660 | 3.0 422 07 0.0 0.2 1,2 270
Pkw-Fahrstrecke P5, 1 Bew /h, g <5% 475 97 67,4 3,0 428 1,0 0,2 0.2 1.3 27,5
Immissionsort 3,DG Lrn= 420 dB(A)
P1 (12 St), 2 Bew./h 700 | 2,9 37,2 0,0 0,1 02 05 36,0
P2 (12 5t), 2 Bew. /h 70,0 29 373 0,0 0,0 0,2 0,2 356
P3 (11 5t), 2 Bew./h 70,0 3.0 40,9 0,0 0.1 0,3 1,0 32,7
P4 (8 St.), 1 Bew./h 670 | 3,0 449 09 06 04 1.1 243
P5 (5 St), 1 Bew./h 67,0 3,0 48 4 3,0 1.1 06 1,2 18,2
Pkw-Fahrstrecke P1,2 Bew /h, g < 5% 505 17 62,8 3,0 416 0,0 0,0 0,2 2,0 259
Pkw-Fahrstrecke P1,2 Bew./h,g =11% 54,1 12 650 | 2.9 38.4 0.0 0.0 0.1 1.0 304
Pkw-Fahrstrecke P2, 2 Bew./h, g < 5% 505 34 658 | 3.0 411 0.0 0.0 0.2 1.4 290
Pkw-Fahrstrecke P2,2 Bew /h,g=11% 541 12 64,7 29 384 0,0 0,0 0.1 0.1 293
Pkw-Fahrstrecke P3, 2 Bew./h, g < 5% 505 51 675 | 3.0 41,3 0.0 0.0 0.2 1.6 306
Pkw-Fahrstrecke P3,2 Bew./h,g=11% 541 11 644 | 3.0 416 0.0 0.0 0.2 14 269
Pkw-Fahrstrecke P4, 1 Bew /h, g < 5% 475 70 66,0 3,0 419 01 0,0 0,2 1.3 28,0
Pkw-Fahrstrecke P5, 1 Bew./h,g < 5% 47,5 97 67.4 3.0 42,9 0,2 0.0 0,2 1.4 28,4




Gutachten Nr. 5717/1203

Anlage 8

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Talstral3e/Landhausstral3e” in Villingen-Schwenningen
- Immissionstabelle "nachts” fur die durch Nutzung der Stellplatze der Wohnanlage

verursachten Gerausche in der schutzbedurftigen Nachbarschatft;

Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 5.3

Legende

L'w = langenbezogener Schall-Leistungspegel in dB(A)

I = Lange der Schallquelle (Fahrstrecke) in m

Lw = Schall-Leistungspegel der Quelle in dB(A)

Ko = Zuschlag fur gerichtete Abstrahlung in dB

Aqiv = Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung in dB
Ag = Dampfung aufgrund des Bodeneffekts in dB

Apar = Dampfung aufgrund von Abschirmung in dB

Aam = Dampfung aufgrund von Luftabsorption in dB

Re = Pegelerh6hung durch Reflexionen in dB

Ln = Beurteilungspegel "nachts" in dB(A)



Gutachten Nr. 5717/1203 m Anlage 9

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Talstral3e/Landhausstral3e” in Villingen-Schwenningen

- grafische Darstellung der durch Nutzung der Pkw-Stellplatze verursachten Beurteilungs-
pegel "nachts" vor Fassaden der geplanten Bebauung in Hohe des jeweils ungtinstigsten
Geschosses; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 5.3




Gutachten Nr. 5717/1203 m Anlage 10

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Talstral3e/Landhausstral3e” in Villingen-Schwenningen
- Lageplan mit Eintragung der in Abschnitt 5.4 beschriebenen SchallschutzmalRnahmen im
Bereich der Parkflachen P1 und P2




Gutachten Nr. 5717/1203 m Anlage 11

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Talstral3e/Landhausstral3e” in Villingen-Schwenningen
- Immissionstabelle "nachts" fur die durch Nutzung der Stellplatze der Wohnanlage
verursachten Gerausche in der schutzbedurftigen Nachbarschaft unter Beriicksichtigung
der in Abschnitt 5.4 beschriebenen SchallschutzmalRnahme Nr. 1;
Legende in Anlage 12, unten




Gutachten Nr. 5717/1203

Anlage 12

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Talstral3e/Landhausstral3e” in Villingen-Schwenningen
- Immissionstabelle "nachts" fur die durch Nutzung der Stellplatze der Wohnanlage
verursachten Gerausche in der schutzbedurftigen Nachbarschaft unter Beriicksichtigung

der in Abschnitt 5.4 beschriebenen SchallschutzmafRnahme Nr. 1

Legende

L'w = langenbezogener Schall-Leistungspegel in dB(A)

I = Lange der Schallquelle (Fahrstrecke) in m

Lw = Schall-Leistungspegel der Quelle in dB(A)

Ko Zuschlag fur gerichtete Abstrahlung in dB

Agiv = Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung in dB
Ag = Dampfung aufgrund des Bodeneffekts in dB

Apar = Dampfung aufgrund von Abschirmung in dB

Aam = Dampfung aufgrund von Luftabsorption in dB

Re Pegelerh6hung durch Reflexionen in dB

L.n = Beurteilungspegel "nachts" in dB(A)
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lhr Zeichen Ilhre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Datum
e-mail 01.12.2014 Ja/kl-5669 Herr Dr. Jans 08.12.2014

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "TalstralRe/Landhausstralle”
in Villingen-Schwenningen
- schalltechnische Beratung (Betriebslarm-Immissionsschutz)

Sehr geehrter Herr Martin,

Sie planen eine im Vergleich zu den Ausfuhrungen im isw-Gutachten Nr. 5669/1203 vom
23.10.2014 geanderte Anordnung der Pkw-Stellplatze und fragten an, wie diese Modifi-

kation in schalltechnischer Hinsicht zu beurteilen ist.

Aus Anlage 1 ist die gednderte Anordnung der Pkw-Stellplatze ersichtlich. In Anlage 2 ist
ein Gelandeschnitt wiedergegeben mit Darstellung einer Uberdachung, welche fur die
den Immissionsorten 3 und 4 nachstbenachbarten 12 Pkw-Stellplatze vorgesehen ist.
Die Fahrstrecke zwischen den einzelnen Pkw-Stellplatzen und der Landhausstral3e soll

gemal lhrer Mitteilung asphaltiert werden.

Unter Bertcksichtigung des im o. g. Gutachten genannten Rechenverfahrens wurden fir
die ungunstigste Nachtstunde folgende Schall-Leistungspegel Lwrin bzw. l&ngenbezo-
gene Schall-Leistungspegel L' 1n fUr die in Anlage 1 eingetragenen Parkflachen P1 und

P2 sowie die zugehorigen Fahrstrecken ermittelt:



Schreiben vom 08.12.2014 # 5669 m 2

Emittent Anzahl Schall-Leistungspegel
Bewegungen/h in dB(A)
Parkflache P1 (34 Stellplatze) 5 Lwr1n=74,0
An-/Abfahrt Parkplatze P1 5 L'w,in = 54,5
Parkflache P2 (14 Stellplatze) 2 Lwr1h=70,0
An-/Abfahrt Parkflache P2 2 L'wan = 50,5

Sofern entsprechend der Darstellung in Anlage 1 die 12 den Immissionsorten 3 und 4
nachstbenachbarten Stellplatze Uberdacht werden, errechnen sich die in Anlage 3 nach-
gewiesenen und nachfolgend dem jeweils mal3gebenden Immissionsrichtwert "nachts"

der TA Larm* gegeniibergestellten Beurteilungspegel "nachts":

Immissionsort 1 2 3 4 5
Beurteilungspegel "nachts" in dB(A) 37,5 ]380 | 395|390 | 39,2
Immissionsrichtwert "nachts” in dB(A) | 45 40

Der jeweils maligebende Immissionsrichtwert "nachts” wird eingehalten bzw. unterschrit-
ten. Weitere MalRnahmen zur Reduzierung der Larmeinwirkung auf die schutzbedurftige
Nachbarschaft sind nicht erforderlich. Vorausgesetzt wird aber, dass die in Anlage 1 ein-
getragene Uberdachung biindig (ohne offene Fugen) an die entlang der nordseitigen

Grundstticksgrenze anzuordnende Wand anschliel3t.

Mit freundlichen GrifRen
i. A.

gez. Dr. Jans

Anlagen: 3

@: kommunalPLAN GmbH (per e-mail)
Wohnungsbaugesellschaft mbH Villingen-Schwenningen mbH (per e-mail)

' TA Larm (1998-08)
"Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm)"



Schreiben vom 08.12.2014

# 5669

Anlage 1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Talstral3e/Landhausstral3e” in Villingen-Schwenningen

- Lageplan mit Eintragung der bertcksichtigten Emittenten und Immissionsorte bei der

Ermittlung der durch Nutzung der Stellplatze der Wohnanlage verursachten Larmeinwirkung
"nachts"; dargestellt ist die gemal einer e-mail des Architekturbtros Martin, Villingen-
Schwenningen, vom 01.12.2014 aktuell geplante Anordnung der Stellplatze



Schreiben vom 08.12.2014 # 5669 m Anlage 2

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Talstra3e/Landhausstra3e™ in Villingen-Schwenningen
- Gelandeschnitt mit Eintragung der Uberdachung einzelner Stellplatze entlang der Nordseite
des Baugrundsttcks; Erlauterungen siehe Text




Schreiben vom 08.12.2014 # 5669

Anlage 3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Talstral3e/Landhausstral3e” in Villingen-Schwenningen
- Immissionstabelle "nachts"” fur die durch Nutzung der Stellplatze der Wohnanlage verursach-
ten Gerausche in der schutzbedurftigen Nachbarschaft; Erlauterungen siehe Text

Legende

L'w = langenbezogener Schall-Leistungspegel in dB(A)

I Lange der Schallquelle (Fahrstrecke) in m

Lw Schall-Leistungspegel der Quelle in dB(A)

Ko = Zuschlag fur gerichtete Abstrahlung in dB

Agiv = Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung in dB
Ag = Dampfung aufgrund des Bodeneffekts in dB

Apar = Dampfung aufgrund von Abschirmung in dB

Aam = Dampfung aufgrund von Luftabsorption in dB

Re = Pegelerh6hung durch Reflexionen in dB

L.n = Beurteilungspegel "nachts" in dB(A)
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