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Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundiagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

1.7.3

Tiefgaragen (TG) sind nur zuldssig innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten liberbaubaren
Flachen (Baufenster) und innerhalb der dafiir festgesetzten Zone (TG). Wenn im
Baugenehmigungsverfahren ausreichende SicherungsmaBnahmen fiir die Neckardole sowie fiir die
Leitungen der Ver- und Entsorgung (Fldche R1) nachgewiesen werden (z. B. Spundwéande) und die
Méglichkeit der Instandhaltung der Dole bzw. der Leitungen weiterhin bestehen bleibt, kbnnen
Rampen (z. B. Zu- und Abfahrten zu Tiefgaragen, Rollstuhlrampen) auch innerhalb der Flache R1
zugelassen werden.
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Dach- und Fassadengesataltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher sind als Flachdach mit O - 5° Dachneigung herzustellen und auf mindestens 65 % der
Dachflache mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm extensiv zu begriinen.

2.1.2 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren), sind

auf allen Dachern zuldssig. Sie diirfen die maximal zulassige Gebaudehdéhe um bis zu 1,50 m
Uiberschreiten.

2.7

Umgang mit Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist gedrosselt in
den Neckar einzuleiten. Bei Bedarf (z. B. Verunreinigungen etc.) ist das Wasser vor Einleitung in den
Kanal zu behandeln. Die hydraulische Leistungsfahigkeit ist im Genehmigungsverfahren
nachzuweisen.

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 1.8 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) 2.1.3 Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind als Dacheindeckung nicht zul3ssig. Hinweis:
3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) : 3 : : - 2.1.4 Leuchtfarben und reflektierende Materialien sind zur Oberflachengestaltung der Gebaude (Dach und Zur Einleitung in den Neckar (Gewasser Il. Ordnung) ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim
L - " 41 Nebenanlagen mit mehr als 25 m*® Brutto-Rauminhalt sind auerhalb der iberbaubaren o = . . k 3 ity
= Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vomn 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416), zuletzt Brmdeifickstackan urzlbas] Fassade) unzulissig. Solarmodule und Fensterflichen sind nur mit reflektionsarmen Frontglésemn Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis einzuholen.
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) g- zul3ssig.
= § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. E_'_“xe':: I PRR—— s s e Flficks p
S. 581, ber. S. 698), zuletzt gendert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221 dPmsbonarliagen =i darsiunostirssgranza galian dia Hilhens, Flacien= un . "
) E ( ) Langenbeschrankungen nach § 6 LBO. 2.2 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO) 3 H inweijse
. 1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 2.2.1  Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO) Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) 5.55 Werbeanlagen an Gebiudan sind ziBissly, wenm 3.1 Bodenschutz
1.14.1 Eingeschrinktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) < = die Werbeanlage an der Traufe platziert wird, Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner Funktion zu sichern.
. . . 1.9.1 Insektenfreundliche Lampen . . ; :
Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEE) sind nur nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe im Bei Neuinstallation sind zur AuBenbeleuchtung im Plangebiet ausschlieBlich insektenfreundliche = die Traufh6he nicht Gberschritten wird, Iznust;iz?::ere e U il LAt s S g A SRR s LR
Binne das §& Abs. 1 BauNVO zulgselg. Lampen (z.B. Natriumdampflampen oder LED-Leuchten) zulassig. = eine Flache von max. 10% der jeweiligen Fassade nicht {iberschritten wird. '

1.1.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist nur der Verkauf von nicht innenstadtrelevanten Sortimenten 1.9.2 Dacheindeckung / AuRenbauteile
entsprechend der als Anlage beiliegenden Sortimentsliste zuléssig. Innenstadtrelevante Sortimente Kupfer-, zink- oder bleihaltige Dacher, Dachgauben und sonstige AuBenbauteile sind nur zulassig, - . = __ Aligemeine Bestimmungen
sind nur bis max. 5% der Gesamtverkaufsflache, htchstens jedoch bis max. 50 m* Verkaufsflache wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des 223 Froistehande Werbeanlagen wie Fahben, Samimslwerboantagen und Pylone sind zuiassig, wean . BeiB Rnah ist darauf hien. dass nur-soviel Muterboden abaaschoben wird. wie fir
zulassig. Bodens durch Metallionen zu befiirchtan st = die Gesamtzahl von max. 2 freistehenden Werbeanlagen pro Grundstiick nicht tiberschritten wird, diee| Efsirgﬁ‘eé‘:ng‘:gs'z aue;;?;e le:J:lged?:g’;t :j:u etrlad?; isf Ur:]ni?tig:s Br:e fahgren bl Juintin

1.1.3 Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind von Gewerbebetrieben aller Art 1.9.3 Anteil versiegelter Flichen = die Héhe von 12 m {iber dem natiirlichen Gelande nicht Giberschritten wird, Mutterboden auf verbleibenden Freifléchen ist nicht zuléésig.

Plakatanschlagtafeln als selbststéndige gewerbliche Anlagen nicht zulassig. Der Anteil versiegelter Flchen ist auf ein Minimum zu beschrénken. = eine Breite von ja 3 m nicht Giberschritten wird, - Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten

1.2 Bedingte Zulissigkeit von Vorhaben im Bereich des vorhabenbezogenen 1.94 g:szfgﬁz;cgleé':‘s;sgtz [E;:a_a_liggn i ol eyl S e sy = gine Gesamtflache von max. 25 m? pro Werbeanlage nicht tiberschritten wird. nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

[14 H 3 - - . N . ws pen
Bebauungsplans ,,Office 98 (§ 12 (3a) BauGB i. V. m. § 9 (2) BauGB) Rangier-, Anlisferungs-, Parkierungs- und Abstelifiaichen fir LKW sind mit einer . - - . . El:t ::)zr::;lﬁghzg%ir:::trag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mutterboden und
Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEE) sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfilhrung wasserundurchifissigen Oberfléiche zu versehen und iiber zusétzliche Reinigungsaniagen zu 2.4 Schille i kurzeitg wechsangs Lichistinlkie, Booster (Lsltbwsrtung ar Riimmel), sclhafieuctiends - ) . . .
- S . flichtet hat. And d entwassern. Hof- und untergeordnete Verkehrsfiachen, von deren Nutzung keine sowie bewegliche Schrift- oder Bildwerbung sind ausgeschlossen. = Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Massenausgleichs,
Siel der Varabsnkhger im Burshiihangsvereag wrpilichiol hat. SRdomngen des Grund fahrd ht. sind mit durchlzssi Material zu befesti der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelédndes nicht Uberschiittet werden
3 . T : 3ssia. rundwassergefahrdung ausgeht, sind mit wasserdurchlassigem Material zu befestigen. - e - ,
ChronlimnEventiigs adar tar Abstilues aisssouch DUrchiiNnavanTagLs sne 20isa0 g g 2.3 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO) sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffiillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden)
1.3  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) 1.10 Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) 2.3.1 I()ie unbebauten Fléchen beb)auter Grundstiicke sowie die nicht elxusG b.(.et;li?blichen Griinden . zu venNenden.- e durch Neboran .y i cbare Mat 20 beschrénk
) . . . . . 1.10.1 Steliplatzfiichen sind mit Baumpflanzungen in regelmaBigen Abstinden zu gliedern. Pro 5 Stellplitze Stellplatzflachen, Wege etc.) genutzten Grundstiicksteile sind als Griinflachen anzulegen und mit = Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal} zu beschranken, wo
g:sstsl\g?z‘i ggrvt;?]u""he“ Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird bestimmt durch die ist mFi)ndestens ein Baum zu pﬂa‘:xzen ung dauerhgft 2u urgcerhalten. - . sta;gortger:e;;thten Bétljlr:\?n, Strauchern, Bodendeckern und sonstigen Bepflanzungen zu begriinen méglich, sind Oberflachenbefestigungen durchléssig zu gestalten.
. dor Grundfi3che (GR 1.10.2 Je angefangene 800 m? Grundstiicksfliche ist ein Baum zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei un au:ar = Zlf ”"t? alten. __ ) o ) = Anfallender Bauschutt ist geméB der geltenden Vorschriften unter Begleitung eines Fachgutachters
er Grundflache (GR), Abgang zu ersetzen. Die gem. 1.10.1 gepflanzten Baume kdnnen hierauf angerechnet werden. 2.3.2 Nebenflachen wie _I_Vlullto.nnenplffte,- Abfallpluatze und Lager_platze sind dauerh_aft gegeniber dem zu separieren, deklarieren und der Verwertung oder Entsorgung zuzufiihren.
= der Héhe der baulichen Anlagen (GH). Straenraum und Gffentlich zuganglichen Flachen abzuschirmen und gegen direkte = Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche
Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind - sofern es sich bei diesen nicht Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren
14 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16-21a BauNVO) Hinweis: bereits um Gehélze (Hecken) handelt zu begriinen (Kletterpflanzen oder Spalierbdume). Bodenschutgbeﬁérde - v
Di denden Art ie d Pl ita ind i ; = & . . . . :

1.4.1 Es gilt die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebaudehéhe in m {i. NN. Die maximale G:nfalr{nr\;l?;:ﬁrglsf:rfzsren: rrlnisto;v‘; Stg:?chilli: g :g_usa éﬁi:‘;:;:; elr:naF;:S;‘i?r?r: :r? 2.3.3 Die Anpflanzungen miissen spéatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode = Anfallender Bodenaushub ist gemaR den Vorgaben eines Fachgutachters zu separieren,
Gebaudehohe wird gemessen an der obersten Dachbegrenzungskante. . erfolgen. deklarieren und der Verwertung oder Entsorgung zuzufiihren.

1.4.2 Die maximale Gebaudehdhe kann durch technische Aufbauten oder Bauteile um max. 1,50 m 1.11 Geh-, Fahr und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) 2.4 Einfriedungen und Mauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO) = Bodenaushub, welcher aus dem Bereich des Altstandortes stammt, ist vor der Wiederverwendung
Uberschritten werden. 1111 Ents hend der Pl ich ist die Flache R1 mit ei . B auf seine Zulassigkeit zu prifen.

-11.1 Entsprechend der Planzeichnung ist die Flache R1 mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2.4.1 Die Héhe der Einfriedung darf 0,8 m bezogen auf das Gelénde nicht tiberschreiten. Hohere . Bedenmateral weldhes vor sulierhall i das Rlanashist anttansoarart i shasbsut wind, st var

1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) zugunsten des Versorgungstragers zu belasten. Die Flache R1 ist bis zu einer lichten Hohe von 4,75 Einfriedungen kénnen ausnahmsweise aus betrieblichen Griinden (z.B. Sicherheit) zugelassen g : a 9 portiert Lind eingew =

o ) m von Bebauungen freizuhalten. worden dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fir mineralische Abfélle
Im Plangebiet gilt die abweichende (a) Bauweise. Die abweichende Bauweise ist definiert als offene ) ; ] ) ) o zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer externen
Bauweise, wobei auch Gebaudelangen {iber 50 m zul&ssig sind. L 2.4.2 Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig. Die Verwendung von Qualitatsiiberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik
Hinweis: Stacheldra"ht ist unzulas_SIg. Der Abstand von Hecken und Hinterpflanzungen zur 6ffentlichen einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fiihren und unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fir
1.6  Uberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) In Abstimmung mit der Stadt Villingen-Schwenningen kann die Flache R1 ggf. Gber- bzw. unterbaut Verkehrsfliache muss mindestens 0,75 m betragen. Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - zu iibermitteln, Untersuchungen fiir Bodenmaterial, welches
V1 sRosband i i dissrsubaon randeicksi i (Bautonstert st dis Baugrenzsn im \éverd((ejn."\ltzra)us;etzungl;( h'fo”;s‘"g erltsplr'eﬁr'leqde gléher_u;gsr?kal_ir:jahmgn;gr :‘e I;l_eckarczolg (z.B. 2.4.3 Holzz3une sind nur als Latten- oder Bretterzaune mit stumpfen Enden zuléssig. aus dem Plangebiet stammt, sind nicht erforderlich. Diese generelle Regelung trifft nicht auf Flachen
-0. pundwande). Bauwerke, die der Zuganglichkeit und Erreichbarkeit des Gebaudes dienen (z.B. it " - 5 ; it schadlichen Bod and , Verdachtsflachen (Flachen mit dem Verdacht schadlicher
zeichnerischen Teil. Treppen und Rampen) sind auf der Flache zuldssig. Weiterhin ist in diesem Bereich mit Ver- und 2t Gf? SCPI.IO: ser:f: l:(m;‘]negﬁx nr?en _(I\;i‘a::em, VARiR; (CARIGTIRR: S, | MMAISR: SNEIE AARGREIN VASIL. B, B0 1 20 gcl)tdse?\va:jr;dzr;un;eir)],v X:::st?a;uggz: arﬂea:st?/(;rds'é;iige:éléches r:"_u.I °
1.6.2 Dachvorspriinge bis 1 m diirfen die Baugrenzen auf der gesamten Lénge Uberschreiten. Entsorgungsleitungen zu rechnen. ofientiichen Verkehrsfiache einnaften. il s : : - e
= Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die durchwurzelbare
1.7 Garagen, Carports und Stellplitze sowie Nebenanlagen .. 2.5 AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO) Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung
s 3 = = . s e . - .
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO) 2 ortl I Che Bauvo rSCh rlften AuBenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Geb&ude zu konzentrieren. Sz;d dsuig\h,\zv 3‘;;{,2:229;3 d';izt;?ghte:;zel::agﬁz.j:?:; r%?.suEg:ﬁzrT:::e;a\lzgz‘;@unr;sEfrt:g:Sﬂ

1.7.1 Oberirdische, nicht Giberdachte Pkw-Stellplatze sowie Fahrradstellplatze (auch iberdachte Rechtsgrundlagen 2.6 Freileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO) fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell
Fahrradstellplatze, Fahrradschuppen) sind im gesamten Baugebiet zuléssig. SENENY : e g T - o _ o giiltigen, gesetzlichen Regelungen einzuhalten.

1.7.2 Oberirdische Garagen und Carports sind nur zulassig innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen gzgn(e;rta:g:ci? Zr:'gk:l% Se:r(l;:‘ est;izzrsnvs:r? 51 11)2\1(;’;'7] (GiBI S 61 2( 6 1:'3) ’ do ) =ulg Freileitungen sind unzulassig. == Unabhangig davon ist im Rahmen der liblichen Bauiiberwachung vom Beginn der Anlieferung

Baufenster). U T ’ bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehérenden Bodenmaterials eine
( ) = § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. sensorische Priifung durchzufiihren. Auffalligkeiten sind zu dokumentieren und dem
S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221) Landratsamt - Amt fiir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen.
= BaustralRen s_ollen mdglichst dort geplant werden, wo spé@er befestigt_e Fléc_hen sind. Durch Bauteilen o. &. diirfen keine $toffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des 3.8.2 Abfille, die nicht verwertet werden kénnen, sind gemeinwohlvertraglich zu beseitigen. Aufstellu ngsverfahren
gezahrungt m'; Be_:u;ahrze;g?n t‘:ervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem Grundwassers zu besorgen ist. 3.8.3 Falls organoleptisch eine Verunreinigung festzustellen ist, sind Einrichtungen bis zur Klarung der
odenzustand wieder aufzulockern. : :
3.5 Altlasten Laborbefunde zur Sammlung des Bodenaushubes zu schaffen, z.B. einzelne Mulden mit § 13a BauGB Aufstellung
Ein Teil des Planungsbereiches wird im Bodenschutz- und Altlastenkataster als Altstandort "AS Abdeckplanen autzustellen. gﬁ;ﬁgﬁf&lﬁﬁ?ﬁ:{:ﬁ:ﬁ? gefasst am: gggggglg
Maschinen- und Werkzeughandel Frei" gefiihrt. Bei der Flache handelt es sich um einen A-Fall 3.8.4 Bei belastetem Erdaushub ist mit dem Material entsprechend der Verwaltungsvorschrift des ’ T
Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden (Archivieren, Ausscheiden), wodurch mit entsorgungsbedingten Mehrkosten nicht zu rechnen ist. Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14. Marz
= Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in Anspruch genommenen Sollten sich im Zuge der Baumanahme dennoch Auffalligkeiten ergeben, ist das Landratsamt fur 2007, Az: 25-8982.31/37 zu verfahren. § 13a Abs. 3 Nr.2 BauGB Gelegenheit zur Auerung
Flachen verwendet werden. Er ist anderweitia zu verwenden (grﬁnama en Rek‘:lmvie‘fun Wasser- und Bodenschutz sowie die Stadt Vilingen-Schwenningen, Abt. Altlasten zu informieren und 3.8.5 Bei Verdacht einer erheblichen Verunreinigung sind Material-, Bodenproben zu nehmen und die Ortsiiblich bekannt gemacht am: 23.10.2018
. 9 X hagen, =rung, ein Fachgutachter Altlasten einzuschalten. Originalsubstanz bzw. das wassrige Eluat der Proben auf pH-Wert, Leitfahigkeit und auf weitere Die frithzeitliche Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom: 31.10.2018 - 15.11.2018
Bodanveilsesseningan) adar wiedararwahar suf geeignetan (gemainascigencn) Reehenn betriebsspezifische Parameter (nach den Vorgaben des Altlastenhandbuches) hin untersuchen zu
M:ete.n ZWIschenzu!agem. ] ] ) 3.6 Niederschlagswasserbehandiung lassen. Die Untersuchung ist von einem zugelassenen Labor auf Kosten des Betreibers vorzunehmen. §3Abs.2u. Offentiiche Auslegung des Entwurfas
= Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch locker 3.8.6 Nicht verwertbares Aushub- und Erdmaterial einschlieRlich aller Gegenstéinde, die im Zuge der § 4 Abs. 2 BauGB Dem Bebauungsplanentwurf mit den 6rtlichen Bauvorschriften
0 it di i U 3 i ist. ¢ P Sl s £ ; o } . A= g i timmt i ffenl beschl H 25.09.2018
aufzus,.chutten, LS T I?urchluftung gewahrlelstet o _ %6.1 Zur Vambehandlung Ist der Leltfad.en ,,A.rbextshllfen fur den Umgang mit Regenwasser in Aushubarbeiten als Abfall entsorgt werden miissen, sind je nach Art gefrennt zu erfassen und in ggi%ﬁgﬁiigg;g:&?&e en il 23.10.2018
= Vor W|ederauf[rag des Mutterbodens sind Unterbodenverdmhtungen durch Auﬂockerung bis an Sledlungsgebleten (LUBW, 2005, http./lwww4.Iubw.baden-wuerttemberg.delservletlls/ 1 3994) ZU abfallrechtlich zuléssiger Weise zu entsorgen_ Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom: 19.11.2018 - 21.12.2018
wasserdurchiéssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fiir die geplante verwenden. - . . - Dio Behairden wurden Gher die Oifenlage informiert o o
Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind. 3.6.2 Fir das auf den Dachflachen und den befestigten Freiflachen (PKW-Stellplatze, Umschlagplatze, 387 52'322331?; ﬁ?ﬁ:;sf:&r?;t:a"ﬂ ;fit,;:;dem AERIRRSHCE s pilen darkant, s i mln Schreiben ‘::m: oo oe o 16.11.2018
= Die Auftragshdhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Stralen) anfallende Niederschlagswasser ist eine Bewertung gemaR o.g. Leitfaden im Hinblick auf die 388  Esdai kein lesrtaiioes Matsral zor Aufbereit | Auf den "Leitfad U it
Grabeland nicht Uiberschreiten. mdgliche stoffliche Belastung und ggf. erforderliche Behandlung durchzufiihren. “ R S R s l.mg e L
3.6.3 Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Riickhaltung von Niederschlagswasser miissen den e e L FIDERER. i Gemly  Seting
o 4 - oy g . 3.8.9 Bei Verwendung von qualitativ aufbereitetem Baustoffrecyclingmaterial im Rahmen der Verfiillung sind Die fristgema® vorgebrachten Anregungen und Bedenken und
3.2 Artenschutz ENGIFIIBIE AGOEHTNN TR B Sopmlk o e, die ,Vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial” des Umweltministeriums
) 3.6.4 Eine teilweise Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser iiber Regenwassersammelanlagen Bad’;an-Wﬁrt?emberg vom 13.04.2004. Az.: 25-8982.31 ,%7 e%schliel&lich Anlagen und Folgeerlasse im die Stellungnahmen der Behérden wurden durch den

3.2.1 Bei Eingriffen in die Gehdlze und Gebaude ist sicher zu stellen, dass zu dieser Zeit keine Brutvogel in (Zisternen) wird empfohlen, wobei der Uberlauf der Sammelanlagen nicht unterirdisch versickert Hinblick auf eine ordnungsgemaRe und schadlose Verwertung zu beachten. gemBe uréderat ge[;ruﬁ: u?z abq?t\;\'!ogn o —— HaaE.2010

ihrer Brut- und Aufzuchtzeit beeintrachtigt werden (Vermeidung Tétungsverbot nach § 44 BNatSchG). werden darf. Zur Verbesserung der Riickhaltung werden Retentionszisternen empfohlen, die iber ein : 5 . ; - ; ; : el i _en s B

- . S s gt . . - = : ) - iy 3.8.10 Die Arbeiten zum Riickbau sind durch einen Sachkundigen zu begleiten, welcher ein Entsorgungs- Satzung beschlossen am: 13.02.2019
Nach Méglichkeit sollen die Eingriffe vorsorglich fiir den Zeitraum Oktober bis Februar geplant werden. zwangsentleertes Teilvolumen verfiigen (Schwimmerdrossel). Derartige retentionsfahige und Riickbaukonzeot zu erstellen und Nachweise zur Verwertuna/Entsorauna zu fiihren hat. Die

; = i 2 ; ; i ai 2 Regenwassernutzungsanlagen kénnen bei der Bemessung von Anlagen zur Misch- und e P : - 9 gung . i u ;
3.2.2 Bei den groBflachig vorgesehenen Glasflachen sind MaBnahmen zu ergreifen, die einem erhéhten o e gangigen Gesetze und Verordnungen sind einzuhalten (KrWG, DepV, VWV Boden B.W., RC-Erlass Villingen-Schwenningen,
Vogelschlagrisiko vorbeugen. Neben der vorgesehenen Gliederung der Glasflachen ist hierzu u. a. die Regenwasserbehandlung angerechnet werden, wenn sie im Plangebiet flachendeckend zur B.W. etc.).
Verwendung von Glasscheiben mit méglichst geringem AuBenreflexionsgrad (max. 15 %) geeignet. Anwendung kon_imen. For du_e Nl_nzunq_ von Regarmsmssay Ubar Reger_xwas'semutzungsanlagen als 3.8.11 Es gilt das Durchmischungsverbot nach §9 KrWG zu beachten, wonach das anfallende Material
Ansonsten sind bei erhdhtem Vogelschlag die Scheiben in geeigneter Weise fiir Vogel zu Brauchwasser sind sowohl c_jle (_elnsc_hlaglgen DIN-Normef\ als auch.dle 'I_'nnkwasserverordnung 4l -0. etgr;ennt a1 hlen Tte enst;sor e It ) Erster
kennzeichnen, wobei das Anbringen von Greifvogelsilhouetten nicht geeignet ist. Es wird auf die beachten. Im Besonderen gilt die strikte Trennung von Trink- und Nichttrinkwasser, d.h. dass g g . § 10 BauGB, §4 GemO  Inkraftreten
Broschiire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der Schweizerischen Vogelwarte Sempach Br.auchw.asser (Regc—:.lnwasser) leitungstechnisch vom Trinkwasser getrennt sein muss- ) ' Der Satzungsbeschiss wurde oristiblich Bokannt gensacht am: 26.02.2019
verwiesen, u. a. als pdf-Datei zu erhalten unter www.vogelglas.info (Schmid, HL, W. Doppler, D. 3.6.5 Wild abflieBendes Niederschlagwasser und/oder Grundwasser, welches dem Plangebiet ggf. stérend 3.9 Bodenfunde / Denkmalschutz
Heynen & M. Réssler 2012: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., Gberarbeitete Auflage. zuflieBen kann, darf weder der Misch- noch der Schmutzwasserkanalisation zugeleitet werden, Das Ergebnis der Abwégung wurde den Personen und Behérden,
Schweizerische Vogelwarte Sempach). sondern ist durch geeignete MaRnahmen méglichst ortsnah zu bewirtschaften. Ggf. dafiir notwendige 3.9.1 Sollten bei der Durchfilhrung der MaRnahme archiologische Funde oder Befunde entdeckt werden, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom:  18.02.2019
Versickerungen sollen eine mindestens 30 cm méachtige belebte Oberbodenzone aufweisen. Sofern sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Stadt umgehend zu benachrichtigen. -
. . eine Einleitung ins Gewasser erforderlich ist, ist 0.g. ,Arbeitshilfe fir den Umgang mit Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3.3 Geologische Untergrundverhaltnisse Regenwasser: Regenriickhaltung* der LfU (LUBW, 2006) zu beachten. (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des e -

Grli i i in ti i ii i vierten \,Nerkta es néch der Anzeige i,n un\;eréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Aedreeseonining { BRENVE)  ibder Fessing der Relemnimeniung v 21.11.2017

3.3.1 Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im 3.6.6  Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum ges n geir . ' . (BGBI. 1 S. 3786).

i ; X X . : Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden. Der natiirliche Ablauf wild Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprésidium Stuttgart (Referat 84 - Arch&ologische Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéindert durch
Verbreitungsbereich des Trigonodusdolomits, der Erfurt-Formation (Lettenkeuper) sowie der | - s . - - " o ks Fais . . g9 , g
1 . : : e e Aoy : & abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf Denkmalpflege) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese sind im Plangebiet iiberwiegend von quartéren . p S e : : : . 2 =
Verwitterunas-/Umlagerunasbildunaen mit unbekannter Méachtiakeit fiberdeckt andere Weise verandert werden (§ 37 Abs. | WHG). Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416),
g 9 g 9 9 ) archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613).

3.3.2 Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wirttemberg ( GemO-BW in der Fassung
sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei 3.7 Starkregenereignisse vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. 371 s y 3.10 Freiflachengestaltungsplan 19.06.2018 (GBI. S. 221).

; o .. - ; : .7.1  Zur Umgang mit Starkregenereignissen ist der Leitfaden ,Arbeitshilfen fiir den Umgang mit ooy

434 Venasingserscheinungen (plfene oder Kinarlic Spalion, Hohiraums, Dalinan) sind nicht Regenwasser in Siedlungsgebieten” Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrages ist ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen, der Katasterunterlagen Die Kartengrundlanm’@rﬁt" Katastergrundlage Uberein Stand:
auszuschlieBen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiiliter Spalten ist bei Anlage von i . : oig " - August 2018 .

- Lo : (LUBW,2005;http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/13994) zu verwenden. die beabsichtigte Gestaltung der AuBenanlagen, Flachenversiegelungen, Bepflanzungen und ugu . &
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten. - .. = s : . § 1 Abs. 2 PlanzV s
. . . . : ) 3.7.2 Aus verschiedenen Griinden, z.B. Oberflichenabfliissen an Hanglagen, aus AuBeneinzugsgebieten, vorhandene wie geplante GelandehGhen darstellt. Der Freiflachengestaltungsplan wird Bestandteil der A S &

3.34 Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. = . . . Baugenehmigung = -
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Uberlastung des Kanalnetzes etc., kann es bei Starkregen zu wild abflieBendem Wasser und ; |3 W
Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen Uberflutungen kommen. \% \
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiiliten Spalten) werden 3.7.3 Der oben genannte Leitfaden zeigt auf, wie Starkregengefahrenkarten erstellt, eine Risikoanalyse = 2 - \‘ji %
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates erarbeitet und ein Handlungskonzept aufgestellt werden kann. Diese einzelnen Punkte kénnen im 4 An 'age = SOI'tI me nts I |Ste NG
Ingenieurbiiro empfohlen. Rahmen eines Gesamtkonzeptes mdglichst fiir die Gesamtgemarkung nach den Forderrichtlinien —

Wasserwirtschaft mit 70 % geférdert werden. s & : P _— iy o Y yad
.. ie Sortimentsliste ist dem Textteil zu entnehmen (Bebauu i .
3.4 Grundwasserschutz 3.7.4 Weitere Informationen zur Eigenvorsorge gegen Hochwasser und Uberschwemmungen sowie zu l ! set 'z ( gRvarSSHHION //
o ] . Starkregen sind hier zu finden: https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/bauvorsorge und
3.4.1Das Vorhaben liegt innerhalb der Wasserschutzgebietszone Ill (Keckquellen), wodurch die http://Jum.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-natuerlicher-lebensgrundlagen/wasser/ o
entsprechenden Verordnungen (z. B. Einschrankungen bei der Verwendung von Recyclingmaterial, starkregen 2
dichte Kanle) einzuhalten sind. Alle Arbeiten sind so durchzufilhren, dass keine Verunreinigung des Sge. 5,
Grundwassers erfolgen kann. Der Grundwasserstand ist nicht bekannt und in den Planungs- und Leitender/Stadtbaudirektor
Bauprozessen zu beriicksichtigen (UG, Tiefgarage). 3.8 Abfall
3.4.2 Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation 3.8.1 Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage in und Vermischungen

angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten. Bauteile unterhalb des
héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren (z.B. ,weilte
Wanne", auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern /

mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

‘ @ | eingeschrénktes Gewerbegebiet GEE (§ 8 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

GR  max. zuldssige Grundflache in m?
GH  maximal zuldssige Gebdudehdhe in m {i. NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
i~==  Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache
Geh- und Radweg

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Sonstige'Planzeichen

sk Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstrégers
o1 zy belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

T 1 Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

[>><]| Briickenbauwerk

v 16 3 Flachen fiir Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

AuBerkrafttreten bisheriger Rechtsvorschriften

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen auBer Kraft.

" Villingen-Schwenningen

= . an '
Villingen-Schwenningen, 2 5. Feb. 2018 J
(S

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan mit ortlichen

Bauvorschriften
gemaR § 74 Landesbauordnung ( LBO)

"Office 98"

Im Stadtbezirk Schwenningen

Dieser Bebauungsplan und die Satzung {iber ortliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im

Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung
von Bebauungsplénen und zur Aufstellung von Satzungeniiber ortliche Ba
Willen des Gemeinderates zustande gekommen.

Amt fur Stadtentwicklung
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