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- b.} Gem.§ 1, Abs.5 BawNVD wird fastgelegt,
biet nur Gewerbsbetriebe gem, § F,1BauNVOu. im aingeschrinkt., industrie-

C.

‘A Plapungsrechtliche Festsetszungen (§ 9 BBauG)
' Art und Maf Sl

a) Wohnungen warden gam. § A Abs. 3 Nr. 1

)

_ [ iften
zum Bebauungsplan "Rammelswiesen” vom 10.11.1977

#

Die durch .'l-ich'mg; Farbe und Schrift getroffenen Festsetzungen

u-n‘_l!n im ﬂnlt:mjlh-r-ich dieses Bebauungsplans wie folgt er-
gdnzt:

der baulichen Nulzung

I % 9 Abs. 3

Nr. 1 BauNVD sowie § 1,8 BaulNVO allgemein zupelassen,

sofern die Eigenart ides Baugebiets im alleemsinan ge-

wahrt bleibt und dis Wohnunpen ohne dirskten Zupang zu
den Produktionsstitten und mit direktenm Zupanpg zu den

oDffentlichen Verkehrsflichan errichtet werden.

daB im einpeschrénkten Gewsrbege-

Eebigt nur Gewerbebetriebe gem,

Gem. § 22,Abs 4 BaNVD wird im gesamt.Plan.Gebiet eine van der offenen Bau-
weise abweichende Bauwsise festgelegt, wonach an der Strafenseite Ein- u.
ﬂnhrgganhnaabautan h offaner Bauweise zu errichten sind, es sei denn, es
ist sichergestellt, gall beidseits der Grundstiicksgrenze angsbaut wird, u.an

den vom offentlichen Verkehrsraum abgewardtn Gerizen bei einceschoss a ]
Bk s 2 g z inge igen Gebauden alseits Grenzhebauun

§ B,1BauNV0 zuldssig sind.

g Yorge ==

Im Bereich der abweich, Bauwgise sinc

I 1 auf einem CGrundstiick Baukfirper auch
dber 50 m Lénge zuldssig. ¥ :

2. Von der Bebauung freizuhaltende Grundstlicke und ihre

Nutsung H!E‘.IIE 9 BBauG.Abs1Nr10)

a) Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind

b)

von jeder Bebauung, Einfriedigung, Bepflanzung oder
sonstiger Nutsung lber 80 cm HShe (lber Fahrbahnober-
kante der jeweiligen Strase freizuhalten.

= (& L
Die Grundstilcksfllichen zwischen den Bffentlichen Ver-
kehrsfllchen mit oder ohne parallel laufende Bahnan-
lagen und den im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen
sind als Rasenfllchen anzulegen; die Errichtung von
Stellplitzen in diesen Bereichen ist nicht zugelassen.

3. Nebenanlagen (Germ 35 BEauG Abs 1 Nr 4)

H a) Nebenanlagen 1.5. dea § 14 Abs. 1 und/krﬂluﬂ?ﬂ sind mit Ausnahme von Einfriedigungen im

b)

-')t:{.'l. L ﬁWl [ ¥k l:—i T |r‘-" "-x:—' J
Orwan L

v f,.l,,'f 1 .'ll-rr"" .

gesamten Baugebiet nur innerhalb der (lberbaubaren
rllr.gnn sullissig.

Flir jedes Grundstlick sind jeweils maximal 2 Zu- und Ab-
fahrten in einer Breite von jeweils maximal 5,00 m Tuge-
lassen. Garagen und m!lnuplltu sind ebenfalls (iber

ungsplan angegebenen GebidudehShen - bezogen auf NN -
nicht Uberschritten werden dlrfen.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Einfriedi en

Werden Einfriedigungen der Grundstilicke gegen die 8ffentlichen
Verkehrsflichen mit oder ohne parallel laufende Bahnanlagen
errichtet, sind sie auf der Baugrenze in einer HBhe von max.
1,80 m aus Sichtbeton, Sichtmauerwerk oder aus Maschendraht-
zaun, der dicht mit Strauchwerk abgepflanzt ist, herzustellen.
Im Bereich der privaten Gleisanschllisse kSnnen die Ein-
friedigungen auf der Grundstlicksgrenze errichtet werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind
unzullissig.

Gestaltung von Milll- und Abfall-Lagerplitzen

Abfall- und Mllbeh¥lter, MlllgroBbehdlter und -Absetzmulden
gind in abgeschlossenen Boxen oder hinter Schutzwinden aus
Betonwerksteinteilen oder Sichtbeton unterzubringen. Lager-
plitze flr Gewerbe- und Industriem(il]l sowie -Abfille sind
mit 2,00 - 2,20 m hohen Einfriedigungen aus Betonwerkstein-
telilen, Sichtbeton oder -Mauerwerk gegen Einblicke von den
tffentlichen Verkehrsflichen, den Wohnungen und den Nachbar-
grundstlcken lhluichirllr-n .

4. Strom - und Fernsprec hkabel
Strom-und Fernsprechkabel mussen im gesamten Baugebiet grundsatziich
unterirdisch verlegt werden Sie sind ebenso wie alle anderen Ent - und

v Versorgungsleitungen in den Straflen und Wegen unter Zugrundelegung
der DIN-Richtlinien 1998 2u verlegen. Eine vorlautfige, aberirdische Fiihrung
von Leitungen der Deutschen Bundespost wird zugelassen

C) Hinweise
1. Planvorlagen

I
|

fur Beurteilung, wie sich die baulichen Anlagen in die Um-

gebung einflgen, muB aus den Schnittzeichnungen der vor-

handene und der kfinftige Gelindeverlauf ersichtlich sein

und aus den !rdqnlnhﬁl!hlhdril!li:ﬁﬂunq.n die Gestaltung

der unbebauten Fllichen der hebauten Grundstficke hervor- N
gehen, insbesondere mit Zu- und Ausfahrtem, Zuglingen, be-

festigten Flichen, Stellplitzen, MUll- und Abfallunter-

bringung, Einfriedigungen . sowie mit Rasentlachen, Busch —

und Baumflachen. Bei grofieren Grundsticken ist ein gesonderter

Plan ineinem kleineren Mafistab {z B. 1:2C80 ) angezeigt

Denkmalschutz
Aufgrund des § 20 des Denkmalschutzgesetzes vom 06.05.1971
(Ges.Bl. 8. 209) mn evtl. auftretende

Funde im Bereich des Bebauungsplansg, von denen anzunehmen
ist, daB an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kilnst-
lerischen oder heimatgeschichtlichen Grilnden ein 8ffent-
liches Interesse b-:tﬂt{ dem Landesdenkmalamt, AuBien-

Hﬂ-{' - ‘I.Ir .,E‘Lw..‘_'_,
stelle Freiburyg, [Unverz ch zu uldun_-’n‘é Die Bergung
dieser Funde durch Beauftragte dieses Amts ist zu er-
mdglichen.

3. Wasserschutzgebiet

Das Bebauungsplangebiet befindet sichin der Schutzzone 11 b der Keckquellen.
Die Bestimmungen der Schutzgebietverordnung sind zu beachten

ossigen Gebauden mussendie vorgeschriebenen Fenster-u. Grenzabstinde ~ingehalten werden,

1 81 DFR PLANZE!CHENVERORDNUNG VOM 19 1 1965

-ZEICHENERKLARUNG .

. Art der baulichen Nutzung: 58

Gewerbegebiet ' |
| E | Industriegebiet =

! MaB der baulichan Nutzung:
, 11

Zahl der Vollgeachosse (Hichatgrenze)

1 IVIVIII 2Zahl der Vollgeschosse (Mindestgrenze/Hichstprenze)

GRZ06 Grundfllichenzahl
| GFZ 1,5 GeschoBflichenzahl

BMZ 25 Baumassenzahl

Bauvweise, Baulinien, Baugrenzen:

ffE Abweichende Bauweise, siehe Textfestsetzung (§ 22 (4) BauNVO) '
—— Baulinie J

—— Baugrenze 4

' Yerkehrsflichen: . |

| Strallenbegrenzungslinie mit |
Lu..u_u Zufahrts- und Zugangsverbot

Fahrbahnfliéchen

|
[ B | ttrentiiche Parkflichen

Gehwegflichen \

Fléichen fir Varsorgungsanlagen: ‘

! @ IUmnpamutulle |

Grinflachen:

[_‘l_"_*__'.'_ Parkanlagen .
[ [Vh_] Verkenrsgrin ‘

Wasserflichen und Fliéichen fiir die Wasserwirtschaft:

- j Wneserflichen

[~7—%| Fliichen fiir die Wasserwirtachaft

Sonstige Daratellungen und Festsetzungen: |

. m?:: Ait Geh., Fahr- und Leitungarechten zu belastende Fliichen |
v/ v g NatamE e s = o ::"‘*‘7‘*’\7' v d Beb freisuhaltende G dstiicke (Sichtfeld, Schutefliich )
- — | r Euna anade run i = e 4 chute e
und Grinflichen an m&¢l ichst wenig Stellen durch Pahr- E._,Mﬂaﬂ R b T RreCEtng = ';
seugverkehr durchbrochen werden. e .8 o o ADgranzung unterschiedlicher Nutzung |
. : . | - - £ P o
4 . Besondere bauliche Voikehrungen (Gem §9 BBauG Abs (5) L o B | 47| Frichen rir 5ffentliche Bahnanlagen “J
Pl e ; ':‘Af . g W
Im gesamten Baugebiet |sind wegen des teilweise wmﬁ—% f{' .’:{"{Hfﬁf ESEm Orenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebsuungsplans i
_r"_; L] tragenden Untergrunds besondere Vorkehrungen oder Siche- Grenze des riumlichen Geltungsbereichs der Zone fiir gleis-

. rungsmafnahmen erforderlich. AJ—'L‘-{.-&I”J-» ,J_E’W 7 mn® * M anschlulbedlirftige Betriebe - q

-ﬁ‘/%’hﬁ LW  Licnte Durchfahrts baw. Durchgangsveite

. S+ Gebludehdhe (Gem.§9 BBauq Abs 2 i V mit§16 Abs. 3 BauNVO) : LH Lichte Durchfanrts bsw.Durchgangshihe

2% a) Im gesamten Baugabiet wird die maximale Geb¥udehShe & 7 S 5 L Ctelice, max. sulissige Bauhthe im Bereich der An- und Abflugsschneise
. . auf 20 m, bezogen auf die jeweilige fertige Strafenhihe. A :-”’g..;z«.é BH:'?EU,DU NN deas Flugzeuglandeplatzes, =.B. 750,00 m iber Normal Null (altes |
| k vV Syatem) E
YL A % w Abprenzung der unteraschiedlichen Bruh¥hen A
b) Um die erforderliche Hindernisfreiheit im Bereich der f{"i'.) VasasFraeRatagebist, Sons B
An- und Abflugschneise des Flugzeuglandeplatzes sicher- [
sustellen, wird auBerdem festgelegt, daf die im Bebau- *#—w—w—x Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
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DIESER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMASS 8 11 BBAUG
DURCH ERLASS DES REGIERUNGSPRASIDIUMS FREIBURG
VOM NR GENEHMIGT
ER IST MIT DER BEKANNTMACHUNG DER' GENEHMIGUNG UND _w!
| | DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEMASS § 12 BBAUG AM
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