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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

" Rammelswiesen-0Ost"

im Stadtbezirk Schwenningen
vom 01. 10. 1992 und 25.10.1993

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 73 der Landesbauordnung

(LBO) fur Baden-Wurttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO)

fur Baden-Wurttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Villingen-Schwenningen am
105.1994 den Bebauungsplan "Rammelswiesen-Ost" als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan liegt die Baunutzungﬁvernr}inung (BauNVO) vom 23. 01. 19890
zugrunde

Erganzend zur Planzeichnung wird festgelegt:

A.
T
11

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung [§9 (1) 1 BauGB]
Industriegebiet (Gl) [§ 9 BauNVO]
Einschrankungen der allgem. Zulassigkeit [§ 1 (5) BauNVQ]

Tankstellen sowie Betriebe, die mit grolleren Mengen wassergefahrdenden
Stoffen umgehen, sind im gesamten Plangebiet nicht zulassig

Ausschlufl der Ausnahmen [§ 1 (6) 1 BauNVO]

Die Ausnahmen - Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke - werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans

Allgemeine Zuldssigkeit der Ausnahmen [§ 1 (6) 2 BauNVO]

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind
allgemein zulassig

MaR der baulichen Nutzung [§ 9 (1) 1 BauGB]

Héhe baulicher Anlagen [§ 16 (3) 2 BauNVO]

Die Hohe baulicher Anlagen fur Haupt- und Nebengebaude wird in den
Baugebieten durch die Bauhohe (H) - siehe Pianeintrag - als Hochstmai
bestimmt. Der obere Gebaudeabschiult wird durch die Oberkante Attika bzw.
dem Frist bestimmt

Die zulassige Bauhohe (H) wird von der N.N. = 668 00 m gemessen.
Befreiungen nach § 31 (1) BauGB konnen nur mit Zustimmung bzw.
Genehmigung der Luftfahrtbehorde zugelassen werden. Dies gilt auch fur
genehmigungsfreie Bauvorhaben.

Bauweise "a" [§ 22 (4) BauNVO]

"Abweichende Bauweise", Gebaude uber 50,00 m Lange und Breite zulassig

Sammelgaragen, Garagen und Stellplétze [§ 12 (6) BauNVO]

Sammelgaragen, Garagen und Stellplatze sind nur in den Uberbaubaren
Flache zulassig.

Nebenanlagen [§ 14 (1) BauNVO]

Auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen werden gem. §23 (5)
BauNVO Einfriedigungen - siehe B 3 - und Werbeanlagen - siehe B 2 -
zugelassen.

Sonstige Nebenaniagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen
ausgeschlossen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen [§ 9 (1) 25 BauGB]
Pflanzgebot

Auf den mit Pflanzgebot fur Baume und Straucher belegten Flachen sind
heimische Baume und Straucher, die eine Hohe von 12 m nicht uberschreiten,
zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen

Es sind entsprechend niederwachsende Arten zu verwenden, damit das
Niederhalten spater ohne grof3ere Eingriffe erfolgen kann.

Fur jeden Baum ist eine Pflanzflache von 8,00 gm, fur die Grofstraucher ist
eine Pflanzflache von 6 00 gm vorzusehen.

Verkehrsgriin

Es sind min. alle 20 m ein Baum und dazwischen 12 Grolistraucher zu
pflanzen

Dachbegriinung

Auf Dachern ab einer Groflte von 50 gm und einer Dachneigung bis zu 15
Grad sind min. 30 % der gesamten Dachflache zu begrunen. Die
Dachbegrunung darf nur aus Rasen bzw. sogenannten Niederdeckern
bestehen

Auf die Dachbegrunung kann verzichtet werden, wenn diese nachweislich
erhebliche Aufwendungen fur die Fundamentierung erfordern

Fassadenbegriinung

Ungegliederte Fassaden mit mehr als 50 gm Fassadenflache und einer Hohe
uber 500 m, gemessen von der Erdgeschossfussbodenhdhe bis Oberkante
Gebaudeabschluss, sind mit Fassadenbegrinung zu versehen Ungegliederte
Fassaden sind Fassaden ohne Fensteréffnungen und Vor- und Ruckspringe
bis zu 2,00 m. Es st pro angefangene 500 m eine Kletterpflanze zu pflanzen,
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen

Immissionsschutz [§ 9 (1) 23 BauGB]

Vom gesamten Plangebiet durfen keine gas- oder staubférmige Immissionen
ausgehen, die eine Sichtbehinderung auf dem benachbarten
Verkehrslandeplatz verursachen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)
Abfallbehdlter [§ 73 (1) 5 LBO]

Werden die beweglichen Abfallbehalter nicht innerhalb der Gebaude
autgestellt, sind sie in geschlossenen Boxen oder hinter Schutzwanden oder
hinter Schutzwanden oder dichtem Buschwerk und innerhalb der
uberbaubaren Flache unterzubringen.

Werbeanlagen und Automaten [§ 73 (1) 1 + 2 LBO]

Werbeanlagen durfen nur am Ort der Leistung an den Gebaudefronten zur
jeweiligen Erschliessungstrasse hin orientiert und nicht auf den Dachern
angebracht werden. Die Lange darf 6,00 m, die Hohe 1,50 m nicht
uberschreiten Freistehend sind Werbeanlagen nur innerhalb der
uberbaubaren Flache und im Bereich der Zu- und Abfahrten mit einer Lange
von 6,00 m und einer Hohe von 1 50 m zulassig

Werbeanlagen bedurfen der Zustimmung bzw. Genehmigung der
Luftfahrtbehorde, des Regierungsprasidiums Freiburg, Referat 27 - Verkehr -

Es sind keine Werbeanlagen zulassig, die insbesondere eine Blendung an-
und abfliegender Luftfahrzeugfuhrer der am Verkehrslandeplatz
Schwenningen verkehrenden Luftfahrzeuge verursachen konnen

Am Hochregallager sind keine Werbeanlagen zulassig, die uber die Umrisse
des Gebaudes hinausragen sowie solche, die die Sichtbarkeit der Tages- und
Nachtkennzeichnung beeintrachtigen.

Einfriedigungen [§ 73 (1) 5 LBO]

Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig und in die
Aussenbegrunung einzubinden bzw. mit rankenden und kletternden Pflanzen
zu begrunen. Die Maschenotffnungsweite am Boden mul2 min. 0,10 m in der
Breite und 0,20 m in der Hohe (Kleintierdurchlass) betragen

Gestaltung der Stellplitze (§73 (1) 5 LBO

Werden mehrere Stellplatze auf einem Grundstuck angelegt, so mul nach 6
Stellplatzen ein Baumn, die eine Hohe von 12 m nicht Uberschreiten, gepflanzt
und auf Dauer unterhalten werden. Die Pflanzbeete mussen min 9,00 gm
grof und vor Uberfahren geschutzt sein

Die Flachen fur die Stellplatze sind aus wasserdurchlassigem Material
auszufuhren.

Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 30 Stellplatzen sind zwischen den
Stellplatzreihen min. 1,50 m breite Grunstreifen anzulegen

Gestaltung der nicht diberbauten Fldchen (§ 73 (1) 5 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstucke sind mit Ausnahme
der Stellplatze, Zu- und Abfahrten zu begrinen und zu unterhalten

Zu- und Abfahrten durfen nicht breiter als 8,00 m pro Baugrundstuck sein.

Fur die zur offentlichen Verkehrsflache hin orientierten Gebaudevorflachen ist
im Rahmen der Bauvorlagen ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen

Der Freiflachengestaltungsplan bedarf der Zustimmung der Luftfahrtbehorae

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichnete nichtuberbaubare Flache,
unterhalb der sudwestlichen An- und Abflugsflache des
Verkehrslandeplatzes, liegt innerhalb des kritischen Bereiches insbesondere
fur startende Luftfahrzeuge. Dieser Bereich ist von personenintensivem
Personen- und Fahrzeugverkehr freizuhalten

Gestaltung der Gebdude (§ 73 (1) 2 LBO

Dachabdeckungen und Aullenwande, welche in die Start- bzw
Anflugrichtung weisen, d. h. die Sid-, Sudwest- und Stdostseite der
Gebaude sind so zu gestalten, dalt eine Blendung der am Flugbetrieb auf
dem Verkehrslandeplatz Schwenningen teilnehmenden Luftfahrzeugfuhrer
nicht eintreten kann

Von eventuellen Funk- und Antennenanlagen durfen keine storenden
Einwirkungen auf den Flugfunkverkehr sowie die
Funknavigationseinrichtungen des Verkehrslandeplatzes und der dort am
Flugbetrieb teilnehmenden Luftfahrzeuge ausgehen

An den baulichen Anlagen kann an bzw. auf diesen eine
Hinderniskennzeichnung (Tages- und Nachtkennzeichnung) erforderlich
werden.

o

Hinweise

10.

1.

Denkmalschutz

Aufgrund des § 20 des Denkmalschutzgesetzes vom 25.05 1971 (GBL. S
208) sind auftretende Funde im Bereich des Bebauungsplans, von denen
anzunehmen ist, dal} an ihrer Erhaltung aus wissenschatftlichen
kunstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grinden ein offentliches Interesse
besteht, dem Landesdenkmalamt oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
unverzuglich zu melden. Eine Bergung dieser Funde durch Beauftragte dieser
Institutionen ist zu ermdglichen

Planvoriagen

Zur Beurteilung, wie sich die baulichen Anlagen in die Umgebung einflgen,
mull aus den Schnitt- und Ansichtszeichnungen der vorhandene und kunftige
Gelandeveriauf ersichtlich sein

Aus den Schnitten und Ansichten missen die Firsthohen, Oberkante Attika
bzw. sonstige Gebaudeteile in Meter uber NN ersichtlich sein (§ 3 (2) 4 + (3)
Bauvorlageverordnung).

Bepflanzungsplan

Mit dem Baugesuch oder der Bauvoranfrage ist ein Bepflanzungsplan mit
Pflanzliste der vorgesehenen Straucher und Baume nach deren Art und
Anzahl einzureichen.

Der Bepflanzungsplan ist der Luftfahrtbeh6rde, dem Regierungsprasidium
Freiburg, Referat 27 - Verkehr - zur Zustimmung vorzulegen.

Oberflachenwassersammliung

Auf den Baugrundstucken ist das anfallende Oberflachenwasser von den
Dachflachen dem naturlichen Wasserkreislauf durch Versickerung (z. B
wechselfeuchte Sickerflachen, Teiche, Sickergruben oder Zisternen) auf dem
Grundstuck selbst oder in der naheren Umgebung wieder zuzufuhren oder
nutzbar zu machen

Grundwasserschutz

Die Oberflachenl.elaga der Ein- und Ausfahrten, Be- und Entladezonen und
Werksverkehrsflochen sind so zu gestalten, dai eine

Grundwassergefanraung durch Verwendung entsprechender Vorrichtungen,
wie z. B. Olabscheider, auszuschliessen sind

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Ill b der Keckguellen. Die
Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten

Kiinftige Wasserschutzzone

Zum Schutz des Grundwassers und zur Verhinderung eines
Schadstoffeindringens in den Neckar und damit einer weitraumigen
Verschleppung von Schadstoffen, sollte die Abwasserbeseitung den Auflagen

genugen, die fur Anlagen in der Wasserschutzzone |l des benachbarten,
kunftigen Wasserschutzgebiets "Keckquellen" gelten

Geologie

Im Zuge der Baumafnahme ist darauf zu achten, daf3 die Subrosion das im
tiefen Untergrund anstehenden Gipses nicht durch bauliche Eingriffe
gefordert oder verstarkt werden kann. Aus diesem Grund ist zunachst die
detaillierte Baugrunderkundung Uber eine moglichst im Zentrum des Gebietes
zu plazierende Kernbohrung notwendig, die bis in den Gipsharizont
hinabreichen mul. Das Bohrloch ist sofort nach Gewinnung der Kerne
wasserdicht zu versiegein. Auf Pumpversuche sollte im Hinblick auf die
Gipsauslagung verzichtet werden

Im Anschiufs an die Kernbohrung ist die Lage der Grenze zwischen Quartar
und Gipskeuper, sowie diejenige zwischen den gipsfreien Schichten und dem
Gips durch geophysikalische Untersuchungen festzustellen.

AusgleichsmaRBnahmen

Fur die in der Umweltvertraglichkeitsprufung geforderten Ersatzflachen fur die
Biotopinanspruchnahme wird im benachbarten Gewann "Erlenbann" ein
eigenes Bebauungsplanverfahren durchgefihrt bzw Fiachen zur Verfugung
gestellt.

Beschridnkter Bautenschutzbereich

Nach den Bestimmungen des beschrankten Bautenschutzbereiches sind
samtliche Bauvorhaben, die nicht den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes entsprechen, sowie Einrichtungen von Hindernissen im
Sinne des § 15 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) durch die zustandige

Genehmigungsbehorde, dem Regierungsprasidium als Luftfahrtbehorde, zur
Zustimmung vorzulegen (z. B. Baukrane), ggf ist das Regierungsprasidium
als Luftfahrtbehcrde Genehmigungsbehorde (§ 15 (2) LUftVG)

Das Aufstellen von Baukranen ist rechtzeitig mindestens 8 Wochen vorher
unter Beifugung von Aufstellungsplanen, Schwenkbereichen und
Seitenansichten mit Hohenangaben in Meter uber NN beim
Regierungsprasidium Freiburg, Referat 27 - Verkehr - als ziviler
Luftfahribehdrde zu beantragen

Bodenschutz (§ 4 BodSchG)

Auffllungen und Abgrabungen sind im Baugenehmigungsverfahren mit
ausreichenden Unterlagen zu belegen.

Durch Wiederverwendung des bei den Baumaflnahmen anfallenden Erdaus
hubes innerhalb des Plangebietes ist ein Massenausgleich anzustreben. Dies
ist in der Erschliefungsplanung zu berucksichtigen

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung :

Gl

Industriegebiet

MaR der baulichen Nutzung :

GRZ

H=720,00 m NN

Grundfidchenzahl

Bauhdhe (Entfernung zwischen Oberkante
Erdgeschoffulboden und dem hdchsten Punkt der
baulichen Anlage)

Hbhenbegrenzungslinien im Bereich der An- und
Abflugfidche sowie der seitlichen Ubergangsfiiche
des Verkehrslandeplatzes in Meter NN (neues Sytem)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen :

b

Verkehrsflachen :

Griinflachen :

V

Sonstige Planzeichen :

Besondere Bauweise

Baugrenze

Gehweg
Fahrbahn

Anschiufbeschrankung
(Bereich ohne Ein- und Ausfahrt)

Verkehrsgrun
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Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
und Grenzlinie des engeren Bereiches des
beschriinkten Bautenschutzbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

Pflanzgebot fur Baume

Pflanzgebot fiir Straucher

Erhaltungsgebot fir Bdume

Erhaltungsgebot fur Straucher

vom personenintensivem Personen- und Fahrzeugver-
kehr freizuhaltender Bereich

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen und Stréduchern

Von der Bebauung freizuhaitende Fldchen
(Sichtflachen, Schutzfldchen)

Héhenlinien der innermn Hindernisbegrenzungsflache
des Verkehrslandeplatzes Schwenningen

Wasserschutzgebiet Zone lli

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungs“/AnderungsbeschiuB

: !5 7 W=
Der Gemeinderat hat am | 7. .*% T+

gem § 2 Abs 1 BauGB die Aufstellung /
Anderung des Bebauungsplanes be-

schlossen

Dieser Beschiuft wurde am U &

offentlich bekannigemacht

2, Friihzeitige Blrgerbeteiligung

Die Burgerbeleiligung gem § 3 Abs 1
BauGB wurde am — fin

der Zeit vom _ Uﬁ_, -.!UH_ 1992 bis
17 Jull 1892 gurchgefuhrt

3. Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat hat am 1 1, NoV. 1832

____ _ de offentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 Abs 2
BauGB beschlossen

Mach wvorhenger offentlicher Bekannt-
machung hat der Bebauungsplanentwurf
mit Textteil und Begrundung in der Zeit

vom 16, Dez 1392

5. Anzeigeverfahren
Der Bebauungsplan  wurde gem
§ 11 Abs 1 BauGB dem Regierungsprasi-
dium Freiburg angezeigl. Das Regierungs-
prasidium Freiburg hat das Anzeigeverfah-
ren gem § 11 Abs. 3 BauGB durchgefUhrt

— A —

Veretzungen von  Rechisvorschnfien
geltend gemacht werden

6. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde mit der
dffentlichen Bekanntmachung der
Genehmigung gem § 12 BauGB
am 19.12.1998  _ rechtsverbindlich.
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Stadtplanungsamt
Villingen-Schwenningen, d

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12 1880

E;::::u MHingen, den AD %Jﬂliﬂ_

s _ P0 Jorgoy -
offentlich ausgelegen ;ﬁ Z — ///: /” '
4.Satzungsbeschiu t £
Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan -.'.': f .
an _ 1. Mal ¥ _ gem §10 \*—
BauGB als Satzung beschiossen e S
BESTATIGUNGEN

Dieser Bebauungspian ist mit der &ffentlich
ausgelegten Fertigung identisch,
ausgenommen Anderungen laut Beschiull
des Gemeinderates vom { |. Mal 1994
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