Beagridadwng

zur 2. Bebauungsplandnderung "Luckenburg'",
Stbz. Schwenningen der Stadt Villingen-Schwenningen
vem 17. 171270

Voruemerkung .

bas webilet der Bebauungsplandnderung ist ca. 24 ha grofl und um-
faBt den gesamten Bereich des rechtskrdftigen Bebauungsplans
"Luckenburg"- G III/74 vom 14.06.1973/20.09.1973, genehmigt
durcihh ErlaB des Regierungsprdsidiums Freiburg vom 13.11.1974
Nr. 13/24/0225/104.

vas gebiet liegt am Westrand des Stadtbezirks Schwenningen und
grenzt an seiner Sildseite an die BundesstraBe 27.

bie nochmalige sAnderung des Bebauungsplans ist aus folgenden
Grinden notwendig geworden:

Der vom Gemeinderat der Stadt Villingen-Schwenningen
am 23.08.1274 als Satzung beschlossene Bebauungsplan
"Luckenburg" 1ist am 23.12.1974 rechtsverbindlich ge-
worden. Im hinblick auf die erforderlichen Verdnderungen
der krschlieBungsanlagen in diesem Baugebiet wurde vom
Gemeinderat am 08.12.1976 eine erstmals eine Znderung be-
sciilossen, die wegen einer erneut anstehenden Znderung
niciht mehr rechtskrdftig geworden ist. Aufgrund der An-
siedlung eines gréBeren Industriebetriebs wird es noch-
mals notwendig, den Bebauungsplan zu dndern indem das
Baugebiet im uvordwesten unter binbeziehung der Flur-
stiicke Nr. 1624, 1627, 1649, 1650, 1651, 1623, 1624/1
1622, 1652 und 1654/1 bzw. Yeilfldchen der genannten
Flurstilicke erweitert werden soll und die ausgewiesene
PlanstraBe A in ihrem nérdlichen Teil aufgegeben werden
kann. dur durch diese Verdnderung ist es moglich, in

dem genannten Baugebiet eine groBere zusammenhdngende Ge-
werbefldche - die im rechtsverbindliclien Bebauungsplan
nicant bereitgestellt werden kann - auszuweisen. Durch
die Lrweiterung dieses Baugebiets ist es auch erforder-
lich, die 'Y'rasse des Steinkirchrings zu verdndern und
mittels einer Linmindung in die Peter-lienlein-StraBe
einzufihren. vie Bebauungsplandnderung soll jedoch nicht
nur den 1leil umfassen, der neu konzipiert werden muBl,
sondern das gesamte Baugebiet, um bei diescr Gelegen-
heit den Plan an die zweite Verordnung zur Anderung

der Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977 und an die
dJovelle zum Bundesbaugesetz in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.08.1976 anzupassen.




- Erlduterungen:

1. Begrenzung des Plangebietes.

Im Norden:

im Osten:

im Siiden:

im Westen:

Das Planungsgebiet wird begrenzt (im Uhrzeigersinn) :

beginnend mit dem Einmiindungsbereich

des Steinkirchringes in die Peter-
Henlein-StraBe, entlang der ndrdlichen
StraBenbegrenzungslinie der verlinger-
ten Peter-Henlein-StraBe in Richtung
Osten die Flurstiicke Nr. 1649 und 1627
durchquerend, nach ca. 30 m ab der west-
lichen Grenze des Flurstiicks Nr. 1500
nach Norden abknickend bis zum Schnitt-
punkt mit der nordlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 1500. Entlang dieser
Grenze in Richtung Osten und Siliden bis
zum Schnittpunkt mit der nordwestlichen
Grenze des Flurstiicks Nr. 6369. Entlang
dieser Grenze bis zum Schnittpunkt mit
der verldngerten StraBenachse der Stein-
beisstraBe;

von der Mittelachse der SteinbeisstraBe

in Richtung Siliden bis zur Mittelachse

des Spittelbronner Weges. Dieser Achse

ca. 70 m in Richtung Osten folgend bis
zum Ende des Einmiindungsbereiches des

aus Silden kommenden Feldweges Flst. 1235.
Zundchst die silidliche Fahrbahnhdlfte des
Spittelbronner Weges dann den Einmiindungs-
bereich in einem Radius von 15 m in Rich-
tung Silden umfahrend und in die &stliche
Begrenzung des Flurstiicks 1235 ibergehend.
Dieser Grenze nach Siden folgend bis zu
deren Schnittpunkt mit der Nordgrenze des
Flurstiicks Nr. 1239;

von der Nordgrenze des Flurstiicks Nr. 1239
sowie der Nordgrenze der B 27. Dieser Linie
ca. 60 m in westlicher Richtung folgend,
dann nach Siiden bis zur Mittelachse der
Rottweiler StraBe verspringend und dieser
folgend bis 2zu einem 20 m hinter dem Ein-
miindungsbereich des aus Norden kommenden
Steinkirchringes liegenden Punkt und

durch den Einmiindungsbereich des Steinkirch-
ringes in die Rottweiler StraBe. Diesen in
Richtung Norden umfahrend entlang der Ost-
grenzen der Flurstiicke 1189, 1188/1, 1200,
1362/2 und 1667 sowie deren geradlinigen
Verlédngerung in Richtung Nordosten. Unter
Querung der Flurstiicke Nr. 1670/1, 1671,
1672, 1663, 1662, 1660, 1659, 1658 und 1656;
sodann in Richtung Nordwesten durch die Flur-
sticke 1655, 1654/2, 1654/1, 1652, 1622, 1623,
1651, 1650 und 1649 verlaufend bis zur siid-
Ostlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 1894 und
dann in Richtung Nordosten entlang der Grenze

des Flurstiicks Nr. 1894 bis zur siiddstlichen
Grenze des Flurstiicks 1190.




Rechtsgrundlagen:

Der Bebauungsplan ist nach folgenden Rechtsgrundlagen aufge-
stellt:

2, 2a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (DBBauG) wvom

a) 4§ 1,
8.0B.1876 (B3BL,. -L, S. 2256) ;

1

b) §§ 1 bis 27 der Verordnung iber die bauliche HNutzung der
Grundstiicke (BauhNVQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.09.1977
(BEGEl .+ E &% 1737)

I

c) §§ 1 bis 3 der Verordnung iber die Ausarbeitung der bau-
leitpline sowie liber die Darstellung des Planinhalts
(PlanzVO) wom 19.01.1965 (BGBL. I S. 21)

d) §§ 3, 111 und 112 der Landesbauordnung filir Baden-
Wirttemberg (LBO) vom 20.06.1972 (GBl. S. 351) unter
Berlicksichtigung der iAnderungen durch das A-Gesetz zur
GO vom 19.07,1973 (GBl. S. 227).

e) § 4 der Gemeindeordnung (GO) fiir Baden-Wirttemberg i.d.r.

vom 16.09.1974 (GBl. S. 373) gedndert durch Gesetz vom
26.11.1974 - Artikel 9 - (GBl. S. 508).

Topographie:

Das Baugebiet steigt von Sidosten naci dordwesten leicht an.
bDie Geldndeneigung zwischen der B 27 und dem Spittelbronner
Weg ist verhdltnismdfBig schwach, wdhrend sie von da aus bis
zur nordlichen Bebauungsplangrenze im Schnitt ca. 4 bis 5 %
betrdgt. ber hochste Punkt liegt auf ca. 682 m lUber NN.

Stddtebauliche honzeption:

a) Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan-bntwurf filir den Verwaltungs-

raum Villingen-Schwenningen liegt im IEntwurf vor und wird
z.2t. von den zustdndigen Gremien beraten. Da die geplante
Anderung des Bebauungsplangebiets in Ubereinklang mit der
beabsichtigten Wutzung der Baufldchen im Stadtbezirk
Schwenningen nach dem Fldchennutzungsplan-Entwurf fiir

den Verwaltungsraum Villingen-Schwenningen steht und bei
nicht vorzeitiger Anderung des Bebauungsplans di€ Gemeinde
einen unvertretharen Schaden erleiden wiirde, lieyen ent-
sprechend § 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG zwingende Griinde vor,
den Bebauungsplan "Luckenburg" ohne Vorliegen eines Fldchen-
nutzungsplans zu dndern und bis zur Rechtskrafterlangung
weiter zu bearbeiten.
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b) Gestaltung und Gliederung:

Das Gebiet ist zu 100 % als Gewerbegebiet (GE) mit einer
GRZ von 0,8 und einer GFZ von 1,6 ausgewiesen. Um der Ent-
wicklung von Gewerbebetriebenssowie der Ausnutzung der zur
Ver fligung stehenden Grundstiicke ausreichend Spielraum zu
lassen, werden besondere Anforderungen an die Gestaltung
und Bebauung (Kopfbebauung u.d.) nicht gestellt. Dafilir wird
jedoch die Baugrenze an den &6ffentlichen Verkehrsflidchen
um durchgehend 6,00 m hinter die Grundstilicksgrenze gelegt
und die Forderung erhoben, daf die so entstandene Vorfliche,
die im tigentum des dahinter liegenden Gewerbebetriebs ver- |
bleibt, als Grinfldche anzulegen und zu unterhalten ist.
Eine Beschrdnkung der Geschofzahl ist nicht vorgesehen. Die
zuldssige Ausnutzung wird dadurch nicht beeinflupt. Im Sidd-
ostteil des Baugebiets dilirfen zur Sicherstellung der er-
forderlichen Hindernisfreiheit im Bereich der An- und Ab-
flugschneise des Flugzeuglandeplatzes die im Bebauungsplan
festgesetzten maximalen Gebdudehdhen bezogen auf WN nicht
' iberschritten werden.

c) Einordnung des Gebiets:

bas Gewerbegebiet Luckenburg bildet die natirliche Fort-
setzung des bestehenden Industriegebiets "Rammelswiesen"
in nérdlicher Richtung und stellt die Verbindung her
zwischen den bereits erschlossenen Baugebieten "Industrie-
gebiet 0Ost" und "Rammelswiesen". Es liegt unmittelbar am
Ostlichen Ortseingang in ca. 2,5 km Entfernung vom Zentrum
des Stadtbezirks Schwenningen.

bas Plangebiet umfaBt eine Fliche von ca. 24 ha. Seine
grofBte Ausdehnung betrdgt in Nord-Slid—-Richtung ca. 750 m
und in Ost-West-Richtung ca. 600 m.

das Plangebiet an den AuBenbereich an. Lediglich in Richtung
Westen ist beabsichtigt, die uniiberbaubare Fldche zwischen
den Baugebieten "Hohlehren" und "Luckenburg" in absehbarer
Zeit zu ilberplanen.

. Sowohl in Richtung Norden als auch in Richtung Westen grenzt

53 Verkehr:

a) AuBere LkrschlieBung:

Das Baugebiet Luckenburg liegt unmittelbar nérdlich an-
grenzend an der B 27 und wird dadurch an das libergeordnete
Verkehrsnetz (BAB westlicher Bodensee, B 14 und B 33) an-
gebunden.
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b) Innere ErschliefBung:

bDie inneren ErschliefBungsstrafBen sind zum Teil bereits
vorhanden und ausgebaut (Spittelbronner Weg, Steinbeis-
StraBe und Peter-lenlein-Strafe). Zur AufschilieBfung des
Gebiets ist zusdtzlich eine StraBenschleife vom Spittel-
bronner Weg aus vorgesehen. AuBerdem wurden zwei Stich-
stragen ausgewiesen, die in einer Wendeplatte mit einem
Durchmesser von jeweils 25 m endet.

Q) FuBwegesystem:

IEntlang des Steinkirchrings, des Spittelbronner Wegs sowie
der Peter-Henlein-StraBe und der SteinbeiBstraBe sind
einseits Gehwege von 2,00 m ausgewiesen. Bei den ilibrigen
geplanten StraBen sind jeweils Gehwege von 1,50 m Breite
beidseits bzw. 1,50 m auf der einen Seite und 0,50 m
Schrammbord auf der anderen Seite vorgesehen.

d) Ruhender Verkehr:

Der Ruhende Verkehr soll durchweg auf den Betriebsgrund-
stlicken untergebracht werden. AuBer einem ca. 65 m langen
Parkstreifen entlang des Spittelbronner Wegs sind keine
Stellpldtze im OSffentlichen Verkehrsraum ausgewiesen.

Offentlicher Verkehr.

)

Das Baugebiet ist bereits liber die SteinbeisstraBfe und den
Spittelbronner Weg an das stddt. Omnibusnetz angeschlossen.
Der Anschlufl soll entsprechend der Bebauung des Gebiets
ergdnzt werden.

Ver—- und kntsorgung.

Das Baugebiet wird an die bereits in Betrieb befindliche
Sammelkldranlage "Oberer Neckar" angeschlossen.

Griin- und Freifldchen:

Entlang der B 27 ist ein Offentlicher Griinzug mit einer
Tiefe von 20 m ausgewiesen. Im gesamten Baugebiet miissen
die nichtiliberbaubaren Grundstilicksflichen zwischen den
Offentlichen Verkehrsfldchen und den ausgewiesenen Bau-
grenzen als Rasenfldchen angelegt werden, die mit Baum-
und Strauchgruppen zu bepflanzen sind.




Grin- und Freiflichen:

Entlang der B 27 ist ein Offentlicher Griinzug mit einer
Yiefe von 20 m ausgewiesen. Im gesamten Baugebiet miissen
die nichtiberbaubaren Grundstilicksfldchen zwischen den
Offentlichen Verkehrsfldchen und den ausgewiesenen Bau-
grenzen als Rasenfldchen angelegt werden, die mit Baum-
und Strauchgruppen zu bepflanzen sind.

Stddtebauliche Daten:

a) Bruttobauland = 100 % = 24,45 ha

b) Abzige: StraBen, Gehwege = 13,4 & = 3,28 ha

Verkehrsgrin = 4,9 % = 1,20 ha

c) Nettobauland = 81,7 % = 19,97 ha
d) Uberbaubare Fladche

bei GRZ = 0,8 = 15,98 ha

LrschlieBungskosten:

Durch die Anderung des Bebauungsplans entstehen in den
einzelnen Abschnitten voraussichtlich folgende !Mehr-/

Adinderkosten gegeniiber der Ausfiihrung nach dem rechts-
kKrdaftigen Bebauungsplan:

1. ILntwdsserung ilehrkosten ca. DM 395.000,--
2. StraBenbau, Gehwege, Beleuchtung

a) Peter-Henlein-Str./Steinkirch-
ring Mehrkosten ca. DA  90.000,~-

b) PlanstraBe C
[linderkosten ca. DM 46.000,--

c) PlanstraBe B
linderkosten ca. bM 31.000,-—

d) PlanstraBe A
Minderkosten ca., DM 207 .000,—=

linderkosten ca. bM 284.000,--

Jdehrkosten ca. D1 485.,.000,--

Gesamt-lehrkosten ca. DM 201.000,--




lo. Aufhebung bestehender Festsetzungen:

Im Bereich des vorgenannten Bebauungsplans treten die Fest-
setzungen der folgenden bestehenden Bauleitplanung auBer

Kraft: Bebauungsplan fiir das Gebiet "Luckenburg" vom 14.06.1973/
20.09.1973 genehmigt durch ErlaB des Regierungsprédsidiums Frei-
burg vom 13.11.1974 Nr. 13/24/0225/104.

11. Bodenordnende MaBnahmen:

Zur Durchfihrung der Planungsabsichten ist eine gesetzliche
Umlegung notwendig.

12. Finanzierung

Nach Durchfiihrung der gesetzlichen Umlegung ist beabsichtigt,
die erforderlichen Mittel filir die ErschlieBung im Verm&gens-
haushalt der Stadt einzustellen. Filir die ErschlieBungsmaBnahmen
ndrdlich des Spittelbronner Wegs sind Landesmittel aus dem
"Programm zur Forderung der ErschlieBung von Industriegelidnde
zur regionalen Strukturverbesserung" beantragt worden.

Villingen-Schwenningen, den 06.04.1978

berbiirgermeister
eftretung

Miller
Biirgermei




