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Vorbemaerkung: Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der

Fassung vom 26.11.1968 (BGBl. I, Seite 1237, ber. BGBl. 1, 1969,
Seite 11) und die Verordnung ibar die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) vom 19.1.1965 (BGBl. I, S. 21).

Oies dureh Zaichnung, Farbs und Schrift getroffenen Festsatzungen
wardan im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gemall § 9 Bundas-
baugesatz (BBauCG) vom 23.6.1960 (BGBl. I, S. 341) und § 111 Landes-
bauvordnung (LBO) in der Fassung vom 20.£.1972 (Cesetzblatt Seite 352)
wie folgt ergénzt: \
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Ausnahmen: Im gesamtan Knderungsgebiet, das als Reines Wohngebiet
ausgawiesen ist, sind Ausnahmen gem. § 3, Abs. 3 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplans und dahur nicht zuldssig. Ausnahms-
waise kann im Bereich der zwingend 2-geschossigen Einzelhausbe-
bauung am Kdpenicker Weg eingeschossige Bauweises zugelassan wer-
den. Um in diesem Fall eine ansprechende Einfligung in das Gesamt-
bild zu aerraichen, kann von der Stadtplanung eine Zurlcksetzung
dar Bauflucht und sine intensive Einpflanzung (auch mit E3umen
und Strduchern) dar Bauwiche und der nichtiberbaubaren Grund-
sticksflichen zwischan Offentlicher Verkehrsfléche und Gebéuden
(Vorgarten) angeordnet werdan. Die Einzelheiten der Ausgleichs-
maBnahmen sind mit der Stadtplanung und der Grinplanung abzuspre-
chen. Gleichzeitig mit dem Baugesuch ist ein Begrinungsplan nach
7iff. 16 das Textteils vorzulegen. Oie Bepflanzung mub spdtestsns
1 Jahr nach Gebrauchsabnahme durchgefihrt sein.

HBaschrinkung der Wohneinheitan: Im Bersich der 1- und 2-geschosasi-
gan Bebauung sind gem. § 3 Abs. 4 BauNVO nur Wohngebdude mit nicht
maehr als 2 Wohnungen zulfssig.

H&8hanlage der bavlichen Anlagen: Die ErdgeschossfuBbodenhfihe dar
T- und Ewgaschnssigen Gebfude darf max. 0,40 m Gber dem fertigen
Aussengeldnda liegen. Sofern ss das rnatirliche Gel&nde ohne zu-
gdtzliche Gelandemodulation zulBBt, iat fir die 1- und 2-geachos-
sigen Gebdude ein als Vollgeschoss anrechenbares l'ntergeschoss
gam. § 2,Abs. B,Ziff. 2 u. 3 LBO zugelassen. In dliesem Fall dir-
fen die ErdgeschoBfuBbodenhBihe hangseitig und die Untergeschof-
fuBbodenhBhe talseitig max. 0,40 m Obesr dem jewasiligen Aussen-
gelinde liegen. Zur Erreichung dar ohan gefordertan H&henlagen
sind im Geb3udebereich Aufschiittungen von max. 1,30 m zul@ssig
und zwar bei den 1- und 2-geschosseigen Gebd3uden mit anrsechenba-
rem UntergeschoB nur hangseitig, bei den 1- und 2Z-geschossigen
Gebiuden ohne anrechenbares UntergeschoB nur talseitig. Oie HGhen-
lagen zusammenh8ngander Geb#ide sind entsprechend der HBhenlage
das Geldndes und der Strafen bzw. FuBwegs aufeinander abzustim-
men. Oie Traufhfhe der Garagen und Gameinschaftsgaragen darf an
der Einfahrtsseite max. 2,50 m lUber dem fertigen Aussangelinde
liegen. Bei Gemeinschaftsgaragen, dis in Ausnitzung des Geldndes
in den Hang eingebaut und mit begehbiren bzw. bepflanzbaren Dach-
flachan versehen sind,und die entsprachend einen Bristungsschutz
benétigen, darf diese HBhe einschlisilich Bristung 3,50 m nicht

iiberschreiten. Der natiirliche Gel&nddverlauf soll nicht durch star-

ke Abgrabungen und Aufschittungen verdndert werden. Die Geldnde-

verhdltnisss benachbarter Grundstiicks sind aufeinander abzustim- _ ..
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Garagen und Stellpl&tze: Innerhalb der nichtiberbaubaren Gru
tﬂcEstEnhun sind Garagen, Gemeinschafts-(Tief)garagen, Stel
pldtze und Gemeinschaftsstellpldtze nur guf den hierflr fest
setzten Flichen zuldssig., Bei Garagen, die direkt von der tffe

der Platz zwischen Grundstllcksgrenze und Gayageneinfahrt mind?-
Svens 6,00 m betragen. Fir Garagen und Gemeinschaftsgaragen sind

Von der Bebauung freizuhaltende ErunJﬁtEche: Cis im Babauungsplan
ausSgewi@sanan chtfelder sind von Jdder Bebauung, Einfrisdigung,
Bepflanzung oder sonstiger Nutzung Gler 0,80 m HEhe Gber Fahr-
bahnoberkante der jewsiligen Stralle {reizuhalten.

Flichen fir Versorgungsanlapgen: Der ‘tromversorgung dienande Um-
spannstellen, die im Anschlubd an Gemninschaftagaragen ausgswiesan
sind, missen sich in Form, Material |nd Farbe an dieee Gemsin-
schaftsgaragen anpasssn. Sofern der fjasvarsorgung dienands bau-
liche Anlagen errichtet werden, gilt fir sie sinngemdd das glsicha.

Leitungsrachte: Oie mit einem Leitungsrecht zugunsten dsr Erschlie-
Bungstréger zu belastenden Flichen dirfen nur mit flachwurzaelndaen
Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden BEefestigungen versehen
werden. Sowsit Einfriedigungen auf den Baugrundstickan zugelassen
sind, kfinnen sle erst hinter den mit Lsitungsrecht zu belastanden
Flidchen asrrichtat werden. .

Nebenanlagen: Nebeneinlagen und Einr ehtungen gem. § 14, Abs. 1
Baunutzungsverordnung sind nur innerijalt der Gberbaubaren Grund-
stiicksfléchen zulBssig. Ausnahmen sijhe Ziff. 13, Abs. 3 (Abfall-
behalterstandorte) und Z1iff, 13, |I=-m-J 4 (Sichtschutzwdnde, Pergo-
len]).

Kussera Gestaltung baulichesr Anlagen| Finzelne Hausgruppsn sind

in Faterial und Farbe aufasinander abzustimmen. Insbesondere ist

bei den Reihen- und Hofh8usern die einheitliche Ausbildung der Ca-

simse in Material und Form vorgeschrisben, bei den Reihenhiiusern

ausserdsm die gleiche Uachneigung. Is einer Reihe zusammenhdngende

Gabduda (Reihen- und Hofh&ussr) Bnllin gleichzeitig ausgeflihrt wer-
i

den. Hei den Putzbauten (auch Garsgen) sind dle Aussensaiten spé-
testans 1 Jahr nach der Rohbauabnahmg zu behandeln (Putz, Anstrich,
Schliédmme usw.). DOie Stellung der Gebjude sowle deren generslle
Form und Firstrichtung sind im Bebaujngsplan dargestellt. Bei der
Einzelhausbebauung entlang der EatliIhﬁn TiergartenstraBs ist die
Firstrichtung parallel zu einer dsr éngegebenen Baugrenzen anzu-
ordnen. Alle Garagen sind in massivel fauweise zu erstellen, Ge-
mainschaftsgaragen sind ausserdem alé Einheit zu gestalten und
gleichzeitig auszufihren. Sowsit im #ebsuungseplan Garagenhiife aus-
gewiasan sind, sind diese durch eine|Sicht- und Lirmschutzwand

sus Sichtbeton oder Sichtmauerwsrk in siner H&he von 2,00 bis 2,25 m

zu den anschliebenden Baugrundsticked bzw. Bffentlichen Wegen zu
schlisBen. Gemeinschaftsgaragen, die|(so im Hang stehen, daE ihre
Riickwand unterhalb der natiirlichen Gjlidndecberfliche liegt, sollen
in der Regel mit Erdreich dberdeckt Tnd,uingngrﬁnt wardan.

Dachgestaltung: Fiir die Dachform ainf die Eintragungen im Hebauungs-

plan mallgebend. Kniesticke (gemessen|an der Innenseite zwischan OK
Boden und UK Sparren) sind nur bel S5pttelddchern bis zu siner max.
Hiohe von 0,40 m zugelassen, Bachaufbjuten nicht, Kleinsre pult-
oder shedfirmige Aufbauten auf Flachidchern sind dagegen bis zu

max. 10 % der gesamtan ODachflaghe zutﬂlaunani Die Sattelddcher
dar Reihenhduser mit 28 bis 32  Neiging kBnnen auch einhiiftig
auspafihrt warden, wobei der halbe Wirt aus der addierten vor-
dersn und hinteren Kniestcckhfhe mex| 0,40 m betragen darf¥.

Bei der Dachdeckung der Satteldécher|alirfen keine hellen oder
auffallanden Farben sowie keine hochflBnzenden oder farbmuster-
bildendan Materialien verwendet werdén. Alle Flachd3cher (auch
die der Garagen) sind mit deckender iiaaschﬁttung auszuflihran.
Ausnahme siehe Ziff. 9 letzter Absat:.

Antennan: Aulanantennen sind unzulfisgip soweit der AnschluB
an eina Gemeinschaftsantanna (Sammalantenne) méplich ist. Be-
steht diese Mbglichkeit nicht, ist mehr als sine Aullenantanne
auf sinem Gebdude unzulissig. Dabel gelten Reihen- und Hof-
hausgruppen als ein Gebduda.

fiiaderspannunge- und Fernmeldeleitungaen: Niederspannungs- und 1§ Eg:,
Fernmeldelaltungen mussen Im pesamte) Baupabist grundsitzlich VR

unterirdisch verlegt werden. Sia s!nj. abanso wie alle ande-

ran Ent- und Versorgungsleitungen, iﬁ dan Gffentlichen Verkehrs-
fldchen und in den mit Leitungsrecht zugunsten der ErschlisBungs-
trdear zu halastenden Flichen unter Jugrundelegung dar DIN-Richt-
linie 1998 zu verlagen. l
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Unbebaute FlBechen dar babauten Grundsticke: Uie unbasbauten Fla-
chan der bebautan Grundatiicke sind antlang der 8ffentlichen Var-
kehrsflhichan, die der FrschlieBune des jeweiligen Grundaticks
dianen, his auf Hihe der vorderen Gebiudeflucht (Ausnahmen: Zu-

fahrtan, Zugd3npa, Abfallbehidltarstandorte u. dhnliche Einrichtun-

#an) landschaftsgirtnerisch als Rasenfliichen mit locksran Stau-
dan-, DBusch- u. Saumgruppan (Veorgirtan) anzulagen und zu untar-
halten. Lie Depflenzung mub spitestens 1 Jahr nach Gebrauchsab-
nahma fertipgestellt sein. Oie unbebauten Flichen der bebauten
Grundsticke sind bei Hausgruppen aufeinander abzustimman. War-

Aan fdie hauwaplirhen ARfFallhahiltar nicht innerhalb dar CGCabaude

aufpestelli, sind sie in peschlossenen Boxen oder ninter Schutz-
whBrdan aue Betonwarketeintailen oder Sichtbeton unterzubringen.

Goxan und Schutzwdnds mileaan mindestane 1,50 m hinter die 5traBen-
bagrenzungslinien zuriickpeaatzt und mit Hischen esinpepflanzt war-
dan. Sicht- und Trennwdnde aus Holz, Petonfiligranataeinen odar

Sichtmauverwark von max. 2,00 m Héhe lbar dem fartigen Aussenge-

13nda und max. 5,090 m Lange aind im Bereich der Hauptwohnseite
zur Schaffung ahgeschirmter Gartsnwohnbersiche zul&ssig. Cben-
falle in diesam Barsich sind Pargolen zupgelassen. Fir jede Haus-
gruppe miissen diase Wanda und Pargolen asinheitlich geetaltet war-
den.

Einfrisdigungan: Sofern Grundstickssinfriedigungen gegen die
GFfentlichen Varkahrsflichen, die der ErschlieBung des jewai-
ligen Grundsticks dienan, arrichtat wardan snollen, B8ind sie

nur ala max. 1,30 m hohe Sockalmauarn asus Sichthaton, bahandel-
tam Baton, Waachbaton, stainmatzmdBig bahandsltem HBeton oder
Natursteinaschichtmaverwaerk miglich. Wp vom Galdnde her erforder-
lich, sind anstella der Sockalmauarn Stiitzmauern mit einar max.
Hitha won 1,80 m dbar dem Gehwag in gleichem Material zugelassen.
Sofern Einfriedigungen gagen dis Offantlichan Verkshrsfléchan,
dia nirht dar ErschlisBung des jeweiligen Grundsticks diasnan,
sowie gzegen Nachbargrundstiicke errichtat werden sollen, sind sie
als Holzz3une in dar Form ven Scheren- oder Uerbstangsnzdunen
mit max. O,B0 m Hihe auszufihren. Anstelle disser Holzeinfrie-
digungen kiinnan Naturhascken mit innenliegendem Spann- odar Ma-
schandraht bis zur gleichen H&he vorgesehen werden.

Warbeanlagen unc Automatan: Uurch den allpemeinen Charakter

des Babauungaplangabiats badingt (Reines Wohngebist) sind
wWwerhaanlagen grundsfitzlich nicht gestattet. Ausnabmen hiar-

von bildan Hinweistafsln an der Sthitte der Leistung (Arzt-
praxis, Inganipurhiirc, Wischewangal cder Ahnlichaes). Sis sind
his zu ainar Gréfe wvon max. 0,30 gm zulédssig und nicht ganah-
migungepflichtig. Diese Finwsistafeln dirfen nur an straben-
saitigen Fassaden bis zu sinser HbEhe von max. 1,80 m (Oburkantae)
odar in Varbindung mit CGrundstlickseinfriedigungen angebracht
warden. Leuchtreklamen sind unzuldssig. Autometen, die vom &6Ff-
fantlichan Verkehrsraum auvas sichtbar sind, sind nur in Ver-
bindung mit einer Cehbfudewand oder auf aigens dafir konstruisr-
tam Lentall, dessan GesamthbBhe nicht mehr als 41,50 o« batrigt,
zuilissig. Ihre GrbEa darf O,E gr nicht lbsrschreiten. Sia sind
durch geaignata MaBnahmen so anzubringen, daB sine Stdrung von
llachbarn ausgeschlossen ist. An einer Cebdudewand cder einem
Vorgarten ist jewails nur ein Auvtomat zulhssig. Dabai gilt aine
Heihenhauszeile als ein behaudo. Kusnabmewaisa kiinnan Zwai Auto-
matan in glaicher Form, Farbe und Gribe anpgebracht wardan, wenn
s#is zusamrmen nicht griifer als 1.50 gm sind. Hafreiungan k8nnen
zugalassan warden. Dis Anbringung von Automaten hedarf der Ge-
nehmigung. Ausnahman bilden Automaten. dia ontsprechand § 849,

‘Abs. 1 , Satz 30 LBU angebracht sind.

Kindarspielplitze: Hai allen (ebiuden mit mehr ala 2 Wohnain-
heiten ist ain privater Kindersaielplatz mit einar Mindesgriba
won 7,00 gm ja WE auszuwaisan und bis spfitestens sin Jahr nach
Gobrauchsmbnahma harzustellen. Der Bedarf wird bai Gabduden der
mavawiesenan CréiBanordnung vorausgesetzt. Das Nichtveorhandan-
gain aines Oedarfs (z.[0. bai Cin- und fwsizimmerwohnungen) muB
vam Bauharrn nachgewlasen wardan. Bai dear Anlaga disser privaten
Filndarspialplitza {5t anzustreban, dafl sie hesonnt (nicht ie
totalen Cebdudaachatten), windgeschiitzt (Einpflanzungen mit Bdu-
man und Striuchern) und von Wohnungen dar pflichtipgen Grund-
stiicke sinsahbar sind und msinan m8pglichst groBen Abatand zu

daq Wohngabiudan wahren. Gis sollen gepen Anlagen, van denan Ge-
fahran auagehen kéinnan (z.0). Verkshrsflichen, Stellplitze u. Ab-
fallbehilter) durch eine zwockantsprechenda Eapflanzung abgse-
grenzt warden.

Brannstoffe: Zum Schutz vor Usmweltgefahren duren tuftverunrai-
nigung ist im gasamten Habauvungsplangebiet cle Verbrennung van
fastan odar fliseigen Etoffen nicht zulliesig. Fir offene Ka-
mina, die nicht dar eigentlichan Raumheizung dianen, ist Hol:z
als Brennstoff zugelassaen.

Planvorlagen; Zur Bsurteilung, wig sich die baulichen Anlagen

in die Umgebung einfigen, mus EEI dan Scnnitt- und Ansichts-
zaichnungen der vorhandena und fer kinftige Callindeverlauf sr-
sichtlich sain. Dardberhinaus kinnan In dan Fillan der Z21iff. 1
FrogeschoBgrundriBzeichnungan ooar ein gesondarter Aullananlags-
plan {.M. 1 : 200(, der cle Castaltung der unbabauten Fléchan der
tabauten Grundsticke ausweist, verlangt wardan. Inscesondsra
soll diessr Plan Zufahrten, Zuginge., Abfallbehiltarstandorts.
Kinderspielpldtze oder dhnliche Einrichtungen wie FasanflBchen,
Staudan, Busch- und Daumgruppen ausweisan.

Denkmalschutz: Auf Crund des § 20 cdas Jenkmalschutzgesstzes

vom G.5.1971 (uesatzblatt Saite 208) wiru festgesetzt. dad svtl.
avftratenda Funde im Heraich daes HBsbawungsplans, von denan an-
zunehman ist, daB an ihrer Erhaltung aus wissanschaftlichan,

kiinstlerischen eder hainatoeaschichtlichen Crllerden 2in BEffent-
lichas Irtarascg hestabtt, den Landusrenkialesmt, fessvnstelle
Fraiburyg unverziiglich za melden sind. Cle Parsung diensr
Funda cfurch Baauftragtas cieses Amtes (st zu smvdglichen.
Dauprundvsrhiltnisae: Im Unterprund sles Ceblets stehen Deolo-

rithinke ader Kalkstelnschichtan an, die in der Regel von
einer garingmichiigen Decke aus Witterungs- ocder LiGlehm ver-

hillt sird. MEplicherweise kiinngn bei einzzlnan Bauyprundstiicken
rerztaprschaingngan dhnlick Crdfallan - sngatroffar warden.
Solche xanlupizchen PhR3Inorene fBr-sn nur in fugnalma®illian

zo minor Hecintrichtisung nrer GufEhrdunz van PaumaBnahman ’
in? kénnan im allgem=inen suf Ctund der Befunda in der gedff-

netan Caugrubte mit geringem boutechniscihen Mehraufwand ge-
ifict werdan. Zur Ahwendung von Crastzasspefchen kinftiger Poau-
intarscsanten wird auf aisce =fiplicher bauprundbiodinetsn Risi-

kern hinzauiesnn,

Pasondera Bauwelne: Die Peraiche der besondaren Bsuvwnisas aind
»m Hgbzuungsplan curch Cinschriel festpecotit: Disse im Plen
satroffanen Festsaltzumgen vzrden wia folgt nEher definiert:

:|.+ tvasm ol g .T'?l_‘.l,’”_-,]_u;_,l . m. P‘“i‘""""""”‘ﬂ{"l”ﬂ an dan ‘Fﬂ‘ﬁt-
gelagban Gabaumdaseiten, nur Finzalhduser zullsuig

B busondare tadwalae, d.bh. Granzpabauung an den feat-
pelapgten Gacdudasalten, nur tinzel- und Uoppslnduser
zuldssig

0l busondere Bauwaise, nur Reihenhbusar mit senkrechtar

Anocdaung 2ur Bauflucht zullesiy

L3 basondere Sauwelisw, nur Peihenhduser mit 30%- 26° zur
Bauflucht ahpawinkalter Anordnung zulfaeaip,
jedoch pro Rrethenhauszeile erheifiich et
Ao #5400,
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ZEICHENERKLARUNG

Art der badichen Nutzung

WR Reine Wohngebiete

Mafl der baulichen Mutzung:

1

1 Zghl der Vollgeschosse als Héchstgrinze

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

0.4 Grundflachenzahl, hier 2z B, GRZ D4 I

(::) Geschofflachenzahl, hier z. B GFZ

Bauweise, Boulinien, Baugrenzen:

(15

Ll <

Afjfh nur Einzel - und Doppelhauser zulassig

& nur Hausgruppen zulassig

besondere Bouweise, d b Grenzbebauurg an den fesigelegten
Geboudeseiten, nur Einzelhauser zuldisgig

|
besondere Bauweise, d h. Grenzbebauung an den festgelegten
Gebaudeseiten, nur Einzel- und Doppelhaouser zulassig

/ﬁ?\.
ﬁ besondere Bouweise, nur Reihenhouser mit senkrechter
A

AN

Anordrung zur Bouflucht zulgssig

besondere Baouweise, nur Rethenhauser mit 30°- 26° zur
Bauflucht aobgewinkalter Anordnung zulassig

FLO  Flachdach
SD 28-32° Satteldach mit Neigung

———  Houlinie

e Hougrenze

<——— Satteidach mit Firstrichtung

e

Flachen fur den Gemeinbedarf

Kirche
Kindergarten

Ver kehrsflachen:

=1 Gehweg
Fahrbahn

Offentliche Parkflochen

Flgchen fur Versorgungsanlagen:

@ Umformerstation _

Grunflachen

o % | Offentliche Parkanlage

Hz.

Offentliches Verkehrsgrun

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen:

Ga Flachen fiur Gemeinschaftsgaragen
a Flachen f{ur Goragen

Flachen ftur Stellplatze
|

|
|—I o G
=l

i f

i

mit Leitungsrecht zugunsten der Ver-und Entsorgungstroge
———e ZU belgstende Flachen "\ Cicke 8

Von der Bebouung freszuhaltende Grundstucke
| Sichtfelder)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbbreichs des Bebauungsplar

S
e
S SN
Flachen fur Mullbehalter

DER BEBAUUNGSPLAN ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DES
§ 1 DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 19.1. 1965.

Vermessungsamt

A
P i -""f.-"".f_“ ¢
" il i

B
Stadt. Vermessydgsereketos—
rat ,

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST MIT DER OFFENTLICH AUSGELEG-
TEN FERTIGUNG IDENTISCH. AUSGENOMMEN ANDERUNGEN
LAUT BESCHLUSS DES GEMEINDERATS VOM 26.5.A93G

Baurechtsamt
Villingen - SCL'I/EH’.EDHII"IQEH, den

A4.6.4936

——

!'f . ‘-‘\ L 1'}

Stadtbauoberamtsrat (

DIESER BERAUUNGSPLAN WURDE GEMASS § 11 BBAUG
DURCH ERLASS DES REGIERUNGSPRASIDIUMS FREIBURG g
VOM 12, TJan. 197F . NR-13/24/0225 /48  GENEHMIGT. |
ER IST MIT DER BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG UND
DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEMASS § 12 .BBAUG VOM

Gt RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
24.9. 4977

Baurechtsamt
Villingen - Schwenningen, den .,

Gl

M P

S{udtbauoberunﬂsrdt

22.9.4973

STADT VILLINGEN - SCHWENNINGEN
PLANUNGSAMT

[}

plan: DEUTENBERG, SUDLICHER TEIL

ANDERUNG
,J Stﬂt: Nr. Masstab: Entwurf von: geandert
| Fl fn_gg..dﬂ? 1:1000 ‘ Ri/S-U Sl
derAfb—9%-| den 20.549% |[gezam 1. R.75 foldet Lot
' Amtsleiter: D von: S-U
%’ gepr. am’:

| Fertigung far:
|
|

Stadtvemaltung

7730 W"é"gﬂﬂ-Schwenmngen
= Baurechtsam! -
Biirkstrafe 1 '

W
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