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BEBAUUNGSPLANVORSCHRIF TEN

Zum Bebesuungsplan "Deutenberg-Sid”
vomn 25.11.1981

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes und des § 111 der L andesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeindeardnung fiir Baden-Wiirttemberg hat der
Gemelnderat der Stadt Villingen-Schwenningen am 28041982  den Bebauungsplan
"Oeutenber g-5ud” als Satzung beschlossen.

Dem Bebesuungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BaulNV0) 1977 zugrunde,

Die dureh Zaichnung, Farbe und Schrift getroffenen F estsst zungen werden Im Geltungs-
bersich des Bebauungeplans wia folgt erginzt:

A. Plamungsrechtliche Festset rungen

1. Art der baulichen Nutzung

e) Gemi § 1 Abs, 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, defl Ausnahmen gemi0
§ 3 Abs. 3 BauNVO nicht Best andteil des Babsuungsplans werden,

b) Gemii8 § 3 Abe. 4 BauNVO wird festgesetzt, del in den Wohngebiuden
nicht mehr als zwei Wohnungen zullissig sind.

<) Besondere, hier halboffene Bauwelse (b,) gemid § 22 Abs, 4 BauNVO.
Die Geblude sind jewells an den nirdlichen Grundstlicksgrenzen als
Grenzbauten zu errichten.

2. Garagen und Smt!alm

Gemés § 23 Abs, 5 BauNVO wird festgesetzt, dal Garagen, Gemeinschafts-
garagen und Steliplétze nur imerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Fléchen oder der (berbaubaren F llichen zullissig sind.

3. Nsbenenlagen und Einrichtungen gemiB § 14 Abs. 1 BeuNVO

sind mit Ausnahme von Einfriedigungen, Wischetrockenaniagen und Sicht-
schutzwénde nicht zuléssig. Die ausnahmsweise zulidssigen Nebenanlagen

sind auch aufierhalb der Uberbaubaren F liiche zur Schaffung abgeschirmter
Gartenwohnbareiche zullissig. Zu den Sichtschutzwiinden rechnen auch Per-
golen, Sichtschutzwiinde sind aus Holz, Betonflligranst einen oder Sichtmauer-
werk von jewsils max. 1,80 m Hiihe, an der Grundstlicksgrenze bis zu einer
Hihe von max. 1,50 m, (ber dem fertigen AuBengslinde und jewells max.
3,50 m LBnge zullissig.

B. Bauordmngsrechtliche Festsstzungen

1. Abfallbehiilter

Werden die beweglichen Abfallbehillter nicht irmerhalb der Gebidude auf-
gestelit, sind sl @ in geschlossenen Boxen oder hinter Schutzwiéinden sus Holz,
Betonsteinen, Mauersteinen, Sichtbeton oder dichtwachsendem Buschwerk
unterzubringen, :

2. Hihenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschoB-F uBbodenhihe (EFH) darf bei den Wohngebiiuden max. 0,80 m
(iber der Hihe der Hinterkante des jewsiligen Gehweges lisgen.

3. Gebliudshiihen

Die Geblivdehdhe dor lgeschossigen Gebiude darf ;h Erdgeschol-F udbodenhdhe
(EFH) bis Unterkante - Traufe (Unterkante - Traufe = Schnittpunkt Aullenwand
- Unterkante - Sparren) max. 3,20 m betragen.

4. Einfriedigungen

Grundst Uckseinfriedigungen gegen &ffentiiche Verkehrafliichen sind nur als
max. 0,30 m hohe Sockelmauern aus Sichtbeton, Waschbeton, steinmetzmaéagig
behandeltem Beton oder Natursteinmauerwerk oder als Naturhecken mit
innenliegendem Spann- und Maschendfaht bie max. 0,80 m Hiha zuliissiq.
Einfriedigungen gagen Nachbargrundst (icke sind als IHolzz#une in Form von
Scheren- oder Derbstangenziiune und als Maschendrahtziune mit Elsenpfosten
mit max, 0,80 m Hihe auszufihren, Anstelle deser Holzeinfriedigungen
kirnen Naturhecken mit imenliegendem Spann- oder Maschendraht bis zur
gleichen Hihe vorgesehen werden,

5. Dachfenster, Dachaufbauten, Dacheirechnitte und Solarzellen

&) Dachfenster diirfen einzeln max. 2,00 gm und in der Summea der
Dachfenster nur ein Finftel dieser Dachfliche hetragen.

k) Dachaufbauten sind in Form von Gaupen und Giebelhduschen zuliis-
sg, wenn lhre Linge sinzeln oder zussmmengenommen nicht mahr
als zwei Orittel der Trauflinge betrégt, die orthogonale Ansichts-
fliche nicht hoher als 1,00 m ist und zwischen unterem Dachan-
schnitt und Traufe wenigstens 3 Ziegelrelhen liegen, Der seitliche
Abstand zum Giebel muB mind. 1,50 m betragen.

¢} Die Anbringung von Solarzellen suf der Dachfliiche ist :
ihre Gesamtbreite nicht mehr als sin Drittel dor Dechf lach gul o
Es mismen zwischen Traufe und Zellenbegim, zwischen n% g
begim wenigstens 5 Ziegelreihen liegen sowle der seitliche A
zum Giebsl mindestens 1,50 m betragen.

1) Aul eirer Dachfléche ist jeweils nur esine der unter a) - d) auf-
gefilhrten Miglichkeit zulissig.

f. Antennan

iMehr als 1 Antenne auf dem Gebiiude ist unzulissig,

7. Werheanlagen und Automaten

Werbeanlagen und Beschriftungen sind nur bis zu einer GriGe (Ansichtsfliche)
won 0,5 gin zulfissig. Sie dirfen nur an stralenseitigen F assaden bis zu einar

Hihe von maximal 1,80 m (Oberkante) iber dem angrenzenden AuBengelfinde
mngebracht worden, Automaten dirfen nur in Verbindung mit einer Gebidudewand
oler auf eigens dafir konstrulerten Gestellen, deren Cesamthihe nicht mehr

ds 1,50 m betriigt, sngelwacht werden. Dia Gesamntansichtafliche der Autamaten
darf 0,80 gm nicht iberachreiten.

B. lLeitungarachite

Jie mit einem Leitungarecht zugunsten der ErschilleSunystriiger belast snden
Flachen dirfen nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder lalicht zu beselti-
genden Defestigunoen vor gesshen werden. Soweit Einfriedigungen auf den
Beugrundstiicken zugelassen sind, kinnen sie arst hinter dem Leitungsrecht
dor zu belast enden F lichen errichtat werden,

C. Hinwelsea

1. Denkmalschutz

Aufgrund des § 20 des Denkmalschutzgesetzes vom 25.05.1971 (GBL. S. 208)
sind auftretende Funde im Bereich des Hebauungsplans, von denen anzunah-
men ist, dal an ihrer Erhaltung aus wirtaschaftlichen, kinstlerischen oder
helmstgeschichtlichen Griinden ein dffentliches Interssse besteht, dern L an-
jesdenkmalamt - AuBenstelle Freiburg - oder der Stadtver wal tung unver-
tilglich zu melden, Die Bergung dieser Funde durch Besuftragte des Amtes
ist zu ermiglichen.,

Z. Planvarlagen
Zur Beurteilung, wie dch bauliche Anlagen in de Umgebung einfligen, mul

aus dan Schnitt- und Ansichtszeichnungen der vorhandene und kiinftige Ge-
lindeveriauf ersichtlich sein.

J. Wamearschutzgebiet

Das Bebauungsplangeoiet befindet sich in der Schutzzone 1l B der Keck-
guellen. Ule Destimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten,
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DER BEBAUUNGSPLAN ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DES
81 DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 131 1965

Vermessungsamt
Vilingen-Schwenningen, den 2 8. April 1982

DIESER BERAUUNGSPLAN IST MIT DER OFFENTLICH AUSGELEG-
TEN FERTIGUNG IDENTISCH AUSGENOMMEN ANDERUNGEN
LAUT BESCHLUSS DES GEMEINDERAIS—voM 28 April 1982
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Villingen-Schwenningen, den 4.6, 1982

Abhoronzins oieesel doedliehier oot s

IIJlJI"['_! wl |

walnnilach

Flaehdach

DIESER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMASS §11 BBAU®S
DURCH ERLASS DES REGERUNGSPRASDIUMS FREIBURG

VOM 13, Aug. 1982 NR 73/20/0225/378  GENEHMIGT
ER IST MIT DER BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGU

20, Sep. 1982 RECHTSVERBINDLICH GEWORGENGESA
Baurechtsamt ° o Q.A!!{
Vilingen-Schwenningen, den 20, Sep. nn foe WazwiilderN\z, > & &

Voo Debauwmy Frelzoabalbends rtrmdsbhales
(Sichtflsiction)

STADT VILLINGEN— SCHWENNINGEN
PLANUNGSAMT

Verkehrsgrun

ran - DEUTENBERG-SUD

Flachen fur Aufschuttungen (Baugushub)

Fluchen fur Aufschuttungen

Vorgeschiagene
Erdgeschoflfufbodenhdhe in Metern uber NN

Entwurf von: geandert

Stat Nr Masstab
lS‘—F":Z{ fgz_' ¥ t. 500 EY/NI o Tl
den/fZ, 9'.372 den 28, April 1982 | gez am 26.11.80 _%;5{;1 RSCH 1
| . B.H1 G
lerter | ezeﬁ%nt VOn g EY EaL w:u
L ulg;pr.w 2T
von

7730 Vilingen-Schwes-~-~
g i
Bigksirasat

Fertigung fur




