Begrindung

zur Bebauungsplandnderung "Deutenberg, sidl. Teil” im Stadtbezirk
Schwenningen der Stadt Villingen-Schwenningen vom 1.12.1875/

20. 5. 1976

Vorbemerkung: Der Bebauungsplan umfaBt den gesamten Bereich des
Bebauungsplans "Deutenberg, siidl. Teil”, genehmigt durch ErlaB
des Regierungsprédsidiums Freiburg vom 18.12.1973 Nr. 13/24/0225/48.

VeranlaBt wurde die Anderung durch folgende Tatsachen:

Die Nachfrage nach Wohnungen in MehrgeschoBbauten ist seit 1973
stark zurickgegangen, und es kann daher nicht damit gerechnet
werden, daB die im Lichtenberger Weg ausgewiesenen drei 4-geschos-
sigen Wohnbauten mit zusammen 120 Wohneinheiten in absehbarer

Zeit gebaut werden kdnnen. Diese Gebiude sollten schon in die im
Frihjahr 1974 eingeleitete Bebauungsplandnderung des mittleren
Teils Deutenberg einbezogen werden. Da das Rechtssetzungsverfahren
wegen der am 1.1.75 erfolgten Eingemeindungen bis Ende 1874 hit-
te abgeschlossen sein miissen und dies wegen der Bebauung am Lichten-
berger Weg und der dortigen komplizierten Eigentumsverh&dltnisse
nicht mdglich war (freiwillige Umlegung ist Voraussetzung), wur-
de das Verfahren abgetrennt. Mit der beabsichtigten Enderung der
4-geschossigen Wohnbebauung am Lichtenberger Weg in eine 1 1/2-ge-~
schossige Familienheimbebauung werden weitere Anderungen notwen-
dig, die sich im Zuge der Bebauung herausgestellt haben:

1.) Zeichnerische Festsetzungen:

a) Verbesserung des Verh3Zltnisses Garagen/Wohnungen.

Durch die Ausweisung von mehr Garagen in Garagenh&fen
hat sich das Verh&ltnis von 1:1 auf ca. 1:1,5 verbessert.

b) VergréBerung der Baufenster verschiedener Einfamilienhaus-
grundsticke.

Die VergrtBerung der Baufenster war notwendig peworden,

nachdem sich herausgestellt hatte, daPR verschiedene Bau-
herren den Wunsch hatten, Fertigh&user zu erstellen und

dies auf den vorhandenen Baufenstern nur schwer mdglich

ist. Aus diesem Grunde erfolgte ebenfalls eine

c) Anhebung deg Dachneigung bei den Familienheimen von 28
auf Z0 = 38 ;

d) Ausweisung der FuBwege einschlieBlich FUBgédngerliberweg
zum Schulzentrum Deutenberg auf der Gemeinbedarfsfliche
im SUdwesten des Baugebiets.

Durch neuere Uberlegungen bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans "Schulzentrum am Deutenberg” hat sich herausgestellt,
daB zusdtzliche FuBwege und ein FuBgdngeriberweg zum Be-
Bauungsplangebiet Deutenberg, siidl. Teil notwendipg ist.

e) Ausweisung von Bushaltestellen.

Ourch die Anderung der Wohnbebauung war eine Standortver-
legung von Bushaltestellen unumgdnglich.
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f) Geringfligige Anderungen der Standorte ven Winkelh&usern.

Diese Anderungen erfolgten durch die in a) genannte Aus-
weisung von mehr Garagenhdfen.

g) Geringflgige Anderung des Brandenburger Rings entsprechend
dem tatsdchlichen Ausbau. Diese Anderung hatte sich durch
das bereits realisierte Bebauungsplangebiet "Schulzentrum
am Deutenberg” ergeben.

Anderungen in den Bebauungsvorschriften.

a) Angleichung der Verschriften (ber Fernsehantennen u. Ein-
friedigungen an den unmittelbar angrenzenden und in stidte-
baulichem Zusammenhang stehenden Bebauungsplangebiet "Deu-
tenberg, mittlerer Teil”.

b) Schaffung von gleichen rechtlichen Grundlagen zu dem in
a) genannten Bebauungsplan in bezug auf Garagen, die nur
auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Fl&chen zugelassen
werden.

c) Zur Verbesserung des Verh&ltnisses Wohneinheiten/Garagen
werden in eigens gekennzeichneten Einfamilienh&usern Kel-
lergaragen zugelassen.

d) Anpassung der Vorschriften lber Werbeanlagen an die vom
Stddtetag Baden-Wirttemberg herausgegebenen Mustervor-
schriften zur Regelung von Werbeanlagen und Automaten vom
8.4.1975.

Erlduterungen:

1. Lage des Planungsgebiets:

Das Planungsgebiet "Deutenberg, sidl. Teil” liegt im Nord-
osten des Stadtbezirks Schwenningen.

2. Begrenzung des Planungsgebiets:
Der Bebauungsplan wird begrenzt (im Uhrzeigersinn):

Im Norden: von der Mittelachse des Brandenburger
Rings-ausgehend auf eine 1,25 m &st-
lich der Nordwestgrenze des Flur-
sticks Tempelhofer Weg 1 laufende
Linie fluchtend bis zur Siidgrenze
des Tempelhofer Wegs, dann dieser
entlang bis zur Einmiindung in den
Deutenbergring unter Querung der Flur-
stlicke 2057, 2058, 20589 und 2079.
Weiter entlang der Zusseren Fahrbahn-
begrenzung des Deutenbergrings unter
Querung der Flurstiicke 2163/1,

2168, 2167 u. 2166 bis etwa zur hal-
ben Breite von Flst. 2165. Von hier
aus ungefdahr rechtwinklig nach Nord-
Osten abknickend u. in gerader Linie

ca. 23 m weit, dann nochmals abknickend
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in gerader Linie bis zur Nordecke des
Flurstlicks 2203, wobei die Flurstiickse
2164 F.W. 434/1, 2213 u. 2212 gequert
werden. Nun etwas nach Siden springend
und entlang der Stdgrenzen der Flur-
stlicke 2197 u. 2198 bis zum Schnitt
mit der Ostbegrenzung der Tiergarten-
strale.

Im Nord- u. Sldosten: Entlang der Aussenbegrenzung der
TiergartenstraBe und entlang ca. 2/3
der Lénge des Einmiindungsbogens zum
Brandenburger Ring und dann rechtwink-
lig auf die Mittelachse des Branden-
burger Rings unter vorheriger Querung
F.W. 467 u. der Flurstiicke 1784 und
1796.

Im Sldwesten: Oer Mittelachse des Brandenburger Rings
in Nordwestrichtung folgend bis zum
Ausgangspunkt.

Rechtsgrundlagen:

Der Bebauungsplan ist nach folgenden Rechtsgrundlagen auf-
gestellt:

3.1 §§ 1, 2, 8 u. 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23.6.1860(BGB1. I S. 341).

Sl §§ 1 bis 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstlcke (BauNVD) in der Neufassung vom

26.11.1968 (BGBl. I,Nr. B4, S. 1237, ber. BGBl., I 1969,
2« 14].,

3.3 §§ 1 bis 3 der Verordnung lber die Ausarbeitung der
Bauleitpl&ne sowie {liber die Darstellung des Planin-

halts (Planzeichenverordnung) vom 19.1.19€5 (BPGE1l. I
S 239

3.4 §§ 3, 111 und 112 der Landesbauvordnung fiir Baden-Wirttem-

berg (LBO) vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151) in der Fassung
vom 20.6.1872 (Ges.Bl. S. 351).

Topographie

Das Planungsgebiet liegt am Silidhang des Deutenbergs, einem
Hohenrlicken, der sich von Osten nach Westen erstreckt und

in seiner hichsten Erhebung 714,75 m iiber NN erreicht. Er

fallt langgestreckt in slid- sldwestlicher Richtung bis auf
ca. 688 m Uber NN ab. Nach Stiden wird der Deutenberg durch
den scharfen Einbruch des Schiitzenhaustales begrenzt.

Stédtebauliche Konzeption:
5.1 Fléachennutzungsplan:

Ein Fl&chennutzungsplanentwurf fiir den Stadtbezirk
Schwenningen liegt vor. Er wurde bereits 1968 aufge-




stellt und vom Gemeinderat der frlheren Stadt Schwennin-
gen noch im gleichen Jahre gebilligt. Nach Vorliegen ihrer
Stellungnahmen ist der Entwurf am 15.10.1968 mit den Tré&-
gern Offentlicher Belange eingehend erdrtert worden. Da
um diese Zeit der ZusammenschluB der beiden Stadte Villin-
gen und Schwenningen bereits in Aussicht stand, ist die
Weiterbearbeitung des Fl&chennutzungsplanentwurfs ausge-
setzt worden. Inzwischen ist am 1.1.1972 die Stadt Vil-
lingen-Schwenningen gebildet worden, in die mittlerwei-
le 9 Umlandgemeinden eingemeindet sind. Zum 1.1.1875
ist die Verwaltungsgemeinschaft Villingen-Schwenningen
entstanden, der neben der Stadt Villingen-Schwenningen
E weitere Gemeinden angehtiren. Nach dem Anderungsgesetz
der Gemeindeverordnung vom 19.7.1973 ist die CGroBe Kreis-
stadt Villingen-Schwenningen erfillende Gemeinde fir
sémtliche der Verwaltungsgemeinschaft angehtrenden Ge-
meinden und hat den gemeinsamen Fl&chennutzungsplan auf-
zustellen. Die Struktur des Gebiets der Verwaltungsgemein-
schaft ist ausserordentlich differenziert und verlangt

. eine grindliche Bestandsaufnahme und -analyse. Dariiber-
hinaus muB fir den gemeinsamen Fl&chennutzungsplan zu-
ndchst eine gemeinsame Planungsgrundlage geschaffen wer-
den, da die Gemeinden der Planungsgemeinschaft teils dem
ehemals badischen Gebiet und teils dem wiirttembergischen
Gebiet angehdrt haben und somit die amtlichen Vermes-
sungswerke unterschiedlicher Natur in MaBstab und Zeich-
nung sind.

Mit Vertrag vom 18.12.1972 hat der Gemeinderat der Ge-
meinsamen Stadt der "Neuen Heimat Baden-Wirttemberg” den
Auftrag erteilt, fir die Gesamtstadt einen stidtebauli-

chen Rahmenplan zu entwickeln. Diese Rahmenplanung, die

dem Fléchennutzungsplan fir die Gesamtstadt als Grundla-

ge dienen soll, liegt nunmehr vor und soll als Entwicklungs-
maBnahme im Sinne des Stéddtebaufirderungsgesetzes weiter-
gefihrt werden. Mit der Anerkennung der EntwicklungsmaB-
nahme durch Rechtsverordnung der Landesregierung wird nicht
vor Spgmmer 1876 gerechnet.

. Aus dem Vorerwdhnten ergibt sich, daB selbst bei =zilgiger
Bearbeitung ein rechtskré&ftiger Fl&chennutzungsplan vor
Ablauf von 3 bis 4 Jahren nicht verliegen wird.

Da die vorliegende Rahmenplanung die Bebauungsplanung Deu-
tenberg berlcksichtigt (die Bebauungsplanung Deutenberg

ist seit 18963 in Bearbeitung, jedoch durch zahlreiche Um-
planungen, die durch Umlegungsschwierigkeiten bedingt wa-

ren, immer wieder verziégert worden), kann davon ausgegangen
werden, dab mit diesem Bebauungsplan die Ziele des kiinfti- |
gen Fldchennutzungsplans fir den gesamten Verwaltungsraum
nicht beeintrdchtigt werden.

Ein Zeitaufschub bis zur Realisierung des Fl&chennutzungs-
plans in 3 bis 4 Jahren ist nicht zu vertreten, da anderen |
falls der Stadt erheblicher Schaden entstehen wiirde und

dem tatsdchlichen Bediirfnis nicht Rechnung getragen werden
kénnte. |




5.2

Insofern liegen entsprechend § 8,Abs. 2, Satz 3 BBauG
zwingende Griinde vor, den Bebauungsplan "Deutenberg,
slidlicher Teil” ohne Vorliegen eines Fldchennutzungs-
plans aufzustellen und his zur Rechtskrafterlangung
weiter zu bearbeiten.

Einordnung des Gebiets:

Das CGebiet Deutenberg, siidlicher Teil liegt in etwa
1,5 km Entfernung nordéstlich vom Stadtzentrum Schwen-
ningen. Es ist begrenzt durch den Deutenbergring im
Norden, die TiergartenstraBe im Dsten u. Siden und den
Brandenburger Ring im Siidwesten.

Es grenzt im Sldwesten an vorhandenes Pauland (Schul-
zentrum am Deutenberg) und im Norden an geplantes Bau-
land (rechtskréftiger Bebauungsplan "Deutenberg, mittle-
rer Teil”).

Im Slden ist es von dem in Aussicht genommenen zuklinfti-
gen Baugebiet "Steinkirch” durch einen breiten, natilir-
lichen Grinzug getrennt.

Das Planungsgebiet umfaBt eine Fl&Zche van 13,94 ha. Es
zieht sich etwa hufeisenfirmig um die Kuppel des Deuten-
bergrings mit der Lé&ngsachse des"Hufeisens” von Nord-
west nach Sidost, wobei die 0ffnung nach Nordost zeigt.
Die Ausdehnung in: Slidwest- Nordost-Richtung (von Pol

zu Pol des Hufeisens) betrdgt ca. 650 m, in Siidost- Nord-
west-Richtung (Achse des Hufeisens) ca. 450 m.

Stadtebauliche Gestaltung und Gliederung:

Die im Bebauungsplan ausschlieBlich ausgewiesene Wohn-
bebauung umfaBt ca. 180 Wohneinheiten in ein- und zwei-
geschossigen Einzelh&usern, 2-geschossigen Reihenhdusern
und 1-geschossigen Winkelh3usern, teils freistehend, teils
als Doppel- oder Hofhduser zusammengefalt. Die Verteilung
der 1- und 2-geschossigen Gebdude 1ist so vorgenommen,
daB sie die Eigenschaften des Gelédndes betonen.

Die periphZre Lage des Anderungsgebiets zum Gebiet des
rechtskriaftigen Bebauungsplans Deutenberg, mittlerer Teil
wurde als Voraussetzung fir die Anordnung der Geb#ude
herangezogen und diese topographisch und héhenméBig so
angeordnet, daB die Aussicht in die umgebende Landschaft
nahezu vollstindig gewdhrleistet ist,

Im einzelnen sind ausgewiesen:

52 eingeschossige Winkelh3user mit 52 Wohnungen
8 zweigeschossige Einzelhiuser mit 18 Wohnungen
33 eingeschossige Finzelhduser mit 33 Wohnungen

45 zweigeschossige Reihenhiuser mit 45 Wohnungen

Summe 148 Wohnungens
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ErschlieBung:

6.1

VerkehrserschlieBung:

Das Bebauungsplangebiet Deutenberg soll durch 2 Haupt-
zugdnge an das HauptverkehrsstraBensystem des Stadt-
bezirks Schwenningen angebunden werden:

Der ndrdliche Zugang besteht aus einer Anbindung des Deu-
tenbergrings im Norden an den Brandenburger Ring und so-
mit an die Schopfelen- und R&merstraBe. Diese néirdliche An-
bindung kann erst in einem noch aufzustellenden Bebauungs-
plan "Deutenberg, ndrdlicher Teil” realisiert werden. Im
Stiden erfolgt die Verbindung zum HauptverkehrsstraBen-
system Uber 2 tangierende StraBen: den Brandenburger Ring
und die TiergartenstraBe. die in das sldliche Ende des
Brandenburger Rings einmiindet. Der Brandenburger Ring min-
det im Norden in die SchopfelenstraBe ein, die die Ver-
bindung zur Nordstadt, nach Dauchingen, Weilersbach und
iber die RBmer-/SturmbiihlstraBe/Alpenblickplatz nach dem
Stadtbezirk Villingen herstellt. Im Siden mindet der Bran-
denburger Ring in die verléngerte Spittelstrale ein, welche
westwidrts die Anbindung an die Innenstadt und slidostwdrts
die Anbindung an die B 27 und damit an das {berd@rtliche
Verkehrsnetz erreicht. Die HaupterschlieBung des Bebauungs-
plangebiets Deutenberg, silidl. Teil erfolgt Uber einen in-
neren Ring, den Deutenbergring. Von diesem Ring aus wird
das gesamte Baugebiet Uber StichstraBen sowie lUber ein dif-
ferenziertes Wohn- und FuBwegesystem erschlossen.

Ausserdem wird das Plangebiet von 2 FuBwegzlgen durch-
quert, die besonders intensiv in Grin eingebettet werden
sollen. Der eine FuBweg beginnt im Bereich der Griinanlage
"Hallerhhe" und der geplanten Grundschule. Er durchlduft
das gesamte Plangebiet in west-Gstlicher Richtung und durch-
guert das Gebiet Deutenberg, slidlicher Teil entlang dem
Lichtenberger Weg.

Ein zweiter FuBweg stellt eine FuBg&ngerverbindung zwischen
Innenstadt, Baugebiet und der offenen Landschaft mit An-
bindung an vorhandene Wanderwege (R8merstrdfle usw.) her.

Aus Richtung Stadtzentrum kommend durchguert dieser Weg

das Schulzentrum am Deutenberg und wird dann mittels einer
FuBgdngerbriicke lber den Brandenburger Ring geflhrt. Er

lduft weiter im Bereich der ausgewiesenen kirchlichen Zentren
und des Kindergartens, quert dann das Baugebiet Deutenberg,
mittlerer Teil um n8rdlich davon an das vorhandene Wander-
wegesystem der offenen Landschaft anzuschlieBen.

Ruhender Verkehr:

Fiir den Ruhenden Verkehr sind ca. 1,4 private Caragenpldtze
(zu einem kleinen Teil auch offene Stellpl&tze) je Wohn-
geinheit ausgewiesen worden. Insgesamt 145 Bffentliche Stell-
platze befinden sich in L3&ngs- und Querstellung an den &f-
fentlichen StraBen.



6.3 Offentlicher Verkehr:

Das Wohngebiet wird an das stddtische Omnibusnetz ange-
schlossen. Erforderliche Bushaltestellen und -buchten
sind im Plan ausgewiesen worden.

Ver- und Entsorgung:

Oie Ver- und Entsorgung ist auf allen Gebieten und im erforder-
lichen Umfang eingeplant und gesichert. Die Stromversorgung er-
folgt durch die Energie-Versorgung-Schwaben (EVS). Fir die Strom-
versorgung sind Trafo-Stationen vorgesehen, die im Bebauungs-
plan eingetragen sind. Die Wasser- und Gasversorgung (ibernehmen
die Stadtwerke Villingen-Schwenningen GmbH. (SVS).

Das gesamte Baugebiet ist entwisserungstechnisch an einen Haupt-
sammler angeschlossen, der zum bestehenden Kl&rwerk des Stadt-
bezirks Schwenningen fihrt. Bis zum Jahre 1978 sollen die Ab-
wdsser des Baugebiets in eine neue Sammelkl&ranlage der Cemein-
samen Stadt geleitet werden, deren Planung bereits abgeschlos-
sen ist. Der anfallende Hausmill wird wichentlich einmal auf

die in ca. 3 km Entfernung gelegene Milldeponie Schwenningen
abgefahren. Drei- bis viermal jdhrlich werden stddtische Fahr-
zeuge zur Abfuhr von Sperrmill eingesetzt.

Folgeeinrichtungen:
8.1. Schulen:

Das Bebauupngsplangebiet liegt im Einzugsbereich der
Grundschule "Rinelen”. Die Entfernung betrdgt je nach
Wohnlage 0,5 bis 1,5 km. Der Neubau einer vierziigigen
Grundschule neben der Hallerhthe im Gebiet des rechts-
kraftigen Bebauungsplans "Breite” (Neubearbeitung unter
"Schulzentrum am Deutenberg”) ist vorgesehen. Das Gel&nde
hierflir ist ausgewiesen. Dieses Bebauungsplangebiet "Brei-
te"” (bzw. "Schulzentrum am Deutenberg”) bildet den direkten
AnschluB nach Westen an das Gebiet "Deutenberg, sidl. Teil”.
Mit dem Bau dieser Grundschule kann in den ndchsten Jahren
gerechnet werden, so daB im Zuge der Erstellung der Deu-
tenbergbebauung auch die neue Grundschule zur Verfiligung
stehen wird. Hauptschule, Realschule und Gymnasium befinden
sich sédmtlich auf dem benachbarten Gel&nde des "Bildungs-
zentrums am Deutenberg” in 0,2 bis 1,0 km Entfernung.

8.2 Kindergérten:

Im westlichen Teil des Planungsgebiets "Deutenberg, siidl.
Teil” ist ein Kindergartenstandort in Verbindung mit einem
kirchlichen Zentrum vorgesehen. Ausserdem sind in dem n&rd-
lich angrenzenden Gebiet des Bebauungsplans "Deutenberg,
mittlerer Teil” 2 weitere Kindergartenstandorte ausgewie-
sen. Einer davon ebenfalls im Zusammenhang mit einem kirch-
lichen Zentrum.

8.3. Einkauf:

Im Slidwestteil des unmittelbar ndrdlich angrenzenden Be-
bauungsplangebiets "Deutenberg, mittlerer Teil” ist ein
Sondergebiet als Ladengebiet ausgewiesen. Die L&den werden
vom Hauptsammler, dem Deutenbergring, erschlossen und
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liegen gleichzeitig an der Haupt-FuBwegverbindung Plan-
gebiet - Stadtzentrum. In unmittelbarer Nachbarschaft
liegen die dffentlichen Einrichtungen Kirche und Kinder-
garten. Damit ist ein echter Siedlungsmittelpunkt ange-
strebt, der ein dffentliches Leben erméglicht.

Grin- und Erholungsfléchen:

Das Wohngebiet Deutenberg wird im Norden durch den Griinzug
Hallerhdhe, im Osten durch die freie Landschaft und im Siiden
durch das Schiitzenhaustal begrenzt. Im Westen grenzt das Bil-
dungszentrum Deutenberg an das geplante Wohngebiet an. Diese

nach 3 Seiten hin offene Lage des Bebauungsplangebiets und die
Méglichkeit, im Grinzug Hallerhdhe und im Schiitzenhaustal wei-
tere Freizeiteinrichtungen schaffen zu k&nnen, erlauben es, die
ffentlichen Grinfl&chen innerhalb des Baugebiets auf ein Mini-
mum zu begrenzen. Durch die im Textteil festgelegten Gestaltungs-
richtlinien, die fir die einzelnen Bautrdger verbindlich sind,
wird auch das private Grin zu- &ffentlicher Wirksamkeit gebracht,
so dall ein befriedigendes gringdrtnerisches Gesamtbild erreicht
wird (Pflanzgebot flir Baumbepflanzungen).

Das Prinzip der Grinplanung geht davon aus, einheitlich befestig-
te FuBwege miglichst abseits verkehrsreicher StraBen zu filihren.
Vom Zentrum des Wohngebiets ausgehend sollen FuBgdngerverindun-
gen zu allen benachbarten Baugebieten hergestellt werden, wabei
wechselnde Wegebreiten erlauben sollen, kleinere Verweilplitze
mit Sitzgelegenheiten entlang der Hauptwege Verbindungen zu
schaffen.

Spielpl&tze sind in 1. Linie von privaten Bautrdgern anzulegen.
Sie sollen nach kurzer Wegstrecke von den Kindern bald zu er-
reichen sein. Durch ihre Lage sowie ihre starke Umpflanzung soll
der Ldrm auf ein Minimum beschrénkt werden. In der Mitte des un-
mittelbar n8rdlich angrenzenden Planungsgebiets "Deutenberg, mitt-
lerer Teil" ist ein &ffentlicher ca. 1 800 gm groBer Spielplatz
vorgesehen. Ein weiterer &6ffentlicher Spielplatz mit Ballspiel-
méglichkeiten und Spielgelegenheiten fiir 12- bis 16-Ja8hrige ist
im Nordwesten des Baugebiets, im Grinzug Hallerhthe, geplant.

An allen Spielpldtzen sind Sitzgelegenheiten fiir Erwachsene vor-
gesehen,

Leitgedanke der Bepflanzung ist die Abschirmung der Wohnbereiche
von den StraBenverkehrsfldchen sowie die Bildung groBflichiger
Grinrdume zur Betonung der HaupterschlieBungswege. Um eine groB-
réumige Baumbepflanzung zu erreichen, wird besondersr Wert auf
groBkronige B&ume gelegt. CGaragen, Wadschetrockenpldtze, Kinder-
spielplédtze und Millabstellpl&tze sind durch einen mehrstufigen
Gehdlzaufbau dicht abzupflanzen, damit L&rm u. Staub gemindert
wird und Sichtverbindungen von Haus zu Haus unterbrochen werden.

Stddtebauliche Daten:
10.1 Bruttobauland 100 % 13,84 ha
1.1 Fahrbahnen, Gehwege,
Parkflé&chen, Verkehrsgrin 32 %¥ 4,46 ha
1.2 Parkanlagen 2 % 0,28 ha
1.3 Fléchen f. Gemeinbedarf 4 ¥ 0,59 ha
1.4 Summe Abzlge 38 % = 5,33 ha
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10.2 Nettobauland B2 % 8,61 ha

10.3 Anzahl der Wohneinheiten

3.1 freistehende Einfamilienh&user 33 WE
3.2 Winkel- und Hofhéduser 52 WE
3.3 freistehende Zweifamilienh&user 18 WE
3.4 Reihenhduser 45 WE
3.5 Summe Wohneinheitaen 148 WE

10.4 GeschoBflache

freistehende Einfamilienh&user 7547

m
Winkel- u. Hofh3user 10260 m
freistehende Zweifamilienhduser 3480 m

N NN N

Reihenh&user 8450 m
Summe GeschoBflZchen 30.737 m

B B oA S
mnmn A WN -

10.5 Durchschnittliche Nutzung
(CeschoBfldche/Nettobauland)

5.1 Flachbauten 30737 : BEs TG = GFZ 0,36

10.E Anzahl der Einwohner
6.1 Flachbauten 148 »x 3,0 = 444 E

10.7 Geschossfldche/Einwohner
7.1 Flachbauten 30.737 : 444 = B9 mz/E

10.8 Wohndichte
(Einwohner/Bauland)

8.1 Bruttobauland 444 : 13,94 ha = 32 E/ha
8.2 Nettobauland 444 B,B1 ha = 52 E/ha.

Hodenordnende MaBlBnahmen:

Fir das gesamte Gebiet ist bereits ein Umlegungsverfahren nach
den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes durchgeflihrt und abge-
schlossen mit Ausnahme des Abschnitts zwischen Lichtenberger
Weg und dem Wohnweg Flurstlick 2194. Flr diesen Abschnitt soll
eine Umlegung auf freiwilliger Basis erfolgen.

Zeitliche Abwicklung:

Der zu dndernde Bebauungsplan befindet sich bereits in der Reali-
sierungsphase. Der Bau von &Gffentlichen Verkehrsflédchen ist da-
her zum griBten Teil abgeschlossen. Da es sich bei den Baugrund-
stlicken Uberwiegend um Privatgrundstiicke handelt, hat die Stadt
keinen EinfluBR auf den Beginn der einzelnen Bauvorhaben.

./.



13. Aufhebung bestehender Festsetzungen:

Im Bereich des vorgenannten Bebauungsplans treten die Fest-
setzungen der folgenden bestehenden Bauleitplanungen auBer
Kraft:

13.1 Bebauungsplan "Deutenberg, siidl. Teil” (F I1/73),genehmigt
durch ErlaB des Regierungsprdsidiums Freiburg vom 18.12.
1873 Nr. 13/24/0225/48.

13.2 Bebauungsplan "Breite" (E I 17/67), genehmigt durch Er-
laB des Regierungsprdsidiums Silidwiirttemberg-Hohenzollern
vom 6.6.1967 Nr. I 32/3005.2 - 1242/67.

14, ErschlieBungskosten:

Gegenlber der urspringlichen Planung wurde der Lichtenberger
Weg um 2 StichstraBen erweitert. Es entstehen dadurch da.

800 gm mehr Verkehrsfl&che. Die Mehrkosten gegeniber des bis-
herigen Kostenaufstellung belaufen sich auf ca. 160 000.-- 0OM.

Villingen - Schwenningen, den 26. Mai 1976
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