BEGRI'NDUNG

Zur Bebauunesplan - Anderung " leutenberg Mitte u,. West "

vom Fo.n5, 108%

1. Vorbemerkungen:

adl im 20.01.1982 heschlofi der Gemeinderat die Ande-
rung des oben genannten Bebauungsplans fiir die
noch nicht umgelegten Teile des Deutenbergs im
Bereich der Bebauungspline ¥ Deutenberg - Mitte "
nnd " Deutenberg West " , Die Umtegungsverhand -
fungen haben gezeigt, dan die Grundstickseigzen -
tiimer mit den ausgewiesenen Mehrfamilienhdusern
und der verdichteten Flachbauweise nicht einver-
standen sind: Sie wiinschen durchweg eine freiste-
hende Familienheimbebauung mit Satteldichern.

Das gesamte zu dndernde Gebiet umfaft eine Fliache
von 13,13 ha. Die rechtsverbindlichen Bebanungs -
plane scollen in der Weise geindert werden, bzw,
neu iiberplant werden, dani tiberwiegend freistehen -
de Familienbeime errichtet werden kénnen.

ie hestehende und geplante Hauptersch1jeﬂung
( Deutenbergring ) wird dabei nicht verindert,

b)  Der Hebauungspian heinhaltet die Ausweisung von

- 84 Baugrundst. fiir 1 - reschossige Finzel -
hauser mit ausbaufihigem Dach

- ! Baugrundst. fir 1 - 2 geschossige Einzel -
hiluser als Grenzbebauung

- 51 Baugrundsi. fiir 2 - geschossige NDoppel -
Reihen - bzw. Stiadthiuser

-~ einem kleinen Versorgungszentrum mit 12 Wohnungs -

einheiten

einer Flache fiir den Gemeinbedar?f
{ kirchl. Verdammlungsstitte )

- 4 Baugrundstiicke f. 2 - geschossige Mehrfam,hiuser

2. Rechtsgrundlagen -

ller Bebauungsplan ist nach folgenden Recht=grundiagen
anfgestel lt:

al 558 1, 2, 2a, ¥ und 9 des Bundebaugresetzes
( BBauG ) in der lassung der Bekanntmachune
vom 1H8,08,1976 ( BGBY1. 1. 5. 2us5h
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c)

4 1 - 27 der Verardnung ither die bauliche
‘utzung der Grundstiicke { DauNVo ) in der
Fassung der Hekanntmachuny vom 1500, 1077
(BGBYI. 0. 5, 1763 )

5% 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarhei -
tung der Bauleitpldne, sowie der Darstellung
des Planinhalts ( Planzeichen - VO ) vom

- ( BGB1. T. 5, 21 ),

& 4 der Gemeindeordnung ( GO ) fiir Baden -
wWirttemberg in der Fassung vom 16.09,1974
( Gh1, 373 ) gedndert durch das Gesetz vom

26.11.1974% - Artikel o . { GB1. S, 508 1

3. Stddtebauliche Konzeption :

a)

b)

a)

Flachennutzungsplan:

Der genehmigte Fléchennutzungsplan Tiir den
Verwaltungsraum Villingen - Schwenningen

liegt vor. Die geplanten Ausweisungen des
Bebauungsplanes stehen im Ubereinklang mit

der beabsichtigten Nutzung der Bauflichen

im Stadtbezirk Schwenningen nach dem Flichen -
nutzungsplan,

Einordnung des Gebietes:

Das Bebauungsplangebiet liegt im Osten des
Stadtbezirks Schwenuingen und schlient sich

an die wvorhandene Bebauung an. Das Plangebiet
umt'aft eine Flidche von 13,13 ha. Seine Aus -
dehnung in Nord - Siid - Richtung betrigt

ca. 570 m , in Ost -~ West - Richtung ca. 630 m,

s, ErachlieBung:

VerkehrserschJJQBung:

Das Baugebiet wird iiher den Hrandenburger -

ring / Deutenbergring an das llauptverkehrs -
straflennetz des Stadtbezirks Schwenningen .

dessen Innenstadt ca. boo m entfernt Tiegt,

angeschlossen.
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Fi ) tmbtiender Verlenr:

i den runenden Yerkeny sind aufl den Uaursrund-
= bucken LGaragen und Steliplétze auscvewresan.,
Oiffentliche Parkpliatze sind vorgesehen,

c) N fentiicher Yertehr:

Im Brandenhureerring hefindet sich eine Hushal-
testelle fhir das stEdtische Mabvarkehrsnets,

- l'opocraphbie:
Das Mlangehiet steigt vop Vesten, “ordan, oaod
sten von einer llnhe van Y TFl1o,00 m ant eine
i[Iohe von NA 714,75 m. Von Siiden steict das Flan-
EPh"Pf von einer obe woo LR "‘()"'_nu oAt ol e
eelbe HAhe von 714,75 m,

18 Ver - und LCntsorgung:

tie Ver - u, intsorgung 1si anf allen Gebieten o
erforderlichen Umfang vorhanden und gesichtert, lie
Stromversoargung wird durch die Inergieversorgung
Schwaben sichergestellt, die Wasser - v, Gasver-
sorgung lieet in lidnden der Stadtwerke Villincen -
Schwerinineen Gmbll.

Das Bebanungsplangebiei 1st im Cesamteniwisserunas-
plan fiir den Stadtbezirk Schwenningen cenerell eni-
halten,

Die erforderliche Karalisation {iir das Bgugebietd
wurde und wird im Zuge der [rschlielung eingeleci,.
Die nachfolgende Kanalisation ist ausreichend di-
mensioniert,

ie erforderliche Hegenwasserbebandlung nach deq
Niehtlinien des Landes wird in den Jahres 1080 /05
durchgefithrt,

Die Mittel in lidhe von DM & 750 ooo .~ sind im
Haushaltsplan 1060 anscewiesen, S

Nas oherhalb des Debaungsplancehietes ausgewiesene
Riickhal) tebecken Villincer Tal hat keinen mittelba-
ren Einflufl auf das Plangehiet " Deutentierg = Mitte'l
Uer Bau dieses Decliens dislt cemall PMriorititenliste
vom n9,02,1904 [ 7461, 2,% i dn der lalren 1986 his
LOBY durehzufiihiren. Die fiesamivasten hetrace:

1 5 584 ao00 -

e Hejianirune des Abhwassers erlolet in der Ll=ran-
laze des Abwasserzweclkverhandes " Ukhprer “acltar

Villingen - Schwe "
chende Fapazitite

nmingen die bierfir ertesnro-

1 voerhidlt.

Aufllerdem wird daraufhingewiesen, dafi in dem Plan-
rebiet nur eine Bebauuneg zuxelassen wired, wernd
die entsprechenden Ahwasserleitnngzen zesichert

H 1
sind,
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mal auyr die ca, 12 km entfernte Kreismﬁ?]de-
bonie Tuningen ahgefahren.

i Fo]geeinrichtungen:

8. Griin - und Erholungsflachen:

Griin -~ yng Erho]ungsf]échen { Wiesen, Felder )
befinden sich im nordlichen und 6stlichen
Randgebiet des Behauungsplanes.

9, Stédtebauliche Daten:

a) Nutzung deg P}angehietes:

Bruttobau]and Ioo% = 13,13 ha
( Gesamtfizche d, Plangebjets )

abziiglich .

- Offentl, Verkehrsfléchen 109,04y - 2.50 ha
- offent], Grﬁnf]ﬁchen 1.75% - 0.23 ha
=~ WA - Flichen ( Xleines 1.52% = ©.20 ha

Versorgungszentrum )

=~ Fldchen f.d, Gemeinbedars T.29% - D.17 ha
kirchy, Versammlungsstétte )

{
Nettobau]and ( wp . Fldchen ) 76,409 o 10,03 ha

—— T

loo% - 13,13, ha
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b ) Einwohnerdichte:

- familienheime 139 WE index %,1 EW h31 Ew
- Einliegerwhng. 139 WE Index 2,0 EW = 278 Fw
- Mehrfamilien- 26 WE Index 2,7 FW = o W
hduser
- Dachgeschol- 135 WE Index 1.0 LW = 1% W
whneg.
- iiber Ladenzone 12 WE Index 2.7 EW = 32 Ew
329 WE = H2h EW
Dichte : Brutto 63 IIW/ha
Netto 82 EW/ha

lo. Bodenordnende MabBnahmen:

Beoedenordnende Mafnahmen
willige Umlegung durchgefiihrt.

11. Erschliefungskosten:

werden durch

679

die frei-

StralBenbau DM 3 a0 -
Kanalbau DM 859 ooo .-
Gesamt M 4 538 ooo . -

“
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Detaillierte Aufstellung der hrschlieffungsicosten

Strallenbau:

Heutenbergring abi Tempelbofer Weg
bLis Einmiindung in den Deutenhergrine

Deutenberrring ab Rhiuweg und nach-
trigl. angeerdnete Busbucht bis westl.
Beh, Plangrenze

Bestehende Frschlieflung ab Spessarivey
im Deutenbergring + Rhinweg + Tempel -
hofer Weg einschl. noch auszubauender
Gehwege u. Beldge ( 527 oobp + 19% oocao )

Taunusweg wie vor ( 210 voo +« 56 aao )

Deutenbergring ab Taunusweg bis Tempel -

hofer Weg ( 150 oco + 108 ooo )
Hunsriickweg

Planstralle A

Planstrafle B

Tempelhofer Weg

Flanstrafe C

Planstrafie D

Odenwaldweg

Flanstrafie E

Fuflwegverbindungen Deutentergring -
Brandenb. Ring

Tempelhofer Weg -~ Bushaltestelle einschl,

Treppenanlagen zur Unterfiihrung
Verbindungswege Rhénweg - Hunsriickweg
Verbindungsweg Planstr, C - Planstr, D

Verbindungsweg Rhinweg - Taunusweg,
Deutenbergring u. Odenwaldwex

Nolzplatz + Grinflache

Davon bereits ausgefiihrt
{ 527 ooo + %10 000 + 150 coo )

Hestfinanzierung Neutenberg West u, Mitte

u, Wegeentwisserung

fiir- Fuliwege

Hep1doe

27 non M
184 pan M
720 ooon §).51
266 ooo Ny
258 coo M
198 onn nM

Q2 ooo DM
117 aono oM
1349 coo DM
164 ooo 0™
143 ooo MM
128 ocon DM
loo ooo DM
153 ooo DM
156 ooan DM
176 ooo DM

A1 ooo DM
2%0 ooo DM
120 voo M

4 a72 ooo DM
887 aoo oM
T 145 ooo M

45 aonc N

250 noo M
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I B Planstrafie F
mit Wendeplatte
2 b Fufiwege

von Planstrafle F zum Ring

Von Planstrape § zum Ring -~

ab Rhonweg

- nordl.

Hstl,

Von Rhonweg entlang siidl. Beb, -
Plan Grenze bis Garagenzufahrt ostl.

Kanalbau:

Deutenbergring - Rhinweg
Tempelhofer Weg

Taunusweg

Deutenbergring ab Taunusweg

bis Tempelhofer Weg

Deutenbergring von Tempelhofer Weg bis Ring

Deutenhergring ab
Planstrafie A

B
Tempelhofer Weg
Flanstrafle C

D
Odenwaldweg
Hunsriickweg

Planstr, b

Zusidtzliche Kanale:

g 200 mm 305 1fm
# 250 mm 143 1tm
# 3oo mm Yo 1fm

Rhénweg westl,

Kanale Gesamtkosten

hereits ausgefiihrt

vioch zu bauen

187 o000 .- M
74 coo ,- DM
51 o000 ,- DM
117 ooo - DM
3.679_coo_.-_ DM
212 ocoo , - DM
45 000 .- DM
100 o000 .~ DM
73 000 .- DM
105 o000 .- DM
32 o000 .- DM
44 000 .- pM
52 o000 .~ DM
6% 000 .- DM
49 000 .- DM
b4 o000 .- pM
78 o000 .- DM
36 000 .~ DM
934 coo0 .- DM
257 ovoo .- DM
877 ooo .- DM
700 000 .- DM
942 coa M
51 ooo .~ DM
16 000 ,- DM
59 600 -

DM




Aufgestellt,

Villingen - Schwenningen,

den 3o0.5.198%

Planverfasser:

Archiektur und Stidtebou

DipL Ing. Franz Sieiner

773 Vi!!ingen-Schwe:mingenk-
Stadtbezirk Villingan, Kanzleigasse 27

JFreler 2 Telefon (07721)51 11 4

VSIA
4003
A




