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5. Von ger Bebauung freizuhaltende Crundsticke:

Vorbemerkung: Es gelten die Baunutzungsverordnung (BaulVO) in der Fas- ans;euiesenen Sichtielder sind von jeder 3
sunpg vom 26.11.1968 (BEBl. I, Seite 1237, berdichtigt BGEl. I, 1869, Bepflanzung oder sonstiger Nutzung tber 0,80 m Hihe (Uber
Seite 11) und die Verordnung {ber die Ausarbeaitung der Bauleitpldne oberkante der jeweiligen Strale freizuhalten.

sowie Ober die Darstellung des Planinhalts {Planzeichenverordnung
vom 19.1.1965 (BGBl. I, Seite 21).

Dia durch Zeichnung,
(BBauG) wom 23.6.1960 (BGBl. I, Seite
argdnzt:

1. Ausnahmen: Im pesamten Knderungsgebiet,
ausgewliesen ist,
Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht zuldssig.

¢£. Begrenzung der WE:
auung sind gemiap 5 3 Abs. 4 BaulNVO nur

mehr als zwei Wohnungefi“zuldssig.

Wohngebdude mit nicht

H6henlage der baulichen Anlagen:
ein- und zweigeschossigen Gebdude darf max.
bis wiergeschossigen Gebdude max.
gen Gelinde max. 1,50 m, im Mittel- jedoch nicht hiher als 1,15
fiber dem fertigen AuBengelinde liegen, .

0,40 m, der drei-

Farbe und Schrift getroffenen Festsetzungen wer-
den im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gemdf § 9 Bundesbaugesetz
341) und & 111 Landesbaucrdnung
(LED) in der Fassung vom 20.6.1972 (Gesetzblatt, Seite 352) wie folgt

dag als Reines Wohngebiet
sind die Ausnahmen gemis & 3 Abs. 3 BaulVO nicht

Im Bereich der ein- und zweigeschossigen Be-

e 4

Die Erdgeschofifufibodenhdhe der

1,15 m, bei letzteren im hdngi- |

™,

6. Flichken fir Ve

sar

gungsanlsgan: Der Strowmversorgung dienende Um-

Ik
cpannstellen, dis
gind, missen sich
garagen anpassel.
Eebauung ausgewies

zuhbeziehen.
o~

Sofern der Gasvers
: den, gilt fiir sie

: .
. "Leitunssrechte;

a2

-3

in Anschiuf an Cemeinschaftsgaragen ausgewiesen
in Material, Torm und Farbe diesen Cemeinachaftse—
Die ix Bereich der drei- bis viergeschossigen
enen Umspannstellen sind in die Baukorper ein-

orgung dienende bauliche Anlagen errichtet wer-

sinngerif 2as gleiche.

Bunpstriger zu belastenden Flichen dirfen nur mit flachwurzelnden

=

werden.,

\anflanzungen oder leicht zu beseitigenden Refastigungen verseshen
Soweit Fin
i g e e 14 |

friedigungen auf den Raupgrundstiicken zugelassen

sind, kénnen zie erst hinter den mit Leitungsrecht zu belastenden

Flichen srrichtet
—— ENI5 T

] T

8. Nebenanlagsn: Nebe
sing
nalmen siehe ZAiff.
Ahe

i

werdan.

ner innerhalb der fiberbaubaren Grundstilcksflichan

e — e

nanlagen und Einrichtungen gemdil

13 Abs. 3 (Abfall=chilterstandorte) und Ziff. 13

y (Sichtschutzwinde, Pergalani.
r ‘.

o il

Sufern es cas natlirliche Geldnde ohne zusdtzliche Gelidndemodulation

zul#ft, ist flir die ein-

und zweigeschossigen Gebiude ein als Vell-

ceschof anrechenbares Untergeschof gemdBl § 2 Abs, 8 Ziff. 2 und

3 LBO zugelassen. In diesem
hangseitig und die UntergeschoffuibodenhBhe talseitig max.
iiber dem jeweiligen,

Fall diirfen die ErdgeschoBfuBbodenhlhe
0,40 m
Aufenpgelinde liepen. Bei den drei- bis vier-

geschossigen Gebfuden sind keine anrechenbaren Unterpgeschosse zu-
gelassen; gegebenenfalls milssen, zur Vermeidung dieser anrechen-

baren lUntergeschosse,
abpestaffelt werden.

Die HShenlagen zusammenhingender Gebdude sind entsprechend der

die Vollgeschosse innerhalb eines Bauklrpers

Hihenlage des Gel#ndes und der Strafen bzw. Fuliwege aufeinander

abzustimmen.

1

Die Tpraufh&he der Garagen und Gemeinschaftsgaragen darf an der Ein-
fahrtseite max. 2,50 m iber dem fertigen Aufengeldnde liegen. Bei

Gemeinschaftsgaragen, die 1in Ausniitzung des Gelfndes in den Hang

eingebayt und mit begehbaren bzaw.
sind, und die dementsprechend einen

darf diese HShe einschlieflich Briistung

Briistungsschutz bendtigen,

und Aufschfittungen verdndert werden.
nachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

Garagen und Stellpldtze: Garagen,

bepflanzten Dachflidchen versehen

3,50 m nicht {irerschreiten.

Der natfirliche Gelindeverlauf soll nicht durch starke Abgrabungen
Die Gellndeverhdltnisse be-

Gemeinschafts{tief)garagen, Stell-

platze und Cemeinschnaftestellpldtze sind nur auf den hierfiir fest-

gesetzten Fldchen =zulldssig. PBei den Garagen,

die direkt von der

Bffentlichen Verkehrsfliche angefahren werden, muf der Stauraum,

d.H. der Platz zwischen Grundstiicksgrenze und Garageneinfahrt,
{ 'mind. 6,00 m betragen. “i

R

. KuBere Gestaltung baulicher Anlagen: Einzelne Hausgruppen sind in
=ferial und Ffarbe aufeinander abzustimmen. Insbesondere ist bel

den Reihen- und HofhBusern die einheitliche Ausbildung der Gesimse

in Material und Form vorgeschrieben, bei den

die gleithe Dachne
(Reihen-

forn die einheitliche Gestaltung einer
Bautriger sichepgestellt ist,

schnittsweise erri

die AuPenseiten spitestens ein Jahr

handeln (Putz, Ans

und Hofhiuser) sollen gleichzeitig

Reihenhiusern auBerdem
In einer Gruppe zusammenhi&ngende Gebdude
ausgefithrt werden. So-
GCebidudegruppe durch einen
kann eine Reihenhausgruppe auch ab-
Bei Putzbauten (auch Garagen) sind
nach der Rohbaumafnahme zu be-
tprich, Schldmme usw.).

igung.

chtet werden.

Die Stellung der Gebfude sowie deren generelle Form sind im Bebau-
ungsplan dargestellt.

£1le Garagen sind

garagen sind auBerdem a

zufiithren.

in massiver Bauweise zu erstellen, Gemeinschafts-

Soweit im Bebauungsplan Garagenhtife ausgewiesen sind, sind diese

durch eine Sicht-
werk oder Helz in

und Lirmschutzwand aus Sichtbeton, Sichtmauer-
einer H&he von 2,00

den Baugrundstiicken bzw. Bffentlichen Wegen zu schliefien.

Gemeinschaftstiefgaragen sind mind. 0,40 m hoch mit Erdreich zu liber-

decken und einzugriinen oder anderwelitig gértnerisch zu gestalten.

Gemeinschaftsgaragen, die so im Hang stehen,
unterhalb der natiirlichen Geldndeoberflache
Regel wie die Gemeinschaftstiefgaragen mit

eingegrint werden.

daf ihre Rilckwand
liegt, scllen in der
Eprdreich ilberdeckt und

1s Einheit zu gestalten und gleichzeitig aus=

bis 2,25 m zu den anschliefen-

Dis mit einem Leitungsrecht zugunsten der Erschlie- |

i
L]
¥

i

—=

£ 14 Abs. 1 BauNvo
zuldssig. Aus-—
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Dachgestaltung: Fir die Dachforn sind die Eintragungen am Fa-
suunesplan mafigenend.

Soden und

sei Satteladchern big zZu einer max. lidne von
nicht. Kleinere puli- oder shed-
bis zu max. 10 %

UX Sparren) sing¢ nur
O.40C m zupelassen, Dachaufbauten
T ! ‘lachdichern sind dagegen

fhrmipe Aufbagten auf I

der gesamten dachildche Zzugelassen.

e s ; faot he® o el 31 oL 3 L :

Cie Satteldécher der Reinenhduser. mit 28 bis 37 Neigzung k&nanen auch
ainhititiyg ausgefiihrt werden, wobei der halbe Wert aus der addierten
vorderen und hinteren KniestockhShe wax. 0,%0 m betragen darf.

Bei der Dachdeckung der Satteldicher dirfen kelne hellen oder auf-
#2jlenden Farban sowie keine hochglinzenden und farbmusterbl lden-
den Materialien verwendet werden.

-

Alle Flachdidcher (auch die der Garagen) sind mit deckender Ries-—
sohirbtung auszufithren. Ausnahme siehe “iff. 9, letzter Absatz.

fAntennen: AulSenantennen sind unzuldfssig, soweit der Anschluf an
=ine Geneinschaftsantenne (Sammelantenne) miglich ist. Besteht
dicge Moglichkeit nicht, ist pehr als eine Aufenantenne auf einem
Zebiude unzuldssig. Dabei pelten Reihen- und ilefhauspruppen als

pin Behdude.

und Fernmelideleizuncen: Hiedeprspannungs- und Fern-
IF pesamten Baugebiet erundsitziich unterir-
2ig sind, ebenso wie alie anderen Ent= und

in den &frfentiichen Verkehrsfldchen und in
zugunsten der frsehliefunystriper belasteten
1898 zu verliepen.

fiiedersoannungs-
meldeleitungen miisser
divoh verlegt werden.
Versorgungsleitungen,
den mit Leitungsracht
Fldehen uptér Lugrundeleging der Id-fichtlinie

Unbebaute Flichen der bebauten Srundstlicke: Die unbebauten rldchen
dar Bebauten Grundstiicke sind entlanyg den Offentlichen Verkehrsfli-
shen, die der Erschliielung des jeweiligen Grundsticks dienen, bis
ayf Hohe der vorderen Gebiudeflucht (Ausnahmen: Zufahrten, Zupdnge,
Ahfallbehilterstandorte und 4hnliche Einrichtungen) landschafts~-
girtnerisch als Rasenfldchen mit lockeren Stauden-, Buseh- und
Baumpruppen (Vorgdrten)anzulepen und zu unterhalten. Die Bepflan-
zung mufb spitestens 1 Jahr nach Gebrauchsabnahme fertippestellt
Sein.

l'ie unbebauten Flichen der bebauten Grundsticke sind bei Hausgruppen

aufeinander abzustimnen.

Abfallbeh&lter nicht innerhalb der Gebdude
aufgestellt, sind sie in geschlossenen Hoxen oder hinter Schutzwidn-
den aus cetonwerksteinteilen oder Sichitbeton yncerzubringen. Boxen
und Schutzwinde miissen mind. 1,50 m hinter die Strafenbegrenzungs-
linie zurlickgesetzt und mit Blischen eingepflanat werden.

werden die beweglichen

Sieht-und Tremmwdnce aus lolz, Betcnfiligransteiren oder Sichtrauer-
werk von max. 2,00 m H8he dber dem fertiger Aufienteldnde und max.
5,060 mn Linge sind vor den fG-Wohnbereichen der GaschoBlbauten sowie
im Bereich der hauptwohnseite der ein- und zweigeschossigen Gebdude
zur Schaffunp abgeschirmter Cartenwohnbereiche zulissip. Ebenfalls
sind in diesem Bereich Pergolen zugelassen. Fir jede Fausgruppe mils—
sen diese Winde und Pergolen einheitlich gestaltet werden.

b
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Finfriedigungen

infrieds en: Sofern Erundstiicksainfriedigungen gepgen die Uf-~
Tontitohen Verkehweflichen, die der Frechliefung des jeweiligen
Grundstiicks dienen, errichtet werden scllen, sind sie nur als
max. 0,30 n hohe Seckelmanern aus Sichtheton, bahandelter Beton
{Waschbeton, steinmetzmifiip behandelten Peton) cder Haturstein-
sehichtrauerverk mEplich., ¥e vom Gelinde her erforderlich, sind
anetielle der Soeckelpauern Stiitzmauern mit einer max. Hohe von
0.8C r Gher dem Gehwepg in gleichem Haterial rurelassen.

Sofern Linfriedipungern gegen die Offentlicher Verkehraflichen,

die nicht der Erschliefung des jeweiligen Grundstiicks dienen,

sowie gegen Nachbargrundstiicke errichtet werden sollen, sind

sie als Helzzdune in der Form ven Scheren- cder Derbstangen-

z8uner mit mex. 0,80 r liBhe auszufithren. An Stelle diezer
Jihelzeinfriedigungen k¥nnen Maturhecken mit innenliegenden Spann-

odar Mepohkepdraht hig sur gleichen Pahe vorpesehen wverdern.

tiepvon abweichend gird in Bereich der drei- his vierpeschossi-
aen Behbauvune prundsftzlich keine Einfriedigungen zulBssip.
Verbzanlagen und Automaten: Durch den allpereinen Charakter des
e S e e i - : » v
Sefauunpspiangebiets bedingt {heines Wpehpoehiet) sind Werbean-

lagen grands#tzlich nicht pestattet.

L

der Statte der Lei-
Wischemanpel oder Shnliches). Sie
£ Fid zu einer Grdfe von 0,3 om zullissig und niecht genehi-
sunes>flichiig. Piece Hinmpeistafeslr ctirfer Tur af ctyeRengeiti-
gpen Fapgaden Lis zu einew Nihe von max. 1.8 ™ (Ohepkante) oder
in Verbindurs pit Gruindstickeesinfriedigunger angebracht weTIET .

Leughtreklarer gind unzullasiy.
]

fusnabner hierveon tilden Hinveistefeln er
stung (Arztpraxis. Ing.-Plro,

"y -

bhigs

antomaten. die vom Sffentlicher Yerkehresraum aus zichthar sind.
cind nurp in Verbindunz mit ainev Cehiudewsnd cder auf 2ipgens da- |
flr konstrmiertem Cestell Aegsar Geezrthite pickt melbv S E

: T

lhre GyiSe darf C,B agm nicht ibey-
geecignate LErwschutznaBnahmen sc anzu-
von Machbarn ausgeschlossen ist. -

_ t, zulissig.
schreiten. e sind durch
hringen, daf eine Stirung
in einer Gebiuvdewand oder einem Vorgarten ist jeweils nur 1 Auto-
mat zul#ssip. Debei gilt eine Reihenhauszeile als 1. Cebdude. Aus-
nakmsweise k&nnen 2 Automaten in gleicher Form, Farbe u. EriRe
anpebracht werden, wenn sie znsamren nicht grifer alg 1,50 am
sind. Befreiunpen k#nnen zvgrlassen werden,

Die Anbringunz von Automaten bedarf der Senehmigung. Ausnahmen
hilden Auntomaten, die antsprechend % 69 (1) Satz 30 LBO anpge- |
bracht sand.
Kindersvielplatze: Bel allen Gzbiuden wit mehr als 2 Wohneinhei-
fen ist ein privater Kinderspielplatz wmit einer Mindestgrofe von
7,00 gm je WE auszuweisen und sp&testens 1 Jahr nach Gebrauchs=
shnahme herzustellen. Der Bedarf wird bel Gebhuten der ausgewiese=-

%,
LB

nen GeSBenordnuns voraussesetzt. Nas Nichtvorhandensain aines Be-
durfs (2.5. bie. Ein- oder. Zweizimmerwohnungen) muB vofm Bauhaprn

nacherpwilegsen werpden.

e s el i n it S b el e

J"‘. _.
Art der baulichen Nutzung: i
== — : "
\ﬁjF{ l ileine Wohngeblete g
E:. ' Sondergebiet , Ladspgebiet

LECEN
Ma@ der baulichen hutzung:

11
GRZOA Grundflichenzahl

EEF:IEGE:) GeschodTlBchenzahl ,
I+I1 D

7ahl der Vpllgeschosse sls Hiithstgrenze

Eingeschossig + 1Dachgeschoss

Bouweise, PBeulinien, Baugrenzen:

D1
bz tesonders Bauweise, nur Wohnbliicke bis zu oo m LBnge zuls

- P ! r
/-f'"n IFTerne SN - A 2R CHEhE Lkl 0l

Esugrenze

pesondere Bauwelse, nur HofhBuser zulfissig

Bespndere Bauwelise, nur Reihenhiuser zuléssig

Flachdar h

SD;'%BZ? Satteldech, mit Nelgung

Generelles Form der Eauklrper

A

<}

firatrichtung

>

rverbindliche Vormerkunng Fur Lrundstiicksgrenzen

-

1@chen for den Gemeinbedarf:

Birche

Kindergarten

vervehrsfidilen:

' 2ot TF by, L

FEanrtalhrT . —haet.

e ﬁ L Lffentlliche FarkflBchen i

il T il i oy Nl o N e i

R

e

Flschen for Versoroungseanlagen: : ' :
;;]ijjldi limspannate!le i
%ﬁ%_ d Wasserdruckunterprecherschas ht, unterirgisch
GrinflAchen:
. %QEE_; Farkanlane L
V-_j Verkehrscrin
T .: Spielplatz
Sonsgine Vsrstellungen und Festsstiengen: : %
EG:GE] Fl#irhen FOr Gemeinschaftsgaragen |
[EigiiLQ . '
160 | floser 1romg '
[TIB‘E}QI FlBchen fOr GCemeinscnaftetiefgaragen |
ESE:_] Figchen Tir Steliplétze
.[Ei:ii:j Figenhen fiir Cemeinarharteatel Loditss :
___il‘__ /1t Leitungere: rt rugunsten ov: £ pen 1i bl st rliget 2u - DER BEBAUUNGSPLAN ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DES
7 plastende f Licken § 1 DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 1S 1. 1965.
I e e ke R + Vermessungsxﬁm’t
e gy snferachsagiines A .; den 2464996
Y _ fbprenzunyg sonstligarl unlersrblipo Festsetzungen ' t =
mmm mEm Lrenze des rhuelicnhen Leltungstereltrs oes belauungsplans : a :
M | cnceshindiiches Winueis auf | tnng wlplatz ) | A éiizg:;;%JT%??,/z/ PR "
tm Flanzgetot FGr Baumpf anzungen | Stadt. Vermé{sungsmt
_ RS EEE bW kix iERIIREAR CHRR O, SISt DIESER BEBAUUNGSPLAN IST MIT DER OFFENTLICH AUS -
“Yegpzeichnung use nachrichtliche Uhernaime 4 TEN FERTIGUNG IDENTISCH. AUSGENOMMEN ANDERUNGEN

zuldssip. 3

me k&nnen die Flichenanteile von Gemeinschaftsgaragen ausserhalb
des Baugrundstiicks gem. § 21a, 2 BNVO angerechnet werden.

LAUT BESCHLUSS DES GEMEINDERATS VOM

Baurechtsamnt

“Villingen - Schwenningen, des~7. . .....0. ..

I

: =X =3 divee Fiva inderspielplitze i1st apzustreben,
}EE =i u-;;n.-_t;ighﬁ i totalen Gérdudeschatten) , windgeschtitzt]
LELr flinzung mit Ldunen unc Strduchern) und ven Wohnungen cer
f;:_tt; L:I,,L“;Ftﬂcf- ﬁ"_aht': sing unc ‘siven rHeliohst: probend
ﬂLq?;“— zu den Lohngeiducen wshren. ?i@ sellen sesen Anlacen, VOnREEE - == L . o 5 SETEIUUSRARGRSERRISRALS d
:'_— :ﬁ;:rlzt_qu:zﬂu” nnan fz.B. Veriehreflechen, Stellplatzel
H I1behdlter) dureld eine zwreckentsprechende bepilanzubf abgss
Erena 2 Y OBTl. . I
1 | e II'-":_'?E:‘E . T =an !_3 JoY L JJ‘FE ‘f a3} ?'-’3. ':.-'1... !“Cl‘i L3 t'-'['-JEru:_",_:"f__-i- | DIESER BEBALMNGSPLAN 1N]‘JRDE GEMASS § 11 BBAUG
£ MRAPED hiet die Verbrssnunyp von J
-. i DURCH ERLASS DES REGIERUNGSPRASIDIUMS FREIBURG
: VOM = NR GENEHMIGT
L R RS = A > = 3 3 g | B e
el dumrhelZung QI3 Si1eh 4 =
> i ER 5T MIT DER BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG UND
PR il el 1 S - _ DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEMASS § 12 BBAUG VOM
1§. Plapvorlagen. Zur BHeurteilung, wie Sich cie Bauliecnen Anlagea in |
d:= Crpeoung eialligen, Juf aus den Scimlig- und Ansichtszsichnun- AHJQIE?E RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
gen der vorrandene L jer kGnftige Geltingeveriauf ersichtlich
sein. Dariber hinaus sub o8l den dprei- bis vierpesechessipen Ge- Baurechtsamt
Suden aus den TrdAssschofayandrifaeichnungen 2der einem gesonder= oy .
+an Auvlenantscsclan i.M. 1:205 fdie segtaltung devr unibeSauten FlY- VIHIHQE!"I- Schwenningen, den AEJQ'JS?L
Shen oer DSDautas Gransstileks nervbcegehen. Instesshders 3cll die-~| = —
ser Flan fufancten, iféﬁnge, Abfallbehdlterstandorte, Kinderspisle :
?lhtza ine Snnliche Eiarichiungen sowie rasenflichen, Staullen-, § 1
fugohs uns S2enstupren Susweiass b = s
S . 2 | | Shmied eke) 5
13 rr;‘¥§ﬁ—;4;l'i EIBHE Qs s 1&$JJLH? STEZeadTEGS YOU }
[$71 (ses.51- &. 2530 rd fastiesstat, ¢gas svantusll aulire-
SHCE ZusGe At mepell &4 ﬁ:ﬂuu§g,.l¢uF. von Ganon ansunahira ' g ST
i3t R ;fn;L:una ags wizssepaszghaflicnen, kKinstlorischep .
4I_1.L_'.::-'I:* :i ';t;l;::L:I.'..L:__.':.':.li::]'u..-ﬁ srdngen t:::'._ff-j'._t'erhlic:'as Intersese bhe-) STADT VILLINGEN 'SCHWEmiNGEN
relit, ded _sjna,nanfiﬁlifg. dullenscells Trpisurp, unverzdglach 2§ A
.I,Il:_l'."l-l SiENES Lre ,:ufi:ki;',i. 1S aer ranne '._'.-.'...;'.":_';‘. SfEALWTTTAFTS :'fl'iELﬂ‘ PLANUNGSAMT
Artes 5T 39U errdglichen.
20, Bauprundyerndliniss I Lnterpiunc des Saugeniets stepen bolowits
“ﬁ: e vnn fal m:=1ﬁffnicﬁ“-r 2 1e iR ff_qu'” uj?lfjbu% ;ﬁriﬁﬁ"
rficneiren Nacke cus Versitoerurgss cder LANJehn verhiI idnc. Megs Plan - BEBAUUNGSPLAN DEUTENBERG MITTLERER TEIL
Yicerireise bOnnen bei singseinen Sauaruncstloklen AOPETENICOSININESR A
- &hnlich Epxdfidllen angetrcifen werden. Solbhe geologischen Phd+ .ﬁnderung
nomene IMhren noar -in fusnahrefilien =2u e€iner :--.':E.':ﬂ':i"-fc'ﬁi.Ti'L‘UI'tL.'. cuey
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