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gewiesenen tichtfelder sind von Jledsr Bebauung, Einfriedigung, Be-
pflanzung oder sonstiger Hutzung iber 0,80 m HBhe idber Fahrbahnober-
kante der jewsiligen Strade freizuhalten.

Alle Flachddcher (auch die der Garagen) sind mit deckender Kies-
sohiittung auszufiihren. Ausnahme siehe Ziff. 9, letzter Absatz.
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6. Fldchen fiir Versorpungsanlagen: Der Stromversorgung dienende Umspann- 11, Antennen: Aufenantennen sind unzuldssig, snwti? der Anschluf an 6. Kindgrspiglplﬁ?ze: Bei allen Gebduden mit mehr %}a ? Wohneinhel-
Tex t+tedil stellen, die in Anschlu# an Semeinschaftsgaragen ausgewiesen sind, eine Gemeinschaftsantenne (Sammelantenns) miglich ist. Besteht ten ist ein privater glndarsple}?la#g mit e%ner?hlndestﬁrffg ?Gnh‘—
miigsen sich in Material, Form und Farbe diesen Gemeinschaftsgaragen diese M&iglichkeit nicht, ist mehr als eine Auflenantenne auf einem 7,00 gm je WE auszuwelsen und bis %;ﬂfﬂ;?ﬂﬁh 1 Jahr nach Ge rauchs
anpassen. Die im Bereich der Gemeinschaftstiefgaragen und der drei- Sebdude unzuldssig. Dabel gelten Reihen- und Hofhausgruppen als abnahme herzustellen. Der EBedarf wird bel Gebduden der auspewlese-

Vorbemerkung: Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauliVO) in der Fas- bis flinfgeschossigen Bebauung ausgewissenen Umspannstellen sind in ein Gebiude. nen Grifenordnung vorausgesetzt., Das Nichtvorhandensein ein2s Se-

SUNE. VoIl 28 .311,1968 :BGEI- I, Zeite 1?371 b&-r’iﬂhtiét BEBE1. I: 195‘3; die EEU.I{C_E‘PFE_T' EinzubEEiEhEn- : : = aarfs {-::_E_ bail Lin- odep Ewelzlmmerwnhnungenj miid wvom Eauherr\n

Seite 11) und die Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpline 12. Hiederspannungs- und Fernmeldeleitungen: Niederspannungs- und Fern- nachgewiesen warden.

sowie liber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenvercrdnung) wvom Sofera der Gasversorgung dienende bauliche Anlagen errichtet werden, neldeleitungen miissen imn gesamten Paugebiet grundsdtzlich unterir- : : - e . - % =

19.1.196% (BoEzl. I, Seite 21). gilt fir sie sirnmpgem32 das pleicha. : iisch verlegt werden. Sie sind, ebenso wie alle anderen Ent- und Beli der Anlage dieser privaten Kinderspielplctze 1st anzustreben,

i : VYersorgungsleitungen, in den &ffentlichen Verkehrsflichen und in dad sie bescnnt (nicht im totalen bgbaudEEchﬁttEﬁim windgeschitat

Die durch Zeichnung, Farbe und fchrift getroffenen Festsetzungen wer- 7. Leitungsrechte: Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der Erschlie- den mit Leitungsrecht zugunsten der Erschliedungstriger belasteten (Einpflanzung mit Blumen und Striuchern) und von Wehnungen der

den im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gemd® § 3 Bundesbaupesetz Bungstrager zu belastenden Flichen diirfen nur mit flachwurzelnden Flichen unter Zugrundslegung der DIN-Richtlinie 1998 zu verlegen. pflichtigen Grundsticke Elnseh?ar s1lnd und einen mﬁgl}ﬂhﬁt groken

(BBaus) wom 23.5.1960 (BGEl. I, Seite 341) und § 111 Landesbauordnung Anpflanzungen oder leicht zu beseitipgenden Befestigungen versehen Abstand zu den Wohngebduden wahren. Sie scllen gegen Anlagen, von

(LBU) in der Fassung vom 20.5.1972 (Gesetzblatt, feite 352) wie folgt werden. Soweit Linfriedigungen auf den Baugrundsticken zugelassen 13. Unbebaute Flidchen der bebauten Grundsticke: Die unbebauten Flichen denen Sefahren ausgehen kdmnen (z.B. Verkehrsfldchen, Stellplatze

ergdnzt: sind, kfinnen sis erst hinter den mit Leitungsrecht zu bslastendesn der bebauten Grundstiicke sind entlang den &ffentlichen Verkehrsfld- un< Abfallbehilter) durch eine zweckentsprechende Bepflanzung abge-

. ] Flichan errichtet werden. chen, die der Erschliefdung des jewelligen Srundstiicks dienen, bis grenzt werden.

1. Ausnahmen: Lm Reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gemdd § 3 Abs, 3 auf HBhe der vorderen Sebiudeflucht (Ausnahmen: Zufahrten, Zugdnge, e .
BaullV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht zuldssig. 8. Nebenanlagen: Nebenanlagen und Einrichtungen gemi® § 14 Abs. 1 BauNWVD Abfallbehdlterstandorte und dhnliche Linrichtungen) landschafts- :7. Brennstoffe: Zum Schutz vor Umweltgefahren durch Lultverunrel-
- ; ; 2 Vi a3 e sind nur innerhalb der i{berbaubaren Grundstilcksflichen zuldssig. Aus- pdrtnerisch als Rasenfldchen mit lockersn Stauden-, Busch- und nigungen ist im gesamten Eehauqngsp}angehlaf d%E Yerhbpennig
En Ladengeblel sind wpr die der VSDROTEURE dieSeS URG Qe ‘An- nahmen siehe Ziff. 13 Abs. 3 (Abfallbehdlterstandorte) und Ziff. 13 Baumgruppen (Vorgdrten) anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflan- von festen oder flissigen Ztoffen nicht zuldssig.
grenzenden Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Spelsewlirt- Abs. 4 (Sichtschutzwinde, Pergolen). zung mud spitestens 1 Jahr nach Sebrauchsabnahme fertizgest=1llt - :
schaften sowie nicht stSrende Handwerksbetriebe zugelassen. sein. Fir offene Kamine, die nichtder eigentlichen Raumheizung dienen,

r _ 3 ) _ ! ] 9. Audere Gastaltung baulicher Anlagen: Einzelne Hausgruppen sind in ) _ ist Holz als Brennstoff zugelassen.

2. Begrenzung der WE: Im Rglnen Wehngebiet im Bereich der ein- und zwel- Yaterial und Tarbe aufeinander abzucstimmen. Inshescndere ist bei den Die unbesbauten Flichen der bebauten Grundstilcke sind bei Hausgruppen _ ) . . . ) -

geschossigen Bebauung sind gemis § 3 Abs. 4 BaulNVO nur Wohngebdude Reihen- und Hofhiusern die einheitliche Ausbildung der Gesimse in aufeinander abzustimmen. Planvorlagen: Zur Beurteilung, wie sich die baulichen Anlagen in
_ . ) _ gleiche Dachneigung. Im siner Gruppe zusammenhingende Gebidude (Reihen- Werden die beweglichen Abfallbehdlter nicht innerhalb der Gebdude gen der VDPhEHﬂ?ﬂE und der Eﬁnftige @elﬁqdevFrlauf EFSl?hfllEh

3. HOhenlage der baulichen Anlagen: Die Erugesehmﬂfuﬁhudeqhﬁh? der ein- und Hofhiuser) sollen gleichzeitig ausgefiihrt werden. Bei Putzbauten aufgestellt, sind sie in geschlossenen Boxen oder hinter Echutzwin- sein. Dariber hinaus muB bel den drei- bis fiinfgeschossigen Ge-
und zwelgeschossigen Sebiude darf max. 0,40 m, der drei- bis fiinfge- (auch Garagen) sind die AuBenseiten spitestens ein Jahr nach der Roh- den aus Betonwerksteinteilen oder Zichtbeton unterzubringen. Boxen bduden sowle den Gebduden im Ladengebilet und auf den Flﬁcﬁen fiir
schossigen Gebdude max. 1,15 m, bei letzteren im hidngigen Gelinde max. baumainahme zu behandeln (Putz, Anstrich, Schlimme usw.). und Schutzwinde missen mind. 1,50 m hinter die Strafenbegrenzungs- Semeinbedarf aus den Erdgescholgrundridzeichnungen oder einem ge-
1,50 m, im Mittel jedoch nicht hdher als 1,15 m, ilber dem fertigen linie zuriickgesetzt und mit Biischen eingepflanzt werden. sonderten Aufenanlageplan 1.M. 1:200 die Gestaltung der unbebau-
Aufengelinde liegen. Die 2tellung der Sebiude sowie deren generelle Form sind im Bebau- ten Flichen der bebauten Grundstiicke hervorgehen. Insbesondere .

d . ungspian dargestellt. ficht- und Trennwinde aus Holz, Betonfiligransteinen oder Eichtmauer soll dieser Plan Zufahrten, Zugdnge, Abfallbehdlterstandorte, Kin-
Sofern es das natiirliche Geldnde cohne zusidtzliche Gelindemodulation ; werk won max. 2,00 m HShe {iber dem fertipgen AuBengelinde und max. dersplelpldtze und dhnliche Einrichtungen sowle Rasenfldchen,
zulddt, ist fir die ein- und zweigeschossigen Gebdude ein als Veollge- £lle Garagen sind in massiver Bauweise zu erstellen, Qemeinschafts- 5,00 m Linge sind ver den Eé-Wohnhsveichen der Geschefbauten sowie Stauden-, Busch- und Baumgruppen aus-—-—weisen.
schod anrechenbares Untergeschol gemdl § 7 Abs. 8§ Ziff. Z und 3 LBO aragsen sind aupBerdem als Einheit zu gestalten und gleichzeitis aus- im Bereich der Hauptwohnseite der ein- und zweigeschossigen Gebdude vy 3
zugelassen. In diesem Fall diirfen die Erdgeschodfufibodenhfhe hangseil- Eufﬁ%rﬂnf & = - zur Schaffung abgeéchirmter Gartenwochnbereiche zulldssig. Ebenfalls 19. Denkmalschutz: Aufgrund des § Z0 des Denkmalschutzgesetzes vom
tig und die Untergeschoffudbodenhfhe talseitig max. 0,40 m idber dem sind in diesem Beresich Pergolen zugelassen. Fiir jede Hausgruppe miis- 6.5.1971 (Ges.Bl. § 209) wird festgesetzt, dad eventuell auftre-
jewelligen Aufengeldnde liegen. Bel den drel- Dis filnfgeschossigen Soweit im Bebauungsplan Saragenh®fe ausgewiesen sind, sind diese sen diese Winde und Pergolen einheitlich gestaltet werden. tende Funde im Bereich des Bebauungsplans, von denen anzunehmen
Gebduden sind keine anrechenbaren Untergeschosse zugelassen; gegebe- durch eine Sicht: und Lirmschutzwand aus Sichtbeton oder Sichtmauer- 3 W 1st, das an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen
nenfalls miissen, zur Vermeidung dieser anrechenbaren Untergeschosse, werk in einer HShe von 2,00 m bis 2,25 m zu den anschlieBenden Bau- 14 %&Eﬁ%&ﬂ?&ﬂﬂ%ﬂgﬁihfﬂfﬂfn Grundstickseinfriedigungen gegen die 3f- oder heimatgeschichtlichen Grlinden ein &ffentliches Interesse be-
die Vollgeschosse innerhalb eines Bauk®rpers abpestaffelt werden. grundstlicken bzw. Gffentlichen Wegen zu schliefen. entlichen Verkehrsfldchen, die der Erschliefung des jeweiligen steht, dem Lanq&sdenkmalamﬁ, Audenstelle Freiburg, unverziliglich zu

Srundstiicks diensn, errichtet werden scllen, sind sie nur als melden sind. Die Bergung dieser Funde durch Beauftragte dieses Amtes
Die Hthenlagen zusammenhdngender Gebdude sind entsprechend der HEhen- Gemeinschaftstiefgaragen sind mind.0,40 m hoch mit Erdreich zu fiber- max. 0,30 m hohe Sockelmauern aus Eichtheton, bshandeltem Baton ist zu ermbglichen.
lage des Geldndes und der Strafen bzw. Fulwege aufeinander abzustim- decker. und einzugrﬂneﬁ oder anderweitig girtnerisch zu gestalten. {Hagchbeton, Steinmetzmilig behandaltem Beton) oder Haturstein-
men . schichtmauerwerk méglich. Wo vom Gelinde her erforderlich, sind
. - 2 » . o = o Sockelmausr: titzm i i . H o . i . .
Die Traufhihe der Garagen und Gemeinschaftsgaragen darf an der Ein- semelnschaltsgaragen, die SO 1m Hang stehen,ddaR 1hre Rickwand unter- SnﬁéeilﬁbzirdengzééaJegg Sgugg;aueagtmig ilner ?:;5 liGhe von 20. Baugrundverhdltnisse: Im Untergrund des Baugebiets stehen Dolomit-
fahrtseite max. 2,50 m iiber dem fertigen AuBengelinde liegen. Bei Ge- h;lb der natiirlichen :gl?ndeoberflgchf liegt, ﬁollen in der Regel s seifWeg Ele em eriail zuge =i« bﬁnﬁelund galistelnschlchtEn an, die in der Regel von einer gering-
meinschaftsgaragen, die in Ausniitzung des Gelindes in den Hang einge- wle die Gemelnschaftstielgaragen mit Lrdreich Uberdeckt und elnge- dafern Fi f e diouns te BEfantlic " : mecitigen Deckxe aus Verwitterungs- oder L&dlehm verhdllt sind. Mdg-
bl nind mit Fepehlharen brzw: bepfiansten Maonbliches vdrcehen Sind. grint werden. =olern wlﬂfrlﬁilgugéﬂﬂ gegen die Offentlichen Verkehrsfldchen, dle licherweise kSnnen bei einzelnen Baugrundstiicken Karsterscheinungen
: : ; B = Cum nicht der Erschliedung des jewelligen Grundstiicks diensn, sowie - dhnlich Erdfill . e . p
und die dementsprechend einen Brilstungsschutz benStigen, darf diese gegen Nachbaveyihdstitke sppieltat werden Soilen. Sind ste a)s hiens Fun 4 en ﬂange;rogfen werden. Zolche geologischen Phi-
Y = 3 - ifo = (| 1 ' 3 4 * = P = = = £ i z = : W ren nuP 1n usna’ m all i : i
H&he Elnbcblle%llch Bristung 3,50 m nicht Uberschreiten. Diese Werte 10. Dachgestaltung: Filr die Dachform sind die Eintragungen im Be- Holzzdune 1in der Form von Scheren- oder Derbstangenzdunen mit Gefihrdung von BaumaBnahm - 3 kg" zu einer Beeintrdehtigung oder
betragen fiir die zweigeschossigen Gemeinschaftsgaragen 3,00 bzw. 4,00m. bauungsplan mabgebend. %. O-80 HEh s ufiih i Srelis 44 et iy o as L ure en un nnen im allgameinen aufgrund der
! ! Tf{. 8 m Hihe &uf?u ffhren. An Ste e ieser Ho %E%n‘rli 1gun§gn Befunde in der gedffneten Baugrube mit relativ geringem bauchtechni-
ller natiirliche Gelindeverlauf scll nicht durch starke Abgrabungen Kniesticke (gemessen an ihrer Innenseite zwischen OK Eoden und f”“nequfd;urhggieu 11E En?Enl%fginden Spann- oder Haschendraht Bils schen Mehraufwand geldst werden. Zur Abwendung von Ersatzanspriichen
und Aufschilttungen verdndert werden. Die Gelindeverhdltnisse benach- UK Sparren) sind nur bei Sattelddchern bis zu einer max. Hbhe von SRt CRED UndiE SRR COe U e O kinftiger Bauinteressenten wird auf diese mSglichen baugrundbeding-
barter Grundsticke sind aufeinander abzustimmen. 0,40 m zugelassen, Dachaufbauten nicht. Kleinere pult- oder shed- i Nk N T s s =) ten Risiken hingewiesen.
: . f&rmige Aufbauten auf Flachdichern sind dagegen bis zu max. 10 % Hiervon abweichend sind im Bereich der drei- bis finfgeschossigen _—

4. Garagen und Stellpldtzs: Garagen, Semeinschafts(tief)garagen, Stell- der gesamten Dachfliche zugelassen 3 Bebauung grundsdtzlich keine Einfriedigungen zuldssig.
plotze und Gemelnschaftsstellplitze sind nur auf den hierfir festge- ) - P 5 5 X
satzten Flichen zuldssipg. Bei den Garapen, die direkt von der &ffent- His Saiatohns bar DEthartivaan BEs 90 Bin 350 et euns Foanan e 15. Werbeanlagen: Werbeanlagen und Automaten sind im gesamten Bauge- 21. Efs?n?erg_”auWElse' bie Bere;?he der besonderen Bauweise ( b 1-3)
lichen Verkenrsfliche angefahren werden, mul der Stauraum, d.h. der einhiiitig duégefﬁhrt werden, wobei der halbe lWert aus dZP addierten biet grundsdtzlich genehmigungspflichtig. SIS 0 BEUcape DD dunes beoiiieh TarsERaatar. D de 36 B
Platz zwischen Grundsticksgrenze und Sarageneinfahrt, mind. 6,00 m vordiien tnd Miateren: Potastockhibe max.: .50 m S s getroffenen Festsetzungen werden wie folgt ndher definiert:
betragen. : :

" . . " y b1 Bescndere Bauweise, nur Hofhduser zulidssi
Filr Garagen und Gemeinschaftsgaragen sind nur Flachdicher zugelassen. Bel der Dachdeckung der Sattelddcher dirfen keine hellen oder auf- \ i ! , -
fallenden Farben sowie keine hochglinzenden und farbmusterbilden- b2 DBescndere Bauwelse, nur Reihenhduser

5. Yon der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke: Die im Bebauungsplan aus- den Materialien verwendet werden. SRS

b7 PEssondere Pauweise. nur Wohnblicke bis zu
100 m Ldnge zuldssig.



