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1494 15 Art der baulichen Nulzung: i
B e anE l-@ Bebauungsplanénderung
1 £ . (2. Wit Wombaugsbiete "Deutenberg Mitte und Siid (Spandauer Weg und Rh&nweg)"
O ‘ 8
\. 6692/1 17 II Agfgrunf.‘l des § 10 Baugesetzbuch und des § 73 der Landesbauordnung
seas /2 & Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze fiir Baden-Wiirttemberg i.V. m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
2/ i 3, Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Villingen-Schwenningen
—, _ am 12.09. 1990 den Bebauungsplan "Deutenberg Mitte und S5iid (Span-
61 6692/" . - Tiefgarage GRZ Grundflichenzahl] dauer- und Rhoénweg)" als Satzung beschlossen.
5692 = 1 - '
Dem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverord BauNV
- 1518 - GFZ GeschoBf4chenzah) 1977 zugrunde, . FHEETAIORRANEG: LRRRN). gon
f0m e
_ Die durch Zeichnung, Farbe und Schrift getroffenen Festsetzungen
12 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen: werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wie folgt er-
ganzt:
O
. Offere PBouweise
6693 A, ELANUNGSRECHTLICHE FESTSET2UMNGEN BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
_ Sasoad 8 ; 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 2Ziff. 1 BauGB) ABFALLBEHALTER (§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)
N 693/] 669274 6692/5 b1 sondere Bauweise, siehe Texttell
% 56 e Reines Wohngebiet (WR) gemif § 3 BauNVO H‘ergen die beweglichen Abfallbeh#élter nicht innerhalb der
% Gebaude aufgestellt, sc sind sie in geschlossenen Boxen
HE‘_\ Nur Einzelhduser zulassig 1. 1.1 AusschluB von Ausnahmen (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO) oder hinter Schutzwinden oder dicht wachsendem Buschwerk
unterzubringen.
Baugrenze Die Ausnahmen gemaB § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestand-
“ —— Baulinie teil des Bebauungsplans. EINFRIEDIGUNGEN (§ 73 Abs. 1 2Ziff. 5 LBO)
Sf ﬁfzgr- . — ) o ._ Flachen fir den Gemeinbedarf: 2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB) EinfriEdiEEnqan gggen iffentlicna Verkehrsfldchen und
[ eg Hég | o _ 3. po— gegen Nachbargrundstiicke sind bis max. 0,80 m Hthe als
— [ _./{f 7> 5 [ ™ : = [ Zusitzliches VollgeschoB (§ 18 BauNVO und § 2 Abs. 5 LBO) Holzz8une in Form von Scheren- und Derbstangenzdune zulids-
| = I 4 : - o Kirche und kirchlichen Iwecken dienende Gebiude und sig. Anstelle dieser Holzeinfriedigungen kdnnen Natur-
::13-._ [ . ) % ; - — Einrichtungen 2,1,1 In den Gebduden kann ausnahmsweise ein zus&atzliches Voll- hecken mit innenliegendem Spann- und Maschendraht in
J ,;3 ,/)i /4 "."{“--‘-}, i geschoB (im UntergeschoB) gemdB § 2 Abs. 5 LBO zugelassen derselbean zulasalgen Hohe erstellt werden.
- A ! : £ B . waerden, sofern das natiirliche Gelinde dies ochne zusitz- r
= // ¢ u | Sozralen Iwecken dienende Gebaude und Einrichtungen liche Geldndemodulation erlaubt, die zuldssige GeschoB- GESTALTUNG DER GEBAUDE (§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)
2 A & 1962 /1 W {Kindergarten, Kinderhort | fldchenzahl (GFZ) nicht iiberschritten wird und die An-
I}//" —~.|,. Vit kalie st iiickens fgrdgrunggn an Aufenthaltsriaume ggm'aﬂ §§ 36 und 38 LBO Fiar djtiE }D:achd&ckung der Satteldidcher sind nur Materialien
- S : erfiillt werden. in gedeckten Farben - rotbraune bis braune Tdne - zu
190 ’ / P fr—-—,r ) =i verwenden.
8/7 l/f/‘//'j 7 727 2179 f-— -3 o i u 2.1.2 Zusdtzliches Vollgeschof bei Gebiuden mit Satteldach ( VERFAHRENSVERMERKE
. 8 / 4 ] hweg, WERBEANLAGEN (§ 73 ABS. 1 ZIFF. 5 LBO) ,
@,ul_t, ‘ In den Gebduden mit Satteldach kann ausnahmsweise ein — A STELLUNGS -/ ANDERUNGSBECHUSS i SRS KRy
7 . ) zusdtzliches VollgeschoB (im Dachraum) gemdB § 2 Abs. 5 Werbeanlagen und Beschriftungen sind nur bis zu einer bemendera 27 051987 hlossen
r, A—j 5 Flichen fur Ver- und Entsorgungsanlagen: LBO zugelassen werden, wenn die zul#ssige GeschoBfl&- GroBe (Ansichtsfléche) wvon 0,30 m"' zuléssig. Ihre Lénge Der k hat am BaubB ols Satzung besc
L [ - e chenzahl (GF2), die zuldssige Dachneigung und die zu- q;;f Eiﬂﬂhm nicht {iberschreiten. Sie diirfen nur an den der gem 82 Abs 1 BaubB due Aufstellung /
r A lidssige Gebidudehdhe nicht iiberschritten werden. 6ffentlichen Verkehrsfldche zugewandten Fassaden ange- 5 ANZEIGE VERFAHREN
1962/2 s LO Elektrizitiat bracht werden. Stechschilder sowie Anlagen mit Lauf-, Anderung des Be!nwnqs;ium-s beschiossen
L J - | - S Gebdudehdhe im Reinen Wohngebiet (§ 16 Abs. 3 BauNVO und § Wechsel- oder Blinklicht diirfen nicht angebracht werden. Dieser Beschlull wurde am 27 08.1987 Der m‘-‘m wurde gem §“Ah51
F'THTHT 1 7 73 Abs. 1 Ziff. 7 LBO) ; BauGB dem Regerungsprasidiom Fresbur
(1] | 7y Grunflichen: Automaten diirfen nur in Verbindung mit einer Gebidudewand offentich belnntgemacht g
f l Jj o 2.2.1 Gebiudehdhe bel Satteldlichern an der Offentlichen Verkehrsfliche angebracht werden. Die angezegt Das Regierungsprosidium Freiburg
. - i 1 Gesamtansichtsfldche darf 0,80 m" nicht iliberschreiten. 7 FRUMZEITIGE T :
Dishisrnar We , L V . Verkehrsgriin Die Gebdudehdhe darf ab der ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) ALY, BURGERBE TEILIGUNG hat die Anzexgeverfahven gem 311 Abs 3
- 4 bis Unterkante Traufe (Unterkante Traufe = Schnittpunkt TER, DACHAUFBAUTEN, DACHEINSCHNITTE, SONNEN- Burgerbetetligung
: i g AuBenwand/Unterkante Sparren) max. 2,90 m 1::nz=1:1:.a|:;,nerl%:I KOLLREKTOREN (§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 und 2 LBO) . " gem 33 bs 1 BouB OO Atiehiet g o4 ST mger
[ Flachen fur Stellpldtze und Garagen: . - o wurde am /in der Jet vom vom 21121993 Az g%fig‘.lll;‘%_gﬂ;
2.2.2 Geb#udehlhe bei Flachddchern a) Dachfenster diirfen einzeln max. 2,00 m' sein und die L=
—— Summe der Dachfenster darf 1/5 der jeweiligen Dach- 07.09  bs18.091987 gurchgefuhrt erklort, dall keme Verletzungen von Rechis-
I i A & 5 i fldche nicht iiberschreiten. Der seitliche Abstand zum :
' Garagen DJ._E Geb&Audehohe darf ab der ErdgeschoBfulbodenhdihe (EFH) : ‘ vorschriften geltend gemacht werden
,_Q_g_, bis Oberkante Attika (Dachaufkantungen) max. 3,20 m betra- Giebel muB mind. 1,50 m betragen. 3 OFFENTLICHE AUSLEGUNG
———— ger,.
|GG GI Geweinschaftsgaragen b) Dachaufbauten sind nur in Form von Gaupen zulidssig, Der Gemenderot hat am 17.11 1987 | b INKRAFTTRETEN
3. BESONDERE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO) wenn ihre Lange einzeln max. 2,50 m betrdgt, die Summe
e i : : v 20.061988 die offentliche Aus des Der
aller Liangen nicht mehr als 1/3 der Trauflange betragt, ks o legung Bebauwungsplan wurde mit der offent-
Sonstige Planzeichen: In den Baugebieten, bei denen ein "b 1" festgesetzt ist, die orthogonale Ansichtshéhe nicht hdéher als 1,00 m ist m.r@mmﬂwh W'I'll'rl:lﬂll'q Durch -
gsind Einzelhduser mit einer einseitigen Grenzbebauung und zwischen unterem Dachanschnitt und Traufe - gl §3.ﬁhs : L o e
zuldsseig. wenigstens 3 Ziegelreihen liegen. Der seitliche Abstand beschlossen Nach vorheniger fuhrung des Anzeweverfahrens 7
1962/11 - = Grenze des r¥umlichen Geltungsbereichs [ muB min. 2,50 m betragen. f - 0 il §
. STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 12 ABS. 6 BauNVO) offentucher Bekonntmachung hat der Bau6B am 26.02.1994  rechtsverbnduch
c) Auf einer Dachflédche ist jeweils nur eine der unter a) Bebauungsplanentwurf mit Textterl und
000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der iiber- und b) aufgefiibrten MGglichkeit zulidssig. Stodtplanungsamt
i baubaren Fléchen oder auf den hierfiir festgesetzten Fla- % aaeh T — Begrundung n der Zest vom 11.01.1988 - Vikngen - Schwengn 28.02 1994
chen ZUlﬁEEiq. acneinscnni e g1 nic Zugelasserll. = 12 02 1?58 f19ﬂ2199ﬂ- - .m . 2
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende iht ey 23031390 - —
LB Flichen 9 Pir die Flst. Nr. 2174/2, 2174/3, 2174/4 und 2174/5 sind e) Bei Sonnenkollektoren muf der seitliche Abstand zum offentlich ausgelegen
Garagen und ilberdachte Stellplatze nur mit Satteldichern Giebel min. 1,50 m betragen. Der Abstand zum First muf
H— R g mit einer Dachneigung von 22 - 30" zuldssig. min. 2,00 m betragen. W SCHLUSS
| = Z. Fahrrecht zu Gunsten L SATZUNGSBE
5, NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN (§ 14 Abs. 1 BauNVoO) Comalien i '
? GR z G Gehrecht zu Gunsten Der Gemenderat hat den Bebauungsplan
"l‘ 2175 —-1— - ]L__ . % LRz G Leitungsrecht zu Gunsten Nebenanlagen und Einrichtungen i. 5. des § 14 (1) BauNVO DENKMALSCHUTZ
| ro . sind im gesamten Baugebiet nur innerhalb der iiberbaubaren
g {FTTTFT‘FTYTr ,j Fliche zuldssig. Hiervon sind Einfriedigungen, Abfallbe- A‘”f§rund gg: 5 fﬂddesfnentmaéschutggegetzea vom 25.08. 1971 = N
i /| |”| .: .?f?ﬁﬂ 21 2’76:’3 <} — Firstrichtung hdlter, Schutzwdnde, Terrassen, Pergolen, Gartenhiduser, LGB ; E‘l ) Bin dau kit EhFun rrcia gerelchlies o5 BES”&.“GUHGEH
| S| | WL - “Leuben, Geratehduser susgenomnen. B6 ist jeweils nuc e T e e e , izt
| Geh -u. Fahrrecht 7 G derfFfst Nr 27 SD satteldach érﬁigzggﬁu:u?g:;i_lauhe GRS RRTRURRoUN Ak 25 07 28D matgeschichtlichen Griinden ein &ffentliches Interesse be- Je Panunterlage entsprcht den Anforderungen  [reser Bebauungspian st mut der " iifentlich
I SENr 2174 12 3.4 g steht, dem Landesdenkmalamt - AuBenstelle Freiburg - oder des §1 der Planzeichenverondnung vom ausgelegten Fertigung wdentisch. ausgenommen
. der Stadtverwaltung Villingen-Schwenningen (Untere Denk- )
214 6. LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs, 1 Ziff. 21 BauGB) 0 07198)
,/ I|I|| . %ﬁ FD Flachdach malschutzbehdrde) unverziiglich zu melden. Die Bergung die- : Anderungen (aut Beschiull des Demewnderates
/% 1 6Ga = : Die mit dem Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstri- ig;lfgzgz durch Beauftragte dieser Behdrden ist zu er- vom
gg_ . ’ S ger belasteten Flidchen diirfen nur mit flachwurzelnden Biu- : :
-— a’ﬂ!‘ 2178 2178 ,L”/ y Fléchen fir Aufschittungen men und Strduchern bepflanzt oder in Form von leicht zu .Hmessmgsam! Sliﬂtmir‘urqsam!
. . g £ /0 v Y - PLANVORLAGEN
f beseitigenden Befestigungsarten hergestellt werden. Ein-
/A Ezizgtgzzgeglggiz‘a:r?zghgiztizr{ﬂ%z;. PR SHRON AeLemIsieet Zur Beurteilung, wie sich bauliche Anlagen in die Umgebung
e i Pflanzgebot fur Baume einfligen, muB aus den Schnitt- und Ansichtszeichnungen der
GGa ok p 7. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB) vorhandene und kinftige Gelé&ndeverlauf ersichtlich sein.
[ ] -
02
Ve ‘—)//"ﬂ Im "Reinen Wohngebiet® (WR) darf die ErdgeschoB-FuBboden- 3. WASSERSCHUTZGEBIET
= héh EFH) in Gebdudemitt h iti . 0,30 ib . y i
2106 DN Dachn Hinﬁeikanialgehzegulfzéene i peatat ol e ‘ i i Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Schutzzone
[, S dRAneguay ' IIT B (kiinftig in der Schutzzone III) der Keckquellen. Die
Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Unverbindliche Yormerkung fur Grundstucksgrenzen
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Wasserschutzgebiet III B (kiinftig Zone II1)
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