Begridnduneg

Zum Pebsuunpgsplan "Schulzentrum am Deutenbzrg" (E I 17/) im Stadt-
bezirk Schwenningen dezr Stadt Villingen-Cchwenningen vem 9.10.74

Verbemarkuny

Der Bebauungsplan "Cchulzentrum am Deutenberg" umfalt Teile der
rechtskrdftigen Bebauungspldne "Breite" (E I 17/67), "Zwischen
Spittel-, Au-, Johannes- und SezestraBe" (E I 24/71), "Deutenberg,
;sUdlicher Teil"™ (F II/73) und "Au" (L 1/63).

12 Plache umfadt 12,65 ha, davon liegen 12,30 ha im Bereich der

aufgzfihrtzn rz ChtthﬂlLi@JU Ez bauungsplcnn Veranlalt wurde
Aufstellung ces Bebauungsplans durch nctwendige Anderungen in
Verkehrserschliefung scwie durch die Umwidmung von Fl&chen fir
Gzmeinbodarf.
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Der Pebauungsplan "Schulzentrum am Deutenberg" erfaft den grddten
Teil des Bebauungsplans "Breite'.

Da die im Baugebiet "Breite" ausgewiesenen Schulen inzwischen ge-

baut wurden und die Bezeichnung "Schulzentrum am Deutenherg" er-
hielten, ist auch der vorliegende Behauungsplan so beznannt worden.

Erlduterungan

1. Lage des Planungsgebietes:

as Planungsgebiet ”“chulzanrum am Deutenberg" liegt im Osten
dcs Stadtbezirks Cchwenningen unmittelbar an den Innonatadtbo—
reich angrenzend.

2. Begrenzung des Planungsgebiztes:

Dzr Bebauungsplan wird begrenzt (im Uhrzeigersinn):

Im Nordosten: beginnend in Hohe der Clidestflucht von laus
Brandenburger Ring 159, entlang der Hordost-
greznze des Brandenburgar Rings, unter Querung
der Flursticke Hr. 2586, 2585, 2582, F.¥. 9 und
2080, bis zur Flucht dar Grenze zwischen den
Flurstiicken Hr. 2573 und 2574. Abd hizr zurick-
springend auf die Mittelachse des Brandenkturger
Rings und dieser in Richtung Cldesten folgend
bis zur Flucht der Cildeostgrz2nze des Flst. Steg-
litzer Weg 7, hier wizder vorspringend-auf die
Nordostgrenzz des Brandenburger Rings und dieser
in Richtung €idosten folgend bis zur Einmiindung
des Wohnwegs HNr..2139. Ven hier aus entlang der
cicdgrenze des Wohnwegs Nr. 2139 und entlang der

gemeinsamen Grenze von Flst. Nr. 2081 und Nr. 2142.d

Tiergartenstrafe querend,und weiter der Ostgrenze
des Brandesnburger Rings,unter Querung dsr Flur-
stliicke Nr. 2081 F.W. 467 und 1784,scwie dem Ein-
mindungsbegen des Brandenburger Rings in die ge-
plante Spittelstrafe folgend bis zum Ubergang in
¢ie Gerade, dann die goplante Spittelstrale recht-
winklig querend bis zur Sidgrenze der geplanten
SpittelstraBa.
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Im VWVesten:

in Richtung Westen, entlang der Cidgrenze der
peplanten Cpittelstrake unter Que rung der Flur-
sticke Hr. 1754, 1796, 1797, 17°8, 1300, 1802,
1807/1, F.v. H75, ]809> 1810, ]811/1, ]81?, 1813
und Seestrafe 42 bis zum Anfang des Einmiindungs-
begens der feestrale. Dann die CpittelstraBe
rechtwinklig querand und in Richtung VWesten, ent-
lang der Hordgrenze cder Cpittelstrale unter Querung
der Flurstiicke Nr. 1818/1, 1893 und 1854, bis auf
die Hohe des Flurstiicks JoHannusstraBo 56

mit Cinmiindungsbogen nach Norden abschwankend und
untzr Querung ven Flurstiick Nr. 1854 einfluchtend
zntlang der Ostgrenze von Flurstiick Jchannesstrade
56, diz Johernesstrabe rechtwinklig bis zur Herd-
grenze quersnd, von hier in Richtung Westen bis
zur Ostgrenze da=s Flurstiicks JohannesstraBe 53,
welter entlang dieser Ostgrenzz nach Norden, dann
entlang folgender Flurstiicksgrenzen:

Herdgrenze Jchannesstrafe 53 und 51, Westgrenze
ganz und Nerdgrenze halb ven CtauffenstraBe 64,
quer Uber die StauffenstraRe nach Ost- und Nord-
grenze Stauffenstrafe 61, Ostgrenze WiesenstraBe- 78,
82, 86, 88, Zcllernstrafle 60 und Flurstiick Nr. 13986,
ciddgrenze Flurstick Nr. 1982, 1983 und Zollern-
strafs 70, Nordost- und MNordgrenze ZollernstraBe 70,
teilweise Nordgreznze Flurstick Nr. 1883, dann gquer
Uber ZollernstraBe nach Ost- und Nordostgrasnze von
Flurstick Nr. 2022, Nordostgrenze von Zollernstr. 71
und 75 und Brandenburger Ring 151 und 155, Nerdost-
und Nordgrenze von Hauffstrale 26 und teilweise
Nordgrenze von Flurstiick Hr. 2590/2. Von hier aus
quer Uber Hauffstrafe und entlang der Ostgrenze

von Flurstick Brandenburger Ring 159 und zum Schlu®
quer iber den Brandenburger Ring bis zum Ausgangs-
punkt.

Rzchtsgrundlsgan:

Der Bebauungsplan ist nach folgenden Rechtsgrundlagen aufgestellt

3.1 8§ 1,
(BGB1.

2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1360

I, Seite 341);

3.2 8% 1 bis 27 der Vorordnung Uber die bauliche Hutzung der
Grundstiicke (BauNV0) in der Nzufassung vom 26.11.1968

(BGB1.
Seilte

3.3 E§ 1

I Hr. 84, Seite 1237, berichtigt BGB1l. I 1959,
11);
3 der Verordnung iber die Ausarbsitung der Bauleit-

pldne scowie {ber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 19.1.1965 (BGBl. I, Seite 21);

111 und 112 der landeshauordnung fiir Baden-Wirttem-
(LBO) vom 6.4.1964 (Ges.Bl. Ssite 151) in der Fas-
vom 20.6.1972 (G=s.Bl. Ceite 351).



Topopraphic: :

Der nérdliche Berzsich des Bebauungsplenpebiets liegt am Ciid-

hang des Deutenbergs und hat hier zin Gefdlls von etwa

10 - 12 %. Im mittleren Hauptteil hildet das Gzlidndz ein sehr
laches Tal und otejgt erst am Sidrend wileder mit etwa 6 % an

Der héchste Punkt 1im Norden liegt bei etwa 705 m, uber HN, im

Slden bel etwa 6S2 m ubbr NN, wdhrend der tiefste Punkt

dzs flachen Tals im Mittelteil hLei €66 m UbLer NN liegt.

Ctidtelauliche Konzeption:

5.1 TFléchennutzungsplan:

LCin Fl&chennutzungsplanentwurf fir den Stadtbezirk Schwen-
ningen liegt vor. Lr wurdz bereits 1968 aufgestellt und
vem Gemeinderat der friheren Stadt Cchwenningen nech im
gleichen Jahr gebilligt. Nach Vorliegen ihrer Stellung-
nehmz i3t der Entwurf am 15.10.1968 mit den Trédgern Sffent-
licher Bzlange eingehend erértert werden. Da um cdiese

2it der Zusammenschlu® der besiden Stddtz Villingen und
UCHVe mmingen bercits in Aussicht stand, ist die Weitsrbe-
arheitung des Flachcnnutzungdplaﬂenthrfs ausgesatzt wor-
dsn.

Inzwischen ist am 1.1.1872 die Stadt Villingen-Schwenningen
gebildet worden., Cieben Umlandgemzinden sind in die Ga-
meinsame Stadt eingemeindet worden, zu denen ab 1.1.1875
entsprechend der Zielplanung noch zwzil weitere Gemeinden
kommen sollen. Zum selben Zeitpunkt wird die Ortliche Ver-
waltungseinheit Villingen-Schwernningen gebildet werden, der
neben dem Teilverwaltungsraum Villingen-Cchwenningen sechs
wzitere Teilverwaltungsrdume mit zusammen sechs selbstén-
digen Gemeinden angehdren werden. Nach dem Zndarungsgesetz
der Gemeindeverorcnung vom 19.7.1973 ist die Grche Krels-
stadt Villingen-Schwenningen erfillende Gemeinde fir samt-
liche der Verwaltungsgemeinschaft angehdrdanden Gemein-
den und hat die Fldchennutzungspldne innerhalb der zur
Verwaltungsgemeinschaft gehdrenden Gemeindan aufzustellen
und aufezinander abzustimmen. Die Struktur des Gebists der
Verwaltungsgemeinschaft ist auferordentlich differenziert
und verlangt eins grindliche Bestandsaufnahme und Analyse.
Dariiber hinaus muf flir einzn gemeinsamen Fldéchennutzungs-—
plan zundchst eine gemeinsame Planungsgrundlage geschaf-
fen werden, da die Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft
teils dem chemals badischen Gebiet und teils dem ehemals
wirttembergischen Gebiet angehért haben und scmit die amt-
lichen Vermessungswerke unterschisdlicher Natur in MafRsteb
und Zeichnung sind.

Mit Vertrag vom 18.12.1972 hat der Gemeinderat der Gemein-
samen Stadt der "Neuen Heimat Baden-Wirttemberg" den Auf-
trag. erteilt, fiir die Gesamtstadt sinen stddtebaulichen
Rahmenplan zu entwickeln.

Diese Rahmenplanung, die dem Fl&chennutzungsplan fiir die
Gesamtstadt als Grundlage dienen soll, liegt nunmehr vor
und socll als Entwicklungsmafnahmz im Cinne des Cftddtebau-
forderungsgesetzes wa2itergefihrt warden. Mit der Anerken-
nung der Entwicklungsmafnahme durch Rzachtsvercrdénung dear
Landesragierung wird nicht vor Frihjohr 75 gerechnat.

VAR
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fus dem Verzrwihnten crpibt sich, daf selbst hei ziigiger Bear-
Leltung 21in rrthquthLL\P FluchennuL zungsplan vor Ablauf ven
3 - 4 Jahren nicht verliegen wird. -

Der Bebauungsplan "Cchulzentrum zm Dezutenbzrg" gr
kiinftipen Fldchennutzungsplan nicht vor, da s s :
Uberarbeitung dzs rzchtskridftigen Bebauungsplans "Brei
ter Hinzuzishung voen Teilfldchen der Bzbhauungspline

sidlicher Teil", "Zwischen Spittel-, Au-, Jchennes- und SeestraRe"

DRt

. und ”Au” - handelt, der ausschlieBlich Festsetzungen lUber Ge-
"mzinbedarfsflédchen mit Zubzhdrfldchen ausweist und i{bz=rdies

eitgmhfnd bebaut ist.

Lin Zezitaufschulr bis zur Realisierung des Flidchennutzungsplans
in 3 bis 4 Jahren ist-nicht zu vnrtrat;n,da die Vezrbesserung der
Verkehrsverhéltnisse (teilweise Andcrung der Flihrung von Ctrafe
unc Gehwegen sowie Auswelsung von Stellpldtzen) und die LDrweite-
rung des Schulzentrums (Vﬂrlagvrunb dar Tldche fir cas Katholi-
sche Gemzindezentrum) unmittelbar zur unscingeschrédnkten Funktion
des Schulzentrums erforderlich sind.

Inscfern liegen entsprzchend § 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG zwingende
Grindz vor, den Bebauungsplen "Schulzentrum am Deutenberg" ohne

Vorliegen 2ines FPlichennutzungsplans aufzustellen und bis zur Rechts-

krafterlangung wziter zu bsarbeiten.

el

Eincrdnung des Gabiets:

Das Cchulzentrum am Deutenbearg liegt in etwa 0,8 km Entfernung
norddstlich vem Stadtzentrum Schwenningsn und schlieft sich orga-
nisch an den bebauten Osttail des Ctadtbezirks an. Es ist begrenzt
durch den Brandenburger Ring im Nordosten, diz SpittelstraRe im
Sidan, dies Grenze der Wohnbebauung sowie dan Hordausldufer der Zol-
lernstrafe im ¥Westezn.

Im Nordosten granzt das Bebauungsplangebiet an die gezplante Be-
bauung das rechtskréftigan Bebauungsplans "Deutenbarg, sidlicher
Teil”™, im Clden an das Baugzbizt "Hchlehren”™ und im Westen an die
ter=its vorhandene Bebauung an.

Das Planungsgebiet umfalkt eine Fldche von 12,65 ha. Dis Ausdshnun-
gen betragen in Nerdwest-Ciidost-Richtung ca. 750 m, in Siidwest-
ilcrdost-Richtung ca. 350 m. Nur 0,35 ha waren bisher nicht von
2iner rechtskrdftiigen Bauleitplanung erfalt. Thre Cinbezishung
wurde erfcrderlich curch die Kerrektur desr, Lage der Cpittelstrale.

Cté&dtebauliche Gestaltung und Gliederung:

Westlich des Brandenburger Rings sind Fldchen filir das Schulzentrum
(Gymnasium, Realschulz, Hauptschuls) ausgewiesen, denen im Sidesn
zur Cpittelstrafe hin die Fl&8chen fir Cpcrthallen, Cpertanlagen

und Cpislfzlder vorgzlagert sind. Es handelt sich dabei ausschlieh-
lich um Gemeinbadarfsfldchen flir den Stadtbezirk Schwenningen.

Dirzkt ndérdlich der CpittelstraRe sind die fir Besuchzsr, aber auch
fir das Lehrperscnal vergesshenen Stellpldtze angecrdnet. Fir den
Lzhrk&rper sind entlang der ZcllernstralRe weitere Ctellpldtze aus-
gewiesen




6. Erschlie%ungi

6.1 V

nm

rkehrserschlicRung:

Das Schulzzntrum am Deutznberg ist durch zwei tangiersnde
StrafBen an das Bauptverkehrsstrafensystem des Stadibe-
zirks Echwenningen angebunden.

Die ndrdliche Tangente, der Erandanburger Ring, mindet
in die ScheopfelenstraBezs ein, welche iiber die R&merstrafe
zum Alpenblickplatz und weiter zum S+tadtbezirk Villingen
fihrt. Die siidliche Tangente, die geplantez hzw. im Aus-
bau befindliche dstliche Fortsetzung der CSpittelstraRe,
fiilhrt in westlicher Richtung idber die CturmbihlstrafRe
ebenfalls bis zum Alpenblickplatz. In der siddstlichen
HYeiterfiihrung mindet die SpittelstraRe in die Rottwaziler
ctraBe ein, welche als B 27 und HauptausfallstraBe in
Richtung Rettwsil - Stuttgart den iiberdrtlichen Verkehnr
aufnimmt.

Die im Westen des Bebauungsplangehiets als Stichstrafen
endenden Strafen Zollernstrafs, Staufenstrafe und Jchannes-
straBe sind als ZubringsrstraRen fiir das Zchulzentrum ehen-
falls von Bedzutung. )

An der Clidwestecke des Planungsgebists miindet in die Spit-
telstraBe die Seestrafe ein - eine weiters Verbindung zur
Rottweiler Ctrafe und damit hauptsichlich von und zum siid-
lichen Stadtbezirk Schwenningen.

6.2 FuBwegesystem:

CpittelstraRe, Brandenburger Ring und - scweit in den
Bebauungsplan =inbezogen - ZollernstraBe, Staufenstrale
und Jchannesstrabe sowie die Zufahrtstrae zum Deutenberg-
ring werdesn von Gehwegen begleitet. Das Bebauungsplange-
biet wird auferdem von straBsnunabhingigen FuRgdngerver-

& bindungsn durchzogen. Hierbei werden besonders hervorge-
hoken die West-Ost-Verbindung von der Stadtmitte tber die
JochannesstraBe bzw. Staufenstra®e durch das Schulgelidnde
und mittels einer FuBgéngeribarfihrung iiber d=n Branden-
burger Ring in das Baugezbiet Deutenberg, und die Nord-
Sid-Verbindung aus dem Baugebiet Rinelen iiber Brandenburger
Ring und ZollernstraBe durch das cchulgelédnde iiber die
ceestrafe in slidlicher Richtung.

6.3 Ruheznder Verkehr:

Flir den Bedarf der im Schulzentrum am Deutenberg Beschaftig-
ten sowie fiir Besucher sind auf einer Fl&dche im Siiden des
Baugehiets ca. 175 Pkw-Stellplédtze ausgewiesen. Weitere

25 nichtéffentliche Pkw-Stellpldtze sind entlang des Nord-
ausldufers der Zollernstrafe in Querstellung auf der Fliche
fir Gemezinbedarf vorgesehen. AuBerdem sind fiir die Schiiler
insgesamt Y4 Fl&chen fiir Fahrradstinder fiir ca. 850 Fahr-
rdder im Bebauungsplan festgesetzt. 50 &ffentliche Pkuw-
Ctellpldtze sind auf einem Parkstreifen in Ladngsaufstellung
entlang dem Brandenburger Ring eingeplant.
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Bffentlicher Verkehr:

i

2as Schulzentrum am Deutenberg ist bereits an cdas Staat.
Oiinibusnetz angeschlessen. Dis Anbindunpg soll noch weiter
vervollstdndigt werden. Dis erforderlichen Bushaltestel-
Jen urd die -Buchten- sind im Belauunpgsplan ausgewiesen.

Ver- und Intscrpung:

Die Ver- und Lntsorgung ist auf allen Gebieten und im erforder-
lichen Umfang bercits vorhanden oder sichergestellt.

Die Ctromversorgung erfolgt durch die Energicve
ben. Im Bereich dzs Gymnasiums, im Bereich de
wie im Bereich der Cperthalle ist Jewzils ein
eingzplant.

rsorgung Schwa-
Realschule so-
Umspannstelle

r
=)

Die Wasser- und Gasversorgung erfolgt lber dis Stadtwerke Vil-
lingen-Schwenningan GmbH.

Die Entwdsserung des gesamten Balpebiets erfolgt in sidlicher
Richtung - teilweise iber den parallsl zur Spittelstrale ver-
laufenden Kanal - in den in der Ceestrabe liegenden Hauptsamm- .
ler. Das unterirdische Regenriickhaltebecken dient dar Riickhal-
tung von Mischwasser bei Regenwetter. Es ist bereits im Rahmen
friherer XKanalisationsplanungen vorgeseshen worden. Die Kl&rung
der Abwdsser crfclgt bis 1977 in der bestehenden Kldranlage des
Ctadtbezirks Cchwenningen, ab diesem Zeitpunkt in einer neuen
cammelkldranlage, deren Planung bereits abgeschlessen ist.

Der anfallends Mill wird auf die in ca. 2,5 km Entfernung ge-
legene Milldeponie Schwenningen abgefahren.

Ctddtzbaulichz Daten:

8.1 _Bruttotauland: 100 % = 12,85 ha

Abzlge:
8.1.1 Offentliche Ctrafen, Park-

fldchen, Gehwage u. Ver-

kehrsgrin 25,4 % = 3,21 ha
8.2 Hettebauland: Lol :
8.2.1 Flichen fiir den Gemeinbedarf

4.6 % = 9,44 ha

8.3 Baumessen (max.)
8.3.1 Bereich Gymnasium 15.120 gm x 4% cbm / gm = 60.480 cbm
8.3.2 Bereich Realschule/Hauptschule

32.500 gm x 4 cbm / gm =130.000 cbm
8.3.3 Berzich Sporthalle )

15.540 gm x 4 cbm / gm = 62.160 cbm
8.3.4 Summz Baumassen (max.) = 252.640 cbm.
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11.

12.

Bodencrdnends Malnahmmen: !

Das Plangebiet ist in eine Anzahl ven Parzellasn unterteilt, die
zu 88 % der Ctadt Villingen-Cchwenningen und zu 2 % Privateigen-
timern gehdren. Der vollsténdige Grunderwerdb durch die Stadt
steht vor dem AbschluB. Eine Umlegung ist deshalb nicht erforder-
lich.

Z=itliche Abwicklung:

Dle Ctrafen sind besreits vollstdndig, die Gzhwege zum iberwisz-
genden Teil gebaut. Die restlichenGehwege und Fuflwege scwie
Gie Ctellplétze befinden sich im Bau.. Als letzter Bau fir dan
Gemeinbedarf im Bzrszich dz2s Schulzentrums ist die Eperthalle II
in der Planung. S4mtliche Mafnahmen scllen bis 1978 abgeschlcs—-
sen sein

Aufhebung bestehender Festsetzungen:

>

Im Bereich des vorgenennten Bebauungsplans trsten diz.F
setzungen dar fclgenden bastzhenden Bauleitplanungan au
Kraft:

st-
ar

11.1 Bebauungsplan "Deutenbarg, sidlicher T=il"(F II1/73), ge-
nehmigt durch Lrlaf des Regierungsprésidiums Freiburg vom
18.172.1973 iir. 13/2H/0225/U8.

11.2 Bebauungsplan "Zwischen Spittel-, Au-, Jchannes- und
Seestrafe” (E I 24/71) genehmigt durch CrlaB dss Regierungs-
prdsidiums Cldwirttemberg-Hohenzollzrn vem 22.6.1971 llp. 13-2/
30056.2- Nr. 2155/71 und vom 19.8.1971 lr. 13-2/3005.2 - Nr.
1455/71.

11.3 Bebauungsplan "Breite" (E I 17/67), genehmigt durch Erlaf
des Regizrungsprdsidiums Zddwirttemberg-Hchenzollarn vem
6.6.1967 Mr. I 32/3005.2 - 1242/67. )

11.4 Bebauungsplandnderung "Au" (E I/63), penzhmigt durch Erla8
des Regierungsprdsidiums cldwlrttemberg-lichenzcllern vem
28.5.1863 Hr. Ia - bau 2/3005.2 - 1478/63.

Uberschl&pig ermitteltz Kosten:

12.1 Srunderwerb e¢inschlieBlich Vermessung, Entschddigungean

12.1.1 Cpittelstrale 272 000.-- '

12.1.2 Brandanburgsr

Ring 374 000.-- 646 000.-- DM

12.2 StraBenbau einschlieBlich Gehwege

12.2.1 Cpittelstrale |, -

einschlieRlich StichstraBe 506 500.--

12.2.2 Brandenburger Ring 1 043 500.--

12.2.3 Zcllernstralfe 118 000.--

12.2.4 Jchannesstrale 59 000.-- 1727 000.-- DM




12.3 Tulwepebau (strafernunabhidngige)
einschlielich Lntwdsserung und
Eeleuchtung 310 000.-- DM

12.4 Fuflpdngeribzarfihrung
Erandenburger Ring , 300 000.-- M

12.5 Kanalisaticn

12.5.1 Sammler Brandsnburger Ring 175 000.--
12.5.2 liauptcammler parallszsl ,

zur Cpittelstrafe 380 000.--
12.5.3 Xenal Johannesstrale- ‘

Tezstrale 50 000.--
12.5.4 Jauptsammler Zcllern-

strafle¢ - Rickhaltebescksen 250 000.--
12.5.5 Cammler CpittelstraRe 100 000.-- 965 000.-- DM
12.0 Regenrickhaltzbecken 2 200 000.-- DM
12.7 'asser- und Gasleltungen
12.7.1 Spittelstrale 127 000.--
12.7.2 Brandanburger Ring 91 000.-- 218 000.-- DM
12.8 Lichtsignalanlagen 75 000.-- DM
12.9 Aufrundung 9 000.-- DM

Cumme lberschldgiger Kosten 6 450 000.-- DM
Aufgestellt:

Villingen—Schj;gningan, den 16.12.197y4
s

anungsamt
iy

Villingen - Schuwenningen, den 15. 10. 1975

(Miiller)
Blirgermeister



