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Staufenstrasse

AuBerkrafttreten bisheriger Rechtsvorschriften

Im Geltungsbereich dleses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bebauungsrechtlichen Festsatzungen
auBer Kraft.

Fur die Zuléssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nachstehenden

Festsetzungen, in Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen mafigebend. Fir den
Vorhabensbersich (= Baufeld WA1) ist ergénzend zu den Festsetzungen die Vorhabensplanung bindend.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVvO
Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandtell des Bebauungsplans.

2  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Grundflaichenzahl

entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen (Nutzungsschablone).

Die Fl&chen baulicher Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache (§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO) wie
Tiefgaragen kénnen bei der Ermittiung der zuléssigen Grundfldchenzahl (GRZ) unberlicksichtigt bleiben,
soweit diese Flachen mit einer mindestens 30 cm starken Humusschicht bedeckt sind und flachenhaft
bepflanzt werden.

2.2 Zahl der Voligeschosse

entsprechend den Eintrdgen in den zeichnerischen Festsetzungen. Auf die Zahl der zuléssigen
Vollgeschosse werden Tiefgaragen nicht angerechnet.

2.3 maximal zuléissige Firsthhe (FH)

entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen (Nutzungsschablone).

Die maximale Firsthéhe Ist das MaR zwischen dem Schnittpunkt der Wand mit der Geléndeoberflache und
dem héchsten Punkt des Daches (First) bzw. der obersten Dachbegrenzungskante. Fir die Ermittlung der
Gelandehthe ist das Vorgehen nach § 5 Abs. 4 LBO BW mafigebend. e o

3  Bauweise und (berbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO).
3.1 Baugrenzen

entsprechend den Eintrégen in den zsichnerischen Festsetzungen.

3.2 Bauweise

entsprechend den Eintrigen in den zeichnerischen Festsetzungen gilt im gesamten Bebauungsplangebiet
die offene Bauwelse.

4  Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.

4.1 StraBenverkehrsfliche

Die Aufteilung der Verkehrsfidche ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

5  Flichen fiir Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVvO)
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind Garagen und Stellplatze im Vorhabensbereich (=
Baufeld WA1) nur innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Im Berelch der Baufelder WA2 und WA3 sind Garagen und Stellplatze allgemein zulassig.

6 Pflanzgebote (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Béume: An den Im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Standorten sind heimische, hochstémmige Baume
(Empfehlungsliste s. Anlage) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust einzelner Bume ist
gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Die festgesetzten Baumpflanzungen sind in ihrer Anzahl bindend, die
Baumstandorte kénnen bei Bedarf angepasst werden.

Stréucher: Innerhalb des WA 1 sind je Wohneinheit mindestens 2 heimische Stréucher (Empfehlungsliste s.
Anlage) als Solitdr zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bel Verlust einzeiner Pflanzen ist gleichwertiger
Ersatz zu pflanzen.

Fassadenbegriinung: Die Fassaden der Garagen sind mit kletternden oder rankenden Pflanzen
(Empfehlungsliste s. Anlage) zu begrinen.

7  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

An vorhandenen Baumen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, oder an neuen Gebéaudefassaden sind
mindestens B Vogelnistkésten und 4 kiinstiiche Fledermausquartiere fachgerecht anzubringen, in der Regel
in einer Héhe ab 3 m. Es sind verschiedenartige Ausflhrungen zu installieren (Empfehlung s. Anlage).

8  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsbestimmungen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs, 5 BauNVO)
enisprechend den zeichnerischen Festsetzungen.

8  Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB) - entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

{1  AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1 Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung sind ausschlieflich Materialien in matter Tonung zulassig.
Dacheindeckungen in grellen Farbtéinen sind nicht zul&ssig.

Solaranlagen sind allgemein zuldssig.

1.2 Dachformen und Dachneigung der Hauptgebéude

Fir die Décher der Hauptgeb&ude ausschlieflich Sattel- und Walmdachformen mit einer
Mindestdachneigung von 30° zuléssig.

1.3 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Vler- und Entsorgungseinrichtungen (2.B. Millbeh&lter) sind in der Regel im Gebaude unterzubringen. Bei
Standorten im Frelen sind die Einrichtungen mit geeigneten Sichtschutzanlagen zu versehen oder zu
begrinen.

2. Steliplatznachweis (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

|m Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei Neubauvorhaben oder Umbauten pro Wohneinheit
mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen.

Zur Ermittiung der erforderiichen Gesamtzahl der Stellplétze fir das Baugrundstilck ist das Ergebnis zur
néchsten ganzen Zahi hin aufzurunden. Fldchen vor Garagen und Carports kénnen als notwendiger
Steliplatz anerkannt werden.

3. AuBenantennen (§ 74 (1) 4 LBO)
Innerhalb des Geltungsberelches des Bebauungsplans Ist je Hauptgebsude nur eine Aullenantenne
zulissig. Fir Parabolantennen betrégt der max. Durchmesser 1,5 m, fir Stabantennen die max. Hohe 4,0 m.

4, Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

4.1 Belige von FuBwegen, &ffentlichen Stellplétzen, Garagenzufahrten, Zuwege zu den Gebduden
und Terrassenfléchen

Die geplanten Fullwege, Sffentlichen Stellplitze, Garagenzufahrten, Zuwege zu den Geb&uden und die
Terrassenfléichen sind mit wasserdurchldssigen Belégen anzulegen. Zuldssig sind z.B. Porenbetonpflaster,
Rasenpflaster, Rasengitter, wassergebundene Decke, Drén-Asphalt.

Wird das Regenwasser in angrenzenden Fléchen bzw. auf dem Grundstiick versickert, ist Betonpflaster oder
Asphalt zuléssig.

4.2 Gestaltung der nicht lberbauten Grundstiicksflichen

Die nicht (iberbauten Grundstiicksfidchen sind als Freianlagen ortstypisch und landschaftsgerecht zu
gestalten, zu begriinen und zu pflegen.

C. Hinweise

1  Gefahrverddchtige Fléchen und Altlasten

Innerhalb des Planungsbereichs befindet sich der als ,B-Fall" eingestufte, entsorgungsrelevante Altstandort
AS Brennmaterialhandlung Haller". Betroffen sind die Flurstlicke Nrn. 2026/6; 2026/3 und 2026/2.

Des Waiteren befindet sich auf dem Flurstiick Nr. 2020/3 der ebenfalls als ,B-Fall" eingestufte,
entsorgungsrelevante Altstandort ,AS Werkstatte Staufenstralie”.

Erdarbeiten im Bereich von altiastverdéchtigen Flachen dirfen nur mit fachgutachteriicher Begleitung
durchgefiihrt werden. Die Entsorgung von Bauaushub aus Altlastenverdachtsbereichen oder bei optischen
oder geruchlichen Auffélligkeiten darf nur mit entsprechender gutachterlicher Deklarationsanalytik und unter
Berlicksichtigung der geltenden abfallrechtiichen Bestimmungen erfolgen.

Sowelt sich durch die Baumafnahmen Hinweise auf weitere Fléchenbelastungen ergeben, sind diese dem
Landratsamt - Amt fiir Wasser- und Bodenschutz - umgehend anzuzeigen.

2. Wasserschutzgebiet

Das Plangebist befindet sich vollsténdig innerhalb der Zone |ll des fesigesetzten Wasserschutzgebiets
Keckquellen”. Die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Landratsamtes Rottweil vom 15.11.1984 sind
zu beachten.

3. Artenschutz

Auf die artenschutzrechilichen Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG wird hingewiesen.

Zur Vermeidung werden folgende MaBnahmen empfohlen: Der Eingriff in die Gehdlze und der Abriss von
Gebauden sind grundsétzlich auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel bzw. der Wochenstubenzeiten
der Fledermause durchzufiihren. Die Baufeldfreimachung soll daher zwischen Oktober und Februar erfolgen.
Im Falle des Geb&udeabrisses kann es ausreichend sein, dass zumindest relevante Dachfidchen und
Fassadenverkleidungen entfernt werden,
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[ | Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans
WA Aligemeines Wohngebiet
GRZ 0,4 Grundfléachenzahl
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Zahl der Vollgeschosse - maximal
Firsthbhe

Satteldach / Walmdach

Dachneigung

offene Bauweise

Baugrenzen

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (St) und Garagen (Ga)

Stralkenverkehrsflachen

Pflanzgebote

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsbestimmungen

bestehende Gebaude

bestehende Grundstilicksgrenzen

Schema der Nutzungsschablone:

P max. Zahl der
Baugebiat Voligeschosse
Grundfiachenzahl Bauwelse
Dachform Dachneigung

Héihe baulicher Anlagen: Firsthéhe
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Auszug (unmalistablich) aus dem Fldchennutzungsplan 2008 der Venwaltungsgemainschaft
Villingen-Schwenningen; wirksam sait dem 28.02.1998.

§ 10 BauGB, § 4 GemO

I § 10 BauGB, § 4 GemO

§ 13a BauGB Aufstellung
Der Aufstellungsbeschiuss wurde gefasst am: 15.05.2013
Ortsdiblich bekannt gemacht am: 17.06.2013
I §13 Abs. 3 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur AuBerung der Offentlichkelt
Die frithzeitige Bstelligung der Offentlichkeit erfolgte am: 03.07.2013
§3 Abs. 2 L.
§ 4 Abs. 2 BauGB Gffentliche Auslegung des Entwurfes
Dem Bebauungsplanentwurf wurde zugsstimmi
und selne Offenlage beschlossen am: 25.08.2013
Ortsliblich bekannt gemacht am: 15.11.2013

Die Offenlage erfolgte in der Zelt vom: 25.11.2013-17.01.2014

Die Behérden wurden dber die Offenlage Informlart mit Schreiben vom: 22.11.2013
Satzung
Die fristgemaR vorgebrachten Anregungen und Bedenken und die
Stallurgnahmen der Behérden wurden durch den Gemelnderat gepriift
A 11.11.2015
wurde als Satzung beschlossen am: 11.11.2015
20 Nov, 2018
Urgermeister
rgapeschiuss wurde ortslblich bekannt gemacht am: 01122015
Das Ergebnls der Abwégung wurde den Parscnen und Behdrden,
die Anregungen vorgebracht haben, mitgetellt mit Schralben vom: 24112015
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004

(BGBI IS, 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. IS. 1508)
Baunutzungsverordnung {BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung

wom 23.01.1890 (BGBI, IS, 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

22.04.1993 (BGEL |5. 468)

Planzeichenverardnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1880
(BGBI. 1991 IS, 58), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1. 1509)
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI, Nr. 7, §.357, bar. 8, 418)

Gemeindecrdnung fir das Land Baden-Wilrtemberg (GemO-BW) in der Fassung vom
24,07.2000 (GBI. S. 582, ber, S. 698), zuletzt geéindert durch Arilkel 1 des Gesetzes vom

I Katasterunteriagen

16.04.2013 (GBI. 8. &
5TAD »
B

¢atastergrundlage Oberein. Stand: 11/2012

" Villingen-Schwenningen

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan
" Staufenstrafle 25, 29 ™

Im Stadtbezirk Schwenningen

I Dieser Bebauungsplan und die Satzung (iber &riliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
Baugesetzbuch und In der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur Aufsteliung ven
Bebauungspidnen und zur Aufsteliung von Satzungeniber 6riliche Bauvorschriften nach dem Willen des
Gemeinderates zustande gekommen,

§ 1 Abs. 2 PlanzV I
Planbearbeltung &B: Herr Woyzella
= T e e ——
A e

I gezalchnet :

Datum

Villingen-Schwenningen, 3 (], Nov. 2015
18.02.2014 :

Detlev Blhrer, Erster Blrgermeister

MaRstab 1 : 500

Stat. Nr. S-E113/2015

Verfasser
Bebauungsplan:
Proj. 1249

Vorhabentrager:

kommuaal [P0

tel: 07461/730560

Stadt- und Umweltplanung
78532 Tuttlingen Fuchsweg 3

e-mail: info @ kommunalplan.de




