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BEGRUNDUNG

(Erlluterungsbericht zum Bsbsuungsplen "Hohlehren®)
der Stadt Villingsn-Schusnningen, Stadtbezirk Schwesnningen

VORBEMERKUNG

Seit Jahren ist besasbsichtigt, das Gewenn "Hohlehren" sinsr Bebsuung zuzu-
fOhren. Zu dissem Zweck wurdsn mehrfach Bebsuungsplsnentulirfe ersrbeitst,
die jedoch wegen dsr vorhandenen Bsbauung des Gebietes und der bestehanden
Grundatlcksverhliltnisse nicht reslisiert werden konnten. Auch ergaben sich
durch den Generslverkshrsplen wesentliche Anderungen im StreBenaystem
dieses Gebletes.

Un den Schulerigksiten innerhelb des bebeuten Gebistes sus dem Wage zu
gehen, ist nunmehr besbsichtigt, den Bebauungsplan suf die noch unbebsuten
Fléchsn zu beschriéinksn.

ERLAUTERUNGEN

s d {-1-H]

Dse Baugebiet "Hohlshren® lisgt im Ostlichen Teil des Stadibezirks
Schwenningen und grenzt dort en die vorhandene Bebsuung urmittelber
an. Es liegt vom Mittelpunkt des Stadtbezirks Schwenningen in 8st-
licher Richtung ca. 600 m entfernt.

2. dea Planun gtes!
Der Bebmuungsplen "Hohlehren® wird begrenzt:

im Norden: durch die slidliche StrsBenbegrenzungalinie der
Spittelstrafe und der sfidlichen GrundstOcks-
grenze des Grundstilickes Flst.-Nr. 1792, 1822
und BriihletreBe Nr. 409,

im Nordosten u. Osten: durch die slidwestliche und westliche Begrenzung
der Bschungskrons der geplenten SpittelstreSe
und der Bstlichen Grundstlickegrenze des Grund-
stlckes Flst.-Nr. 9814 (teilwsiss) und der
Bietlichen Grundstlicksgrenze des Grundstiickes

im SQden: durch dis slidlichen Grundstiicksgrenzen der
Grundstiicks Flet.-Nr. 1816, des FUW 476 (teil-
weise), der Grundstlicke Flst.-Nr. 18417 und deren
Verléngerung nach Osten bis zur 8Gstlichen Grund-
stlicksgrenze des Grundstlickes Flst.-Nr. 1814,
der siidlichsten Grundstiicksgrenze des Grundstlckes
waise) und 1790/6 (teilweise), der nBrdlichen
Grundstlckegrenzen der Grundetlcke Flst.-Nr.{785/2,
1785/3 und des FU 474, sowle der slidlichen Grund-
stlicksgrenzen des Grundstlickes Flst.-Nr. 1782
(ﬁlllulill).




im UWesten: durch die westlichen Grundstlicksgrenzen der

Grundatiicke Flst.Nr. 1782, das FU 474 (teil-

weise), 1790/L, 1790/3, 1822 (tellueise),

1904/1 (teilusise), 4817, 1893/1 (teiluwsise),
1816, 1893/2 und durch die Ostlichen Grund-
stlickegrenzen der Grundstlicke Flst.Nr. 1785/3
(Teilwsise), 1789/6 und 1789/5 (teilweise),
gowle der Verlingerung der Hstlichen Grund-
stlickegrenze des Flst.Nr. 1789/6 nach Siden

bis zur niirdiichen Grundstlicksgrenze dees
Flst.Nr. 1785/2, sowie der Verlingerung dar
weetlichen Grundstiicksgrenze des Grundstlickes
Flst.Nr. 1790/3 nsch Norden bis zur siidlichen
Grundstlicksgrenze des Grundstlickes Flst.Nr.
1792 und der Verléngerong der westlichen Grund-
stlickegrenze des Gruddstlickes Flst.Nr. 1893/1
nech Stiden bis zur stidlichen Grenze des FU L76.

gachtagrundlanfg:
Sar Bebauungeplen lst nach folgenden Rechtsprundlagen sufgestellt:

7.1, §§ 1,2,8,9 und Artikel 3 § 1 - Uberleitungs- und SghluBvorschriften -
des Bundesbsugesstzes i.d.F, vom 18.8.1976 (BGBl. I 5. 2256) -BBaub -;

(v
na

. 58 1 - 27 der Verordnung liber die bsuliche Nutzung der Grundstlcke
(BauNVO) in der Neufessung vom 26.11.1968 (BGBl, I Nr. 84, S. 1233);

=]

:.%, 5§ 1 = 3 der Verordnung Obar die Auuarhuitung der Beuleitplline, souie
fiber die Derstellung das Planinhalts (Plenzeichenvarordnung) vom
19.1.1965 (BGA1. I 5. 21);

.t §§ 3, 111 und 112 der Lendesbsuordnung POr Baeden-WOrttemberg - LBO -
vom B.b.1964 (Ges.Bl. S. 151) i.d.F. der Landesbsuordnung fOr Baden-
LOrttemberg vom 20.6.41972 (Gee.Bl. S. 351),

Topogrephis

‘er Plenungsbersich, der ce. 4 ha erfeBt, liegt in einer HBhenlage zwl schan
‘86 m und 688 m Ober NN, Das GellndegefBlle ist unterschiedlich. Im west-
lishen Bereich PH11t des Gel#nde nech Westen, im niirdlichen Teil des Bau-
gebistes nach Norden und im Sstlichen Teil des Baupsbletes nach Sldosten
eb.

Des Plunungogebiet erstreckt sich in nordslidlichen Richtung euf 250 m, in
westhetlicher Richtung wuf 300 m.

Eylidtebsuliohe Konzsption
[l Neubsbsuung 18t im ndrdlichen Teil des Planungsgebietes in Reihanhaus-

hehauung, Hie wegen der dort vorhendsnen topographischan Verhéltnisse mit
vaersatzten Geschossen im Verh#ltnis 1/3 zu 2/3 asusgefihrt werden eoll, ge=-
plent, Im Obrigen ist im Hetlichen bzw. olidlichen Teilberesich dee Planungs-
(abistes, snteprochend der vorhandenen snschlieBenden Bebsuung, dis offane
Houweine sls Einzel- bdw. Doppeslhsusbabsuung vorgasshen.
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Fliir die Reihenhasusbebsuung wird sus gestelterischen Eruwiigungen das
esymmetrieche Dach vorgeschlagen.

Das Planungsgebiet ist als Allgemeines Wiohngebiet susgewlessn. Diess
entspricht der dort vorhsndenen, esnschlieSenden Bebsuung.

Die GesamtflBche des Plsnungsgebietss, die ca. 4,000 ha betrégt,
ist unterteilt in:

Allgemsines Wohngebiet 2,6636 he
#ffentliche GrlinflBchen sinschl.

Kinderspielplatz 0,2383 ha
StraBen- und Gehwegfl8chen 0,9021 ha
Gemeinbasdar? 0, 1960 ha

Im Bereich der Reihenhausbsbauung ist die GRZ mit 0,3 die GFZ mit 0,6,
im Bereich der 2-geschossigen Bebauung ist die GRZ mit 0,3, die
GFZ mit 0,5 susgesulessn,

Fir einen Teil des Allgemeinen Wohngebletes ist festgesetzt, daB nur
Wphngebliude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulfiesig sind, um einen
zu hohen Besatz zu vermeiden.

Im Plenungsgebiet sind zusBitzlich zu der vorhandenen Bebauung

38 singeschoseige Relihenhfiuser

mit versetzten Geschossen mit 38 ue
6 zwelgeschossige EinzelhBiuser mit 12 UE
L zweigsschossige DoppelhBiuser mit 8 WE
insgesamt: 58 WE

geplant., Im Plsnungsgebiet kiinnen ca. 950 Einwohner untergebracht
werdean,

Die Bruttowohndichte betriigt 37,5 Einu./ha
Die Nettowohndichte betriigt 56 Einw./ha

ErschlieBung, Abwesserbeseitigung, Abfsllbeseitigung, Wasser-

ve S5t 8I's0

6.1 ErschlieBung

DPie ErschlieBung des Bsugebietes erfolgt liber die vorhesndenen
StreBen. Zuwecks verkehrsgersechtem Ausbau ist eine Verbindung
zuischen der BrilhlstreBe und der HohlehrenstraBs vorgesehen.

An die HohlghrenstreBe schlieBt eine nsue PlenstreBe mit
Wendeplatte an. Flir die ErschlieBung der Reihenhausbsbsuung

ist eine GaragsnzufshrtsstreBe im nBrdlichen Teil mit Ein-
mindung in die vorhendene SpittelstraBe vorgesehen. Die Reihen-
hausbesbauung wird durch Wohnwege erschlossen, die sufgrund der
top hischen VerhBltnisee z.T. Treppenanlagen erhalten milssen.
Die ge sind 8ffentliche llege.
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P Abweasarbegelitigun
bie sbwassertschnisthe ErschlisBung des Planungegebietes erfolgt durch
dern AnschluB an die vorhendene Kenalisation. Der im Stadtbezirk Schwsne

ningen verhandene Vorfluter leitet bis 91977 die Abwisser in die beste-
hende Kléranlage des Stedtbezirks Schwenningen. Ab diesem Zed tpunkt
werden die AbwHsssr in eine neue Sammelkl8renlege geleitet, die im Be-
raich des Bahnhofs Trossingen bereits im Beu ist. Die Flhrong der Ent-
wipserungsleitung im Plesnungegebist ist innerhalb der 8fferflichen Stre-
Bun und Wege und innsrhulb von Privatgrundetlcksn durch entsprechende
Laltungerechte, die nsch der Plenzeichenverordnung im Bebsuungsplan sus-
gaviessn sind, gesichart.

6.3. Uns serversorgung
Uiv Versorgung des Planungsgebietes mit Trinkwesser ist durch die ente-

aprechends Erweiterung des Versorgungenstzes im Stadtbezirk Schwenningen
oncichert. Sis erfolpt durch die Stadtwerke Villingen-Schwsnningsn,

6.4 Seoversorgun
u & Gmsversorgunp des Planungegebiets kann durch enteprechends Netzer-
suiterungen sichergestsllt werden. Die Versorgurg erfolgt durch die
at:ﬂ warke Villingen-Schwanningan GmbH,

6.5 5 tromversorgung
Die ctrumvursorgung erfolgt durch die Energleversorgung Schwaben. Die Er-
richtung einaer Trafostation im Plsnungsgebiet durch dis Energiesversor-
pung Schwmsben ist vorgesehen. Durch die Einplenung dieser Trafostation
fat dis Technische Durchfilhrung der Stromversorgung gesichert.

6.5 qug;;hmlglt;gunﬂ
Pie Verbringung des Mills wird nech den Anweisungen des Schuarzwald-Baar-
Wrelees suf der Ubergangedeponise des Stadtbezirks Schwenningen, spBter
suf der Kreisdeponie Tuningen erfolpen.

Allpemeina Richilinian
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o1 Zur Sigherung der Plenungsasbsichten des Bebsuungaplens ist se erforder-
ligh, fliir das Gebiet des Babauungsplenes des Umlegungesverfahren nach den
Epstivmungen des Bundesbaugesetzes sinzuleitan,

. Nech § 20 des Denkmeslschutzgesetzes ist des Landesdenkmalamt - AuBenstsl-
lo Freiburg - unvarziiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei den
Erdarbeltan in diesewm Gebiet 2utege treten.

Hostonermitilung

Harotellung von StraBen, Gshwegen und FuBwaegverbindunpgen einschl. Treppenanlagen,
flschungemouern, StraSen- und Gehwegbelauchtung, StraBen- und FuBwegentwiisserung

Ca. Bﬂ‘loﬂm.-- m
Harstellung von Gffentlichen Grinflichan cae. 40.000,--= DM

Herotellung von KenBlan ca, 270.800,=- DM
Gecamtkosten: ca. 1.111.000,-- DM




SchluBbetrechtun
Bei Aussrbeitung des Fléchenmutzungsplsnes fUr den Verwaltungsraum

Villingen=Schuenningsn wird der Besbauungsplen "Hohlehren" (bernommen.
Der Flichennutzungsplebentwurf wird 2.Zt. srerbeitet. Dar Bebsuungs-
plen "Hohlehren" greift dem zuklinftigen Flchennutzungsplen nicht

vor, da g8 sich im vorliegenden Fall um einen teilwsise unverplanten
Innenstadtbereich handelt, der bereits weitgehend bsbaut ist, und fOr
sine Auffldllung hier plenungsrechtliche Voraussstzungen geschaffen
werden missen. Insofarn ist nach § 2 Abs. 2 BBauG das Vorliegen sines
Fllshennutzungeplanes flr des Ordnen einer st8dtebsulichen Entwicklung
nicht esrfordsrlich.

Villingan=Schuwenningen, den 25. Mel 1977
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