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A.

1.0

2.0

Begriindung

Planungsgegenstand

Anlass der Planaufstellung

Im Rahmen der Sanierung der ehem. Gewerbebrache des Klenzlegelandes an der
Spittelstrasse wurde nach erfolgter Bodensanierung der Gesamtbereich
erschlossen und weitestgehend aufgesiedelt.

Hierzu wurden im Jahr 2003 neue planungsrechtliche Grundlagen durch den
jetzigen Bebauungsplan "Grofser Brihl" geschaffen.

Sudlich dieses Regelungsbereiches verblieb das bestehende Satzungsgebiet in
Form von Teilbereichen der Bebauungsplane ... (1976). Diese sollten im Rickraum
der SchuitzenstralRe eine gestaffelte bis zu 6-geschossige Bebauung mit
gemeinsamer Tiefgarage ermoglichen. Umgesetzt wurde von diesen Zielen nichts,
da sie einerseits am Bedarf vorbei geplant wurden, andererseits die
liegenschaftlichen Voraussetzungen durch Umlegung nicht geschaffen wurden. So
verblieb einerseits der planungsrechtliche Rahmen flr eine nicht vollziehbare
Bebauung und andererseits kommunale Restgrundstiicke angeschnittener
Flurstiicke durch die BaumalRnahmen "GroRer Brihl".

Im Zuge der Sanierungsmalinahme "Rossle-Areal" wurden private Bauvorhaben —z.
B. der Gemeinde Gottes- realisiert die planungsrechtlich noch zu sichern sind.
Weiterhin wurde das ErschlieBungssystem der StraRe "Am Vorderen See" durch
einen Gehweg und 6ffentliche Stellplatze ertlichtigt. FUr diese Flachen ist die
planungsrechtliche Widmung zu vollziehen.

Unter Anderung der Bebauungsplanung aus den 70er-Jahren soll eine
stral3enbegleitende zwei- dreigeschossige Bebauung entlang der Schiitzenstralde
ermoglicht und der Bestand gesichert werden.

Nachverdichtungsansatze auf privaten Grundsticken sind ebenso wie die bauliche
Nutzungszuflihrung kommunaler Restgrundstiicke Ziel des Verfahrens.

Am 28.07.2015 fasste der Gemeinderat der Stadt Villingen—-Schwenningen den
Beschluss den Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufzustellen.

Planerische Ausgangssituation

2.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes - Raumliche Abgrenzung

Das Plangebiet des zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplanes grenzt stlich
an die Innenstadt Schwenningens. Es wird im Norden durch die Stralke "Am
Vorderen See", im Stden von der "SchitzenstralRe" im Westen durch die "Australde’
und im Osten durch den "Vorderen See" begrenzt. Die planungsrechtliche
Neuregelung des jetzt als Parkplatz genutzten Eckgrundstlcks "AustraRe" /
"Schiitzenstrafde" soll vorhabensbezogen erfolgen.

2.2 Bestandssituation und derzeitige Nutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen erschlossenen weitestgehend
bebauten Bereich. Wahrend entlang der SchitzenstralRe gemischte
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Nutzungsstrukturen auftreten, entwickelt sich im Rickraum des Plangebietes eine
verdichtete Wohngebietsstruktur aus Hausgruppen und Geschossbauten.

2.3 Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet befindet sich in vorwiegend im privaten Eigentum.

2.4 Altlasten — Altlastenverdachtsflachen

Der gesamte Bereich des Bebauungsplans ist im Altlasten- Bodenschutzkataster
des Schwarzwald-Baar-Kreises erfasst. Der gesamte Bereich des Bebauungsplans
ist Teil des ehemaligen Altstandortes Kienzle Werk Haller (WII). Der Altstandort ist
im Altlastenkataster mit dem Status "Sanierung" eingeordnet. Dabei handelt es sich
um eine laufende Grundwassersicherungsmafinahme. Die Bodensanierung ist
erfolgt.

Der gesamte Bereich des Bebauungsplans liegt auRerhalb der ehemaligen
Hauptschadensbereiche. Trotzdem konnen Restbelastungen im Boden vorhanden
sein, sogenannte Entsorgungsrelevanz ist gegeben.

Auf dem gekennzeichneten Bereich befindet sich der Altstandort "Schreinerei
Schlenker" (Flurstlicke 490, 490/2, 495, 495/1, 1884/3, 1884/8, 1884/54), an dem bei
einer orientierenden Untersuchung im Jahr 2001 erhdéhte Bodenluftkonzentrationen
fir aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) gemessen wurden, sowie der
Altstandort "Fahrzeugreparaturwerkstatte Bick" (Flurstlick 1884/8), auf dessen
Gelande bei einer orientierenden Untersuchung im Jahr 2001 erhohte PAK-Werte
im Boden gemessen wurden.

Die Flurstlicke 483, 484, 485, 487, 490/1,496, 499, 500, 501, 502, 1830 und
1895sind laut Altlastenkataster innerhalb des

Plangebiets frei von Altlasten.
Hinweise:

1. Bei samtlichen Tiefbauarbeiten ist ein Gutachter gem. 8 18 BBodSchG
(Fachgutachter Altlasten) ist hinzu zu ziehen.

2. Der bei der Baumafinahme anfallende Bodenaushub ist entsprechend der
Festlegungen des Gutachters zu separieren und zu deklarieren. GemalR der
vorzunehmenden Nachweise (Probenahmen und Analysen) oder der
Festlegungen des in 1. genannten Gutachters ist der Aushub der
Verwertung oder Entsorgung zuzufihren.

3. Die allgemeinen Pflichten zur Gefahrenabwehr gem. § 4 Abs. 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz (Vermeidung schadlicher Bodenveranderungen) sind
einzuhalten.
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Auszug aus dem Altlastenkataster

2.5 Grundwasser / Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Zone Il des festgesetzten
Wasserschutzgebiets "Keckquellen | - [lI". Die Bestimmungen der
Rechtsverordnung des Landratsamtes Rottweil zum Wasserschutzgebiet
"Keckquellen | = 111" vom 15.11.1994 sind zu beachten.

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. 8 49 WHG i.V.m. § 43
WG) sind zu beachten.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen flhren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschliel3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr der einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte eine Versickerung nur bei ausreichendem
Kenntnisstand Uber die tatsachlichen geologischen Verhaltnisse in Erwagung
gezogen werden.
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2.6 Artenschutz (Vorprifung siehe Anhang)

Im Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplans , Grofer Brihl", wurde
flr ein strukturreiches Teilgebiet eine artenschutzrechtliche Vorprifung
durchgefihrt. Im Rahmen einer Relevanzprifung wurden die Arten-gruppe der
Vogel sowie die Artengruppe der Fledermause als zu prifen identifiziert. Fir die
Ubrigen artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen besteht innerhalb des
Plangebietes kein Lebensraumpotential, sodass ein Vorkommen bereits im Vorfeld
der Prifung ausgeschlossen werden konnte.

Unter BerUcksichtigung der vorgeschlagenen vorgezogenen
Ausgleichsmalinahmen ist nicht mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande zu rechnen.

3.0 Bauleitplanung

3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als gemischte Bauflache bzw. als
Wohnbauflache dar.

Die Flachennutzungsplananderung ist wirksam, der Bebauungsplan ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt, eine Planberichtigung somit nicht notwendig.

3.2 Ortliches Planungsrecht

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des beplanten Innenbereichs 6stlich der
Innenstadt des Stadtbezirks Schwenningen.

In Anpassung der rechtlichen Vorgaben sollen, dem Bestand entsprechend, entlang
der Schitzenstralde eine straldenbegleitende Bebauung ermoglicht werden.

Weiterhin soll im Sinne einer Nachverdichtung entsprechendes Planungsrecht fur
rickwartige Grundstlicksteile geschaffen werden.

Gemald 8 13 a BauGB soll dieser Bebauungsplan der Innenverdichtung im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung und unter
Verzicht auf eine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung i. S. des § 3 (1) BauGB
durchgefihrt werden.

Die Abgrenzung des Plangebietes umfasst einen Bereich von etwa 100 Metern
Tiefe entlang der Schiitzenstrafde und wir durch den "Vorderen See" im Osten und
von der "Australde" im Westen begrenzt. Der im kommunalen Eigentum befindliche
Parkplatzbereich mit dem von ihm eingefassten einzelnen Privatgrundstlck soll
nach offentlicher Ausschreibung der Flache vorhabenbezogen bauleitplanerisch
bearbeitet werden.

Der planungsrechtlichen Anderung werden somit die Bebauungsplane

unterworfen.
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Il. Planbild

1.0 Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung im
Hinblick auf eine an das Stadtbild angepasste, der Nachverdichtung des
bestehenden Siedlungskorpers dienliche Siedlungsentwicklung des Stadtbezirks
geschaffen.

Dabei werden insbesondere folgende Ziele angestrebt:

e eine Sicherung von Bauland in Nachverdichtung bestehender
untergenutzter Bauflachen,

e eine urbane Dichte im Ubergang zur Innenstadtstruktur

e die Schaffung von Planungssicherheit in Abkehr Uberholter
Planungsvorstellungen

e die planungsrechtliche Sicherung des Bestandes

Somit hat der Bebauungsplan einen Kompromiss zwischen

e den Ansprichen der anliegenden Nutzungen hinsichtlich der
Bedarfsdeckung im Bereich ,, Griinversorgung”,

e den Schaffung von baulichen Struktur durch einen urbanen Ansatz
baulicher Dichte,

e den allgemeinen Wirtschaftlichkeitsgesichtspunkten, mit spezieller
BerUcksichtigung der Baulandpreise und der sie beeinflussender
lokaler Faktoren

e den Interessen einer funktionierenden inneren ErschlieRung des
Bestandsgebiets

zu finden.
2.0 Mischgebiet

Entlang der Schiitzenstralde entwickelt sich eine Mischgebietsstruktur. Neben
Wohnnutzungen finden sich hier nicht- oder nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe sowie ein Kirchenkomplex. Es treten hier durchgangig
stral3enbegleitende bauliche Strukturen auf, die sich im Wesentlichen zwei —
dreigeschossig auspragen. Diese rahmengebende Nutzungsstruktur wird
planungsrechtlich aufgegriffen und gesichert.

3.0 Allgemeines Wohngebiet

Der innere, rickwartig gelegene Bereich des Plangebietes ist eine
mehrgeschossige Wohngebietsstruktur hoher urbaner Dichte.

Zwei- [ dreigeschossige Reihenhduser oder auch dreigeschossige
Mehrfamilienhauser pragen hier das Erscheinungsbild.

Das Bestandsgebiet wird entsprechend seiner Pragung als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Um eine entsprechend hohe Wohnqualitat zu erreichen wird der durch das
Wohngebiet initiierte Ruhende Verkehr vorrangig in Tiefgaragenkomplexen
untergebracht. Zu- und Ausfahrtsbereiche werden definiert. Ein oberirdisches
Parkieren findet nur begrenzt in den Reihenhausbereichen auf hierflr festgesetzten
Flachen statt.
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4.0

5.0

5.1

6.0

7.0

8.0

Offentliche Verkehrsflachen

Die dulRere Erschlie3ung des Plangebietes wird (ber die stdlich tangierende
"Schitzenstrafde" bzw. die westlich das Plangebiet begleitende "Austrafe’
gewahrleistet. Dieser 6ffentliche Raum nimmt zusammen mit der StichstraRe "Am
Vorderen See" flr den Besucherverkehr auch die 6ffentliche Parkfunktion auf.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zur Sicherung der Funktionszuweisungen der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden
Zweckbestimmungen fir die betroffenen Flachen vorgenommen.

Zweckbestimmung Mischverkehrsflache

Die Innere ErschlieRung des allgemeinen Wohngebietes" bernimmt eine
Mischverkehrsflache (verkehrsberuhigter Bereich). Hierdurch wird dem
Wohncharakter entsprochen und Parksuchverkehr weitestgehend unterbunden.

Private Verkehrsflache, Zweckbestimmung Fullweg

Das Reihenhausquartier mittig teilend verlauft ein privater Fulweg der die
Erreichbarkeit der stdlich Hausgruppen gewahrleistet.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im offentlichen Raum sind Baumpflanzungen vorgenommen worden, die dauerhaft
zu erhalten sind.

Flachen fir Geh- und Fahrrechte

Zur Sicherung des rickwartigen Wohngebaudes SchitzenstralRe 25/2 (Flurstiick
485) wird Uber das Flurstlick 490/2, in Aufnahme des Bestandes, ein Geh- und
Fahrrecht festgesetzt.
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1.1

1.2

1.3

1.4

Textliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGB. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung
des Stadtebaurechts v. 11.06.2013 (BGBI. S. 1548).

Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die unter § 4 (3) BauNVO genannten
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Mischgebiet (MI) sind die unter § 6 BauNVO genannten Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Mischgebiet (MI) sind die unter 8§ 6 Abs. 2 Nr. 6 -8 BauNVO genannten
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Begriindung:

In Berilcksichtigung des Ziels der Schaffung einer hochwertigen
innerstadtischen Wohnlage werden, auch unter Bezug auf das bebaute
Umfeld, in Sicherung eines zum Gewerbe gleichwertigen Wohnanteils
Nutzungen, die diesem widersprechen wirden, ausgeschlossen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind von den sonstigen nicht
stérenden / nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben Plakatanschlagtafeln als
selbststandige gewerbliche Anlagen nicht zulassig.

Begrindung:

Zur stadtgestalterischen Aufwertung der Stadteinfahrt werden
Plakatanschlagtafeln ausgeschlossen.
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2.2

2.3

Mal der baulichen Nutzung

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschliel3lich der dazugehorigen
Treppenraume, Flure und einschlieRlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen. Bei
Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen werden die Flachenanteile unter 1,56 m
lichte Hohe nicht mit angerechnet.

Begrindung:

Definition der Anrechnung von Geschossflachen in nicht Vollgeschossen auf
die zulassige Geschossflache.

Abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind weitere
Vollgeschosse zulassig, wenn

o es sich hierbei um Dachraume oder Staffelgeschosse handelt, die
Vollgeschosse sind und
o die zulassige Hohe der baulichen Anlage nicht Uberschritten wird.

Begrindung:

Aufgrund der Topographie konnen Untergeschosse zu Vollgeschossen
werden und aufgrund der moglichen Bautiefen kbnnen Dachgeschosse
ebenfalls zu Vollgeschossen werden. Da jedoch die Héhenentwicklung durch
die festgesetzte Firsthohe unverdndert bleibt, wird auch eine einheitliche
Baustruktur gewahrleistet.

Innerhalb des Plangebietes werden bei der Ermittlung der Grundflache gemal’ § 19
(4) BauGB wasser- und luftdurchlassige Flachen nicht angerechnet.

Begrindung:

Innerhalb des Plangebietes werden im Sinne der Minimierung in den
Naturhaushalt, trotz angestrebter urbaner Dichte, bei der Ermittlung der
Grundflache gemalR & 19 (4) BauGB wasser- und luftdurchlassige Flachen
nicht angerechnet.

Bauweise
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Weitere Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind Aufschittungen bzw.
Abgrabungen zum Zwecke der Einebnung des Gelandes zulassig. Die maximal
zulassige Hohe der Aufschittung oder Abgrabung betragt bei einer Neigung des
natdrlichen Gelandes von

0% -5% 0,5 Meter

5% -13% 1,0 Meter

Bei Gelandeneigungen von mehr als 13% konnen hdhere Aufschittungen
zugelassen werden.

Das geplante Geldnde der Baugrundstlicke ist in seinem Niveau auf eine Tiefe von
3,0 m dem der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache anzugleichen.

Begriindung:

Im Sinne des Erhalts des Siedlungsbildes wird im Sinne der Reduzierung der
Eingriffe in den Naturhaushalt die Gelandemodulation begrenzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
mit einem Abstand von der Stral3enbegrenzungslinie von mindestens 5,0 m oder
auf den hierflr festgesetzten Flachen zu errichten.

Begrindung:

In Wahrung eines Sicherheitsabstandes zum &ffentlichen Verkehrsraum wird
ein Mindeststauraum zur Garage von 5,0 m festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Tiefgaragen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen und auf den hierfur festgesetzten Flachen zu
errichten.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungplanes sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen Nebenanlagen gemafd 8 14 Absatz 2 BauNVO
ausnahmsweise zuldssig; eine Nebenanlage nach § 14 Absatz 1 BauNVO bis zu
einer GrofRRe von < 20 m3 umbauter Raum ist zulassig.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes betragt die max. Hohe von
Bdschungsmauern 1,0 m. Eine Kombination mit Zaunanlagen oder
Sichtschutzwanden ist unzuldssig.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen StralRenbegrenzungslinie und
Baugrenze Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Absatz 1 Satz 1
BauNVO nur ausnahmsweise zulassig, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des 8§ 14 Absatz 2 BauNVO unzulassig.

Begrindung:

Um eine geordnete Nutzung der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen zu
gewahrleisten, wird im Sinne des Erhalts des angestrebten Wohncharakters
in einem durchgrinten Umfeld, die Zulassigkeit von Nebenanlagen
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6.2

beschrankt. Weiterhin wird durch diese Beschrankung der Zulassigkeit die
Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen minimiert.

Immissionsschutz

Griinfestsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist eine Befestigung von
Wegen, Zufahrten und oberirdischen, offenen Stellplatzen nur in
wasserdurchlassigen Belegen herzustellen. Auch Wasserdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

Begrindung:

Im Sinne der Minimierung der Beeintrachtigung der Bodenfunktionen wird der
Versiegelungsgrad innerhalb des Baugebiets durch private
ErschlieRungsmaflnahmen weitestgehend beschrankt.

An den gekennzeichneten Stellen sind die so gekennzeichneten Baume zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Begrindung:
Erhalt der straldenraumgliedernden Begrinung.

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind die anfallenden
Niederschlagswasser, die nicht durch den Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen oder betrieblichen Verkehr verunreinigt werden kénnen, auf den nicht
Uberbauten Grundsticksflachen lGber mindestens 30 cm starken,
pflanzenbestandenen, belebten Bodenschichten zu versickern. Wasser von
unbeschichteten metallischen (Kupfer, Zink, Blei) Dachern darf nicht ohne
wasserrechtliche Erlaubnis versickert oder ortsnah eingeleitet werden.

Bei unglnstigen Bodenverhéltnissen, sowie fur Starkregenereignisse ist mittels
eines Anschlusses an die Regenwasserkanalisation die Entwéasserung zu
gewabhrleisten. Eine Sammlung und Nutzung des Niederschlagswassers ist zulassig.

Dies schliefst notwendige wasserrechtliche Genehmigungen und Erlaubnisse nach
anderen spezialrechtlichen Vorschriften nicht aus.

Begrdndung:
Im Rahmen der Minimierung des Beeintrachtigung des Naturhaushaltes wird

zur Sicherung der Grundwasserspende vor Ort eine
Niederschlagswasserversickerung vorgegeben.
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IV.

1.1

1.2

1.3

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen:

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. Nr. 7 S. 357, ber. S. 416 ), zuletzt mehrfach gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 NR. 1 LBO-BW)

Die Wandhdhe bemisst sich zwischen der Randsteinhdhe der erschliefenden
Verkehrsflache in Hohe des Flachenschwerpunktes des Gebaudegrundrisses
(Bezugshohe) und dem Schnittpunkt der Aul3enwand zur Oberkante Dachhaut. Die
Gebaudehohe bemisst sich aus der Differenz zwischen der Bezugshéhe und dem
obersten Gebaudeabschluss.

Die Hohendifferenz zwischen der Randsteinhdhe der erschlieRenden
Verkehrsflache in Hohe des Flachenschwerpunktes und dem Gelandeniveau im
Flachenschwerpunkt kann durch eine Erhéhung der zuldassigen Wandhdhe bis zum
Mald der Hohendifferenz ausgeglichen werden.

(Lageberechnung fir den Flachenschwerpunkt: siehe Hinweise).

Reihen- und Doppelhauseinheiten eines baulichen Gesamtkomplexes sind
hinsichtlich Dachform, Dachneigung, Farbe und Material der Dachdeckung,
Dachaufbauten, Material und Farbgebung der Fassaden sowie bezliglich der
Auswahl der Fensterformate aufeinander abzustimmen. Von den &ffentlichen
Verkehrsflachen einsehbare Fassaden sind hinsichtlich ihrer Gliederung aneinander
anzugleichen.

Bei Garagen und Uberdachte Stellplatze betragt die maximal zuldssige Dachneigung
10°.
Einfriedungen (8§ 74 Abs. 1 NR. 3 LBO-BW)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes betragt die stralRenseitige
maximale Einfriedungshdhe 0,8 m. Eine allseitige Einfriedung der Grundstiicke ist
zulassig.

Begrindung:

In Sicherung der Erlebbarkeit des halbéffentlichen Raumes wird die Zuléssigkeit von
stral3enseitigen Einfriedungen beschrénkt.

Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 NR. 2 LBO-BW)

Werbeanlagen sind nur an den von der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache
einsehbaren Fassaden der Gebaude und nur an den Statten der Leistung zulassig.
An jeder dem oOffentlichen StralRenraum zugewandten Gebaudeseite ist fur jede
Leistungsstatte nur eine Werbeanlage zulassig.

Die maximal zuldssige Grofde der Werbeanlage betragt:
Hohe 0,5 m x Breite 2,5 m

Ausleger sind bis zu einer maximalen Auslage von 1,0 m zulassig.
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Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und
Blinkschaltungen sowie fluoreszierende Farben sind unzulassig.

Begrindung:

In Sicherung des Ortsbildes wird die Zulassigkeit von Werbeanlagen
beschrankt
AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 NR. 4 LBO-BW)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind pro Hauptgebaude nur
zwei Aufdenantennen an diesem zulassig. Fir Parabolantennen betragt die
maximale Hohe der Einrichtung 1,5 m, flr Stabantennen maximal 10,0 m.

Begrindung:

Um das Ortsbild stérende Haufungen und Gréfien von Antennenanlagen zu
verhindern wird die Zulassigkeit von Antennenanlagen hinsichtlich Anzahl und
GroRRe geregelt.

Kenntnisgabepflicht

Die nach 8 50 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg verfahrensfreien

Vorhaben sind der unteren Baurechtsbehorde anzuzeigen.

Natur und Landschaft

Mogliche Verbotstatbestande nach 8 44 BNatSchG sind zu vermeiden. Die
Baufelder sind deshalb aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel von den
Geholzen freizumachen.
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V. HINWEISE

1 Bauweise

Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft, hier: Schutzgut Boden,
sollten die Gebaude in Splitlevelbauweise (versetzte Geschosse) errichtet werden.

2 Flachenschwerpunkt
Zur Ermittlung des Flachenschwerpunktes (S) der geplanten Gebaude ist,

bei recht- und dreieckigen Grundrissen, der Schnittpunkt der Seitenhalbierenden
anzunehmen.

bei unregelmaldigen Grundrissen, nach Zerlegung der Gesamtflache (A) in einzelne,
geometrische Teilflachen (Ai) und Ermittlung der jeweiligen Teilschwerpunkte (Si),
ein ortliches Koordinatensystem zu errichten, auf das diese zu beziehen sind (xi, vi).
Nachfolgend ist zur Ermittlung der Koordinaten (Xs, ys) des Flachenschwerpunktes
(S) folgende Formel anzuwenden:

n n
Xs =2, Ai«xi Vs = 2. Aisyi
i=1 i=1
A A
Beispiele: o -
8
4
10 _Q. Al=10-15=150
5 A2= 8-20=160
| A =A1+A2=310
~
” X1=5 X2=10+4=14
. — A ] Y1=75 Y2=10
|3 . .
| _&,_/m:%ﬁ f X =(150:5 1+ 160-14) Xs = 9,65
@ 511
| S |£\ 2 vs = (180:7.5)+ {160:10) ve=879
< At
4 l =
th | !
| | |
X1=5
X2=14
3 Baugrund
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4

Bodendenkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemafd 8 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehorde, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt
fur Denkmalpflege (abteilung8@rps.bwl.de), oder der Gemeinde anzuzeigen.
Archéologische Funde (Knochen, Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, etc.)
oder Befunde (auffallige Erdverfarbungen, Graber, Mauerreste, Brandschichten,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (827
DSch@G) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz / Bodenverunreinigungen

Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft, hier: Schutzgut Boden,
sollten die Gebaude in Splitlevelbauweise (versetzte Geschosse) errichtet werden.

Die Gesichtspunkte des Bodenschutzes sollten bei der Planung und Umsetzung
beachtet werden. Malinahmen hierzu waren:

e Sparsamer und schonender Umgang mit Boden

¢ Minimierung der Bodenverdichtung und Belastung

e Separate Behandlung von Mutterboden

e Schutz des kulturfahigen Unterbodens durch Wiedereinbau, Rekultivierung oder
Gelandemodellierung im Plangebiet.

e \Wasserdurchlassige Belage bei Park-, Stellplatz- oder Hofflachen, die nicht durch
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder betrieblichen Verkehr
verunreinigt werden konnen.

e Der bei den Erschlie3ungs- und Baumafinahmen anfallende Bodenaushub ist
soweit als moglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebiets durch
Gelandemodellierung bzw. Massenausgleich einer Wiederverwendung
zuzufthren.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Aufschittungen zum
Zwecke der Gelandeeinebnung -/ profilierung nur unter folgenden Bedingungen
zulassig:

e Der bei den Erschlie3ungs- und Baumalinahmen anfallende, unbelastete
Bodenaushub ist soweit als mdglich an geeigneten Stellen innerhalb des
Plangebiets durch Geldandemodellierung bzw. Massenausgleich einer
Wiederverwendung zuzufthren.

Dabei ist es unerheblich, ob der Bodenaushub in die durchwurzelbare
Bodenschicht oder in darunter liegende Bodenschichten eingebaut wird.
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Untersuchungen flr Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet stammt, sind
nicht erforderlich. 1

Bodenmaterial, das von aufl3erhalb in das Plangebiet antransportiert und
eingebaut werden soll, ist vor dem Auf- und Einbringen zu untersuchen.

Ein entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer
reprasentativen Mischprobe) ist zu fihren und unaufgefordert nach Einbau an
das Stadtbauamt, Abteilung Tiefbau zu Ubermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdérenden Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung einzuhalten.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdrenden Bodenmaterial, das nicht
zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die
Zuordnungswerte Technischen Regeln der LAGA einzuhalten.

Bei samtlichen Tiefbauarbeiten ist ein Gutachter gem. § 18 BBodSchG
(Fachgutachter Altlasten) ist hinzu zu ziehen.

Der bei der Baumafinahme anfallende Bodenaushub ist entsprechend der
Festlegungen des Gutachters zu separieren und zu deklarieren. Gemal der
vorzunehmenden Nachweise (Probenahmen und Analysen) oder der
Festlegungen des in 1. genannten Gutachters ist der Aushub der Verwertung
oder Entsorgung zuzufihren.

Die allgemeinen Pflichten zur Gefahrenabwehr gem. § 4 Abs. 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz (Vermeidung schéadlicher Bodenveranderungen) sind
einzuhalten.

6 Natur und Landschaft

Im Sinne der Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft sollten zur
AuRenbeleuchtung zum Schutz nachtaktiver Insekten nur Natriumleuchtmittel
Verwendung finden.

Madogliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind zu vermeiden und die
Baufelder sind deshalb aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel von den
Geholzen freizumachen.

Bei einer Bebauung des Flurstlcks Nr. 1895 (mit dichtem, alterem
Gehdlzbestand) sind vor einer Uberplanung und Einreichung eines Bauantrags
artenschutzrechtliche Belange zu berUcksichtigen.

7 Artenschutz

Als Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmalinahmen sind vor einer
Bebauung des Flurstiicks 1895 nachfolgende Maldgaben zu beachten.

Das Ausbringen von 4 Fledermauskasten (Flachkasten) in der naheren
Umgebung sicherzustellen.

Ein Abriss der Gebaude ist nur in den Wintermonaten (1. November bis 28.
Februar) zulassig.

! Diese generelle Regelung trifft nicht auf Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen,
Verdachtsflachen (Flachen mit dem Verdacht schadlicher Bodenverdnderungen), Altlasten oder
altlastverdéchtige Flachen zu.
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1

e Essind jeweils drei flr den Grauschnapper geeignete Halbhohlennistkasten
sowie drei flr Sperlinge geeignete Nistkdsten in der ndheren Umgebung
aufzuhangen.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Zone |l des festgesetzten
Wasserschutzgebiets "Keckquellen | - [lI". Die Bestimmungen der
Rechtsverordnung des Landratsamtes Rottweil zum Wasserschutzgebiet
"Keckquellen | = [lI" vom 15.11.1994 sind zu beachten.

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. 8 49 WHG i.V.m. § 43
WG@) sind zu beachten.

Zur Brauchwassergewinnung ist eine Anlage von Zisternen im Sinne des
schonenden Umgangs mit dem Schutzgut Wasser anzuraten.

Eine punktuelle Versickerung (Schachtbauwerke) der unbelasteten
Niederschlagswasser ist nicht zulassig.

Die dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung ist schadlos fir Dritte (z. B.
Unterlieger) herzustellen, zu betreiben und zu unterhalten.

Altlasten

Der gesamte Bereich des Bebauungsplans ist im Altlasten- Bodenschutzkataster
des Schwarzwald-Baar-Kreises erfasst.. Der nordliche Bereich des Bebauungsplans
ist Teil des ehemaligen Altstandortes Kienzle Werk Haller (WII). Der Altstandort ist
im Altlastenkataster mit dem Status "Sanierung" eingeordnet. Dabei handelt es sich
um eine laufende Grundwassersicherungsmalnahme. Die Bodensanierung ist
erfolgt.

Die ehemaligen Hauptschadensbereiche liegen auf3erhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes. Trotzdem kdnnen Restbelastungen im Boden vorhanden
sein, sogenannte Entsorgungsrelevanz ist gegeben.

Auf den sudlich gelegenen, gekennzeichneten Bereichen befindet sich der
Altstandort "Schreinerei Schlenker" (Flurstlicke 490, 490/2, 495, 495/1, 1884/3,
1884/8, 1884/54), an dem bei einer orientierenden Untersuchung im Jahr 2001
erhohte Bodenluftkonzentrationen flr aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX)
gemessen wurden, sowie der Altstandort "Fahrzeugreparaturwerkstatte Bick"
(Flurstlick 1884/8), auf dessen Gelande bei einer orientierenden Untersuchung im
Jahr 2001 erhéhte PAK-Werte im Boden gemessen wurden.

Die Flurstlcke 483, 484, 485, 487, 490/1,496, 499, 500, 501, 502, 1830 und 1895
sind laut Altlastenkataster innerhalb des Plangebiets frei von Altlasten.

Planbild

Die Einteilung der Stral’enverkehrsflachen und Stralsenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Aufhebung aller bisherigen Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieser Satzung werden alle bisherigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften aufgehoben.
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VL. Flachenbilanz
1.0 Nutzungen

Nutzungsarten Flache in m?
Allgemeines Wohngebiet 9.297
Mischgebiet 10.723
Gemeinbedarfsflache 1.346
Offentliche Verkehrsflache 3.561
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 1.9820
Versorgungsflache 23
Gesamtflache: 26.932
Flachenbilanz

B Allgemeines Wohngebiet

B Mischgebiet

B Gemeinbedarfsflache

m Offentl. Verkehrsfliche

m Verkehrsflache bes.
Zweckbestimmung

m Versorgungsflache
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VII.

1.0

2.0

3.0

Auswirkungen der Planung

Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Baumaldnahmen stellen eine
stadtebaulich vertragliche Form der Nachverdichtung des Siedlungsbestandes dar.

Das innerstadtische Wohnen wird geférdert. Das angrenzende Zentrum wird
hierdurch belebt.

Ein wesentlich erhohter Bedarf an Kinderbetreuungseinrichtungen oder schulischen
Einrichtungen resultiert aus der vorgesehenen Bebauung nicht. Bestehende
Einrichtungen dienen der Bedarfsdeckung. |hr Auslastungsgrad wird sich erhéhen.

Auswirkungen auf die verkehrliche Situation

Infolge der baulichen Verdichtung wird sich das Verkehrsaufkommen naturgemaf}
geringflgig erhéhen. Der hierdurch starker belastete Stral3enzug "Schitzenstralde
und in Teilen der Strafdenraum "Am Vorderen See" sind hinsichtlich ihres
Kapazitdtspotentials in der Lage diesen Zuwachs aufzunehmen.

Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Im direkten Umfeld des Baugebiets ist bislang eine Mischnutzung entlang der
"Schiitzenstral3e" und ein allgemeines Wohnen im Kern des Baugebietes.
vorhanden. Auf diese Nutzung wirkt sich die neuen Baumaoglichkeiten nicht stérend
aus. Ein Verlust an Freiflache ist nicht zu verzeichnen, da es sich hier um Nicht oder
untergenutzte Bauflachen handelt. Dem Bedarf an wohnungsnahem und
siedlungsnahem Grin wird entsprochen.
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VIlIl. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI- IS.
2414), das zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
geandert worden ist),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. IS. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 466)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. Nr. 7 S. 357, ber. S. 416 ), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Gemeindeordnung flr das Land Baden-Wirttemberg (GemO-BW) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16.04.2013 (GBI. S. b5)
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B Anlagen

Anlage 1 Artenschutzrechtliche Vorpriifung

_ faktorgran

Stadt Villingen-Schwenningen

"GroRer Briihl", Teilbereich nérdlich der Schiit-
zenstrafe

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Rottweil, den 13.11.2015

o

Freie Landschaftsarchitekten bdla Eisenbahnstralle 26

www.faktorgruen.de 78628 Rottweil
07411 57 05
rottweil @faktorgruen.de

Merzhauser Str. 110, 79100 Freiburg
Franz-Knauff-Str. 2-4, 69115 Heidelberg
Schockenriedstrale 4, 70565 Stuttgart
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1 Aufgabenstellung

Anlass

Zielsetzung

Im Rahmen der Sanierung der ehemaligen Gewerbebrache des Klenzle-
geléndes an der Spittelstrasse wurde nach erfolgter Bodensanierung der
Gesamtbereich erschlossen und  weitestgehend aufgesiedelt.
Hierzu wurden im Jahr 2003 neue planungsrechtliche Grundlagen durch
den jetzigen Bebauungsplan "GroRer Bruhl" geschaffen.
Sidlich dieses Regelungsbereiches verblieben bestehende Satzungsge-
biet in Form von Teilbereiche der bestehenden rechtsgiiltigen Bebauungs-
pldne von 1976. Diese sollten im Riickraum der Schitzenstralle eine ge-
staffelte bis zu 6-geschossige Bebauung mit gemeinsamer Tiefgarage
ermdglichen. Umgesetzt wurde von diesen Zielen nichts, da sie einerseits
am Bedarf vorbei geplant wurden, andererseits die liegenschaftlichen Vo-
raussetzungen durch Umlegung nicht geschaffen wurden. So verblieben
einerseits der planungsrechtliche Rahmen fiir eine nicht vollziehbare Be-
bauung und andererseits kommunale Restgrundstiicke angeschnittener
Flurstiicke durch die BaumaRnahmen "Grof3er Bruhl". Im Zuge der Sanie-
rungsmaBnahme "Rossle-Areal" wurden private Bauvorhaben, z. B. der
Gemeinde Gottes, realisiert, die planungsrechtlich noch zu sichern sind.
Weiterhin wurde das ErschlieBungssystem der StraRe "Am Vorderen See"
durch einen Gehweg und offentliche Stellplatze ertiichtigt. Fur diese Fla-
chen ist die planungsrechtliche Widmung zu vollziehen. Unter Anderung
der Bebauungsplanung aus den 70er-Jahren soll eine straRenbegleitende
zwei- bis dreigeschossige Bebauung entlang der SchiitzenstralRe ermog-
licht und der Bestand gesichert werden. Nachverdichtungsansatze auf
privaten Grundstiicken sind ebenso wie die bauliche Nutzungszufilhrung
kommunaler Restgrundstiicke Ziel des Verfahrens.

Fir das private Grundstiick SchitzenstraRe 53 in Villingen-Schwenningen
ist aufgrund des groRen Gartens mit Gehélzbestand eine separate arten-
schutzrechtliche Vorpriifung notwendig.

Es wird gepriift, ob durch die Planung Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG erfiillt werden und ob ggf. Vermeidung-, Minderungs- und CEF-
MaBnahmen notwendig sind.

2 Rechtliche Rahmenbedingungen

Rechtliche Rahmenbe-
dingungen

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG besonders und streng geschiitzten Arten, wobei die streng ge-
schitzten Arten eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten darstel-
len. MaRgeblich fiir die artenschutzrechtliche Priifung sind die artenschutz-
rechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG, die durch § 44 Abs. 5
BNatSchG eingeschrénkt werden.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen
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Vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen
(CEF-Mal3nahmen)

Wichtige Definition zu
§44 Abs.1Nr. 2
BNatSchG

oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstéren.

Neben diesen Zugriffsverboten gelten Besitz- und Vermarktungsverbote.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten bei Eingriffen im Bereich des Baurechts
die aufgefiihrten Verbotstatbestédnde nur fiir nach europdischem Recht
geschiitzte Arten, d. h. die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten
Arten und die europdischen Vogelarten. Es liegt auRerdem dann kein Ver-
botstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Satz Nr. 3 BNatSchG vor, wenn
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fort-pflanzungs-
oder Ruhestatte im rdaumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt ist, oder
wenn dies durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen)
erreicht werden kann. In diesem Fall sind auch mit der Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten verbundene unvermeidliche Beeintrachti-
gungen von Individuen vom Verbot in Satz Nr. 1 ausgenommen.

Wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes dazu fithren, dass Ver-
botstatbestédnde eintreten, ist die Planung grundsétzlich unzulédssig. Es ist
jedoch nach § 45 BNatSchG eine Ausnahme von den Verboten méglich,
wenn:

= zwingende Griinde des {berwiegenden offentlichen Interesses vor-
liegen,

= es keine zumutbaren Alternativen gibt

= und der ginstige Erhaltungszustand fiir die Arten trotz des Eingriffs
gewahrleistet bleibt, z. B. durch MaBnahmen zur Sicherung des Erhal-
tungszustands in der Region (FCS-MalRnahmen).

Das Eintreten des Verbotstatbestands des §44 Abs. 1 Satz Nr. 3
BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) kann verhin-
dert werden, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im rdumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfiillt ist oder wenn dies durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
erreicht werden kann. Vorgezogene AusgleichsmaRBnahmen werden auch
als CEF-MaRnahmen bezeichnet. Die Wirksamkeit von CEF-MaRnahmen
muss zum Zeitpunkt des Eingriffs gegeben sein, um die Habitatkontinuitat
sicherzustellen. Da CEF-Mafinahmen ihre Funktion h&ufig erst nach einer
Entwicklungszeit in vollem Umfang erfiillen kénnen, ist fiir die Planung und
Umsetzung von CEF-MafRRnahmen ein zeitlicher Vorlauf einzuplanen.

Erhebliche Stérung:

Eine Stérung liegt nach LAUFER (2014) vor, wenn Tiere aufgrund einer un-
mittelbaren Handlung ein unnatiirliches Verhalten zeigen oder durch die
Handlung einen hohen Energieverbrauch haben. Sie kann durch Beunruhi-
gungen oder Scheuchwirkungen, z.B. infolge von Bewegungen, Licht,
Warme, Erschiitterungen, haufige Anwesenheit von Menschen, Tieren oder
Baumaschinen, Umsiedeln der Tiere, Einbringen von Individuen in eine
fremde Population oder aber auch durch Zerschneidungs-, Trenn- und Bar-
rierewirkungen eintreten.

Eine erhebliche Stérung liegt dann vor, wenn sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtert.
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3 Relevanzpriifung

Européische Vogelarten

Arten der FFH-Richtlinie
Anhang IV

Zusammenfassung

4 Europaisc

4.1 Bestand

Datengrundlage

Ergebnisse der Uber-

Grundsaétzlich ist in dem untersuchten Teilbereich des Bebauungsplans
,GroRer Briithl* mit einigen ubiquistischen Vogelarten als Brutvégel zu rech-
nen.

Obwohl sich der strenge Artenschutz des § 44 BNatSchG grundsétzlich auf
alle européischen Vogelarten bezieht, wird im Rahmen dieser artenschutz-
rechtlichen Voreinschéatzung nicht auf allgemein verbreitete, siedlungstole-
rante Vogelarten eingegangen, da das Potential fiir artenschutzrechtliche
Konflikte bei diesen Arten sehr gering ist. Es ist davon auszugehen, dass
sich diese Arten nach Abschluss der Bauarbeiten im Untersuchungsgebiet
wieder ansiedeln bzw. das Gebiet als Nahrungshabitat nutzen und damit
keine erheblichen Beeintrachtigungen der lokalen Populationen gegeben
sind und auch die 6kologische Funktion méglicherweise entfallender Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin ge-
wabhrleistet sein wird. Ein Beispiel hierfiir ist die Ménchsgrasmiicke, Amsel
oder Kohimeise.

Die artenschutzrechtliche Vorpriifung bezuglich der Avifauna bezieht sich
demnach einerseits auf alle Arten der Roten Liste (Rote Liste und kommen-
tiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wirttembergs, 5. Fassung.
Stand 31.12.2004) die aufgrund ihrer Okologie potenziell im Untersu-
chungsgebiet vorkommen kénnten. Andererseits werden aber auch Arten,
die lokal selten sind und im Untersuchungsgebiet vorkommen mit beriick-
sichtigt.

In Baden-Wiirttemberg kommen aktuell rund 75 der im Anhang IV der FFH-
Richtlinie (FFH-RL) aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten vor. Ein Vorkom-
men im Plangebiet kann fiir einige Artengruppen aufgrund fehlender Le-
bensrdume ohne nahere Betrachtung ausgeschlossen werden, so z. B. fiir
die der Reptilien, Fische, Amphibien, Libellen, Schmetterlinge, Kafer und
Weichtiere. Firr die ibrigen Artengruppen gelten folgende Uberlegungen:

Séaugetiere:
Von den in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Saugetieren ist aufgrund

der Lebensraumanspriiche im Plangebiet lediglich das Vorkommen von
Fledermausarten denkbar. Samtliche in Baden-Wiirttemberg vorkommen-
den Fledermausarten sind in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrt.

Pflanzen:
Es gibt keine Hinweise auf Vorkommen von Pflanzen des Anhang IV der
FFH-Richtlinie im Plangebiet.

Als artenschutzrechtlich relevant wurden die européischen Vogelarten so-
wie die Artengruppe der Fledermause identifiziert.

he Vogelarten

Die Bewertung erfolgt auf Grundlage einer Ubersichtsbegehung durch fak-
torgruen am 03.11.2015.

Zusétzlich zu den Kartierergebnissen wurden die Grundlagenwerke zum
Artenschutzprogramm von Baden-Wiirttemberg sowie die Rote Liste der
Brutvogelarten Baden-Wirttembergs der relevanten Artengruppen, jeweils
in der aktuellsten Fassung, verwendet.

Das Plangebiet ist durch einen dichten Gehdélzbestand geprégt, der sich
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sichtsbegehung

zum Teil aus groBen Nadelbdumen (Fichten, Tannen, Kiefern usw.) zu-
sammensetzt. Vereinzelt finden sich Laubbdume zwischen den Koniferen.
An den Baumen waren keine Hohlen erkennbar. Als Unterwuchs unter den
B&aumen finden sich zahlreiche Strducher, zusétzlich ist das Grundstick
durch niedrige Hecken (Buche, Liguster u. a.) begrenzt.

Abbildung 1: Blick von Westen auf den Garten mit Gehélzbestand

Im Rahmen der Ubersichtsbegehung konnten nur siedlungstypische, weit-
verbreitete Arten wie Kohl-/Blaumeise, Kleiber und Amsel nachgewiesen
werden. Das Wohnhaus weist keine erkennbaren, geeigneten Nistmoglich-
keiten auf. Die Gartenhitten im nérdlichen Bereich des Grundstiickes
kénnten von Nischenbriitern genutzt werden. Es fanden sich bei der Bege-
hung ein Nest des Zaunkénigs und ein Amselnest.

sxl B G B .

Abbildung 2: Gartenhutte mit fur Gebaudebriter geeigneten Nischen

An naturschutzfachlich und artenschutzrechtlich bedeutsamere Arten wé-
ren im Planungsgebiet, anhand der Habitatausstattung, Brutpaare des
Hausperlings (Passer domesticus), Grauschnéppers (Muscicapa striata)
oder der Wacholderdrossel (Turdus pilaris) wahrscheinlich.
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Tab. 1: Liste der potenziell im Gebiet vorkommenden Brutvogelarten und
ihres Schutzstatus

Art Deutsch Art wissenschaftlich g\:-\l RLD § \Ilzé‘:i
Amsel Turdus merula * + b =
Blaumeise Parus caeruleus + + b -
Buchfink Fringilla coelebs # + b 2
Grauschnapper Muscicapa striata v + b -
Grunfink Carduelis chloris + + b -
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros + + b -
Hausperling Passer domesticus \") + b -
Kohlmeise Parus major + g b -
Kleiber Sitta europaea + + b #
Ménchsgrasmicke Sylvia atricapilla + o b -
Rotkehlchen Erithacus rubecula + + b -
Wacholderdrossel Turdus pilaris \' + b -
Zaunkénig Troglodytes troglodytes + + b -
Zilpzalp Phylloscopus collybita + + b -

RL BW, RL D - Gefahrdungsgrad nach Roter Liste Baden-Wiurttemberg und
Deutschland: 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, + = nicht gefahrdet, - = nicht gefuhrt;
§ - Schutzstatus nach BArtSchVO: s = streng geschitzt, b = besonders geschutzt;
EU-VSR = EU-Vogelschutzrichtlinie:

Grauschnépper

Der Grauschnépper (Muscicapa striata) ist von Nordafrika, iber Europa bis
Zentralasien verbreitet. In Deutschland ist die Art noch flaichendeckend
vorhanden, der Bestandstrend ist jedoch insgesamt negativ. Sein Lebens-
raum besteht aus lichten Waldern bis hin zu Feldgehélzen, aber auch
Parks, Géarten und Friedhofen. Mittlerweile briitet der groBte Teil der Grau-
schnépper innerhalb menschlicher Siedlungen, da dort aufgrund von War-
meabstrahlung ein gréfReres Nahrungsangebot vorhanden ist. Der Grau-
schnépper ist ein Halbh&hlenbriiter, der seine Nester an Baumen oder Ge-
bauden baut (Bauer et al. 2005). Die Langstreckenzieher kehren gegen
Anfang Mai ins Brutgebiet zuriick. Grauschnépper sind territoriale Einzel-
briter, die ausgepragte Brutortstreue aufweisen. Der Brutbeginn kann sich
witterungsbedingt bis Ende Mai hinziehen. Zweitbruten ab Ende Juni sind
héufig, bis Mitte August sind daher fluigge Jungvégel zu beobachten. Ein
Teil der Mannchen zeigt sukzessive Bigynie, d. h., sie griinden nach der
ersten Brut ein zweites Brutrevier (Stidbeck et al. 2005). In Baden-
Wiirttemberg ist der Grauschnédpper ohne groRe Verbreitungsliicken fla-
chendeckend verbreitet. Die Art hat in den letzten 25 Jahren starke Be-
standsabnahmen (20 bis 50 %) erfahren. Der Grauschnépper wird daher
auf der Vorwarnliste der Roten Liste Baden-Wiirttembergs gefiihrt. Baden-
Wiirttemberg hat eine hohe Verantwortung fiir die Art, da der Brutbestand
mit 30.000-50.000 Paaren (Stand 2004) etwa 11-15 % des gesamtdeut-
schen Brutbestandes betragt. Gefahrdungsursachen sind vor allem Entwer-
tung und Verluste von Lebensrdumen durch Ausrdumen von Feldgehdlzen
und Hecken im Offenland, Verlust von Streuobstwiesengebieten, Zersto-
rung von strukturreichen und gewachsenen Gartenlandschaften mit alten
Baumen, Umwandlung in strukturarme und eintdnige Gérten, Verlust von
lichten Waldern, insbesondere von Auenwildern und weiteren totholzrei-
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Zusammenfassung

chen Laubwéldern und der zunehmende Biozideinsatz (Hoélzinger et al.
2007).

Haussperling
Der Haussperling (Passer domesticus) ist mittlerweile fast weltweit verbrei-

tet. In Deutschland ist die Art noch flichendeckend vorhanden, aber in den
letzten Jahren zeichnet sich ein deutlich negativer Bestandstrend ab. Der
Haussperling war Jahrhunderte lang die Charakterart der Siedlungsberei-
che und briitet fast ausschlieRlich an Geb&uden oder in kiinstlichen Nisthil-
fen. In Baden-Wiirttemberg ist der Haussperling ohne gro3e Verbreitungs-
lucken flachendeckend verbreitet (Holzinger 1997). Die Art hat in Baden-
Wiirttemberg in den letzten 25 Jahren starke Bestandsabnahmen (20 bis
50 %) erfahren. Der Haussperling wird daher auf der Vorwarnliste der Ro-
ten Liste gefiihrt. Baden-Wiirttemberg hat eine hohe Verantwortung fiir die
Art, da der Brutbestand mit 500.000-600.000 Paaren etwa 6-12 % des ge-
samtdeutschen Brutbestandes betragt (Stand 2000-2004). Gefahrdungs-
ursachen sind vor allem der Verlust von Nistmdglichkeiten durch Gebéaude-
renovierungen, Einengung der Nahrungsgrundlage durch Verlust von Fla-
chen mit Nahrungspflanzen und Riickgang der Insektennahrung fiir die
Aufzucht der Jungvégel, z. B. durch fortschreitende Asphaltierung vieler
Wege und Freiflachen in Ortschaften. Aufgabe von Viehhaltung im landli-
chen Raum, zunehmende Intensivierung und Automatisierung des Getrei-
deanbaues und zunehmender Einsatz von Bioziden tragen zusétzlich zur
Geféhrdung des Haussperlings bei (Hélzinger et al. 2007).

Wacholderdrossel

Urspriinglich ein Brutvogel Sibiriens, ist die Wacholderdrossel ( Turdus pila-
ris) heute bis nach Mitteleuropa verbreitet, seit dem 19. Jahrhundert ist sie
auch in Baden-Wirttemberg als Brutvogel zu finden (BAUER et al. 2005).
Der Bestand in Baden-Wirttemberg betragt derzeit etwa 100.000 bis
150.000 Brutpaare, was 25 bis 29 % des gesamtdeutschen Bestands ent-
spricht (Stand 2000 bis 2004). Innerhalb der letzten 25 Jahre hat der Be-
stand allerdings um 20 bis 50 % abgenommen, weshalb die Art heute auf
der Vorwarnliste steht (HOLzINGERet al. 2007). Wacholderdrosseln sind
Kurzstreckenziehe mit geringer Brutortstreue. Sie besiedeln halboffene
Landschaften, wie z. B. Waldrénder, Auwélder, Feldgeholze, Parks oder
Garten, dort briiten sie oft in hoher Dichte. Die Brutzeit erstreckt sich von
Ende Marz bis Ende Juli, Zweitbruten sind méglich, machen aber nur 20 %
der Bruten aus. Wacholderdrosseln erndhren sich tberwiegend von Re-
genwiirmern und kleinen Wirbellosen im Herbst werden vermehrt Beeren
gefressen, weshalb auch des Ofteren groRe Trupps der geselligen Végel
bei der Nahrungssuche beobachtet werden kénnen (BAUER et al. 2005).

Neben den ubiquitédren Vogelarten, bei denen durch das Planvorhaben
keine Geféhrdung erkennbar ist, kénnten im Plangebiet auch 3 Arten der
Vorwarnliste (Grauschnépper, Haussperling und Wacholderdrossel) als
potenzielle Brutvégel vorkommen. Fiir die genannten Arten wird in der Fol-
ge eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt.

4.2 Artenschutzrechtliche Priifung

Tétungs- / Verletzungs-
verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG

Bei der Rodung von Gehdélzen und dem Abriss von Geb&duden wahrend der
Brutzeit besteht die Gefahr der Tétung oder Verletzung von noch nicht flug-
fahigen Jungvdégeln.

Um das Eintreten des Tatbestandes der Tétung bzw. Verletzung gemaf
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu verhindern, ist die Rodung von Gehdlzen
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Stérungsverbot
§44 Abs. 1Nr. 2
BNatSchG

Zerstérungsverbot von
Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten

§44 Abs. 1Nr. 3
BNatSchG

Fazit

und der Abriss von Geb&uden nur in der Zeit von Oktober bis Ende Februar
zulassig. Eine signifikante Erh6hung des Tétungsrisikos kann dadurch ver-
hindert werden.

Das Plangebiet selbst und sein Umfeld sind jedoch bereits durch die Innen-
stadtlage geprégt, sodass die vorkommenden Arten an die genannten Stor-
faktoren angepasst sind. Eine von der Planung ausgehende erhebliche
Stérwirkung ist deshalb nicht zu erwarten.

Eine artenschutzrechtlich relevante Stérung, die zu einer erheblichen Be-
eintrachtigung der lokalen Population fiihrt, ist durch die BaumaRBnahmen
(z. B. durch Larm, Aufscheuchen) nicht zu erwarten.

Im Rahmen des Planvorhabens kommt es zur Rodung von Gehdlzen, die
als Nistmoglichkeiten genutzt werden. In der unmittelbaren Umgebung
stehen aber weitere vergleichbarer Geholze, beispielsweise im Bereich der
angrenzenden Garten und des ,Vorderen Sees”, zur Verfiigung. Dies er-
moglicht eine Revierverlagerung in diese Bereiche, sodass damit die &ko-
logische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin gewahrleistet bleibt. Vorgezogene Ausgleichsmalf3-
nahmen sind demnach nicht notwendig.

Beim Abriss der Gartenhiitten werden potenzielle Nistplatze von Nischen-
und Gebdaudebriitern, wie Grauschnapper und Haussperling zerstort. Die-
ser Verlust von Nistmdglichkeiten muss durch das Anbringen von geeigne-
ten Nistkasten in der ndheren Umgebung, beispielsweise im Bereich ,Vor-
derer See“, ausgeglichen werden, da solche Strukturen in der ndheren
Umgebung nicht vorhanden sind.

Im Rahmen des Planvorhabens kommt es zur Rodung von Gehdélzen, die
als Nistmdoglichkeiten genutzt werden. In der unmittelbaren Umgebung
stehen aber eine Vielzahl weiterer vergleichbarer Gehélze zur Verfugung,
sodass eine Revierverlagerung méglich ist und damit die dkologische Funk-
tion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin gewéhrleistet bleibt. Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen sind
demnach nicht notwendig.

Durch den Abriss der Gartenhiitten kdnnen potenzielle Nistplatze zerstort
werden, daher sind vorgezogene Ausgleichsmafinahmen notwendig.

Unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs- und vorgezogenen
AusgleichsmalRnahmen werden bzgl. der Artengruppe der Végel keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3
BNatSchG erfilllt.

Die notwendigen VermeidungsmaRnahmen sind:

= Keine Geholzrodungen wéhrend der Vogelbrutzeit (1. Méarz bis 30.
September)

= Kein Gebaudeabriss wéhrend der Vogelbrutzeit (1. Mérz bis 30. Sep-
tember)

= Jeweils drei fir den Grauschnépper geeignete Halbh&hlennistkésten
sowie drei fir Sperlinge geeigneten Nistkdsten missen in der ndheren
Umgebung aufhdngen werden.
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5 Fledermause

5.1 Bestand

Datengrundlage

Die Bewertung erfolgt auf Grundlage einer Ubersichtsbegehung durch fak-
torgruen am 03.11.2015.

Das Wohnhaus bietet keine erkennbaren Spalten oder Nischen, die von
Flederm&usen genutzt werden kénnen. Einflugsméglichkeiten in das Ge-
baudeinnere sind nicht vorhanden. Aus diesen Griinden ist davon auszu-
gehen, dass das Gebé&ude nicht von Fledermé&usen genutzt wird. Unterhalb
der Fensterladen konnten keine Verfarbungen oder Kotspuren, die auf die
Anwesenheit von Fledermé&usen hinweisen, gefunden werden.

Die Gartenhiuitten weisen Spalten und Hohlrdume auf, die potenziell als
Tagesquartiere geeignet wéren. Zahlreiche vorhandene Spinnweben zeig-
ten jedoch deutlich an, dass es in den einsehbaren Spalten aktuell keine
Nutzung durch Flederméuse gibt. Im Rahmen der Untersuchung konnten
aber nicht alle geeigneten Spalten eingesehen werden, sodass eine Nut-
zung der Hutten nicht véllig auszuschlieRen ist.

Die Baume, vornehmlich Nadelbdume, im Planungsgebiet weisen keine fiir
Quartiere geeigneten, erkennbaren Risse oder Spalten auf.

Abbildung 3: Mit Spinnweben verhangene Spalten
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Abbildung 4: Spalte als potenzielles Tagesquartier fur Fledermause

5.2 Artenschutzrechtliche Priifung

Totungs- / Verletzungs-
verbot
§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG

Stérungsverbot
§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Zerstorungsverbot von
Fort-pflanzungs- und
Ruhestétten

§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG

Fazit

Bei dem Abriss des Wohnhauses ist es unwahrscheinlich, dass Individuen
getotet werden, da das Gebéude keine erkennbaren, geeigneten Quartier-
moglichkeiten fiur Flederméuse bietet. Auch beim Abriss der Gartenhiitten
ist die Totung von Individuen ausgeschlossen, wenn der Abriss in den Win-
termonaten erfolgt, da die Gartenhiitten keine geeigneten Winterquartiere
aufweisen. Die Baume im Untersuchungsgebiet wiesen keine erkennbaren
Quartiermdglichkeiten auf. Von einer signifikanten Erhéhung des Tétungs-
risikos ist daher nicht auszugehen.

Méogliche Storfaktoren sind v. a. Licht-, Lérm- und Schadstoffemissionen
sowie Personen- und Fahrzeugbewegungen.

Das Plangebiet selbst und sein Umfeld sind jedoch bereits durch die Innen-
stadtlage gepréagt, sodass die vorkommenden Arten an die genannten Stor-
faktoren angepasst sind. Eine von der Planung ausgehende erhebliche
Storwirkung ist deshalb nicht zu erwarten.

Durch den Abriss des Wohngeb&udes und der Rodung der Gehélze kommt
es nicht zu einem Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten fiir Fle-
derméuse.

Beim Abriss der Gartenhduser kénnen dagegen Tagesquartiere verloren
gehen, auch wenn eine aktuelle Nutzung nicht nachweisbar ist.

Unter Beriicksichtigung der unten genannten Vermeidungs- und vorgezo-
genen AusgleichsmaRBnahmen werden bzgl. der Artengruppe der Fleder-
méuse keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1
Nr. 1 - 3 BNatSchG erfiilit.

Diese sind:

e Ausbringen von 4 Fledermauskésten (Flachkésten) in der ndheren
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Umgebung.

e Abriss der Gebdude nur in den Wintermonaten (1. November bis
28. Februar)

6  Zusammenfassung

Zusammenfassung Im Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplans ,GroRer Briihl",
wurde fiir ein strukturreiches Teilgebiet eine artenschutzrechtliche Vorprii-
fung durchgefiihrt. Im Rahmen einer Relevanzpriifung wurden die Arten-
gruppe der Vogel sowie die Artengruppe der Flederméuse als zu priifen
identifiziert. Fur die Gibrigen artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen
besteht innerhalb des Plangebietes kein Lebensraumpotential, sodass ein
Vorkommen bereits im Vorfeld der Priiffung ausgeschlossen werden konn-
te.

Unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen vorgezogenen Ausgleichs-
mafRnahmen ist nicht mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestéande zu rechnen.

aufgestellt:

Rottweil, den 19.11.2015
J. Pfaff, T. Helling

faktorgruen
Pfaff, Schitze, Schedlbauer, Moosmann, Rétzer
Freie Landschaftsarchitekten bdla
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