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Bebanungsiplan "oredar fBrikl \u.";i A st S
..—.r -gmrum s gsltean ife LAunuts m,»':!'aﬂ*lirun M RIS A ing dap
*aﬁEunF vom 26121968 (8681, T, Selye 37 %], Berichtigt HORY, T,
1963, Felits ?1' und die Veroridnuag Jver die Ausarteitung der Bau-
leitplane sowlie ilber die e tad Lainp deg Fimagshalte (Plancgichan-
verordning} vom 19.5.35% 5 CapRl. 1, Jmite
Lie durch relctnung, Parbes aml Solirilt gstpalianen lesizetzungen
warden im =E‘1hﬂ[ﬂﬂ&itifh diesed Seidcungi] lans gesils 4 § Funoes
badgesets (Bhauk) vam 73,5 190 fBak) T Sglee 411 und & 111
Landesbauordnung (LBO) in Jder Vasaung vaoi e ISTY Loesetzblatt,

Seite 1%2) wle fulert erpinst

t. husnahpen: Im allpesainen Wohngetiet sind Mle Ausnatisen gemsy
E 5 Abs. & Tift. & B fa Vo alsht fastapdtell aes Bebauunes
plangd und dahar aiont i) inszp
In Kerngebiet st (die Ausnahwe gemdd 5 * Ay, ¢ Iiff. { BaukVo

nicht Restandteil des Rehauungsjlansg nund dalier nicht zulisgsig.

(3 ¥

1m Sewerbegebiet ist die Ausnalme Zends S8 Abs. 1 Ziff. ¥ Laudvhn

nicht Bestandteil des Pelhauungijlans und Saler nicht zullissiy.
Wohnungen pemsf § 8 Abs, 3 Zif1. 1 Ragl¥e lkeine Paracken) fir
Aufsichts- und Bereitarhafrepersonen suwis Yir Berpiebsinhaber
und -leiter werden allperein supelasden, Safern die Ligenart des

Baugebiets im ajlpyemeinen pewahrt bLleilt und die Wohnungen ohne

direkte rdumliche Verblndung 2u den Trodubtionsstitren und mit

divektem Tugang zu den ﬁ!lentltrlan xcrrulrsflﬁthen errichtet

warden.
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. . Von der Bebau

Lage Imun nhnn qu.- ehiet darf
& max. 1.0 r Jdew fertigen Aufen-

£
gelunde 1LBE!H~

Im Kerngebiet mud Jer lrdgeschoutiuliuden In Hareich der ausge-
wiesenen Arkaden sbenevdip it den anpresncenden 3ffentlichen
Gehwagflichen hzw. den mit einem Gehrechl zuzunsterm der Allpe-
meinheit zu belastenden ! lichen angearina® werden. lie hier aus-
gewiesene Tiefgarage muil unter Veprfecxsiolisipuny der mit einer Geh-
bzw. Fahrrecht zugunsten Jder Allpgensinbeis 24 helastenden Flidchen
sowie der ausgewiesensn Gemeinschaltisteliplitze vi1lig unterir-
disch angelegt wearden.

Der natirliche Seldndeveriauf svll nichr durﬁh starke Abhgrabun-
gen und Aufschiittungen verindert werden. Pie Selindeverhiltnis-
se benachbarter Grandsticke sind aufﬁinhhdﬂr abzustimmen .,

Garagen und Stellplitze: Im Allpgemeinen Wolngzeliet und im Kerm-
et sind nur Gemeimnschaftstiefparagen auf den hierffr fest-
gesstzten Fldchen zullssig.

Im Sewerbegebiet sind Garagen und Stellplitszs nur innerhald der
auspewiesenen Baugrenzen zuliassiy. Auferdsm kinnen parallel zur
Spittelstrafe zwischen dem mit = nem Fflanzgabat fiir Baumpflan-
zungen belegtan 8,00 m breiten Geldndestreifen und der Baugrenze
weitere Etillplﬂt;: angelegt warden. Garsgen und Stellpldtze mis-

sen grundsitzlich iber die Srundstiickszu- und -ausfalirten er-
schlussen werden, damit Gehwege und Srilnflsichen an miglichst
wenlg Stellen durch querenden Fahrzeugverkehr in Anspruch genom-
men warden,

freizuhaltende Srundstileke: Die im Bebauungsplan

ausgevwiesenen Sichtlelder sind von Jeder Eebauung, Einfriedigung,

Bepflanzung oder songtiger Hutzung Ibsr 0,80 m HShe Uber Fahrbahn-
oberkante der jeweiligen Strade frel;uhgltgn.

Plichen {lir Versorgungsanlagen: Die der ftromversorgung dienende
Unspannetelle, ~ie im Bereich 3&5 Allgﬂmiﬂnan Wohngebliets ausge-
wiesen ist, ist baulich in die Semeinschaftstiefgarage mit einzu-
bezishen.

Leitungsrechte: Cis mit einem Leitungsrecht zugunsten der Erschlie-
Eungaigﬁger zu belastenden Flichen dirfen nur mit [lachwurzelnden

Anpflanzungen odar leicht zu beseitigenden Sefestigungen versehen
werden.

Nebenanlagen: Im gaaamtan Baugebiet sind die Nebenanlagen und Ein-
richtungen gemd3d 5 14 Abs. 1 BauliV0 nur iz Sewerbegebiet zulissipg.

Aufere Sestaltun baulichar Anlagen: Die Gebdude im Kerngebiet
und im Allgemelinen Wohngebiet sind in Materdial und Farbe aufeinan-
der abzustimmen. Die Gebiude sollen gleichzeitig ausgeffihrt wer-
den. Bel Putzbauten sind die AulSenseiten spltestens ein Jahr nach
der Rohbaumaznahme zu behandeln {(Putz, Anstrich, Schilidmme usw.).

Die im Allgemeinen Wohngebiet auspewiesenen Gemeinschaftstief-
garagen sind mit Erdreich zu ilberdecken uhd einzugrilnen oder ander-

weitiy gldrtnerisch zu gestalten (siehe aqph ZiffF- 12 Abs. 1 (Geldnde-

modullerung!

bﬁE%E*Btaltuﬂs Im Rereich der Flachdachbebauung im ﬁllg:nninen
gebiet und im Kerngebiet sind pultfOrpige Teil- und Aufhauten

big zu max. 30 % dnr gesamten Uachflidche 2upelassen.

&uanhmsueisg kﬁnnan hier anctelle den 3ugguu1nsanan Flachdicher
auch PFult- und Eatteldicher mit max. 5 Medgung zugelassan wer-
den, sofern sie fUr sine zusqmmanhﬁngﬂnﬂq Gebliudgezelle souwie mit
einheitlicher Dachneipunp vorgesehen werden.

Iim Gmnhagahi&t sind flir Wohngebiude gmﬂ Ziffer 1 Abs. 1 gowie
und Bircpgebiiidgs Srwe Fla
wie flachgene gtn Satteldicher bis 157, roduktions- und La-
gergebiude daneben auch Shad- und Fultdsbazﬁ zolissip.

Hei der Dachdeckung aar SEatteladchsr dﬂgftn keine hellen cder auf-
fallenden Farben sowie keine hochglinzenden und farbmusterbilden-
den Materialien verwendet werden. Alla [lachdlcher sind mit decken-
der Kiesschittung auszufilhren.

Antennen: Mehr als eine Auﬂanantennﬂ auf einem Geb3Zude (Treppen-
hauselnheit) ist unzuldssig.

. Niedarspannungs- und Ternmaldeleltungan-'Hindnrspannungs— und
Fernmeldeis)tungen missen in gﬂsamtzn B hiet grundsdtali-h
unterirdisch verlegt werdgen. Sie sind, Ensﬂ wie alle andersn
int- und ?Ersﬂrgun?aieitunﬂﬁn, in den Hf@!ﬂtliwhen Varkehrgf -
chen und in den mit Leirungsrecht zupunsten der Erschiiedunps-
triger belasteten Tlichen unter Zugrundelsgung der LIN-Eichtlinie
1358 zu verlaren [

Unbebsute Flichen aer bebauten Srundsti Auf der Flideha fip
Aufschlittungen entlang der tchutrenstra st eins sSeiindemudu-
lierung als Abschirmung gegen die ’bh&txpnntrﬂﬁe vaprgesshen.

Im #llpemeinen Wohngebiet sind die unbelsuten Fldchen der balau-
ten Grindsticke = mit Ausnalime von Zufakrten, Zugingen, Abfalllbe-
hilterstancorten und dhnlichen er:ehtarpgeﬂ = landschartszirtne-
risch als Rasenflichen mit Stsudan-. buSch- und Baungruppen anzu-
~legen und zu antevhalren. lie Bepilanzufg =uf splitestens 1 Jahy
nach Gebrauehsabnaima fertigpestellt seln.

ftreifen zwischen Hau-
sowias edn 5,00 m brei-
forden sis Schutzpfian-
und zu unterhslten.

Im Gewerbegebier sind die 10,00 m breite
und brundstickggrenze im Sliden und D&t
ter Streifen entlang der Fpittelstrale
sufig wit Blumen und Striduchern anzuleg

Werden die beweglichen Abfallbehdlrer
und im herngebiet micht imnernalbk der
§le =n den suspeviesenen Stellen in ges

#llgemeinen Wohnyebiet
Hude aufpestellr, sind
ilossenen Hoxen oder

hinter Schutiwinden aus Hetonwerkstéintdilen oder Sichtbeton unter-

zubiringen.

tofern sie von den #ffentlichen Verkehriflichen eingesehen werden
kbnnen, sind im Gewerbesgebiet Mﬁllhahal r, -groBbehdlter und -ab-
setamilden in optisch abgeschlossenen Millbexen oder hinter Sicht-

blenden aus Eichtbetﬂni -maysrwerk oder {ulz mit zusdtzlicher fHpim-~

einpflanzung aus Striuchern unfarruhan

ient massiven Lln!rmeuiyungen aus Sioh Ton oder -mauververk pe-

‘“““xxhagzrglﬁtae fir Ceverbemiill und -ahf&llj gind mit 2,00 - 7.20m

14

Zen licke von den #ffentlichen Verkehrsflichen und den Nach-

hargrundhtﬁektn atzusehirmen.

"

. tinfriedi en: im Allgemeinen Wohngehbier und im Kerngebist sind
grundﬂﬁfﬁi%ﬁﬁ keine tiniriedigunzen zulsssig.

!
Im Sewerbegebiet sinc auf den hrundﬁtﬂcﬂsarenz&n zu den anderen
Baugebieten sowie zur Spittelstrafe nur max. 7,00 m hohe Maschen-

arahitzdune in leichkter Fonstruktion zupelassen. folern eine optisch

undurahsicﬂtige Linfriedigung errichtet werden scll, kann diese
nur auf der Baugrenze aus max. £,00 m h&hﬁﬂ Winden aus Siahtbeton,
~mauerwerk qdnr Holz errichtet werden. ]

1

srundsdtilich genehmigungspflichtiz.

. “EPhﬁéﬁlﬁ%inf-Hﬁrbﬂanlﬂgﬁn und Automaten sind im pesamten baugebiet
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Flanvorlagen 1 hesrtellung, wie sich dip dMulachen Anlogen in

B Lmgedung einl.getn. mur 4ds den enmitts o8 Ansiolhitizeliothnunven

sonuerien o idqenanlagensian oM. O M) e MATS1Itang der unbeDad-
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ILEROr FLAR Lulanrien, Jucinge, rilalll pEOFRTan orte, ttellipiites

und &hnliﬂht LGrldhtuﬁgan ﬁnwie Rasunfliﬁhinn Stauden-; Busch- und
Eaumhruppﬂn ﬁJﬁHEIEﬂn- T
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Baugmmvarhéltnmna' Im Behaumgaﬂlangei it Atehan ﬂﬂtglne \
des lettenkenrers and varmyisgand *onipe urd sspenmd-s Ta]e0y

LEng dar-auszslsugten Sminfaglps an.

i@y elLuT 7Y il e LEttenkEier 15F 2N 2l w gt '-\}r,l
t 1T ErddliEy} s e = Y

jedes ?ﬂrha"en den Bauhermm elne sehr ting:hnnda bjékth&- T

zogene ingenidurgeslogische tersuchung :my!hhl:n 1

Im Kerngebiet sind Wehnungen nur in den 2zwad éheratgn Gesches-
gen zulllssiz.

Zehallschutunafnahnan

Entlang der Uchiitzenstraie ist mit einer starken Pesintrichtiiung
durch Verkehrslidrm (ca. 70 d3A) zu rechnen. Un bafriadlgenda
Wehnverhdltnisse zu srreichen (BEaul 5 1 Abs, 4) niissen Zchall-
schutzmadnahmen s¢ durchgefithrt wercen, ¢aé isnerhals der lfchnun-
gan ein Dauerschallpepel wvon 35 dBA nachts (eemessen nach DIN
45633 bzw. 5045) nicht Uberschpitten wird. Gafcrdert werden z.B.
ginstige Grundriflésungen, ginstige Auﬁﬁzldung der Aussenhaut

der Fassade, Leggien, schalldimmends Fenster usw.

£oie veorstehenden Funkte 17 u. 18 wurden als Auflage des Re-
glerungsprdsidiums Freiburg in den Textteil dufgenommen).
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