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enehmigt gemiéid § 11 des
baugesetzes vom |8, Aug, 1976

Reégierungspréisidium Frelburg
burg | Br., den 5, Sep. 1974

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Rinelen-Mitte"™ (D II/ )
vom 1. November 1976

Die durch Zeichnung, Farbe und Schrift getroffenen Festset-—
zungen werden mm Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wie
folgt erglinzt:

A) Planungsrechtléhhe Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

a) reine Wohngebiete:
Auf der Grundlage des § 3 Abs. 4 BauNVO wird
festgesetzt, daf auf den Grundstiicken Schopfe-
lenstr. 71 bis 87,sowie Buchenweg 2, 4 und 6
nur Wohnaebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen
zullissig sind.

b) Allgemeinde Wohngebiete:

Auf der Grundlage des § 1 Abs., 5 BauNVO wird
festgelegt, daB im ErdgeschoB der Geb#ude auf
Finelen 20, 22, 24 und 26 nur die in § 4 Abs.
2 Nr. 2 genannten Nutzungsarten zulfssig sind.
Ausnahmen gemff § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 6 BauNVO
sind nicht Bestandtell des Bebauungsplans und
daher nicht zuldssig.

2. Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen gem#B § 14 Abs. 1
BauNVO sind nur innerhaldb der {lberbaubaren Fl&-
chen zuldsig, sofern in den folgenden S&tzen
nichts anderes ausgesagt ist. Sicht- und Schutz-
wiinde aus Holz, Betonfiligransteinen oder Sicht-
mauverwerk von jeweils maximal 2,00 m H8he (iber
dem fertigen AuBengellinde und jeweils maximal
5,00 m Linge sind vor den EG-Wohnbereichen oder
GeschoBbauten,sowie im Bereich der Hauptwohnseite
der ein- und zwelgeschossigen GebXude zur Schaf-
fung abgeschirmter Gartenwohnbereiche auch aufer-
halb der (berbaubaren Flichen zul&ssia. Ebenfalls
sind in diesem Bereich Pergolen zugelassen.

3. Garlgen

Auf der Grundlace des § 22 Abs. 6 BauNVO wird
fdltgulugt, daB Garagen und GCemeinshhaftsgara-
gen nur auf den hierflir festgesetzten Flichen
zuldssig sind, es sel denn, sie werden inner-
halb der {lberbaubaren Flichen errichtet.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Unbebaute Fllichen der bebauten Grundstiicke

Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke

sind entlang den 8ffentlichen Verkehrsfllchen,
die der ErschlieBung des jeweliligen Grundstiicks
dienen bis auf H#he der vorderen Gebidudeflucht
als Rasenfldchen anzulegen. Ausnahmen hiervon
bilden Zufahrten, Zuglinge, Abfallbehilter, Stand-
orte und ihnliche Einrichtungen.

2. Abfallbehllter

Werden die beweglichen Abfallbeh#lter nicht inner-
halb der Gebdude aufgestellt, sind sie in geschlos-
senan Boxen oder hinter Schutzwinden aus Betonwerk-
steinteilen oder Sichtbeton unterzubringen. Boxen
und Schatzwinde milssen mindestens 1,50 m hinter

der StraBenbegrenzungslinie zurilckgesetzt und mit
dichtwachsendem Buschwerk eingepflanzt werden.

3. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Aus gestalterischen Grunden ist die Verwendung von Asbestzementplatten,
Blechen oder durchscheinenden Kunststofferzeugnissen fur die Herstellung von
Garagen nicht zugelassen Sie sind, sofern sie nicht inner-
halb der Geblude errichtet werden, mit Flachdichern
oder flachgeneigten Déchern mit hdchstens 52 Neiqung
zu erstellen. Flr die Dachform und Dachneigung der
Ubrigen Gebiude sind die Eintragungen im Bebauungs-
plan mafgebend. Abweichend hiervon sind einhfiftige
Dicher zucelassen, wenn die Summe der Winkel a und

b zwischen 80 © und 90 © lieqt.

Winkel a ——/«"(///X—— Winkel b
i

I

Knlestlicke, gemessen an der Innenseite zwischen
Oberkante Boden und Unterkante Sparren sind nur
bis zu einer HZhe von maximal 0,30 m zugelassen.

Dachaufbauten sind nicht zugelassen, jedoch Nega-
tivgaupen bis mu 1/3 der Baufensterllinge. Bel der
Dachdeckung der Satteldicher dilrfen keine hellen
oder auffallenden Farben, sowie keine hochglén-
zenden oder farbmusterbildenden Materialien ver-
wendet werden. Werden Garagen mit einem Flachdach
erstellt, so ist dieses mit einer deckenden Kies-
schicht zu versehen. _ _

Die Festsetzungen SD/WD werden wie fdlgt n¥her
definiert:

a) bei 2-geschossiger Bauweise = Satteldach

b) bel 1-geschossiger Bauwelse = Satteldach
oder Walmdach

Antennen

Mehr als eine AuBenantenne auf einem Geblude
ist unzuldssig. Dabei gilt bei den 2- und 13-
geschossigen Gebluden entlang der Strafe auf
Rinelen jeweils eine Treppenhauseinheit als
Gebidude.

Einfriedigunaen

Sofern Grundstiickseinfriediqungen gegen die
tffentlichen Verkehrsflichen, die der Erschlie-
Bung des jeweiligen Grundstiicks dienen,errich-
tet werden sollen, sind sie nur als maximal
0,30 m hohe Sockelmauern aus Sichtbeton, behan-
deltem Beton (Waschbeton, steinmetzmiifig behan-
deltem Beton) oder Natursteinschichtmauerwerk
zuldssiqg,

Sofern Einfriedigungen gegen die 4ffentlichen
Verkehrsflichen, die nicht der ErschlieBung des
jeweiligen Grundstiicks dienen, sowie gegen MNmch-
bargrundstiicke errichtet werden sollen, sind

sle als Holzzlune in der Porm von Scheren- oder
Derbstangenz&unen mit maximal 0,80 m H&he auszu-
flihren. Anstelle dieser Holzeinfriedigungen k&n-
nen Naturhecken mit innenliegendem Spann- oder
Maschendraht bis zur gleichen H8he vorgesehen
werden., Zwischen benachbarten Garagenh&fen sind
Maschendrahtzlune bis maximal 1,50 m H8he zullssig.

Werbeanlagen und Automaten

a) Werbeanlagen dlrfen nur an straBenseitigen
Fassaden bis zu einer Hhe von maximal 1,80
m (Oberkante) oder in Verbindung mit Grund-
stlickseinfriedigungen angebracht werden.

b) Automaten die vom 8ffentlichen Verkehrsraum
aus sichtbar sind, dlirfen nur in Verbindung
mit einer straBenseitigen Gebludewand oder
auf eigens dafiir konstruiertem Gestell, des-
sen Gesamth8he nicht mehr als 1,50 m betrigt,
angebracht werden. Ihre Gr¥Be darf, auch wenn
mehrere Automaten angebracht werden, zusammen
nicht gr&fer als 1,50 gqm sein.

6. Planvoilagen

Zur Beurteilung, wie sich die baulichen Anlagen
in die Umcebung einfiigen, muB aus den Schnitt-
und Ansichtszeichnungen der vorhandene und der
kiinftige Gelindeverlauf ersichtlich sein.

C) Hinweise

1. H8henlage der baulichen Anlagen

Die genaue HShenlage der ErdgeschoBfufb®den wird
vom Planungsamt gemeinsam mit dem Baurechtsamt
vor Erteilung der Baugenehmigung bestimmt.

Der natlirliche Gelindeverlauf darf nicht durch
starke Abtrabungen und Aufschfittungen verlindert
werden, Die Celindeverh¥ltnisse benachbarter
Grundstlicke sind aufeinander abzustimmen.

2. Einfriedigungen

Bel der Ausfllhrung der Bestimmungen {lber Einfrie-
digungen ist darauf zu achten, daB die Einfriedi-
qungen der einzelnen StraBenabschnitte bzw. StraBen-
selten untereinander gestalterisch abgestimmt wer-
den und die Verkehrssicherheit nicht gefihrden.

3. KindcrIEielglltza
Bel allen Gebduden mit mehr als 2 Wohneinheiten
ist ein privater Kinderspielplatz mit einer Mindest-
gr8ge von 7,00 gm je WE auszuweisen. Der Bedarf wird
bei Gebduden der ausgewiesenen GrbBenordnung voraus-
gesetzt. Das Vorhandensein eines Bedarfs (z.B. bei
1- oder 2-Zimmer-Wohnungen)muB vom Bauherrn nachge-
wiesen werden.

Bel der Anlage ﬂ&ﬂ'ﬂflvatan Einderspielpliitze ist

anzustreben, daf sie besonnt (nicht im totalen Gebiu-

deschatten) windceschiitzt (Einpflanzung mit BSumen

- und Striuchern) und von Wohnungen der pflichtigen
Grundstlicke einsehbar sind, sowie einen m3glichst
groBen Abstand zu den WohngebXuden waren. Sie sol=>
ten gecen Anlagen, von denen Gefahren ausgehen k&n-
nen, (2.8, Verkehrsflichen, Stellpl&tze und Abfall-
beh®lter) durch eine zweckentsprechende Bepflan-
zung abgegrenzt werden.

4. Werbearlagen

Im reinen Wohngebiet und im allgemeinen Wohngebiet
8ind nur flir Anschlége bestimmte Werbeanlagen, sowie
Werbearlagen an der Stiitte der Leistung zullissiq.

5. Denkmalschutz

Aufgrurd des § 20 des Denkmalschutzgesetzes vom
6.5.1971 (Ges.Bl. S. 209) wird festgesetzt, daB
evtl. auftretende Funde im Bereich des Bebauungs-
plans von denen anzunehmen ist, daB an ihrer Erhal-
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tung aus wissenschaftlichen, klinstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Griinden ein Bffentliches
Interesse besteht, dem Landesdenkmalamt, AufBien-
stelle Freiburg unverziiglich zu melden sind. Die
Berqung dieser Funde durch Beauftragte des Amts
ist zu ermiglichen.

6. P

lanvorlagen

Zur Beurteilung, wie sich die baunlichen Anlaagen
in die Umaebung einfiigen, muB aus den Schnitt-
und Ansichtszeichnungen der vorhandene und der
kiinftige Gelindeverlauf ersichtlich sein.

Zeichenerkl13drun g

Art der baulichen Nutzung:

WA
WR

Fliche

Allgemeines Wohngebiet
Feines Wohngebiet

filr Gemeinbedarf:

Kirche - Gemeindezentrum

Schule

MaR der baulichen Nutzunp:

GRZ

GFZ
I

@

Bauweils

Grundflichenzahl
Geschossflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse (als H8chstgrenze)

Zahl der ?ﬂllgeéchnase {zwingend)

e, Baulinien, Baugrenzen:

FD

SD
WD
PD

TN 28837

[ 1= -]

Flachdach

Satteldach

Walmdach

Pultdach

Dachéeigung

generelle Firstrichtung
Offene Bauwaise
Geschlossene Bauweise
Baulinie

Baugrenze
Unverbindliche Vormerkung fur Grundstucksgrenzen

Yerkehrsfl&chen:

il
irl

Gehwegflichen
Fahrbahnflichen

&ffentliche Parkfliche

GrinflAche:

v
il

Verkehrsgrin

Gffentlicher Spielplatz

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen:

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Garage

Gemeinschaftsgaragen

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen
mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Fliche

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Flachen tir Leitungsrechte :
zugunsten der Erschliefungstrdger I

Fullschema der Nutzungsschablone

Zahl!

Bougehbier der Vollgeschosse

Grund flachen Geschossfldchen—

zahl zah!
Dachfarm Bouweise
Dachneigung

DER BEBAUUNGSPLAN ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DES
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