Begriindung

zur Bebauungsplandnderung "Rinelen-Mitte" Stbz. Schwenningen
der Stadt Villingen-Schwenningen vom 3.11.1976

1. Vorbemerkung:

Der Bebauungsplan umfaRt einen Teilbereich des Bebauungs-
plans "Rinele-Mitte" (D II/59) genehmigt durch Erla® des
Regierungsprdsidiums Sildwlirttemberg-Hohenzollern vom 20.1.1959
Az. I b 2-0-3005.2 Nr. 5035/58 sowie dem gesamten Bereich der
Bebauungsplandnderung "Rinelen-Mitte" (D II 2/68) genehmigt
durch Erlaf des Regierungsprdsidiums Slidwlirttemberg-Hohen~
zollern vom 29.1.1968 Nr. I 32/3005.2 - 1897/67.

Veranlaffit wurde die Anderung durch folgende Tatsachen:

a) Der im Jahre 1959 aufgestellte Bebauungsplan hat den tat-
sdchlichen Wohnbediirfnissen in den letzten Jahren immer
weniger Rechnung getragen. Es wurden daher zahlreiche Be-~-
freiungen von den Festsetzungen dieses Bebauungsplans er-
teilt. Durch die Anderung sollen nunmehr diese Befreiun-
gen legalisiert werden und durch entsprechende Festsetzun-
gen (Grdfe und Zuschnitt der Baufenster und Garagen) die
gednderten Wohnbedlirfnisse berticksichtigt werden.

b) In diesem Bereich, der als Allgemeines bzw. Reines Wohn-
gebiet ausgewiesen ist, besteht die Notwendigkeit, die
Festsetzungen ilber Werbeanlagen und Automaten den inzwi-
schen ergangenen Rechtsvorschriften anzupassen.

2. Erl&uterung:

a) Lage des Planungsgebiets:

Das Planungsgebiet liegt im Nord-Osten des Stadtbezirks
Schwenningen.

b) Begrenzung des Planungsgebiets:
Der Bebauungsplan wird begrenzt (im Uhrzeigersinn):

Im Norden: von der Mittelachse der StraBe
Auf Rinelen;

im Osten: von der Westgrenze des Flurstilicks 2995
sowie deren n&rdlichen Verl&ngerung bis
zur Mittelachse der StraBe Auf Rinelen
sowie deren slidlichen Verlingerung bis
zur Mittelachse des Buchenwegs. Der Mit-
telachse des Buchenwegs ab diesem Schnitt-
punkt in Richtung Nord-Osten folgend bis
zu deren Schnittpunkt mit der Mittelachse
der StraBe Kurze Hecke. Entlang der Mit-
telachse der StraBe Kurze Hecke bis zu
deren Schnittpunkt mit der Mittelachse
der SchopfelenstraRe;




im Siiden: von der Mittelachse der Schopfelen-
stralle;

im Westen: von der Mittelachse der StraBe
Am Hang.

3. Rechtsgrundlagen:

Der Bebauungsplan ist nach folgenden Rechtsgrundlagen aufge-
stellt:

a)

b)

c)

d)

e)

§§ 1, 2, 8, 9 und Artikel 3 § 1 - Uberleitungs- und SchluB-
vorschriften - des Bundesbaugesetzes i. d. F. vom 18. 8. 1976
(BGBl1. I S. 2256) - BBauG;

§§ 1 bis 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVD) in der Neufassung vom 26. 11, 1968
(BGB1. I Nr. 84 S. 1233);

§§ 1 bis 3 der Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleit-
pléne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenv0)
vom 19. 1. 1965 (BGBl. I S. 21);

§§ 3, 111 u. 112 der Landesbauordnung fiir Baden - Wiirttemberg
(LBO) vom 6. 4. 1964 (GBl. 5. 151) i. d. F. der Landesbauord-
nung fiir Baden - Wiirttemberg vom 20, 6. 1972 (GBl. S. 227);

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden - Wiirttemberg (GO) i. d. F.

vom 16. 9. 1974 (GBl. 5. 3) gedndert durch Gesetz vom 26. 11l. 1974

- Artikel 9 - (GBl. S. 508).

Topographie:

Das Baugebiet steigt von Siiden nach Norden an, wobei es an der
Siidecke eine HBhe von ca. 710 m ii. NN und an der &uBersten Nord-
ecke eine Hihe von ca. 720 m . NN aufweist. Die BuBerste Ost-
ecke liegt auf ca. 715 m ii. NN und die Westecke auf ca. 719 m

e

NN,

Stédtebauliche Konzeption:

a)

Flachennutzungsplan

Ein Fl&chennutzungsplan fiir den Stadtbezirk Schwenningen

liegt im Entwurf vor. Er wurde bereits 1968 aufgestellt und

vom Gemeinderat der frilheren Stadt Schwenningen noch im glei-
chenJahr gebilligt. Nach Vorliegen ihrer Stellungnahmen ist

der Entwurf am 15. 10. 1968 mit den Trigern &ffentlicher Belange
eingehend erfirtert worden. Da um diese Zeit der Zusammen-

schluB der beiden St&dte Villingen und Schwenningen bereits

in Aussicht stand, ist die Weiterbearbeitung des Fl&ichen-
nutzungsplanentwurf ausgesetzt worden.

Inzwischen ist am 1. 1. 1972 die Stadt Villingen - Schwenningen
gebildet worden. Am 1. 1. 1975 wurde die drtliche Verwaltungs-
einheit Villingen - Schwenningen gebildet, der neben dem Teil-
verwaltungsraum Villingen - Schwenningen 6 weitere Teilverwal-
tungsrdume mit zusammen 6 selbsténdigen Gemeinden angehiéiren.
Nach dem Anderungsgesetz der Gemeindeordnung vom 19. 7. 1973
ist die GroBe Kreisstadt Villingen - Schwenningen erfiillende
Gemeinde fiir sdmtliche der Verwaltungsgemeinschaft angehiiren-



den Gemeinden und hat die Fl&chennutzungspl&ne innerhalb der
zur Gemeinschaftsverwaltung gehSrenden Gemeinden aufzustel-
len und aufeinander abzustimmen.

Im Herbst 1975 ist mit der Aufstellung des Fldchennutzungs-
plans fiir den Verwaltungsraum Villingen-Schwenningen begon-

nen worden. Der Flichennutzungsplanentwurf soll im Winter 1976
beschlufreif sein. Da die geplante Anderung des Bebauungsplan-
gebiets im Ubereinklang mit der beabsichtigten Nutzung der
Bauflichen im Stadtbezirk Schwenningen nach dem Fld&chennutzungs-
plankonzept filr den Verwaltungsraum Villingen~-Schwenningen

steht und die Realisierung des rechtskrdftigen Bebauungsplans

in dieser Form nicht durchfiihrbar ist, da er den Wohnbedilirf-
nissen nicht in vollem Umfang Rechnung trdgt, liegen entspre-
chend §§9 Abs. 2 Satz 3 BBauG zwingende Griinde vor, den Be-
bauungsplan "Rinelen-Mitte" ochne Vorliegen eines Fl&dchen-
nutzungsplans zu &ndern und bis zur Rechtskrafterlangung weiter-
zu bearbeiten.

b) Gestaltung u. Gliederung:

Durch die Anderung des Bebauungsplans wurde keine anderwei-
tige Ausweisung der Art der baulichen Nutzung vorgesehen,

In der 8stlichen Fortsetzung des im Westen gelegenen kirch-
lichen Gemeindezentrums ist ein Allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesen, wobei in dem nérdlich befindlichen 2-geschossigen
Baukdrper in der Erdgeschossebene eine Anzahl von Einzel-
handelsgeschdften, die den tdglichen Bedarf des Gebiets dek-
ken, untergebracht sind. Das westlich der StraBe Lange Halde
gelegene Reine Wohngebiet wird geprigt durch 3-geschossige
Mehrfamilienwohnh#user entlang der Strafe Auf Rinelen und in-
dividuelle 2-geschossige Familienheimbebauung entlang des Bu-
chenwegs. Die letztgenannte Bauweise findet ihre Fortsetzung
im gesamten Bereich zwischen Buchenweg und Schopfelenstrafe ,
wobei die liberbaubaren Fld&chen entsprechend den Grundstiicks-
gréfen erweitert wurden.

¢) Einordnung des Gebiets

Das Baugebiet "Rinelen-Mitte" liegt im Nord-Osten des Stadt-
bezirks Schwenningen und grenzt im Norden und Westen an be-
reits vollstdndig liberplante:Gebiete an. Der im Slild-Osten des
Baugebiets liegende Bereich wird landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet umfaBt eine Fl&che von 3,3 ha. Seine lé&ngste
Ausdehnung betrdgt ca. 220 m in Ost-West-Richtung und ca.
170 m in Nord-Slid-Richtung.

6. Erschliefung:

a) Verkehrserschliefung

Das Baugebiet "Rinelen-Mitte" ist durch die silidlich tangie-
rende Schopfelenstrafe in Richtung Westen an das Hauptver-
kehrsstraRensystem des Stadtbezirks Schwenningen angebunden.
Diese StraRe stellt ausserdem in ihrer Fortsetzung eine der
Hauptverbindungen zum Stadtbezirk Villingen (B 33) dar.




Uber dem in ca. 100 m abzweigenden Brandenburger Ring ist
das Baugebiet ausserdem an die Hauptdurchgangsstrafe - B 27
(Donaueschingen—Stuttgart) angebunden. Die ndrdlich tangie-
rende StraRe Auf Rinelen stellt eine der HauptsammelstraBen
fir das gesamte Baugebiet Rinelen dar und ist ebenfalls in
Richtung Westen an das HauptverkehrsstraRensystem des Stadt-
bezirks Schwenningen angeschlossen.

b) Ruhender Verkehr

Flir die Mehrgeschosshduser entlang der Strafe Auf Rinelen
sind pro Wohneinheit ca. 1,4 Stellpl&tze in Gemeinschafts-
garagen ausgewiesen und bereits erstellt, flir alle librigen
Gebdude ist jeweils eine Doppelgarage im Plan enthalten.

In dem mit WA bezeichneten Gebiet sind 10 &ffentliche Stell-
pldtze in Senkrechtaufstellung ausgewiesen und bereits vor-
handen.

c) Bffentlicher Verkehr

Uber Haltestellen an der StraRe Auf Rinelen ist das Planungs-
gebiet an das stddtische Verkehrsnetz angeschlossen. Die
Entfernungen der einzelnen Wohnungen zur ndchsten Bushalte-
stelle betrdgt im H6chstfalle ca. 300 m.

Ver- und Entsorgung:

Die Ver- und Entsorgung ist auf allen Gebieten und im erforder-
lichen Umfang bereits vorhanden.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Energieversorgung Schwa-
ben.

Die Wasser- und Gasversorgung erfolgt liber die Stadtwerke
Villingen-Schwenningen GmbH.

Die Entwdsserung des Baugebiets erfolgt iiber die in den 8ffent-
lichen Verkehrsfldchen vorhandenen Kandle. Die Kldrung der Ab-
widsser erfolgt bis 1977 in der bestehenden Kl&ranlage des Stadt-
bezirks Schwenningen; ab diesem Zeitpunkt in einer neuen Klé&r-
anlage im Bereich des Bahnhofs Trossingen, mit deren Bau"bereits
begonnen wurde. Der anfallende Miill wird auf die in ca. 1 km
Entfernung gelegene Miilldeponie Schwenningen einmal wdchentlich
abgefahren.

Folgeeinrichtungen:

a) Schulen:

Im westlichen Bereich des Bebauungsplangebiets ist eine
Schule erstellt worden (Grundschule). Hauptschule, Real-
schule und Gymnasium im Schulzentrum Deutenberg liegen in
ca. 300 m Entfernung und sind liber die Schopfelenstrake und
dem Brandenburger Ring gut zu erreichen.

b) Kindergirten:

Neben einem konfessionellen Kindergarten in der im Norden
des Baugebiets gelegenen Verldngerung der Strafle Lange Halde

..




10.

befindet sich in ca. 800 m Entfernung in Richtung Westen
die stddtische Kindertagesstdtte "Helene Mauthe" mit Kinder-
krippe, -garten und -hort.

¢) Einkauf:

Neben den in den Geb&uden Auf Rinelen 20 bis 26 untergebrach-
ten Einzelhandelsgeschdften befinden sich weitere Liden und
Dienstleistungsbetriebe auf der gegeniiberliegenden Strafen-
seite (Auf Rinelen 9 bis 19), Das Geschidftszentrum des Stadt-
bezirks Schwenningen mit seinen umfassenden Einkaufsm&glich-
keiten ist ca. 1 km entfernt.

Griin- und Erholungsfl&chen:

Neben dem entlang der Strafen Auf Rinelen u. Schopfelenstrafe
ausgewiesenen Verkehrsgriinfldchen befindet sich an der Ecke
Buchenweg und Lange Halde ein kleinerer Kinderspielplatz. Darii-
ber hinaus bietet der {iber die Schopfelenstrafe in 8stlicher
Richtung nach ca. 500 m beginnende Aussenbereich sowie die siid-
lich der SchopfelenstraBe sich befindliche Griinanlage Haller-
hdhe gute Naherholungsm&glichkeiten.

Stéddtebauliche Daten:

10.1 Bruttobauland 100 % = 3,33 ha
10,2 Abziige:

Fahrbahnen, Gehwege,

Parkfldchen, Spielplatz,

Verkehrsgriin 24,62 % = 0,82 ha
10.3 Gemeinbedarfsfl&che 12,31 % = 0L41 ha
10.4 Nettobauland

(Wohnbaufl&chen) 63,06 % = 2,10 ha

davon

Allgemeines Wohngebiet 1,92 ha

Reines Wohngebiet 0,18 ha
10.5 Anzahl der Wohneinheiten

10.5.1 Allgemeindes Wohnbebiet 8 WE

10.5.2 Reines Wohngebiet 57 WE

davon Geschosswohnungen 27 WE

10.5.3 Summe Wohneinheiten 65 WE

10.6 Geschossflédche .

10.6.1 Gemeinbedarf 2.833 m
10.6.2 Allgemeines Wohngebiet

10.6.2.1 Gewerbliche:Nutzung 890 m?

10.6.2.2 Wohnungen 1020 m?

10.6.3 Reines Wohngebiet

10.6.3.1 Geschosswohnungen 2844 m2
10.6.3.2 Familienwohnheime 9742 m
10.6.4 Summe Geschossfldchen 17.329 m< ..




10.7 Durchschnittliche Nutzung
(Geschossfliche/Nettobauland)
10.7.1 Gemeinbedarf
2833:4100 = GFZ 0,69

10.7.2 Allgemeines Wohn-
gebiet

1910:1920 = GFZ 0,99
10.7.3 Reines Wohngebiet

12586:19200 = GFZ 0,66
10.7.4 Durchschnitt

17329:25220

GFZ 0,69

10.8 Anzahl der Einwohner
10.8.1 Allgemeines Wohngebiet
8 WE x 2,5 E

20 E

10.8.2 Reines Wohngebiet
10.8.2.1 Geschosswohnungen
27 WE x 2,5 E
10.8.2.2 Familienheime
30 WE x 3,0 E
10.8.3 Einwohner Gesamt = 178 E
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10.9 Geschossfliche/Einwohner
10.9.1 Geschosswohnungen (WA + WR)
3864 :88 43,9 m2/E
10.9.2 Familienheime
9742:90

"

108 m2/E.

10.10 Wohndichte
Einwohner/Bauland

10.10.1 Bruttobauland
178: 3,33

10.10.2 Nettobauland
178: 2,10

53 E/ha

85 E/ha.



11. Aufhebung bestehender Festsetzungen:

Im Bereich der Bebauungsplanidnderung treten die Festsetzun-
gen der folgenden Bauleitplanungen ausser Kraft:

a) Bebauungsplan "Rinele-Mitte" (D II/59) genehmigt durch
ErlaR des Regierungsprdsidiums Siidwiirttemberg-Hohenzollern
vom 20.1.1959 Az, I b 2-0-3005.2 Nr. 5035/58.

b) "Bebauungsplandnderung Rinelen-Mitte" (D II 2/68) genehmigt
durch Erlaf des Regierungsprédsidiums Slidwiirttemberg-Hohen-
zollern vom 29.1.1968 Nr. I 32/3005.2 - 1897/67.

c¢) Bebauungsplan iiber die Flurstiicke 2969/1, 2969/2 u. 2969/3
genehmigt durch ErlaB des Regierungsprdsidiums Stdwiirttem-
berg-Hohenzollern vom 2.2.1966 Nr. I a - bau 2/3005.2 Nr.
2231/65.

12. Bodenordnende Mafnahmen:

Zur Sicherung der Planungsabsichten des Bebauungsplans sind
keine bodenordnenden MaBnahmen durchzufiihren.

13. ErschlieBungskosten:

Gegeniiber den vorherigen Planungen entstehen keine ver&nder-
ten ErschlieBungskosten.

Aufgestellt:
Villingen-Schwenningen, den 3.11.1976

Planungsamt der Stadt Villingen-Schwenningen.

Villingen - Schwenningen, den 11l. Mai 1977

Der Oberbilirgermeister

(Miiller
Blirgermeiste




