BEGRUONDUNGEG

(ErlButerungsbericht zum Bebauungsplan “Rinelen Ost III"
der Stadt Villingen-Schusnningen, Stadtbezirk Schwenningen

VORBEMERKLING

Durch den Bebsuungsplanentwurf "Rinelen Ost III" warden Tellflichen der
P8rmlich festgestelltsn BebauungsplBne "Rinelen”, genshmigt durch das
Regierungsprisidium Stid-tiirttemberg Hohenzollern am 29.7.1961 und "Rinelen Ost®,
genshmigt durch des Raeplerungsprisidium Std-lUfirttemberg Hohenzollern

am 24,8,1971 srfaBt.

Dar shemalige Gemesinderst dsr Stadt Schuenningsn, sber such der Gemeindsrat
der S5tadt Villingen-Schwenningen hat in mehreren Empfehlungen dem Plenungsemt
den Auftrag gegsben, die vorerwlhnten Bebauungspléine zu Endern,

Die Umplanung ist in der Form vorgsnommen worden, deB

1.) die im rochtskri&ftigen Bebesuungsplan *Rinelen® durchgehende
StraBe Auf Rinelen vor der SchopfelenstraBe (Rimerweg) mittels
einer Wendsplatte mit 8ffentlichem Parkplatz geschlossen und
das im gleichen Bebauungsplan susgewlesane Restsurant in zwel
2-gaschossige lichngebliude umgeplant wird.

Hierbei wurde die im bisherigen Bebauungsplen susgewiesene Trasse
der StrafBe Auf Rinslen nach Sliden verschwenkt, weil der frither
angestrebte AnschluB an dis DeutenbergstreBe (TiergartenstraBe)
sufgegeben werden scll und dewit auch eines Verschwenkung der
susgewiesenen niirdlichen GebBude verbunden werden kenn,

2.) (leiterhin wurds durch die siidlich der geplanten StraBe Auf Rinelen
im firmlich Pestgestellten Bebauungsplsn "Rinelen Ost® susge-
wiesene 2-gsschossige Wohnbsbauung, zur Gewinnung einer griBaren
Gartenfl8che an die StreSae Auf Rinelen herangeschoben.

ERL AUTERUNGEN

Te Lege des Baugeblietes:

Das Baugebiet "Rinelen Ost III" liegt im Nordosten des Stadtbezirks
Schuenningen in umnmittelbarem AnschluB an die dort vorhendene Bebeu-
ung des Bsugebietes "Rinelen®,

2, Begrenzung des Planungsgebietes:
Der Bebauungsplsn "Rineglen Ost III" wird begrenzt:

im Nordosten: durch die gesplante Grundstlicksgrenze der
Grundstiicke Arb.Nr. 4, 2 und 3 teiluwelse,
sowle Lthrer Verléingerung nach Nordussten bis
zur slidlichen Grundatlickegrenze des Grundstlickes
Flgt.=-Nr. 2933 und durch die nordstliche
StraSenbegrenzungslinis des geplanten Feldweges
und deren Verléingarung bis zur sfidlichen Bi-
achungeuntorkante der SchopfelenstraBa;




3

b,

-2°

im Stidosten: durch die stidistlishe BHachungeunterkente (B3schungs-
fuB) der SchopfelenstraBe;

im Slidwesten: durch die vorhendenan bzw. geplanten Grundstlicksgren-
zen der Grundstlicke Arh.Nr. 7, 8 und 9, sowie der
siidusstlichen StraBanbegrenzungslinie der StraSe Auf
Rinelen (teilumisse), zwischen der slidéstlichen StmBen-
bagrenzungslinie der Strefe Im Hoiderbuach und der
westlichan Grundstlickegrenze des Grundstlickes Flst.Nr.

2927/63 :
im Nordwesten und durch die slidistliche StraBenbegrenzungslinie der
Westen: StraBe Im Hoiderbusech zwischen der nordstlichen Stre- -

Benbsgrenzungslinie der StraBe Bieferhwsg und der
StraBe Auf Rinelen, sowie der slidwestlichen Grund-
stlicksgrenze das Grundatlickes Flst.Nr. 2933 (teiluasieas),
der slidwestlichen Grundtlicksgrenzs des Grundstiickes
Flgt.Nr. 2934 und deren Verléingerung bis zur 8etlichen
Grundstlickasgrenze des Grundstlckes Auf Rinelen 129,
sowie der 8stlichen Grundstilcksgrenze des Grundstiickes
Auf Rinelan Nr. 429 und dersn Verlingerung nach Siiden
bis. zur nlirdlichen Grundetlickngrenze des Grundstickes
Flst.Nr. 2927/6. : N

Rughtanrundlagen:

DCer Bebauungsplan ist nach folgenden Rechtsgrundlagen sufgestellt:

3.1 8§ 1, 2, 8, 9 und Artikel 3 § 1 - Oberlaitunge- und SchluBvorschriften -
des Bundesbaugesetzee i.d.F. vom 18.8.1976 (BGBL. I S. 2256) - BBaul - ;

3.2 §§ 1 - 27 der Verordnung tiber die hauliche Nutzung der Grund-stlicke
{Baufvd) in der Noufessung vom 26.11.1968 (BGBl. I Nr. 8L 5. 1233);

3.3 8§ 1 = 3 der Verordnung tiber die Auserbeitung der Besuleitpliéine, souwie
%ggsldig gnrgte§1ung das Planinhalte (Planzeichenverordnung) vom 19.4.1965
PS 021:

3.4 §§ 3, 111 und 112 der Lendesbsuordnuny flir Baden-Wirttemberg - LBO - vom
6.4.1964 {ges.Bl. S. 151) i.d.F. der Lendesbsuordnung Plr Baden-Wiirttem-
berg vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 351).

Toponraphie:

Der Planungsbersich, der ce. 1.200 he erfaBt, liegt in einer HBhenlasge zui- -
achen 729 m und 723 m Uber NN. Das Gellinde %11t in norditlichsr Richtung ab.
Das Planungsgebist erstrackt sich in nordslidlicher Richtung euf ca. 180 m,
in west8stlicher Richtung auf cae. 300 m .,

Im Untergrund des Baupsbiets liegt unter geringméchtigen Tonsteinen des tief-

~aten Lettenkeupsrs Dolomitfals des oburen Muschelkalks. Dieser ist verkarstet,

washalb Erdfillas sngeschnitten werden kinnen,
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StHdtebsuliche Konzeption:

Die stBdtebauliche Konzeption et in den f8mmlich fesigestellten
Bebauungspllinen "Rinalen™ und "Rinelen Dat® vorgegeben. Durch gering-
fligige VerSnderung der BaukBrperstellung und Firstrichtung wird zur
stiidtebaulichen Ordnung beligetragen.

Das Plenungsgebiest ist als Raines lWiohngebiet susgewisssn, Flr Teile
des Reinen Wohngebiotss 1st festgesstzt, daB nur Wohngeblude mit nicht
mehr sls 2 Wobnungen zulBssig sind, um einen 2zu hohen Besatz zu ver-
meiden,

Dig Gesamtflliche des Planungsgebietes, tie ca. 1,2 ha betrlgt, ist
unterteilt in:

Reinos Uohngeblet ca. 0,816 ha
8ffentliche GrinflEchen ca. 0,947 ha
StreBsn- und Gehwsgflichen ca. 0,259 ha
Grundstiick fir Trefostation ca. 0,008 ha

Im Planungsgebiet sind geplent:
9 2weigeschossige Wohngebluds wmit 18 UE,

davon sind in den rechtaverbindlichen Pl#nen berelts 8 WohngebBiude
ausgewlesen, das zusBtzliche Wohngeb¥iude ist durch die Umzonung des
Resteaurants entstenden. Im Planungsgebiet k8innen 48 Einuwchner unter-
gebracht werden.

Die GrundflSchsnzshl ist im Plenungegebiet mit 0,2, die GeschoBflichan-
zahl mit 0,4 angegeben,

Die Nettowohndichte betriigt 60 Einw./hs
Die Bruttowohndichte betrigt 40 Einw./ha

ErschlisBung, Abwssssrbeseitigung, Abfallbussitigung, lissser-
versorgung, Stromversorgung:

6.1 ErschliaBung

Die EprschlieBung des Baugebietes erfolgt durch dis geplante Ver-
l#ingerung der Strafe Auf Rinelen, die durch FuBwege die Verbin-
dung an die SchopfelenstraBe erhZlt. Flr die ErschlieBung der
landui rtachaftlichen Grundstlicke im Nordosten des Planungsge-
bistes ist im AnschluB an die Schopfelenstrale ein landulrt-
schaftlicher Weg susgeuiesen, Der im westlichen Bereich des
Planungsgebistes vorhendene landuirtschaftliche Weg, Feldwsg 407,
ist im Planungsgebiet 2.T. Ubsrnommen, 2z.T. ist aine andere
Fiihrung mit AnschluB an die StreBe Auf Rinelen vorgesshen.
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6.2 Abumsserbasaitigung

Die sbusssertschnischa ErschlieBung des Plenungsgebiets erfolgt durch
den AngshluB en die vorhandens Kenalisation. Der im Stadtbezik Schuen-
ningen vorhendens Vorfluter leitet bis 1977 die Abuliaser in die buste-
hends Kl8renlape des Steditbezirks Sghwenningen. Ab diesam Zeitpunkt
wertden dim Abwlisser in eine neus Sammelklirsnlage geleitat, dis im Be-
seich des Bahnhofs Trossingan bereits iw Bsu ist. Die Flihrung der Ent-
wisserungsleitung im Planungsgebiet let innerhalb der 8ffentlichen
StraBen und lege gusichart,

6,3 lUWaesserversorgung
Dig Versorgung des Plenungsgebistesmt Trinkussser iat durch des beste-
hende Varsorgungsnetz im Stadtbezirk Schwenningen gesichert. Sic or-
folgt durch dis Stadtwerke Villingen-Schuenningen. :

6.4 Gasvargaorgung »
Dic Gesversorgung des Planungsgebists kenn durch sntsprechends Netzer-
wsiterungen eichergeatellt werden. Die Versorgung arfolgt durch die
Stadtuwerke Villingen-Schwenningen GmbH. o '

6.5 Stromversorgung _
Die Stromversorgung srfolgt durch dis Energisversorgung Schusben. Durch
die im Planunpsgebiet vorhandene Trafostetion der EVS {st die techni-
gche Duschflihrung der Stromversorgung gesichert.

6.6 Abfallbaseitigung
Die Verbringung des Mills wird nach den Anweisungen des Schwarzusld-
Basar-Kreises auf der [bergengedeponie des Stadtbezirks Schusnningen,
gpiter auf der Kmisdepenie Tuningen, erfolgen.

6.7 Dus Baugebiet liegt im rechtokrdftigen Schutzgebist der Kackquellen; im
Bebauungsplen ist durch ein entsprechendes Planzeichen nach der Plan-
zeichenverordnung hisrauf hingewigsen, demit sntsprachends Schutzmed-
nahmen baachtet wardsn kbnnan.

Allgemeine Rightlinien
Zur Sicharung der Plesnungoabsichten des Babauungsplares ist es arforderlich,
fir das Gebist des Bsbsuungsplsnes tas Unlegungsverfshrén nach den Bestim-

munpen dag Bundeabsugesetzss einzuleiten,

Kogtenarmitilung
wird noeh sngageban,

den Ausbau der offentlichen StraBen, Geh-, u. Feldwegfl&chen usw. ca. 135.000,-
ca. _40.500,-

r gig,) GHEYSRESRYOA :
ngé%EEEFES%éﬁﬁﬁghea Fldchsnnutzongsplents flr den Varwgi%ﬁﬂ%i%@ﬁmcﬁllizahaﬂ»"

Schwenningen werden die Baugebiete der f8rmlich festpestellten Bebauungspliine
"Rinslen® und "Rinelen-Ost® tbernommen. Die Aufstellung der Bsbauungsplaniin-
derung ist aus den in der Vorbemerkung sngegebenen Griinden erforderlich. Sie
stellen dashelb zwingende Grlinde zur vorzeitigen Aufstellung der Hnderung des
Bebauungsplanes gem. § 8 Abe. 2 BBauG der.

{MOllar)
Blirgermeistex




