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Zeichenerkldrung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

[§9 Asa7 Nl S2063 5§ 111 Eav)

WA, ,

Allgemeines Wohngebiet

B4 EaNvT)

50
Hospiz

Sonstiges Sondergebiet: Hospiz

{811 ST

Maf der baulichen Nutzung

(9t 1 N, | 205, B8 18412 RANVT)

EHTHE

Bezugshahe in Metern . NN
(518 Abs 1 Bauliv0)

Mindestanzahl der Vollgeschosse
[6 16 Bautvil:

FHn'ax 31 ;

man S0

maximale Firsthohe / maximale Traufhohe fiir fesigesstzle Dachiorm

15 ARS: 2 W 4 BTl

GHh.’in

Hohe baulicher Anlagen: minimale Gebaudehdhe

1518 BV

GHirux

Hihe baullcher Anlagen: maximale Gebdudshihs
£ 15 B

Whaex

(518 BT}

0.4

Grundfidchenzahl
(§18 300}

Geschossilachanzah|

(00 BN}

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksiliche, Stellung der
baulichen Anlagen

BB Az 1 h 2 B2Gh 85 22 ;2 23 BaWT)

offene Bauweise

1.2.3,

2, ' abweichende Bauweise, im Sinne der ofienen Bauweise ohne
Langenbeschrankung. Zuldssig sind Einzelhdusar-, Doppelhduser und

Hausgruppen.

2, : abweichende Bauweise, fm Sinne der offenen Bauweise mit
Langenbeschrankung (siehe unten). Zuldssig sind Einzelhduser-,
Doppelhduser und Hausgruppen.

2 + abweichende Bauweise, im Sinne der offznen Bauweisa mit
Langenbeschrankung (siehe unten), Zuldssig sind nur Hausgrupgen.

2, ' abweichende Bauweise: zuldssig sind Einzal-, Doppelhduser und

Hausgruppen ohne Langenbeschrankung. Grenzbau istan allen
Grundstiicksgrenzen zuldssig.

Langenbeschrankungen: & bis 30m

bis 38m

: {bsrbaubare Grundsticksflachen
E: nicht (iberbaubare Grundsticksfldchen
Baulinie 52z e zeamm

=

| {iherbaubare Grundetiicksfiachen
E—nicn: Obarhaubare GrundsiticksiiEchsn

Baugrenze sz ks 2320

~—nichi Ubarbaubare Grundstiicksiiachen ab 473,4 miNN

E_::Dberbauhare Grundstiicksfiachen zb 473,4 miNN
Baugrenze ab 473,4 miNN

323 e 3 3aVT)

. {iberbaubare Grundstiicksfiachen ab 473.4 miNN, verschiebbar (sighe Texitell)
nicht ibarbaubare Grundstiicksflachen ab 473,4 miNN, verschienbar (sizhe Textiell)

T Baugrenze ab 473,4 mONN, varschiebbar (siehe Textteil)

1528 As. 3 S

—

(iberbaubare Grundsticksflache fir Anlieferung (siehe Texitsil)
nicht Uberbaubare Grundstickstidchen

[ Baugrenze flr Anlieferung

(822 20s 3 38NT)

Verkehrsflachen
{59 Abs, 1 r, 17 RauGE)

dffenlliche Strafenverkehrsilache

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbeslimmung:
dffentliche Parkierung

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbastimmung:
Verkshrsberuhigter Bereich

private Verkehrsiléche

Fu-, Rad- und Wirtschafisweg

Zufahrtsverbat / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

- e v

Y|  Einieht/ Ausiehrtvereicn
150 488 7 N 4 a1y Baudd)
Griinflachen
59 Abs. 1 Hr. 15 Bzu85)

offentliche Grimilache Zweckbestimmung:
Parkantage mit Retentionstizchen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- und
Abwasserbeseitiqung, einschligBlich der Rilckhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser. sowie fiir

Ablagerungen

{§%Abs 7 Nr. 12 und 14 B2uGE)

Zweckbestimmung Elekirizitat

Flachen oder MaBnahmen zum Schulz. zur
Pilege und zur Entwicklung von Boden, Naiur
und Landschatt

{52 Abs. 1 hr. 20 BauG3)

FNL 1 : Retentionsilachen
{siene Textiall)

Anpilanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

sopstigen Bepflanzungen
{E 2 Abs. 1 Nr. 25 3 pnd b BauBE)

pz 1 Pilanzzwang Einzelbaume (siehs Texiteil)

pz 5 : Slrauchhecken (siehe Textzil)
pz 6 : Eingrinung (sighs Textteil)

pb 1 : Pilanzbindung Einzelbdume (siehe Textell)

Fliche mil Pllanzbindung (stehe Textteil)

pb 2 : Sicharung Gehdlzhestand

Sonstige Planzeichen

Umarenzung von Flachen fir Sieliplaze und
Garzgen und Gemsinschafisaniagen

(B dbe 1 N 4 (nd 22 B2uGE)

Stellpidize / Garagen (sishe Textteil)

Flachs fir Gemeinschattsanlagen (siene Textteil)
(K) : Zuordnung zum Quartier
St/ Ga: Stellplaize / Garagen

Flachen von der Bebauung freizuhallen (sighe Texttail}
{€9°Ab= 1 Nr. 10 BaufE)

Gah-, Fahi- und Leitungsrachl (sighe Taxteil)
(82 Abs. 1 Nr- 21 BzuG8)

Grenze des rdumlichen Geliungsheraiches

fes Bebauungsplanes
(FEAce 7326

Abgrenzung unterschied!, Ast (siehe Quartiersbezeichnung)

und/odsr MaB haulicher Nutzung und Bauwaise

(E+Ake 4§10 A 5 BautvD)

E 3
E 4
Ed
ES

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen:

Hohe baulicher Anlagen, Bazugshihe

Kennzeichnung

(5% Abs. § BauGB)

= Fldchen deren Boden erheblich mit umweitgefahrdsndan Stoffen belastet sind
>

(siene Hinweise D 10 im Texteil}

Ly » x x| (58 Abs: 5 Nr. 3 524G5)

Ortliche Bauvorschriften

Aufiere Gestaltung

(57441 H 1189

FD/SD/PD

Flachdach / Satteldach / Pulidach

D 20°

Dachform mit minimaler Dachneigung

Beraich in dem keine Einfrisdungan und
Stitzmauemn zuldssig sind

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Orilichen Bauvarschriften

Nachrichtliche Ubernahme

(&8 Aos: 6 Bauth)

Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG (siehe Textteil)

Hinweise

é‘}\

Bestandshohentinien Beispiel

ajr
y

IS
lLe

WA

Varschlag Wegefithrung (unverbindlich)

Hohie baulicher Anlagsn: maximale Wandhdhe ab der ein Rilcksprung vorgeschrisban ist

Nutzungsschablone

Vrschiag Strafenaufteilung (unverbindlich) @

0.4

Fiillschema der
Nutzungssehablone

Zah| der
Vollgeschosse
Gebdudehdhan

(uartiersbazeichnung

HiE

Geschoss-
flachenzahi

s. Einschrieb

Dachform /
Dachneigung

stidtebaulichas Konzept, Stand 24.09.2015,
Baldauf Architekien und Stadtplaner GmbH

TEXTTEIL - Bebauungsplan

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 118 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1880 (BGBI. | §. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGEI. |
S, 1548).

s Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaits (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18.12.1890 (BGBI.1991 | S, 58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vorn 22.07.2011 (BGBL | S. 1508).

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

{5 9Abs. 1Nr. 1BauGB und §§ 1-11 BauNvo)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind festgesetzt:

WA, - Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvO)

(Quartiere B, C;, D, E, G, H, |, J, K, L, M, N)

Zuldssig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

- Wohngebéaude,

- sowie nicht storenden Handwerksbetrisbe,

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporiliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
(8 4 Abs, 3 BauGB i, V. m. § 1 Abs, & BauGB)

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltung.

Nicht zuldssig im Sinne des § 1 Abs. 5und 6 BauNVO sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den und Schank- und Speisewirtschaften,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Flachen auf denen nur Wohngebéaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdent
werden kdnnten, errichtet werden diirfen

(5 4 BauNVO iV.m. § 8 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Im Quartier D sind ausschiielich Wohngeb&ude zuldssig, die die Voraussetzungen gem&f § 9@ Abs. 1 Nr. 7 BauGB
grfilllen.

WA, - Allgemeines Wohngebiet

{§ 4BauNvo)

(Quartiere By, Cs, F, G3)

Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVOi.V.m. § 1 Abs, & BauNVO):
- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und spertliche Zwecke,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
(§4 Abs. 3 BauGB . V. m. § 1 Abs. 6 BauGBE)

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltung.

Nicht zulfssig im Sinne des § 1 Abs. 8 BauNVO sind;
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

SO - Sonstiges Sondergebiet - Hospiz
{§ 11 Abs. 2 BauNvO)

(Quartier A)

Zuldssig sind:

- Wohngebdude, die ganz oder tellweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen,

- Verwaltungsnutzungen, soweit diese im Zusammenhang mit dem Betrieb des Hospiz stehen,

- untergeordnete Einrichtungen (z. B. Cafg, etc.) soweit diese im Zusammenhang mit dem Betrieb des Hospiz stehen,
- Wohnungen flr den vorlibergehenden Aufenthalt von Begleitpersonen von Patienten,

- sonstige Anlagen fUr soziale und gesundheitliche Zwecke.

MaB der baulichen Nutzung

(§ 8Abs: 1 Nr. 1BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
- Grundflachenzahl,

- Geschossfiachenzahl,

- Hohe der baulichen Anlagen

- Mindestzahl der Vollgeschosse,

Grundflachenzahl (GRZ)

Bsi der Berechnung der Grundfldchenzahl werden die Fldchen von Tiefgaragen, die gemaB Ziffer A12.2 berdeckt und
begrint sind, nicht mit eingerechnat (§19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

GeschoBflachenzahl (GFZ)

GeméaB § 21a Abs. 1 u. Abs. 4 Nr. 1 u. Nr. 3 BauNVO bleiben bei der Ermitilung der Geschossildche Garagengeschosse
sowie Stellpldtze und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen bemigst sich in den festgeseizien Quartieren von B bis N nach der minimalen
Gebidudehdhe (GH,,,;,,), der maximalen Gebdudehéhe (GHex) und der Mindestanzahl der Vollgeschosse. Fir
Tellbereiche ist zusatzlich die maximale Wandhéhe festgesetzt, ab der ein Riicksprung vorgeschrieben ist (WHHI:ICK)'
GHpyine GHmax und WH_ . werden zwischen der im Plan festgesetzten Bezugshéhe (BZH) und der Attika gemessen.

Sofern die geplante Geb&udeoherkante die festgesetzte Wandhthe WH, ., Oberschreitet, ist an mindestens einer
Gebéudeseite ein Ricksprung von mindestens 4,0 m sémilicher AuBenwandteile, auf einer LAnge der gesamten
AuBeriwand, zu realisieren, In den Gebieten B,, Cy, D hat der Gebéduderiicksprung mindestens an der Nordfassade zu
erfolgen.

In den Quartieren A und E bemisst sich die Héhe der baulichen Anlagen nach der maximalen First- (FHmax) und

Traufhéhe (THma). Im Quartier A wird zusétzlich eine'maximale Geb&udehéhe (GHya) fur Flachdachgebéude festgesetzt.

Die maximale Firsthéhe und die maximale Gebdudehéhe werden zwischen der festgesetzten Bezugshohe und dem
hoéchsten Punkt des Gebaudes gemessen. Die maximale Traufhdhe wird zwischen der festgesetzten Bezugshohe und
dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen.

Haustechnische Anlagen diirien auf Flachdachgeb&uden, auf einer maximalen Grundfldche von 10 % der betreffenden
Gebéaudegrundflache, die zuldssige Gebaudehdhe um maximal 1.6 m Gberschreiten, wenn sie mindestens 2,0 m von der
AuBenkante des Geb&udes zuriickversetzt sind.

Fiir die Realisierung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Flachdachgebduden kann die maximale
Grundflache fiir haustechnische Anlagen tberschritten werden, wenn die Festsetzungen zu Dachbegriinung gem. Ziffer
A9.5 eingehalten werden.

Bei geneigten Dachern dirfen haustechnische Anlagen auf maximal 10 % der jeweiligen Dachifléiche die zuléssige
Firsthdhe um 1,5 m Uberschreiten, wenn sie von der unteren Dachbegrenzung, von den Giebeln und dem First jewells
mindestens 1,0 m zurlickversetzt sind.

Far die Realisierung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie gilt die Flachenbegrenzung auf geneigten
Dachern nicht, solange diese sinen Mindestabstand von jeweils 1,0 m zur unteren Dachbegrenzung, zu Giebelflachen und
zum First einhalten.

Bauweise

{§ 9Abs. 1Nr. 2BauGB LV.m.§ 22 BauNVO)

o offene Bauweise, zuldssig sind Einzel- / Doppelhéuser und Hausgruppen.

a abweichende Bauweise, im Sinne der offenen Bauweise, ohne Langenbeschrénkung. Zuldssig sind Einzel- /
Doppelhauser und Hausgruppen.

a,. abweichende Bauweise, im Sinne der offenen Bauweise, mit LAngenbeschrinkung. Zuldssig sind Einzel- /
Doppelhduser und Hausgruppen.

a;; abweichende Bauweise, im Sinne der offenen Bauweise, mit Langenbeschrénkung, Zuléssig sind nur
Hausgruppen.

as;: abweichende Bauweise, zuléssig sind Einzel- / Doppelhéuser und Hausgruppen ohne Lingenbeschrankung.
Grenzbau ist an allen Grundstiicksseiten zuldssig.

Fir die Festsetzungen a, und a; gelten die folgenden LAngenbeschrankungen, die dem zeichnerischen Teil zu entnehmen
sind:

f 335 Langenbeschrankung kis 30.00 m.

& La&ngenbeschrankung bis 38,00 m.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(4 9@Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVD)

Die lberbaubaren Grundsticksilachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Baulinien und Baugrenzen
festgesetzt,

Dabei gilt:

Geschosse, Ein Vor- oder Zurlicktreten von Geb&udeteailen ist nicht zuldssig.

E Baulinie: Gema0 § 23 Abs. 2 BauNVO muss auf dieser Linie gebaut werden. Dies gilt flr s&mtliche

Baugrenze: Gemafi § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebdude und Geb&udeteile diese nicht Gberschreiten. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden, Siehe hierzu auch Ziffer
Ad.1 und A4.2.

Baugrenze ab 473,4 m (iNN: Gem&B § 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVQ gilt diese
Baugrenze filr Geschosse ab einer Hohe von 473,4 m GNN. Ein Vortreten von Geb&udeteilen in
geringfligigem Ausmap kann zugelassen werden,

Baugrenze ab 473,4 m UNN, verschiebbar: Gemap § 23 Abs. 3 BauNVO [.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO

0 OO

gilt diese Baugrenze fiir Geschosse ab einer Hohe von 473,4 m (NN, Diese Baugrenzen kénnen parallel zu
ihrer, im zeichnerischen Teil festgesetzten Lage, verschoben werden, soweit und solange ein sténdiger

Abstand von mindestens 8,0 m zwischen diesen Baugrenzen (nicht lberbaute Fldche ab 473,4 m GNN)
eingehalten wird. Ein Vortreten von Gebaudeteilen ist nicht zul&ssig.

Baugrenze fiir Anlieferung: GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO gilt diese

Baugrenze nur fir Gebaude und Geb&udeteile filr einen Anlisferungsbereich mit Einhausung. Ein Vortreten
von Gebaudeteilen ist nicht zuléissig.

[

Gemé&B § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist innerhalb dieser Flache eine Bebauung als Anlieferungsbereich mit
Einhausung erst zulassig, wenn ein gemaB WA, (siehe hierzu Zitfer A1.2) zuléssiger Laden realisiert wird.

Tiefgaragen, oberirdische Garagen und offene Stellplatze

In'den Quartieren A, B, C, D, G, H, |, K sind Stellplatze innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache und in den mit
St; oder Ga, , gekennzeichneten Bereichen zuldssig.

Garagen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und den mit Ga, , gekennzeichneten Bereichen zuléssig.

Im Quartier E sind Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und den St; oder Ga; Flachen zuléssig.
In den mit Ga, gekennzeichneten Bereichen sind Garagen nur entsprechend &rtlicher Bauvorschriften Ziffer B1.3 zulassig.

Im Quartier F sind Stellplatze innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfiache und innerhalb der fiir sie fesigesetzten
Flachen St, allgemein zulassig.

Innerhalb der mit St, gekennzeichneten Fldchen sind ausschlieBlich bauordnungsrechtlich notwendige Stellplétze flr die in
diesern Quartier zuldssigen Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Handwerksbetriebe und sonstige nicht
stdrende Gewerbebetriebe (siehe hierzu Ziffer A1.2) zuléssig.

In den Quartieren L, M und N sind Stellplétze innerhalb und auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.
Garagen sind nur an den mit Ga, , gekennzeichneten Standorten und in den Gberbaubaren Grundstiicksflédchen zulassig.

In den St und St, Flachen sind Garagen unzuléssig.
Zur Gestaltung von Garagen siche értliche Bauvorschriften Ziffer B1.3.

Tiefgaragen kénnen im gesamten Geltungsbereich, auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldche, zugelassen
werden (slehe hierzu auch Ziffer A2.1 und A12.2).

A4.2

A4.3

A5

A6

A6.1

AB.2

A6.3

A7

A8

AB.1

A9

A9.1

AS.2

A9.3

A9.4

A9.5

AS.6

A10

All

A12

Al121

A12.2

A13

Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Geb&ude als Nebenanlagen auBerhalb der (iberbaubaren Grundsticksfldchen nur bis 25 m3
umbauter Raum zuldssig und je Baugrundstiick zahlenmégig auf 1 beschrankt,

Ausgenommen hiervon sind Miilleinhausungen (siehe hisrzu auch Ortliche Bauvorschriften Ziffer B3.1), liberdachte
Fahrradabstellplatze und Zugénge zu Tiefgaragen.

Terrassen diirfen die Baugrenzen um 5,0 m (iberschreiten,

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 10 Bau@GB sind die Im zeichnerischen Teil iestgesetzien Flachen zwischen einer Héhe von 0,80 m
und 2,50 m von stdndigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer
freizuhalten,

Zu- und Abfahrisverbote

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 und 11 BauGB}

Bereiche, in denen von Verkehrsflachen nicht auf die angrenzenden Grundstiicksflachen zu-, bzw. abgefahren werden darf,

sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(5 @Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsfliache

Die im zeichnerischen Teil dargestellten Aufteilungen der StraBen (Linienfiihrung) sind nicht verbindlich.

Private Verkehrsflache

Die PlanstraBe 1, PlanstraBe 2, PlanstraBe 8 und PlanstraBe C werden als private Verkehrsfldche festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Die PlanstraBen 3. 4, 5, 6. 7 und D, E, Fwerden als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Versorgungsflachen

(§ @Abs. 1 Nr, 12 BauGB)

Im Bebauungsplan sind Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat festgesetzt,

Grinflachen

(8 @Abs, 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche : Parkanlage mit Retentionsflachen

Die 6ffentliche Grinfiiche erhélt die Zweckbestimmung ,Parkanlage mit Retentionsfldchen®, Zuldssig sind Mulden /
Becken zur Speicherung, Ableitung, Versickerung etc. von Niederschlagswasser sowie Spielbereiche, Aufenthaltsflachen
und freigefiihrte FuBwege, (siehe hierzu auch Ziffer A9.2 und A8.4). Die Flachen sind mit einer standortgerechten
heimischen Wiesen-Saatgutmischung anzuséen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(8 9Abs, 1 Nr. 20 BauGB LV.m. §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Entwésserung des Plangebietes
Das Plangebiet ist im modifizierten Mischsystem zu entwéassern.

Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachildchen sowie aller befestigten Flachen (inkl. StraBenfléchen) ist (iber den
Regenwasserkanal in die FNL 1-Flachen (Retentionsildchen) einzuleiten.

Der Notiiberlauf der Retentionsflachen ist zusammen mit dem hauslichen Schmutzwasser in den Mischwasserkanal
einzuleiten.

FNL 1 Retentionsflachen

Die FNL 1-Flachen sind als Retentionsgraben und -mulden anzulegen, in die das Niederschlagswasser aus dem
Plangebiet einzuleiten ist. Die Fldchen und Mulden sind als Wiese anzulegen. In den FNL1-Flachen sind, auBer den zur
Regenwasserbewirischaftung und -retention notwendigen, keine baulichen Anlagen zulassig.

Dachdeckung

Dachdeckungen aus Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind
nicht zuldssig.

Oberflachenbelag ErschlieBungswege/Stellplatze

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und Stellplatze ist mit wasserdurchldssigen Beldgen o.4., die einen
Abflussbeiwert von mindestens 0,75 besitzen, herzustellen. Die im zeichnerischen Teil festgesetzten PrivatstraBen
kénnen auch wasserundurchldssig ausgeflhrt werden.

Begriinung der Dacher von Hauptgebauden und Garagen

Flachdacher der obersten Geschosse und Garagen sind mit Ausnahme der Flachen fiir haustechnische Anlagen,
Oberlichter, Liiftungsrohre, Kamine u. A. sowie Terrassen- und Glasdécher, extensiv mit einer mindestens 10 em dicken
Substratschicht dauerhaft zu begriinen.

Die Aufbauhdhe muss eine wasserspeichernde und abilussverzogernde Wirkung gewdhrleisten, so dass die Flachen In der
Bilanz des Regenwasserabflusses mit einem Abflussbeiwert von mindestens 0,5 nach DIN 1986 beriicksichtigt werden
kénnen.

Zugunsten von Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie kann die Flache der Dachbegrinung um maximal
20 9% der Gebdudegrundfiiche verringert werden.

AuBenbeleuchtung
Im Plangebiet ist nur eine insektenfreundliche AuBenbeleuchtung zulassig,

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Fldchen sind gemaB Planeintrag mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belasten:

GR1/FR1 Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit.

GR2 / FR2 Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadtentwésserung und der Stadiwerke.

LR Leitungsrecht zugunsten der Stadtentwasserung, der Stadtwerke und sonstiger Ver- und
Entsorgungstréger.

Flachen flir Gemeinschaftsanlagen

(§ 9Abs. 1 Nr. 22 BauGB iV.m. § 21a Abs. 2 BauNvD)

Fiir das im zeichnerischen Teil fesigesetzte Quartier K werden Gemeinschaftsanlagen (,Gemein®) in Form von
Stellplatzen (St,) ader Garagen (Ga, ,) festgesetzt. Nebenanlagen der Abfallbeseitigung (Mull) und in Farm von
Versorgungsanlagen sind ebenfalls zuldssig.

Die Flachenanteile dieser Steliplaize / Garagen, deren Zufahrten sowie der Nebenanlagen sind den Baugrundstiicken im
angegebenen Quartier hinzuzurechnen. Siehe hierzu auch Ziffer A4.1.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs, 1 Nr. 25aund b BauGB)

Pflanzbindung
pb 1 Pflanzbindung - Einzelbdume

Gemah Planeinschrieb sind die gekennzeichneten Einzelbdume dauerhatt zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Wahrend der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten im Umgriff der zu erhaltenden Baumbesténde sind diese
einschlieflich ihres Wurzelraumes entsprechend der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und
Vegetationsfidchen bei BaumaBnahmen) zu sichern. Abgéngige Bédume sind durch Neupflanzungen gem. Pflanzliste im
Anhang zu ersetzen.

pb 2 Pflanzbindung - Sicherung Gehdlzbestand

Die innerhalb der im zeichnerischen Teil mit pb 2 festgesetzien Fldchen bestehenden Gehdlzstrukturen sind dauerhaft zu
erhalten. Die Anlagen von Wegen zur Instandhaitung / Revision etc. der Retentionsflachen sind in einer maximalen Breite
von 3,0 m zuléssig. Die Wege sind so zu befestigen, dass mindestens ein Abflussbeiwert von 0,5 erreicht wird
(wassergebundene Decke oder Schotterrasen).

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwénge festgesstzten MaBnahmen sind fachgeracht herzustellen und dauerhait zu unterhalten, zu pflegen
und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden
Qualitétsnormen (DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

Nachfolgende aufgefihrte Festsetzungen zu Pilanzungen sind vorzunehmen (Die Anpflanzungen missen spatestens in
der auf die Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode erfolgen):

Pflanzzwang 1 (pz 1) - Einzelbdume

An den im zeichnerischen Tell festgesetzten Standorten sind Baume gemal der Pilanzliste (im Anhang) anzupflanzen. Der
Stammumfang zum Zeltpunkt der Pllanzung hat mindestens 18 - 20 em zu betragen (gemessen in 1,00 m Héhe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kénnen um bis zu 2,00 m in alle Richtungen verschoben werden.

Pflanzzwang 2 (pz 2) - Begrinung der privaten Grundstiicksflachen

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen sind als Griinflache gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Pro 500 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum geméB Pflanzliste im Anhang zu pflanzen,
pro Grundstick jedoch jeweils mindestens ein Baum.

Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pllanzung hat mindestens 16 - 18 cm zu betragen (gemessen in 1,00 m Héhe).
B&ume aus den Festsetzung pz 1 und pb 1 werden angerechnet.

Pflanzzwang 3 (pz 3) - Begriinung der privaten Grundstiicksflaiche im Quartier F

Im Quartier F ist innerhalb der Fldche filr Stellplatze (siehe hierzu Ziffer A4.1) je angefangene 5 Stellplatze mindestens
ein hochstadmmiger Laubbaum (Baume 1. Oder 2. Ordnung, Qualitét: Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm) zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind die Bdume durch Neupflanzungen einer vergleichbaren Art zu
ersetzen. Geeignete Gehdlzarten siehe Pilanzenliste im Anhang.

Baume aus pz 1 und pb 1 werden nicht angerechnet.

Pflanzzwang 4 (pz 4) - Begriinung der 6ffentlichen Griinflachen

Je angefangene 500 m2 offentliche Griinfliche ist mindestens ein standortgerechter heimischer Laubbaum (Béume 1.
und 2. Ordnung, Qualitdt: Hochstamm, Stammumfang mind. 18-20 oder Solitér, mind. 3xv.) oder Obstbaum (Qualitét:
Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18) aus Arten der Pflanzliste (keine Saulen- / Kugelformen sowie Formgehdlze) zu
pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen einer vergleichbaren Art zu
ersetzen.

Ausgenommen sind Flachen fur Spielbereiche und freigefiihrte FuBwege bis zu einem Fldchenanteil von max. 20 % der
Flache.

Die genaue Position der Bdums, ggf. entlang der Wege, wird in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Pflanzzwang 5 (pz §) - Strauchhecken

An den im zeichnerischen Teil festgesstzten Standorten sind frei wachsende Strauchhecken gemas der Pflanzliste im
Anhang anzupflanzen. (Qualitat: Verpflanzte Straucher, je nach Art in der Sortierung mind. 60-80 cm).

Pflanzzwang 6 (pz 6) - Eingriinung

Die nérdliche Seite von Quartier E ist zu 70 % mit Strauchhecken einzugriinen. Es sind geschnittene sowie freiwachsende
Hecken aus geeigneten Arten der Pflanzliste zulassig. Qualitét: Verpflanzte Striucher, je nach Art in der Sortierung mind.
60-80.

Pflanzzwang 7 (pz 7) - Begriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen sind, mit Ausnahme von Wegen, Freisitzen, Notzufahrten und Hofflachen mit einem Substrataufbau ven
mindestens 0,50 m zu bedecken und zu begriinen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Herstellung
des StraBenkérpers

(§ 8 Abs. 1Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die Verkehrsflachen sind auBerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflaichen auf den privaten Grundstiicken

die zur Herstellung des StraBenkdrpers und zur Herstellung der Versorgungseinrichtungen erforderlichen Bdschungen,
Abgrabungen, Stiitzmauern und StraBenunterbauten bis maximal 2,00 m Grundstlckstiefe festgesetzt.
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Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

¢ Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. 5. 357) zuletzt geéndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI, 8. 501)

Ortliche Bauvorschriften

(§ 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(5 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaitung

Dachform

Zulassig sind Dachformen entsprechend Planeinschrieb.,

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher wie Vordacher und Dachaufbauten.

Dachdeckung

Flachdécher sind geméB planungsrechtlicher Festsetzung Ziffer A9.5 zu begriinen.
Dachaufbauten in Form von Gauben 6. A. sowie Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

Fassadengestaltung / Materialien

Die GebaudeauBenfldchen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton und Glas auszufilhren. Metallverkleidungen
sind nur fir untergecrdnete Bautelle zuldssig.

Gestaltung von Garagen

Innerhalb der im zeichnerischen Teil fesigesetzten Bereiche Ga, (siehe hierzu planungsrechtliche Festsetzung Ziffer Ad.1)
werden keine besonderen Gestaltungsvorschriften festgesetzt,

Garagen innerhalb der mit Ga, gekennzeichneten Flachen sind so zu gestalten, dass diese an drei Seiten gedfinet sind, d.
h. nur eine Seitenwand besitzen. Sind diese direkt an Geb&ude angebaut, kdnnen diese auch an nur zwei Seiten gedfinet
sein.

Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 21BO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung an der Gebaudefassade, nur bis zu einer Gesamtilache von 5 m? je
Betrieb und Fassade und nur bis zur Hohe der Oberkante der Attika zulgssig.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am
Himmel).

Anforderungen an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter
sowie Gestaltung und Hoéhe von Einfriedungen

(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Miillbehéiterstandorte

Private Millbehélterstandorte (siehe planungsrechtliche Festsetzung Ziffer A4.2) zur dauernden Lagerung ven Milltonnen
sind einzuhausen und / oder mit Hecken aus Laubgehdlzen an drei Seiten einzugriinen.

Einfriedungen / Stitzmauern

Einfriedungen entlang von Grundsticksseiten, die an offentliche Verkehrsilachen ohne Gehwege angrenzen, sind 0,50 m
von der Hinterkante Bordstein zurlickzusetzen und als lebende Einfriedungen oder als blickoffenen Zaune zulssig.

Im gesamten Plangebiet sind Einfriedungen und Stitzmauern mit einer Héhe von mehr als 1,25 m (inkl. Sockel) nicht
zuldssig.

Einfriecungen der privaten Grundstiicksflachen der Quartiere I, L, M und N, die an die &ffentliche Grdnilache, an
Regenwasseranlagen oder 6ffentliche Wege grenzen, sind nur-auf bis zu 50 % der Gesamtlange der Grundstiicksseite
zuldssig. Zuldssig sind hier ausschlieBlich lebende Einfriedungen.

Im Quartier A sind innerhalb des im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereichs Einfriedungen und Stitzmauern
nicht zuléssig.

‘Siehe hierzu auch planungsrechtliche Festsetzungen Ziffer A4.3.

AuBenantennen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebiude ist jsweils maximal eine AuBenantenne fir terrestrischen Empfang und eine AuBenantenne fiir
Satellitenempfang zuldssig. Mehr als zwel AuBenantennen pro Gebaude sind unzuldssig.

Niederspannungsfreileitungen

{§ 74 Abs. 1 Nr. 5LBO)

Im gesamien Bebauungsplangebiet ist die Anlage von Niederspannungsfreileitungen unzuléssig.

Stellplatzverpflichtung

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:

Bei der Errichtung von Gebéuden sind je Wohnung 1,35 geeignete Stellplatze auf dem Privatgrundstiick herzustellen.
Ergeben sich bei der Berechnung der Stellplétze Bruchzahlen, ist auf die ndchste volle Zahl aufzurunden.

Fur Gebaude mit nur einer Wohnung sind mindestens 2,0 Stellplatze herzustellen.

Fiir Gebaude mit acht oder mehr Wohnungen ist je acht Wohnungen mindestens ein [1,0] zusétzlicher Stellplatz als
Besucherstellplatz herzustellen.

Weitergehende Regelungen des § 37 LBO bleiben hiervon unberdhrt.

Nachrichtliche Ubernahmen

{§ 0 Abs. § BauGB)

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Das Wandmosaik im Hauptgebéude des alten Schwenninger Klinikums, RéntgenstraBe 20 - ,Der barmherzige Samariter®
aus der Mosaik-Werkstitte Berthold Miller in Kressbronn am Bodensee, 1860/61, gestiftet von der Uhrenfabrik Kienzle ist
ein Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG. An seiner Erhaltung besteht &ifentliches Interesse. Es wird angeregt, das mit der Wand
verbundene Wandmosaik als Ganzes zu sichern und méglichst in einem der Offentlichkeit zugénglichen Innenraum im
Rahmen der geplanten Neubebauung anzubringen.

Archaologische Denkmalpflege

Der im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommene Bereich wird als Kulturdenkmal gemap § 2
D8chG eingeschétzt. An der Erhaltung der archéologischen Kulturdenkmale besteht grundsétzlich ein éfientliches
Interasse.

Bei Bodeneingriffen ist mit arch&ologischen Funden und Befunden zu rechnen.

Im Vorfeld von Bodeneingriffen (auch im Rahmen von Abbrucharbeiten, Leitungstrassen etc.) ist auf Kosten des
Planungstragers der Humusabtrag / Oberbodenabirag im Bereich der Bodeneingrifisflachen zeitlich vorgezogen in
Anwesenheit eines Vertreters der Arch&ologischen Denkmalpflege durchzufithren. Dies betrifft insbesondere auch die
unbebauten Freiflachen.

Fiir diese Arbeiten ist ein ausreichend groBes Zeitfenster bis zum Baubeginn freizuhalten, da mit wissenschaftlichen
Ausgrabungen / Dokumentationen in Bereichen archaclogischer Befunde (Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG) zu rechnen
ist. Eine schriftliche Terminvereinbarung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege - Dr. Ute Seitel, 0761/208 3581,
ute.seidel@rps.bwl.de - ist notwendig.

Sollten sich archologische Befunde zeigen, ist im Anschluss daran mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen. Es
wird darauf hingewiesen, dass im Falle einer notwendigen Reftungsgrabung durch das Ref. 84.2 die Bergung und
Dokumentation der Kulturdenkmale durch den Planungstréger finanziert werden muss.

Hinweise

Artenschutz

Nachfolgend Auszug aus der artenschutzrechtlichen Priifung zur Nachnutzung des Klinikgeldndes
Villingen-Schwenningen, faktorgrin, Freie Landschaftsarchitekien bdla, Rottweil, 26.02.20186.

Um bei der Umsetzung der Planung oder einzelner Abschnitte Planungssicherheit zu haben (u. a. hinsichtlich Abriss- und
Bauzeitenplan, gaf. Ausfilhrungen mit Ersatzquartieren) und somit nachgelagerie Schwierigkeiten bei der Umsetzung der
Planung zu vermeiden, wird eine frihzeitige Beteiligung eines artenschutzfachlichen Gutachters und der unteren
Naturschutzbehdrde dringend empfohlen, Die Umsetzung der erforderlichen MaBnahmen und die Uberwachung der
Wirksamkeit der CEF-MafBnahmen sind Uber eine fachgutachterliche Baubegleitung zu gewahrleisten.

Vagel:

Um Tétungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fiir alle genannten Arten auszuschlieBen, sind Gehélze nurim
Zeitraum von 01.10.-29.02 zu roden. Falls es im Einzelfall notwendig ist, einzelne Baume wahrend der Brutzeit zu roden, ist
dies vorher mit der unteren Naturschutzbehérde abzusprechen. Zudem sind alle Abrissarbeiten von Gebauden ebenfalls
nur im Zeitraum von 01.710.-29.02 durchzufihren oder aliernativ geeignete Spalten am Gebadude zu verschlieBen.
Storungstatbestinde laut § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSch@ sind fiir alle genannten Arten ausgeschlossen.

Um Zerstérungstatbestdnde von Fortpflanzungs- und Ruhestatten laut § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszuschlieBen, sind
verschiedene CEF-MaBnahmen notwendig:

— An den verbleibenden Biumen im Plangebiet missen 6 Nisthilfen fir Héhlenbriter angebracht werden.

— Fir Sperlinge miissen 18 geeignete Nisthilfen an Baumen im Plangebiet oder Gebauden in der ndheren Umgebung
angebracht werden. Gut gesignet sind flr die Koloniebriiter auch Mehrfachnistkésten, z.B. mit drei Nisthéhlen pro
Kasten.

— Fur Mauersegler miissen entweder Nisthilfen flir 20 Brutpaare an den hoheren Wohngebduden am Virchowweg
aufgehangt werden oder ein Mauersegler-Turm errichtet werden.

— Fr den Turmfalken muss ein geeigneter Nistkasten an sinem héheren Gebaude, Strommast, © &. in der Nahe des
Plangebiets angebracht werden

— Der Mauerseglerturm enthélt 36 Brutkammern fir Mauersegler bzw. Héhlenbriter und 12 Fledermauskéasten. Somit
sind noch 8 weitere Nisthilfen flir Héhlenbriiter an den Baumen im Park aufzuhangen.

Flederméuse:

Um einen Tétungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BnatSchG auszuschlieBen sind folgenden CEF-MaBnahmen
netwendig:

— An den Dachverwahrungen aus Blech missen Abrissarbeiten zwischen November und Mérz bel Frost (<-10°C)
erfolgen. Alternativ kénnen die Bereiche vor dem Abriss von einem Fledermausspezialisten untersucht werden.

— Die Dehnungsfugen und die Hinterliiftungsebene miissen vor dem Abriss von einem Fledermausspezialisten
untersucht werden. Ist dies nicht m&glich, missen die Liftungséfinungen nach dem Ausflug der Flederméuse
(Abends, 12°C, trocken, windstill) verschlossen werden um eine Besiedelung zu verhindern.

Die Spalten werden dabai so verschlossen, dass ein Ausflug potenzisll noch darin befindlicher Tiere erméglicht,
jedoch kein neuer Einflug ermaglicht wird. Dies wird im Zusammenhang mit der Durchfiihrung von CEF-MaBnahmen
geschehen, damit keine Quartiere verloren gehen.

— Ein Abriss im Sommer ware nach vorheriger Kontrolle durch einen Fledermausspezialisten ebenfalls denkbar,

Storungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr, 2 BNatSchG sind filr alle Arten ausgeschlossen.

Um einen Zerstdrungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu verhindern miissen die verlorenen Quartiere durch
Ersatzquartiere mindestens im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen werden. Nach Absprache mit Architekten und
Fledermausspezialisten kénnten beispielsweise Einbausteine maglichst hoch an den geplanten Neubauten angsbracht
werden.

Die als Jagdhabitate genutzten Gehodlzbereiche soliten nach Méglichkeit erhalten bleiben. Alternativ sind sie durch neue
Gehdlzanpflanzungen in vergleichbarer FlachengréBe auf angrenzenden Fidchen (z. B. nérdlich des Gebietes)
auszugleichen.

Fazit:
Sowohl fir Voge! als auch fir Fledermause sind Ausgleichsmafinahmen nétlg. Fur Végel sind im Vorfeld mehrare

artangepasste Nisthilfen in raumiicher N&he zu den vorhandenen Brutplétzen anzubringen, fir Fledermause sollten
Ersatzquartiere geschaffen werden.

Die Variante, einen Mauerseglerturm zu errichten, ist eine gute Mdglichkeit, beides zu kombinieren. Er enthélt 36
Brutkammern flir Mauer-segler bzw. Hohlenbriiter und 12 Fledermauskésten. Somit sind noch 8 weitere Nisthilfen fiir
Héhlenbriiter an den B&umen im Park aufzuhdngen sowie eine Nisthilfe fir den Turmfalken angebracht werden.

Zusétzlich miissen weitere Gehdlze gepflanzt werden um Jagdhabitate fir Flederméuse zu erhalten,

Rodungen der Gehdlze sind nur aufierhalb der Brutzeit vorzunehmen. Sollten im Einzelfall Bdume wéhrend der Brutzeit
gerodet werden missen, ist dies mit der UNE abzustimmen.

Beim Abriss der Gebaude darf es ebenfalls nicht zu Tétungen geschiitzter Arten kommen. Da die Gebdude als
Brutplatz fir V8ge! und potenziell als Winterquartiere fiir Flederméuse genutzt werden, wére ein Abriss eventuell - nach
Absprache mit einem Fledermausspezialisten - im Herbst ader Frihjahr méglich, var bzw. nach der Nutzung als
Winterquartier und auBerhalb der Brutzeit. Alternativ kénnten die Abrissarbeiten im Winter geschehen. wenn vorher
auf Besatz durch Fledermause kontrolliert wurde und keine Tiere nachgewiesen wurden. Eine weitere Mdaglichkeit
wére es, alle potenziellen Einfluglécher bzw. Brutméglichkeiten fiir Gebaudebriter vor der Brutzeit zu verschlisBen
und eine Ansiedelung zu verhindern. Die Spalten werden dabei so verschlossen, dass ein Ausflug potanziell noch
darin befindlicher Tiere ermaglicht, jedoch kein neuer Einflug erméglicht wird. Dies wird im Zusammenhang mit der
Durchfiihrung von CEF-MaBnahmen geschehen, damit keine Quartiere oder Brutplétze verloren gehen.

Baugrundstiicke an Retentionsflachen

Kellergeschosse bzw. Fundamente von Gebauden auf Grundstiicken angrenzend an Retentionsflédchen (FNL 1) sind mit
wasserdruckhaltender Abdichtung herzurichten bzw. missen Absténde sinhalten, die die bautechnischen Grundsétze zu
Auftriebssicherheit, Lastabtragsbereiche, etc. berlicksichtigen.

Bodenschutz
(§ 12 Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgeseiztes (BBodSchG) und der
bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915) wird hingewiesen.
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Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen und anderen Verdnderungen der Erdoberiléche ist auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf
zu beschrénken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen,

Der Bodenaushub ist, soweit méglich, im Plangebiet zur Geléndegestaltung auf den Baugrundsticken selbst wieder
einzubauen, Uberschilssiger Bodenaushub ist zu vermeiden,

Das Merkblatt ,Boden - ein schiltzensweries Gui!" (LRA SBK, 2002) ist als Grundlage zu verwenden.

Geotechnik

Mit einem cberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bel Wiederbefeuchiung) des
tonigen/tonig-schlufligen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillie
Spalten, HohlrAume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser
geplant bzw, wasserwirtschatftlich zuléssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines eritsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung
lehmerftliter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Absiand zu Fundamenten zu
achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindunghorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objekibezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurblro empfohlen.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.

Doppel- und Reihenhauser

Bei Doppel- und Reihenh&usern ist eine Abstimmung der Materialien und der Farbgebung bei der Dach- und
Fassadengestaltung untereinander vorzunehmen.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(8 126 Abs. 1 BauGB IV.m. § 14 BauNVO)

Die Stadt ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anliegergrundstiicken StraBenbeleuchtungsmasten und gem. § 14
BauNVO ausnahmsweise Verteilerkdsten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Freiflachengestaltungsplan

Auf Basis der grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist zusammen mit den Unterlagen des Bauantrages,
ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen, der die beabsichtigte Gestaltung der AuBenanlagen, Flachenversiegelungen,
Bepflanzungen und vorhandene wie geplante Geldndehchen darstellt. Der Freiflachengestaltungsplan wird Bestandtail der
Baugenehmigung.

Regenwassernutzung

Eine teilweise Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser (iber Regenwassersammelanlagen (Zisternen) wird
empfohlen, wobei der Uberlauf der Sammelanlagen nicht unterirdisch versickert werden darf. Zur Verbesserung der
Riickhaltung werden Retentionszisternen empfohlen, die (ber ein zwangsentleertes Teilvolumen veritigen
(Schwimmerdrossel). Derartige retentionsféhige Regenwassernutzungsanlagen kénnen bei der Bemessung von Anlagen
zur Misch- und Regenwasserbehandlung angerechnet werden, wenn sie im Plangebiet flichendeckend zur Anwendung
kommen.

Fir die Nutzung von Regenwasser liber Regenwassernutzungsanlagen als Brauchwasser sind sowohl die einschl@gigen
DIN-Normen als auch die Trinkwasserverordnung zu beachten. Im Besonderen gilt die strikie Trennung von Trink- und
Nichttrinkwasser, d.h. dass Brauchwasser (Regenwasser) leitungstechnisch vom Trinkwasser getrennt sein muss,

Altlasten

Dle im zeichnerischen Teil gekennzeichnete Altablagerung Grube Eschelen wird im Altlastenkataster aufgrund von
Bauschuttablagerungen als B-Fall mit Entsorgungsrelevanz gefiihrt, Die Grube ist bereits teilweise (iberbaut warden, Bei
Erweiterung des Hospizes muss daher auf das Vorhandensain bodeniremder Bestandteiie geachtet werden. Falls diese im
Bodenaushub vorhanden sind, kann eine Verwertung/Entsaorgung desselben nur mit entsprechender gutachterlicher
Deklarationsanalytik und unter Beriicksichtigung der gelienden abfallrechtlichen Bestimmungen erfolgen. Die Ergebnisse
der Untersuchungen sind dem Landraisamt - Amt flir Wasser- und Bodenschutz - mitzutellen.

Hinter Eschalen

]

i

Abbildung 1: Altablagerung Grube Eschelen

Grundwasserschutz

Die gesstzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG 1.V.m. § 43 WG) sind zu beachten.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der durch Rechtsverordnung des Landratsamtes Rottweil vom
15.11.1994 festgesetzten Zone lll des Wasserachutzgebietes Keckquellen. Die Bestimmungen der Rechtsverordnung sind
zu beachten.

Pflanzliste

Allgemeines Fur die Begrinung der o&ffentlichen Grinflachen und der privaten
Grundstlicksflachen innerhalb des Bebauungsplangebiets sind die
nachfolgend angefuhrten Gehalzarten geeignet.

Herkunft der Gehélze Es ist darauf zu achten, dass bel den Laubbdumen und Strduchern
bevorzugt standortgerechte, gebietsheimische Gehdlze des Vorkom-
mensgebiets 7 ,Slddeutsches Higel- und Bergland® mit gesicherier
Herkunft und Zertifizierung verwendet werden (vgl. § 40 Abs. 4
BNatSchG).

Mindestqualitdten Bei den Gehdlzen sind folgende Mindestqualitdten zu verwenden:

o Laubbdume fiir die Begriinung von Stellplatzen und straRenbeglei-
tend: Hochstamm, Stammumfang mind. 18-20 cm

¢ Laubbdume fiir die Begrilnung der ¢ffentlichen GrinflAchen: Hoch-
stamm, Stammumfang mind. 18-20 cm oder Solitdr mind. 3xv

e Laubbdume fir die Begrinung von Freiflachen innerhalb der priva-
ten Grundstiicksflachen: Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18
cm oder Solitér mind. 3xv.

¢ Obstbdume als Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm

e Strducher fiir Hecken und Freifldéchen innerhalb der privaten
Grundstlicksflachen und &ffentlichen Grinflachen: Verpflanzte
Stréucher, je nach Art in der Sortierung mind. 60-80

Kinderspielpléize Bei der Bepflanzung von Kinderspielplatzen ist darauf zu achten, dass
keine Gehdlze gepflanzt werden, die Kindern gefahrlich werden Kén-
nen, insbesondere giftige Geholze (vgl. hierzu insbesondere das
Merkblatt GUV-S| 8018).

Begriinung der Stellpfdize  Fur die Begriinung der Stellpldtze und stralkenbegleitende Bepflanzun-
und strallenbegleifend gen sind ausschlieflich Hochstdmme geeignet.

Aufgrund der speziellen Bedingungen im Stellplatzbereich und an
Stralten sind auch Sorten der genannten Arten zuldssig.

Generell ist bei der Bepflanzung darauf zu achten, dass im Ein- und
Ausfahrisbereich, Sichtfelder nicht durch Gehélze beeintrachtigt wer-
den.

Zur Gestaltung und Gliederung des Plangebietes ist pro Planstralle
lediglich eine Art zu verwenden.

Die folgenden Arten sind als Strallenbaume geeignet (val. GALK Stra-
Renbaumliste, Abfrage vom 26.02.2016);

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Coryilus colurna
Quercus robur
Prunus padus
Sorbus aria

Tilia cordata

Feld-Ahomn

Spitz-Ahorn

Hainbuche

Baumhasel

Stiel-Eiche

Gewdhnliche Traubenkirsche
Mehlbeere

Winter-Linde

Fur die Begriinung oberirdischer Stellplaize, die durch esin Garagenge-
schoss unterbaut sind, sind ausschliefdlich BAume 2. Ordnung geeig-
net. Es sind auch Sorten der genannten Arten zuldssig:

Acer campesire
Corylus colurna

Crataegus lavallei 'Carrierei’

Feld-Ahorn
Baumhasel

Apfeldorn

Begrilnung der unbebauten Sollten innerhalb von Retentions- / Versickerungsflaichen Baume ge-
(privaten) Grundstlicks- pflanzt werden, ist auf die Verwendung von Arten, die Staundsse ver-

flachen, éffentlichen Griin-  tragen, zu achten (*).
und Retentionsfidchen Baume
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa*
Alnus incana*
Betula pendula
Prunus avium
Prunus padus™
Salix alba
Salix caprea
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Quercus robur

Tilia cordata

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle”
Grau-Erle
Hange-Birke
Vogel-Kirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche®
Silber-Weide
Sal-Weide
Mehlbeere
Vogelbeere
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Uber die o. g. Arten hinaus ist die Pflanzung von Obstbaum-
Hochstdmmen maglich. Bevorzugt sollten Lokal- und alte Kultursorten
gepflanzt werden, dariiber hinaus sind auch folgende Arten maglich:

Malus sylvestris
Prunus avium

Pyrus pyraster
Straucher

Cornus sangiunea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus eurcpaeus
Ligustrum vuigare
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Prunus spinosa

Rosa canina

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Einfriedungen Straucher flir Schnitthecken

Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare

Wildapfel
Vogel-Kirsche
Wildbirne

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Eingriffeliger Wei3dorn
Pfaffenhiitchen

Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echte Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball

Feldahorn
Hainbuche
Roi-Buche
Liguster

Straucher fir freiwachsende Hecken

Cornus sangiunea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Eingriffeliger Weiftddorn
Pfaffenhitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Echte Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball

Dachbegriinung Flachd&cher der obersten Geschosse von Hauptgebduden und Gara-
gen sind mindestens extensiv zu begrtinen.

Die Schichtaufbaustérke sollte bei Extensivbegriinung mind. 10 cm
betragen.

Aufgrund der geringen Substraistérke sind insbesondere Pflanzen aus
dem Bereich der Trocken- und Halbtrockenrasen geeignet. Es wird
keine Artenliste aufgestellt, da diverse geeignete Arten in Form von
Ansaat oder Pflanzmatten durch spezielle Fachfirmen angeboten wer-
den. Besonders geeignet und in allen Standardmischungen enthalten
sind Sedumarten (Fetthenne), die als Sprossensaat ausgebracht wer-
den.

aufgestelit:

Rottweil, den 26.02.20186

J. Pfaff, C, Preyer, A. Meiler

faktorgruen

Pfaff, Schiitze, Schedlbauer, Moosmann, Ritzer
Freie Landschaftsarchitekten bdla

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher bestehenden bauplanungs-

und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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Auszug (unmalstablich) aus dem Flachennutzungs
Villingen-Schwenningen; wirksam seit dem 28.02.1998.
hier: Stadtbezirk Schwenningen, Gewann Eschelen (Altklinikum Schwenningen)

plan 2009 der Verwaltungsgemeinschaft

Aufstellungsverfahren

§ 2 Abs. 1 BauGB Aufstellung
Der Aufstellungsbeschluss wurde gefasst am: 24,08.2014
Ortsiiblich bekannt gemacht am: 04.10.2014
§ 3 Abs. 1 BauGB Frithzeitige Betelligung der Offentlichkeit
Orisublich bekannt gemacht am: 01.12.2015

§ 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom:

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden
Die Behérden wurden zur Abgabe einer Stellungnahme

08.12.2015 bis 22.01.2016

aufgefordert mit Schreiben vom: 07.12.2015
§3 Abs. 2u. Offentliche Auslegung des Entwurfes
§ 4 Abs. 2 BauGB Dem Bebauungsplanentwurf mit den érilichen Bauvorschrifien
wurde zugestimmt und seine Offenlage beschlossen am: 23.03.2016
Ortsliblich bekannt gemacht am: 19.04.2018
Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom: 27.04.2016 bis 07.06.2016
Die Behorden wurden Ober die Offenlage informiert mit
Schreiben vom: 26,04.2016
§ 10 BauGB, 84 GemQ Satzung
Die fristgeméB vorgebrachten Anregungen und Bedenken und
die Stellungnahmen der Behérden wurden durch den
Gemeinderat gepriift und abgewogen am: 28.07.2016
Der Bebauungsplan mit den &rilichen Bauvorschriften wurde als
Satzung beschlossen am: 29.07.2016

§ 10 BauGB, §4 GemO

Villingen-Schwenningen, 2 .f: JL~’,’Z&T5-‘:_?“Z“

tz Y, |
gez. Detlev Bilhrer, Exstex Bifgermeister= /
‘\h’f—." N Yoy

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde durch Notbekanntmachung bekannt gemacht am: 17.08.2016

Der Satzungsbeschluss wurde ortsiblich bekannt gemacht am: 20.08.2016
Das Ergebnis der Abwagung wurde den Personen und Behorden,
die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom: 20.09.2018

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem 23.02.2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel & der Verordnung vom 20.10.2015 (BGBI. | 5. 1722)

gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.01.1990 (BGBLIS. 132), zuletzt geandert am 11.06.2013 durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Starkung der Innenentwicklung in den Stédten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. INr. 29 vom 20.06.2013 S.1548)
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1890

(BGBI. | Nr. 3 vomn 22.01.1891 S. 58)

Landesbauordnung flr Baden-Wirtternberg (LBO) in der Fassung

vom 05.03.2010 (GBI Nr. 7, §.358), zuletzt gedndert durch Gesetz v. 16.07.2013 (GBI. S. 2089)
Gemeindeordnung fir das Land Baden-Wirttemberg (GemO-BW) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBL. S. 55)

Katasterunterlagen
§ 1 Abs. 2 PlanzV

Die Kartengrundiage stimmt mit der Kata{g;ergrc_r_nl_:tjage\ﬁberein
p (:;1 Vol '\';-

Stand:November 2015

Planbearbeitung

SB: Ralf Woyzella

" Villingen-Schwenningen

Bebauungsplan
mit ortlichen Bauvorschriften
gemaB § 74 Landesbauordnung (LBO)
" Eschelen ”
Stadtbezirk Schwenningen

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Dieser Bebauungsplan und die Satzung uber értliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung
von Bebauungsplanen und zur Aufstellung von Satzungen Uber driliche Bauvorschriften nach dem
Willen des Gemeinderates zustande gekommen.

Villingen-Schwenningeni 2 072016 D W
s

Detlev Bilhrer, Erster Blirgermeister

Amt fur Stadtentwicklung

Datum | Zeichen _ Datum Zeichen
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