Planungsrechtliche Festsetzungen

1.10.6

Wasserdurchlassige Beldge
Hof- und Stellplatzflichen sind zur Versickerung des nicht schéadlich verunreinigten Regenwassers in

Ortliche Bauvorschriften

1.7 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) einer wasserdurchldssigen Bauweise (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen
Rechtsgrundiagen: MaRgebend fiir die berbaubaren Grundstiicksflichen (Baufenster) sind die Baugrenzen im wassEelaRilasioen Figen. SaholemsepansaRing, = Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416), zuletzt
= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zeichnerischen Teil. geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)
= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) " g 841 ;1er Cl;itneingegr?tngng :lu;r?'?(dle;-xvm\t/tembderg (Gemoz);noie;gfass(éfg Vgﬂég{-’g-moo (GBI. S.
. . x . . . : , zuletzt geéndert durc ikel 7 der Verordnung vom 06.03. . S. 65,
Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGEI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 1.8 Garagen, Carports, Pkw-Stellplitze und Fahrradstellplétze (§ 12 BauNVO) 1.11 Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)
3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) 1114 Beomnlmcis
. . - . . 2 A1, pflanzung
= Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416), zuletzt 1.8.1 Oberirdische Garagen (GA) und Carports (CP) sind nur zulssig innerhalb der iberbaubaren Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Standorte fiir die 2.1 Dach-und Fassadengestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) Grundstiicksflachen (Baufenster). i) ;. £oT :
) . ' : : , - —_ -- - Pflanzung von Laubb&umen (B&ume 1. oder 2. Ordnung, Qualitét: Hochstamm, Stammumfang min. 2.1.1 Die Dacher sind als Flachdach mit O - 5° Dachneigung herzustellen und entsprechend der Pflanzliste
= § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 1.8.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind oberirdische, nicht Gberdachte Pkw-Stellplatze nur zulassig 16-18 cm) festgesetzt. Die festgesetzten Standorte der Baume sind bis zu 5 m verschiebbar. Die """ i Anhang extensly zabtarinen. Dic Substratschichit babBiat mindeaiBns 106
581), zuletzt geéndert durch Artikel 7 der Verordnung vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73) innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sowie in der dafiir festgesetzten Zone Bsume sind entsprechend der Pflanzliste im Anhang anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu 9_ g : . . g _ . _
(ST). schiitzen und bei Abgang oder Fallung durch Neupflanzungen einer vergleichbaren Art zu ersetzen. 2.1.2 Anlagen, dle" der solarsn _Energlegc:z.wmnur!g dlengn (Photfnvqltalkanlagen, §onnenkoll9ktoren), sind
1.8.3 Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind oberirdische, nicht {iberdachte Pkw-Stellpléitze auch auerhalb 111.2 Begriinung der Stelllitz auf allen Dachern zulassig. Sie dirfen die maximal zuléssige GebaudehShe um bis zu 1,50 m
o 2 - L B .11.2 Begriinung der Stellplatze (iberschreiten.
11 Art der baulichen Nutz 9 (1)Nr. 1 BauGB 1-15 BauNVO der Uberbaubaren Grundstticksflachen (Baufenster) zuléssig. Bei oberirdischen Kfz-Stellplitzen ist je angefangene 5 Stellplétze (einzeilige Anordnung) bzw. je ) _ ) _ e
. er baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1- au ) 1.84 Tiefgaragen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflchen zulassig. angefangene 10 Stellplitze (doppelreihige Anordnung) mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum 21.3 Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind als Dacheindeckung nicht zulassig.
< . 1.85 FahrradstollpEtz h (berdachte Fahrradstellplitze, Fahrradschuppe il i — (Badume 1. oder 2. Ordnung, Qualitdt: Hochstamm, Stammumfang m_|n. 16-18 cm) er.ltsprfchend der 2.1.4 Leuchtfarben und reflektierende Materialien sind zur Oberflachengestaltung der Gebaude (Dach und
Aligenssie Wohngatiets. (5 1 (4-6) und §.4 Baulh/0) BZug:biZ? zzlgss?g (Ut IeSrescile: Fhim e a Rpe) i ge Pflanzliste im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind die Baume durch Fassade) unzulassig. Solarmodule und Fensterflachen sind nur mit reflektionsarmen Frontglasern
In den allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungen ’ Neupflanzungen einer vergleichbaren Art zu ersetzen. zuldssig.
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuléssig. 1.11.3 Begriinung éffentliche Griinflichen F1
1.9  Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO) Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Fldchen F1 (Sffentliche Griinfliiche mit Zweckbestimmung 22  Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

1.2 Bedingte Zuldssigkeit von Vorhaben im Bereich des vorhabenbezogenen 191 Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen iiber 25 m* Bruttorauminhalt im Sinne des § 14 sﬁg:;‘;“g:;?ggt"& chu'ﬁ; A e T (;_"rga“g:i',,'gfg) i i o R _ _
Bebauungsplans ,,Eschelen - Erweiterung Studentenwohnheim Schramberger Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen (Baufenster) zulassig. ofiegen 221 E_'e Hohe ?je:_' Elr[:fne%ung darf 0,8 ': 292099(2 au; f__ask ??Ila"(;edmcm Ub:rscgtrrm:&en. AbWGIC':;:Nd
StraRe 28+30“ (8§ 12 (3a) BauGB i. V. m. § 9 (2) BauGB a x z s o - s . o iervon sind Heckenpflanzungen im hinteren Grundstiicksteil, ab der von der StraBe zugewandten

§ (58 §9(2) ) 1.9.2 ::gﬁgzg:ghea';bb:jserzgtg mzzj::rr:#gﬁ:ﬂ;ﬁ’;ﬂsﬁgﬁgﬁgﬁ%i.rsli;m Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind 1.11.4 Begriinung private Griinflichen F2 ) Gebaudeflucht, bis zu einer Héhe von 1 m, bezogen auf das Gelande, zulassig.
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der ) g‘e im _z_eu;hr;enschen Teil 1;1estges_etdzte Flache F2 (pn\_/atetGrunﬂ?ach;)r;st n ?]?" Bere:’chre‘n', die ;ur 2.2.2 Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zul3ssig. Die Verwendung von
Vorhabentrager im Durchfithrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags . ngenru;k ?tu"g. vt?rgesg_ . sr'l" B mlthtelré?r é;e:lgne ST et g gtirec_ en2 unl_ ?\Iﬂm;?: - Stacheldraht ist unzuldssig. Der Abstand von Hecken und Hinterpflanzungen zur &ffentlichen
oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig. 1.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und ﬂlesen- aatguimischung fir wechseifeuchte Standorts anzusaen und extensiv (2-malige Mahd) zu Verkehrsflache muss mindestens 0,75 m betragen. Es sind ausschlieBlich Hecken aus Laubgehdlzen
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB) Sl entsprechend der Pflanzliste im Anhang zuldssig.
In den Bereichen, die der Ortsrandeingriinung dienen, sind gemafl den Planeintragen Laubbdume zu 2 3 i 3 3 i 3ssia.
1.3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) 1.10.1 Zeitpunkt von Baum- und Gehélzrodungen sowie Gebdudeabbruch ia B3 i rh fl d hiitzen und bei Abaana oder Falluna durch 288 Hojeativeraiai aur gl Lidten- odor BrsiorSune ail stamplen Srgeh aikkesg
pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu sc gang g = y . = :
Um Beeintrachtigungen von wildlebenden Tierarten (insbesondere Vogel) zu vermeiden, sind Baume Neupflanzungen einer vergleichbaren Art gemaR der Pflanzliste zu ersetzen. Nicht mit B&umen iz Sl ahe Blafie ngii INaiem, Yande, Guibionen elod) silssse SlSR- st von 00 mzum
Das MaR der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird bestimmt durch die und sonstige Gehdlze nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September zu roden. Auch Geb&ude oder gestaltete Bereiche sind im ndrdlichen Bereich des Plangebietes dicht mit Strauchern zu bepflanzen, offentlichen Verkehrsflache einhalten.
Festsetzung von -teile sind nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September abzubrechen. so dass nach Norden eine geschlossene Baum-Strauchhecke entsteht. Dariiber hinaus verbleibende
= der Grundflache (GR) bzw. Grundflachenzahl (GRZ), 1.10.2 Nisthilfen (CEF-MaRnahme) Flachen zur Ortsrandeingriinung sind locker mit Strauchern zu gestalten oder einer standortgerechten 2.3 AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)
= der Geschossfliche (GF) bzw. Geschossflachenzahl (GFZ), Als Ausgleich fiir potenziell entfallende Brutplatze sind Nistkdsten im Verhéltnis 1:2 in rdumlicher Néhe Wiesen-Saatgutmischung anzuséen. Die empfohlenen Gehdlzarten sind der Pflanzliste im Anhang zu
- der Héhe der baulichen Anl GH zum Plangebiet anzubringen. Es sind fiinf Nisthilfen anzubringen, wobei auch Mehrfachkasten fiir entnehmen. AuBenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Wohngebédude zu
i1 e jeweils mehrere Brutpaare méglich sind. 1.11.5 Durchfiihrung von BaumschutzmaRnahmen konzentrieren.
'(|§49 (1I)'|3h1e gal:;l:a‘:h?i%%rggenes — Hinweise zum geeigneten Standort: BaumschutzmaBnahmen sind nach den Vorschriften der DIN 18920 Schutz von Baumen,
r. 1 bauGb un BauGB, auNV . oS i ; : Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen durchzufiihren.
= Verwendung von artspezifischen Nistkdsten fiir den Haussperling mit Fluglochdurchmesser 32 mm : ilai
1.4.1 Es gilt die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebzudehdhe in m ti. NN. _ . e S i 9 2.4 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)
) ) = i 1 = Einzel- oder Mehrfachkasten (z.B. fiir drei Brutpaare) méglich
1.4.2 Die maximale Gebzudehdhe wird gemessen an der obersten Dachbegrenzungskante. «. Anbiingungshdie > 2 112 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Niederspannungsnetz ist als
14.3 Die maximale Gebaudehohe kann durch technische Aufbauten oder Bauteile um max. 1 m e i M . : : Erdkabelnetz auszufiihren.
i A —— * Die Nisthilfen sind in raumlicher Nahe (ca. 50 m) zueinander anzubringen 1.12.1 Die Flache R1 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt zu belasten.
Die Kasten sind mindestens jahrlich auSerhalb der Brutzeit auf Funktionsfahigkeit zu Gberpriifen und 1.12.2 Die Flache R2 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtentwésserung, der .. B

1.5 Grundflichenzahl | Geschossflichenzahl (§§ 17 - 20 BauNVvO) zu reinigen (Entfernen von Vogel- und anderen alten Nestern) Stadtwerke, der sonstigen Ver- und Entsorgungstrager sowie des Studierendenwerks Freiburg zu 2.5 Unbebaute Fldchen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

) 1.10.3 Insekienfreundliche Lampen _ _ o _ belasten. 251 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sowie die nicht aus betrieblichen Griinden

1.5.1 Die im WA1 festgesetzte Grundfliche (GR) sowie die im WA2 festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) Bei Neuinstallation sind zur AuRenbeleuchtung im Plangebiet ausschlie-lich insektenfreundliche (Stellplatzfliichen, Wege etc.) genutzten Grundstiicksteile sind als Griinflichen anzulegen und mit
sind der Planzeichnung zu entnehmen. Lampen (z.B. Natriumdampflampen oder LED-Leuchten) zuléssig. standortgerechten Baumen, Striuchern, Bodendeckern und sonstigen Bepflanzungen entsprechend

152 Die festgesetzte Grundfliche (GR) bzw. Grundfidchenzahl (GRZ) kann durch Stellplatze mit ihren 1.104 DachelndgckungIAu[Sgnba_utelle“ _ o o der Pflanzliste im Anhang zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Kupfer-, zink- oder bleihaltige Dacher, Dachgauben und sonstige Aufienbauteile sind nur zulassig, 2.5.2 Nebenfldchen wie Miilitonnenplétze, Abfallplatze und Lagerplétze sind dauerhaft gegeniiber dem
Gelandeoberfliche bis zu einer GRZ von 0,8 iiberschritten werden. ;’e(';" s': b;‘s:;mt::hltret oder 'g ?i;‘":":her_ YVelse behandelt sind, so dass keine Kontamination des StraBenraum und dffentlich zugénglichen Fléchen abzuschirmen und gegen direkte
odens dur etallionen zu befiirchten ist. ; i ; ; ; ; : i ;
153 Bei der Ermitung des MaRes der baulichen Nutzung sind die Flichen von privaten . ”- § Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind - sofern es sich bei diesen nicht
ErschlieBungsstraen mit anzurechnen. 1.10.5 Anteil versiegelter Flachen o ) bereits um Gehdlze (Hecken) handelt - entsprechend der Pflanzliste im Anhang zu begriinen
Der Anteil versiegelter Flachen ist auf ein Minimum zu beschranken. (Kletterpflanzen oder Spalierbdume).
1.6 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) 254 ' delpanhigiy Bogrinmngen
o . . ) ) o . Die Anpflanzungen missen spatestens in der auf die Baufertigsteliung folgenden Pflanzperiode
Im Plangebiet gilt die abweichende (a) Bauweise. Die abweichende Bauweise ist definiert als offene erfolgen.
Bauweise, wobei auch Gebaudelédngen iiber 50 m zuldssig sind.
3 Hinweise 3.2 Altlasten Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlriume, Dolinen) sind nicht Aufstellungsverfahren
auszuschlieen. Solite eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwésser geplant bzw.
31 Bodenschutz Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im § 13a BauGB Aufstellung
Bodenveranderung im Zuge der geplanten Bebauung (ungewdhnliche Farbungen —oder Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gefasst am: 17.07.2018
Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner Funktion zu sichern. Cenaaiisspion) gt eorunismn Sososseiiz: ind Fillsstanbe o s Eoalic MiEEscn Bei an der Oberfliache oder in geringer Tiefe anstehenden Karbonatgesteinen (Trigonodusdolomit) ist SRR R gRAa T, L
Insbesondere ist bei BaumaRnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden In dem _lf’lanungsgebiet liegen _ keipe Altlasten, schédlichgn _ Bodenve_rénderungen “oder wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiiliter Spalten bei Anlage von Versickerungseinrichtungen
zu achten. , ;/i;(‘:?::r’t‘sei::ﬁ:h:aalg:z Jr}eg:;erli?eglon ist aufgrund der Geologie jedoch mit geogen erh6hten auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten. § 13a Abs. 3 Nr.2 BauGB Geleg"en_heit zur AuBerung
9 ) Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. OftSUl_?llCh bekannt ge_lflaCht am: . 07.08.2018
Allgemeine Bestimmungen zum genauen BaugrundaufbaU, ZuU Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahlgkeit des Die friihzeitliche Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom: 15.08.2018 - 31.08.2018
. Rai ; . ird, wie fi 3.3 Abfall Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicheqmg, bei Antreffen )
3iee| E?:cn}:?ggf:;n (e’zslséad;z:;sz Z:Sg;?:étdﬁsgﬂg:;;migfl ll;ll:r:t;lrggg ege?a%gr:?\cggz(:nzgrgtérgfvg; verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden g i:‘g: g ;.a - g:;"gthb: A:ﬂ:glzzir?::uffnrmuﬁém'ch —
- s ; : s ; . = L IR ; uu it del ichen
Mutterboden auf verbleibenden Freifiichen ist nicht zulassig. 3.3 iaiatusg;fger;"?;:l;flaalls S:ﬂgcgﬁégzzs:it:gfe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge in und Vermischungen ;tg:ﬁt;ﬁgggn:mi?:g{::duntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates liurds Amestimintund sele Oisalags beschlessen am: 17.07.2018
= Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten e . _ . . ’ Ortsiiblich bekannt gemacht: 07.08.2018
nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen. 3.3.2 Abfélle, die nicht verwertet werden kdnnen, sind gemeinwohlvertraglich zu beseitigen. B!e gff;la_r_l:gge erfxr)(Ijgte !pbde:j Zeg f\;orrll: P 03.09.2018 - 05.10.2018
. o . - . v W e benoraen wurden uber die enlage informie
= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und 3.3.3 Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw. Auffiillmaterial 3.6 Wasserschutzgebiet und Grundwasserschutz mit Schreiben vom: 28.08.2018
Unterboden durchzufiihren. (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden. |
. Bl Bols " . . . 3.34 Falls organoleptisch eine Verunreinigung festzustellen ist, sind Einrichtungen bis zur Kiirung der Das Plangebiet liegt vollstdndig im Wasserschutzgebiet ,Keckquellen®. Neben der geltenden
&S Geléndeaufschyttungen mmeEl des Baugebicts, 2.8, am Zweck(_a de§ Massg.nausglelchs, Laborbefunde zur Sammlung des Bodenaushubes zu schaffen, z.B. einzelne Mulden mit Wasserschutzgebietsverordnung sind hier insoweit deshalb auch die Planziele 4.3.1 ff. LEP zu § 10 BauGB, §4 GemO  Satzung
der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelandes nicht iiberschiittet werden 9 ’ u
dorn it F abouscliieh ’ Fiir die Auffillung ist ausschiieRlich Aushubmaterial (Unterboden)’ Abdeckplanen aufzustellen. beachten, wonach das Grundwasser sowie Trink- und Nutzwasservorkommen zu schiitzen und vor Die fristgemaR vorgebrachten Anregungen und Bedenken und
i L U g : ; S : ' nachteiliger Beeinflussung zu sichern sind.
zu verwenden. 3.3.5 Bei belastetem Erdaushub ist mit dem Material entsprechend der Verwaltungsvorschrift des i . ' ) o die Stellungnahmen der Behdrden wurden durch den
= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaR zu beschranken, wo Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14. Marz Drén- oder Quellwasser darf mcI:nt an _dle vorha}pd.ene Schmt_xtz—/ Mlschw_asserkanahsatlon Gemeinderat gepriift und abgewogen am: 20.03.2019
méglich, sind Oberflichenbefestigungen durchl3ssig zu gestalten. 2007, Az: 25-8982.31/37 zu verfahren. a[\geschlossen werden. Auf Haus'dralnagen ist grundsatzllch. Zu \_/emchten. Bgutelle unterhalb (_ies Der Bebauungsplan mit den értlichen Bauvorschriften wurde als
o Pttt Batchh ot o tiiapmals 20 sntsomt: o terFuight Sis A b, AulMwatirsl Hir 3.3.6 Bei Verdacht einer erheblichen Verunreinigung sind Material-, Bodenproben zu nehmen und die hochsttin Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren (_z. B. ,weille Satzung beschlossen am: 20.03.2019
KB, BBt AlscllBaraben noie, Buiir el dsutsn, Originalsubstanz bzw. das wassrige Eluat der Proben auf pH-Wert, Leitfahigkeit und auf weitere Wanne’, auskragende Kellerbodenplatte ~efc.). Zur Herstellung der Abdichtung von - ) :
» EEHG ' ’ ’ ' betriebsspezifische Parameter (nach den Vorgaben des Altlastenhandbuches) hin untersuchen zu Baukorpern / Bauteilen o. &. dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine iNngenepehanningon, 21,0200
- ggg;’t‘gﬂzztuu"r??r; (:):si g:;‘:;asse;::;:"mfg;t ‘;i:s (:izﬁ::)dszzt‘ “I’v‘:: dx\eﬁgﬁ?\:\ s:::ierd;”bert\)tlg; lassen. Die Untersuchung ist von einem zugelassenen Labor auf Kosten des Betreibers vorzunehmen. Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist. B
Bodenschugbeﬁarde 21 TeldE. 5 ’ 3.3.7 Nicht verwertbares Aushub- und Erdmaterial einschlieBlich aller Gegenstinde, die im Zuge der Es wird darauf hingewiesen, dass in Wasserschutzgebieten erhdhte Anforderungen an Bau, Betrieb Erster Biirgermeiste
L ] o Aushubarbeiten als Abfall entsorgt werden miissen, sind je nach Art getrennt zu erfassen und in und Unterhaltung von Abwasserleitungen und -kanélen gestellt werden (siehe Arbeitsblatt
= Kulturboden soll méglichst nicht befahrep werden. Wenn das Befahren unvermeidlich ist, darf der abfallrechtlich zulassiger Weise zu entsorgen. DWA-A142). Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass ein Einbringen von Erdwarmesonden in § 10 BauGB, §4 GemO Inkraftireten . 2
Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (< 4 N/cm ) befahren werden. 338 Falls unbelastsies Aushubmaterial nicht auf dem Anfallfiurstlick verblelben darfikann. so ist die Zone lll des Wasserschutzgebietes ,Keckquellen" nicht gestattet wird. Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekahdt'ge! v/ 22.03.2019
Vervendung i dom Lancraant 2 Karen e gt dor A it dn e nd Srden,
Bodenzugtand wiader aufzulgckem. g . ¢ 3.3.9 Es darf kein teerhaltiges Material zur Aufbereitung gelangen. Auf den "Leitfaden zum Umgang mit 3.7 Freiflachengestaltungsplan dja AnTEgRRgesvarganaent haben, nilgealit i Scarshonivon:  22.05.2040
teerhaltigem Straenaufbruch vom Marz 2010" wird hingewiesen. -
= Bodenmaterial, welches von auBerhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut wird, ist vor i g i, . g . L 3 . 371 Auf Basis der griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans ist zusammen mit den Rechtsgrundiagen Baugesetzbuch (BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fiir mineralische Abfélle zur 3.3.10 Bei Verwendung von qualitativ aufbereitetem Baustoffrecyclingmaterial im Rahmen der Verfiillung sind T . el . B 3634) .
g - ges g die Vorlaufi Hinwei Einsatz Baustofi i terial® des U fministor] Unterlagen des Bauantrages, ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die beabsichtigte B t d BauNVO) in der F der Bekarstiagh 21.11.2017
Verwertung (z. B, Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer externen Qualitatsiiberwachung ie ,Vorléufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial” des Umweltministeriums . - . aunutzungsverordnung ( Bau in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.
g . : Gestaltung der Au3enanlagen, Flachenversiegelungen, Bepflanzungen und vorhandene wie geplante
unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprisentativen Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004, Az.: 25-8982.31/37 einschlieBlich Anlagen und Folgeerlasse im Gelindahéhen darstellt. Der Ereiflachenaestahunaeplan wird Bestandtell der Bausenshmmiurn (BGEI, 15, 8766). .
Mischprobe) ist zu fiihren und unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fir Wasser- und Hinblick auf eine ordnungsgeméRe und schadlose Verwertung zu beachten. : B e ° L ZI:_T(zclelgréenv(e;rordtr;ung (Plagf\(llsgg)o ;’;'(gé%rzl‘égags(gem IS, 58), aulerat goanded durch
ikel 3 des Gesetzes vom 04.05. 1S 7
Bodenschutz - zu Ubermitteln. Untersuchungen fir Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 0)5.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416),
stammt, sind nicht erforderlich. 3.4 Bodenfunde / Denkmalschutz zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613).
= Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die durchwurzelbare §4dg;f Gogrggg!(;!t(eggilntén% tf3ﬁ1r cti)as Lsanggg?der'\-vtﬁirtteimge:tgd(G:rR(r:i;(B\ll\z din cgar Fz-lx;sung
Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung 3.4.1 Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, " vom 24.07. .S. , ber. S. , zuletzt geandert durc el 1 des Gesetzes vom
(BBodSchV) in der giiltigen Fassung einzuhalten. Sofern das Bodenmaterial nicht zum Erstellen sind gemdB § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Stadt umgehend zu benachrichtigen. 4 An hang: PflanZIISte 19.06.2018 (GBI. S. 221).
einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fiir Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde ’ . : G L. )
die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell giiltigen, (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des FOIBRIRENIG ifgﬁz{t 3{,‘19;” et SR I eer gy rrege AR S
gesetzlichen Regelungen einzuhalten. vierten Werkiages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Die Pflanzliste ist dem Textteil zu entnehmen (Bebauungsvorschriften). § 1 Abs. 2 PlanzV
= Unabhangig davon ist im Rahmen der iiblichen Bauiiberwachung vom Beginn der Anlieferung bis genlérr:a:s;hutzbehqtrde ) odervdaks" Regter:ngsp;gsntdlur_n Stutt;gzrt (I'\.’etfera; f84 d'— ArA;:‘hz(ajolognsche
zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehdrenden Bodenmaterials eine oeg s ‘?g‘?)k r_'t“ eme2r7 Sg I;r(z;ung. b err]_ s emveés. rl’en S‘Ish. i 'Z L I? URg veh
sensorische Priifung durchzufiihren. Auffalligkeiten sind zu dokumentieren und dem Landratsamt - rdnungswidrigkeiten (§ chG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
ARt fiir Wasset- und Bodensshilz - fizatslen archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden .
3.5 Geotechnik

= Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in Anspruch genommenen
Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Griinanlagen, Rekultivierung,
Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten
zwischenzulagern.

= Fiir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch locker
aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahrleistet ist.

= Vor Wiederaufirag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflockerung bis an
wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fiir die geplante
Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewabhrleistet sind.

= Die Auftragshéhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei
Grabeland nicht tiberschreiten.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Untergeordnet sind am nordwestlichen Rand
des Plangebietes Gesteine des Trigonodusdolomits, am siidéstlichen Rand des Plangebietes
Gesteine der Grabfeld-Formation (Gipskeuper) an der Oberflache anstehend.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
sowie mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

)| Aligemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)
GR  zuldssige Grundflache in m?

GRZ  Grundfldchenzahl
GF  zuldssige Geschossflache in m?

GFZ  Geschossfliachenzahl
GH  maximal zuldssige Gebaudehdhe in m {i. NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

{~==  Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflache
private StraBenverkehrsflache

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache (Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung)

Offentliche Griinfliche (Zweckbestimmung Riickhaltebecken)

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

5600 Flachenzum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
© 00Ol (§9Abs.1Nr.25aund Abs. 6 BauGB)

Griinordnerische MaBnahmen (siehe Bauvorschriften) 7
Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
o Anpflanzung Baume

Sonstige Planzeichen

t___4 Flachen fiir offene Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

1R

Mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt zu belastende Flache (Gewasserbewirtschaftung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtentwasserung, der Stadtwerke, der
sonstigen Ver- und Entsorgungstréger sowie des Studierendenwerks Freiburg zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaRes der Nutzung (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
|:| bestehende Hauptgebaude
[] bestehende Nebengebude
%~ bestehende Flurstiicksgrenzen mit zugehdrigen Flurstiicksnummern

AuRerkrafttreten bisheriger Rechtsvorschriften

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen aufer Kraft.

" Villingen-Schwenningen

Dieser Bebauungsplan und die Satzung Uiber 6rtliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im '
Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung

von

Willen des Gemeinderates zustande gekommen.

Villingen-Schwenningen, 21.03.2019 \} ‘
/

Amt fur Stadtentwicklung

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan mit ortlichen

Bauvorschriften
gemal § 74 Landesbauordnung (LBO)

"Eschelen - Erweiterung
Studentenwohnheim

Schramberger StraRe 28+30"

Im Stadtbezirk Schwenningen

Bebauungsplénen und zur Aufstellung von Satzungeniiber ortliche Ba riften nach dem

Datum Zeichen
ezeichnet :
i ey fsp.stadtplanung
geandert : Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB

Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

MaRstab 1 : 500
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