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A. PLANUNGSREGHTLICHE FESTSETZUNGEN B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN C. HINWEISE
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ST =
1. ABSTANDSFLACHEN Der Geltungsbereich liegt in der Wasserschutzzone Il B, zukiinftig Zone |lI, im Einzugsbereich
WEB a) Gemah§1Abs.6 BauNVO wird fesigesetzt, da Ausnahmen geman ¢) GemaB § 10 Abs. 1 LBO sollen die nicht iiberbauten Flachen der 6. AUSSERE GESTALTUNG (§ 73 (1) 1,2 LBO) der Keckquelien
§ 4a Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind. %et?autc;.ln ?r%:qit#_;kﬁ rr?'rt él.usnlagme_ del'rl F!-écr]entlijr Eiellfrar:zﬁ und SEFSZEO% ;’;Ebr?,_i I.'_?P $!i:r'ld Eﬁr|qgere Tieten der Abstandsflachen zuldssig; a) Fassaden
bk, i : : . it : | geiten auch als nicht . 0al; die sich durch die Baufenster ergebenden Bauwiche zugelas- ten B i it e ; T :
geschosses nur Wohnungen zulassig sind. Ausnahmen: in Gebduden, Uberbaute Flachen. Wird mehr als 50 % der nicht (iberbauten Grund- sen werden on Sauweise mit einer kieinmagstablichen Fassadengliederung durch
":'; dar}eg ':.‘. Dbergdgrsch?q andere r‘:EF”“I i 3'5! %"".5 wﬁ’h”f” vorhan- stiicksfldche versiegelt, sind als AusgleichsmaBnahmen standorige- , EE"?“E;Q dﬁ{,fe"éﬁ?r ;]” Fg”" StEhE”GE" Rechtecke auszubilden. Fassa-
en sind, konnen diese Nutzungen (Einzelhandel, Dienstleistungen : i _ i ! 2. HOHENBEGR ; geniaroen (Vandtiache, Fensler, Fensterladen) sind mit den Farben des
oder sonstige Gewerbebetriebe) zugelassen werdsn. bl il gnagg:gi:;glzglg;ég JrIeET s 41 uortn. ENZUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 73(1)7 LBO) uberbrachten Baubestandes abzustimmen: Wandfarben sind in hellen Stad
fur 60 bis kleiner 70 % versiegelter Flache: 2 Baume, Die Hohe des Gebaudes wird bestimmt durch die zuldssige Zahl der Voll- 25 uféh]aelf gnlanrg %prg:é;uemﬁﬁ:é%rgﬁlgﬁaf ;Eﬁfb:;?eugau?ggi Lﬁ ugml-;lraﬂ : a tplan u ngsamt
5 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG !,:r” Tfr':] ugd mehr uilrs:tegeéterBFfache: o 3 Eau;nﬂ. . geschosse und die zulassige GeschoBhohe fir verschiedene Nutzungen: Griederuné des Gebaudes Hu-:ksjcr?t nehmen. z.B beilm Sgclfel bg;
: orhandene zu erhaltende Baume geman Textteil A. 5.b) werden ; . i - '
3 ; : hietbei berdcksichtiot max. GeschoBhohe tur Wohnnutzung: 300 m Absetzen der Geschosse, beim Dachiberstand, bei den Offnungen. it !
Geman § 16 Abs. 3 BauNVO wird das MaB der baulichen Nutzung durch die : max. GeschoBhdhe fir Einzelhandel Gastronamiie: 2’50 m Schmuckielder sind nicht zuldssig. Verkleidungen mit Aluminium, Faser- : 29.0 . S ol
E;ﬁgﬂggfgi&zﬁimfﬁnﬂgiﬂ T: Cé?glrfggﬁlfn?fgﬁﬂh%% und durch die max. GeschoBhohe fir produzierendes Gewerbe, Handwerk: 4,00 m SRS MIRREEIDE S0 o . c:.,,.ﬁ. 15.07 11935 08.12,1993
; TIG = H- c 5 : 1 : ; - 30,07
| I 6 BEGUNSTIGTE DER GEH- UND FAHRRECHTE E}{;geirdg:&:schnﬁfuﬂboﬂenhﬂha darf max. 0,50 m uber der Gelandeoberkante Der .&é]leil ﬁer Wandflache muB grdBer sein als die Summe der Offnun- M%g?ﬁ
k| = , o = en. Einzelfenster sind als stehende Formate auszubilden. Fenster-
gr:r ; zugunsl%n der F:urs:pc:e 1315.:3, 4815 :;i Die Trauthih 2 A ﬁé’lchen Uber 0,6 gm sind durch Sprossen zu gliedern. Schaufenster- Gepr..
Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird tiir die gekennzeichneten Bereiche fol- guk £ zugunsien aer Tiursiucke 450/0, 4809 e 1rauthohe - gemessen von bestehender Gelandeoberkante bis zum fidchen missen ebentalls stehende Formate haben. Schaufen - St e
: - tir 3 zugunsten der FI ke 4809/10, 4809/11 Schnittpunkt der Auf d mit der Ob aufensterbrel
gende abweichende Bauweise festgesetzt: WP LU GGT FRHGICHD D, SR % ubenwand mit der Oberkante Dachhaut - darf max. 0,50 m ten + 0,8 der Schaufensterhdhe sind durch Sprossen von mindestens "
grifr 4 zugunsten der Flurstiicke 4815/9, 4815/22 uber der Oberkante der Decke Uber dem obersten VoligeschoB liegen. 6 cm Breite zu gliedem bl ~ Amtsleiter Dezernent
Einseitiger Grenzbau zulassig grfir 5 zugunsten der Flursliicke 4815/19 4815/22 g ; Dan 14.02.1995
] grifr 6 zugunsten der Flursiocke 4815/18, 4815/19, 4815/22 _ - i fath 2 Den
griir 7 zugunsten der Flursticke 4815/15, 4815/16, 4815/17 3 DACHFORM, DACHDECKUNG FUR GEBAUDE UND GARAGEN (§ 73 (1) 1 LBO) £) Bakone, Lc}ggle?. EFHE?:F L5
4.  NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE . o . e A : Balkone si i i issi 3 :
) grir 8 zugunsten der Flurstiicke 4800/12, 4800/13, 4800/19 a)  Dacher sind als gleichseitige und gleichwinklige Satteldacher auszubil- - grenze%issmic.f.?rbuszggeﬂgggg;gﬁgg?tggégﬁi?r% Ejétnﬂ;fr dsi;g?eﬂfe?g y
a) Eemaﬂ 5 %3 Abs. 5 BauNVO wird fesigesetzt, daB aut den nichtiiber- g:ﬁ: 1 g iﬁgﬂﬂﬁfgﬁ gz: Ifllﬂrr:[t:jg:: :gggfrf, jgggal 1 SETcniﬁ'gfsﬁ;ﬁQ:.;igf&ﬁﬂg rg:e;réﬁeiﬁzhpuﬁrupge% e;z?]nfigen,fe: und in den seitlichen Grenzabstanden zur'a‘ssi% Balkone und Loggien ’>/ Erster BOrgermeister
aubaren Grundsticksflachen auBler Einfriedungen in Form von - R IR 2 ’ Irsinone geaoch keine An- diirfen nict ie Hi i 4 5 i 4
Maschenzaun bis zu 1,20 m Hohe, Millboxen End privaten Kinderspiel griir 11 zugunsten der Flurstiicke 4800/3, 4800/17, 4800/18 passung an bestehende Dachneigungen auBerhalb der in der Nutz men? icht mehr als die Halfte der einzelnen Gebaudelangen einneh Mafstab 1:* 5 00 Stat Nr S B 11 / 95
platzen Nebenanlagen nur auf den datir festgesetzten Flichen (Na) ’ . 3 ; ungsschablone festgesetzten). Der angegebene Spielraum in der Dach Erker sind nur an der siraBenzugewandten Seite zuldssig, nicht jedoch i .
Zulissio sind. gﬂ_:r 1; zuguns:en ger :_:ura:uc:e ::g}a.-'jzh-;;gim aciin neigung ist einzuhalten. an Giebelseiten. Pro Fassade ist nur ein Erker zuldssig ékErherjgin%c
guir 13 zugunsten der Flursiicke 4796/3, 4796/4, 4796/ nur an den Blockecken, nicht zum Bauwich hin zuldssig.
¥’ - : - i1 , . X ; auwich hin zuldssig. Der Erker muB
b) SEWJEBE 12bADs. gBauN\{O v-;;_d ;estgeaetzt, daB Ga{agns-n innerhalb grir 14 zugunsten der Flurstiicke 4796/10, 4736/23 b)  Mansardendacher sind nicht zuldssig. im 1. ObergeschoB beginnen und Uber alle Uoligaschngﬁe fihren. Der
er Uberbaubaren Grun n ur f i ] : i
Flchen (Ga) zulAssig Sﬁ?dwm acnien oder auf gen dafty fesigesatzien grAir 15 zugunsten der Flursticke 319/13, 319/24, 319/25 ¢)  Die Dachadeckung ist in naturroter oder brauner Ziegel- oder Plannen. Eﬁréj i‘n”u“b”;,‘gg,ﬁfeﬁgﬁs*“‘ﬂ“”ﬁe SRR Enmy Giston de Bauknig
grgr :? zuguns:en Ser i:urmﬂc:& g:g;ﬂf;q?aﬁ deckung bzw. in gestalterisch gleichwertigen Matenalien auszutihren ' '
c) Gem#B § 23 Abs. 5 BauNVO wird fesigesetzt, daB auf den nicht BB SURBYSINT VN, IO 1o 0. v o, i 1R . :
:I ubsrbaugaren Grundsticksflachen mctrﬁﬂberdacnte Stellplatze nur auf @ir 38 2ugunsien der Flursidcke 319015, 31920 d)  Alle eingeschossigen Gebaude im Blockinnenbereich sind mit Flach- “ ggﬁgggumraﬁhigiugﬁd nur zur StraBenseite und im Bauwich zulassi
den festgesetzten Flachen (St) oder bis zu einer Tiefe von 6,0 m von grir 19 zugunsten der Flurstiicke 292, 316, 315/2, 315/ 31‘22]2 l-;;'H!:Zrt:-tal} IE?E — z; UGS NS, e T S et encer Hﬂlzmm:ng mjg;ggﬁ -2{;3565;9‘ UEHFAHHENSVEH
der offentichen Flache aus zulassig sind. il B Ao o Flui:.slu\c;ki:; 3115.511. 31.4. 5/2. 315/ ssen genutzt werden. ;?Jgn?%lgLir?ﬂ%innf;tﬁr:igeamﬂgéTfegirniﬁh‘lrgeqr? der Fassadenlange, MEHHE
g griffr 21 zugunsien der Flurstiicke 288/4, 2881 4 Dachgauben, Dacheinschnitte (§73 (1) 1 LBGJ e ’
5 BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN eg) Werbeanlagen GRUNDLAGEN
a) Dachgauben sind als Einzelgauben auszubilden: der Abstand ; oy | ; : ’
a)  Im StraBenraum sind entsprechend dem Planeintrag Baume zu phian- PaEon o0 Car e s ?nindeslens T beatas Gaben (1) E{aeﬁeanlﬁgm_ srnddn;r an den ﬁﬁﬁﬁen?gmgen Fassaden von Ge- BauGB in der Fassung vom 08.12.1986; PlanzVS0 in der Fassung vom 18.12.1990 ; BauNVvVO
zen, davernd zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Von den einge diirfen insgesamt nicht mehr als die Haltte der Dachseite in An. ler?{f;nfu asshu;r;m ort nur aul Wandflachen und bis zum zwei- in der Bekanntmachung vom 23.01.1980: LBO in der Fassung vom 28.11,1983/ Anderung vom
tragenen Standorten kann im Einzelfall bis zu 2 m lings der StraBen- spruch nehmen, 21 Wearbe 2 ?EEC e L _ i h 01.04.1985
richtung abgewichen werden. (2) Werbeanlagen sind nur an den Statten der Leistung zulassig.
by Dacheinschritte diifen nicht auf der straB 2 (3) An jeder dem oftentlichen Verkehrsraum zugewandten Gebaude-
— Bl - uf der strabenzugewandlen Seile seite ist fur jede Leistungsstatte nur eine Werbeanlage zulassig.
b) Im Blockinnenraum sind Baume mit mehr als 3 m Kronendurchmesser ausgeflhrt werden. o 145 St : . 3
oder mehr als 15 cm Stammdurchmesser zu Erhallﬂn Und m1 Abga"g U {4} E;‘F Hﬂger?graﬁﬂfbﬁaniﬂtgﬂ darfﬂ'hﬁ rl;ﬂlChLUDEfSGhTEFtEﬂ, die E}L.ANFEHT'UEH
ersetzen. Dies gilt nicht fir Baume, die sich auf Flachen befinden, die c)  Der Abstand der Gauben bzw. Dacheinschnitte von der Giebelwand o e etz e MR ID IHGHS ARMTRC R R, WY SIRRRIagen e : '
. sharfle odica 1y : ol sollen von Tor-, Tur-, Fenslerdifnungen, Durchgdngen, Fensteria- Arbeitsgemeinschaft fir Orts- und Regionalplanung, Stadtebau und Architektur
geman Bebauungsplan fur eine andere Nutzung vorgesehen sind. E;g;né?‘ﬂes.tens 1,50 m und von der Traufe mindestens 1,00 m ?ﬂgnasteég- un?jHulz%ﬁgnanden'hpuma%chen und Gesimsen einen StafflenbergstfpBg34 « 00 tungartg‘l . Tgl.; {J?‘lg1 23 25 58
indestabstand von 0,20 m einhalten. Sie durfen nicht auf Fassa- (D. Locher)
5. EINFRIEDUN den benachbarter Gebaude ubergreifen. :
UNGEN (§ 73 (1) 5 LBO) (5) Smés‘éleganl.l;sd _Stqu:sc.hﬂder sind nur bis zu einer Ausladung von
Einfriadunaen aaaen SHenti ; : ) .00 m zuldssig. Fur kunsthandwerklich geferigte Ausleger knnen Vorentwurt vom 29.01.1992, erg. 15.07.1992
N Begafecﬁi&&;;’ﬁ'gﬁ;‘;ﬁf”ﬁf'?Tchrfg sind “;{Jrr 'gh‘)”ﬂ!i’,ﬁ' : Ausnahmen vorgesehen werden. Endgliltige Fassung vom 30.07.1992, erg- 12.01.1993
Stahlkonstruktion bis zu 1.50 m zuiasz'u €n und in senkrechigegliederte (6) Die Beleuchlung von Werbeanlagen muB blendfrei sein. Lauf-, Planfassung SatzungsbeschiuB vom 12,01.1993
' ig. Wechsel- und Blinklichtschaltungen sind nicht zulassig. Grelle und Planfassung zur Rechiskraft vom 23.01.1985
fluoreszierende Farben sind ebenfalls nicht zulassig.
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ZEICHENERKLARUNG

Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)

TH

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und

HéchstmaR

Zahl der Vollgeschosse zwingend (§16 (4)

BauNVO)

Trauthdhe als Hochstgrenze uber mittlerer Ge-

l&ndecberkante

offene Bauweise (§22 (2) BauNVO)

geschlossene Bauweise (§22 (3) BauNVO)

abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Grundflachenzahl (§19 BauNVQO)

Hauptfirstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)

Dachneigung

Flachdach begru

Baulinie (§ 23 (2)

Baugrenze (§ 23

nt

BauNVO)

(3) BauNVO)

Flachen fur Garagen (§12 (6) BauNVO)

Flachen fir Stelipléatze

Flachen fir Nebenanlagen (§14 (1) BauNVQ)

Strafenbegrenzungslinie
(§9 (1) 11. BauGB)

Héhenlage der Verkehrsflachen
(§9(1)11., § 9 (2) BauGB})

mit Geh- und Fahrrechten zu belastende

Fldchen (§9 (1)

21 BauGB)

Anpflanzen von Baumen
(§ 9 (1) 25. BauGB)

Erhalten von Baumen
(§ 9 (1) 25. BauGB)

Abgrenzung des Mafes der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (§16 (5) Bau NO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB).

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Voligeschosse

Grundflachenzahl

Traufthdhe

Bauweise

Villingen - Schwenningen

Dachneigung

BEBAUUNGSPLAN

Der Gemeinderal hat den Bebauungsplan am
08,12.93 . geman § 10 BauGB als Satzung
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1. AUFSTELLUNGS-/ANDERUNGSBESCHLUSS beschlgssen
Der Gemeinderat hat am 18.03.1992 geman 5. ANZEIGE
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung/Anderung des Der Bebauungsplan wurde gem § 11 Abs. 1BauGB dem
Bebauungsplans beschlossen. Dieser BeschiuB Regerungsprasidium Freiburg angezeigt Das Regierungs-
wurde am 24.03.1992 dto. &ffentlich bekanntge- prasidum Freiburg hat das Anzeigeverfahren
28109% Az 22/25M2- eridcrt dofl o unfer der
2. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG n desem Beschek aufgeflivten Auflagen keine Ver-
Die Birgerbeleiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB letzungen von Rechtsvorschriften gettend gemacht werden.
wurde am 02.04.1992 in der Zeil vom ....=..... B. INKRAFTTRETEN
Bis ...em... durchgefihn Der Bebauungsplan wurde mit der 6lentlichen
-, Bekanmmachung Uber die DurchiGhrung des An-
3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG zeigeverfahrens gemapn § 12 BauGB am
Der Gemeinderat hat am ........... 2 01.93..... die 11.03.1995.. rechtsverbindlich.,
dtientliche Auslegung des Bebauungsplanent-
wurfs geman § 3 Abs. 2 beschlossen. Nach vor-
heriger alientlicher Bekanntmachung hal der Be-
bauungsplanentwur mil Textteil und Begrindung
in der Zeit vom06.09, 93 . vis.98.10.93  &ttentiich
ausgelegen
4. SATZUNGSBESCHLUSS
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Dieser Bebauungsplan ist mit der 6llentlich aus-
igung identisch, ausgenommen An-

gelegten F

ulh dgs Gemeinderaies vom

.den 14021995
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