Begrindung zum Bebauungsplan -

"Innenstadt Schwenningen, Teilbereich 1

im Stadtbezirk Schwenningen

vom 20.09.1989

1. Anlass und Ziel der Aufstellung

Im Jahre 1981 wurde die Aufstellung eines nichtqualifi-
zierten Bebauungsplans Uber die gesamte Innenstadt Schwen-
ningens beschlossen. Dadurch sollte eine Rechtsgrundlage
geschaffen werden, beili unerwlnschten Nutzungsarten, storen-
den Werbeanlagen usw. weitere sowie Kriterien zur EBeur-
teilung von Bauantrigen heranziehen zu kdnnen.

Weghrend der Erhebunga der Grundlagen und im Laufe der zahl-
reichen Gesprdche mit Bauherrin und Interessenten wurden bei
den Beteiligten sehr unterschiedliche Bedlirfniszse und nur
kleinrdumig zu behandelnde Rahmenbedingunngen festgestellt,
20 dass ez notwendig geworden ist, das gezamte Plangebiet
in Abschnitte aufzuteilen und flUr diese Teilabschnitte
qualifizierte Bebauungsplé@ne aufzustellan.

Daher beschloss der Gemeinderat bisher 2 Teilbebauungspline
als qualifizierte Bebauungspladne zur Aufstellung. Die
Hauptziele des beabsichtigten nicht gqualifitierten Bebau-
ungsplans wurden darin Ubernommen und sind:

- Rege lung bestimmter Nutzungsair-ten (Warenhduser, Ver—
brauchermarkte, Einkaufszentren, Spielotheken, Spielhallen
U. 3. Einrichtungen)

- Gestaltung bestimmter grossformatiger Bauteile (Dach-

. formen, Erkerausbildunaen)
- unterschiedliche Nutzungern wvon Grundstlcken in besonderen
stddtebaulichen Situationen (d. . gaf. Uberschreitungen
urnid Unterschreitungen der zuldszigen Nutzungswerte nach der
BauNvo) .

- Einschirdgnkurng vorn Werbeanlagen auf bestimmten Flachen
2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dez Bebauungsplans geht aus dem Uber-
sichtsplan vom 01. 02 .1989 hervor.

e Inhalt des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet szich in zentraler Lage am Markt-
platz. Durch das in unmittelbarer N8he befindliche Sanie-
rungsgebiet "Muslen" haben sich um den “"Muslenplatz" und
entlang der Strasse "In der Muslen” (beide sind als Fuss-
adngerzone ausgebildet) das heutige "Haupteinkaufszentrum”
im Stadtbezirk Schwenningen entwickelt. Teilweise haben
sich die ehemals am Marktplatz ans8szigen Geschifte dorthin

-




umgesiedelt.

Deshalb soll dieser Bebauungsplan diese Entwicklung aufhalten
und das Gebiet durch die geplanten Ausweilsungen weiter ent-
wickeln. Das Plangebiet beinhaltet die Ausweisungen:

- Kerngebiet gem. § 7 BauNWVOD

Im Flangebiet szelbst befinden sich vorwiesgend Handelsbe-
triebe sowie zentrale Einrichtungen der Wirtschaft und Ver-
waltung. Deshalb ist das Gebiet dem Kerngebiet zuzuordrnen.
- Flache fUr GemeinbedarT
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Die Auswelisung des Bebauungsplans entspricht der Dar-
stellung des wirksamen Flachennutzungsplan (Fassung vom 21.
D4.1989) der Verwaltungsgemeinschatt Villingen-Schwen-
nimngemn.

St&dtebauliche Planungen
Art der baulichen Nutzung .

Der FProzesszs der Zentrumsbildung fTuUr den im Stadtbezirk
Schwenningen im Bereich des Sanierungsgebiets "Muslen” ist
paulich nahezu abgeschlossen. Die strukturelle Anpassung
der Handels- und Dienstleistungseinrnrichtungen bendtigt Je-
coch einen la3ngeren Zeitraum. Dies wird insbesondere an der
Feripherie des Gebiets und im Bereich des Einkaufszentrums
"City-Rondell" deutlich. Hier hat sich rnoch kein stabiles
und sich gegenseitig ergdnzendes Nutzunhgsgefilge einge-
stellt. Daher besteht in den Geschaftsafldchen vorzugsweise
der sogenannten zweiten Lagen eine relativ hohe Fluktua-
tion, verbunden mit geringen Leerstd@nden. In diesen Bereich
versuchen nun Nutzungen wie z. B. VergnlUgungsstatten Fuss
zu fassen, die, falls sie im Einzelfall und bezogen auf das
Umfeld Grdssen erreichen, die das Umfeld dominieren, es
langfristig zerstbren. Dasselbe gilt auch, wenn solche Nut-
Zungen zu konzentriert auftreten. Zumal im Zentrum wvon
Schwenningen - wie flUr Kleinstadtzentren typisch - auch
noch das Wohnen sehr pridsent ist.

Dieser bei Vergnlgungsstatten und ihnen verwandten Einrich-
tungen absehbare Entwicklungsprozess erkliSrt sich aus deren
Betriebszeiten. Vorwiegend in den Abencd- und Nachtstunden
tritt dort hoher Besucherverkehr auf. Solche Bedingunaen,
zumal =sie auch noch mit einer Steigerung des Mietniveaus

einhergehen, flhren mit Sicherheit zur Verdringung des
Facheinzelhandels und der Wohnbevdlkerung. %Sie unterlaufen
damit die planerischen Zielsetzungen, das Zentrum von
Schwenningen zZu einem oberzentralen Einkaufs- el

Dienstleistungsbereich auszubauecen.




Der Bebauungsplan beschré@nkt aus diesem Grund die Zul8ssig-
keit wvon VergnlUgungsstadtten und mit ihnen wverwandten Ein-
richtungen auf solche Bereiche, in denen sie bereits einge-
richtet sind, sowie auf sonstige, fUr den qgqualifizierten
Fachhandel weniger attraktive Lagen.

Ebenfalls nicht zugelassen =ind im Bebauungsplan Tankstel-
len. Ihre Zulassung ist fUr das NutzungsgeflUge nicht wver-
‘ trédglich.
Se L Mass der baulichen Nutzung

Das Mass der baulichen Nutzung liegt im allgemeinen Rahmen
der nach §8 17 (1) BauNVDO zulidssigen Werte.

Damit die aus stdadtebaulichen Grunden fur erforderlich ge-
haltene, geplante bzw. teilweise vorhandene Platzwand um

. cden Marktplatz (eine 4-geschossige und mit geschloszener
Bauweise) erstellt werden kann, ist sine Erhdhung der nach
§ 17 BaulNV0 zuld@ssigen Geschossfldchenzahl - GFZ - von 2,2

auft eine GFZ von 3,0 erforderlich.

Zur Einflgung der baulichen Anlagen in die Umgebung und fur
ein einheitliches Gesamtbild werden max. zulBssige, Jjedoch
differenzierte Geschosshthen fTestgesetzt. Hierbei wird die
Jeweilige Trauf- wund Firsthihe der Gebiude von der Jje-
weiligen, beabsichtigten Nutzung bestimmt.

5.3 Bebauung der Grundstlcke

Im gesamten Baugebiet ist die "geschlossene Bauweise" wvor-
gesehen, um eine mdglichst verdichtete, dem Kerngebiet ent-
sprechende, Bebauung zu erreichen.

Zur Strassenraumgestaltung konnen dies festgesetzten EBau-
linien zur Bildung wvon Erkern und Schaftfung eines wetter-—
" unabhdngigenrn Bereiches Uberschritten werden.

5.4 Ver- und Entsorgung, Erschliessung
Ruhender Verkehr
Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs 12t aufarund der
vor-handenern stiddtebaulichen Situation, da dis Gebdudese durch
die PBaulinien an den offentlichen Fl&Echen gebaut werden
mUssern, nur innerhalb der Uberbaubaren Fla3che oder in den
hierflUr ausgewiliesesnen Fldchen mglich.

Energieversorgung

Die Versorgung dezs Flangebiets mit elektrischer Energie,
Wasser und Gas ist wvorhanden und sichergestellt.

Entsorgung
Die Entsorgung des Flangebiets ist vorhanden, durch den Be-
bauungsplan sind keine zusdtzlichen Massnahmen erforder-

lich.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
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Werbeanlagen

Die zunehmende Tendenz, an geschaftlich genutzten RSumen
weitrdumig erlebbare Werbeanlagen anzubringen, soll durch
Festsetzungen zur Grédsse. Anordrnung und Beleuchtung auf ein
flirr das Stadtbild vertri3gliches Mass hinsichtlich des Ein-
wirkunasbereichs der Werbeanlagen beschriankt werden. Dabei
wilrd davon ausgegandgen, dass die Werbesanlagen primdr wvom
Faszanten ir der Fussgadngerebene wahrgenommen werden
Kdnnen.

Bodenordnende Massnahmen

Bodenordnungsmassnahmen 2ur Sicherung der Flanung sind
nicht errforderlich.

Kosten flir die Planrealisierung

Das Plangebiet ist bereits voll erschlossen.

Stéddtebauliche Daten

Brutto Bauland 100 % = 1,107 ha

- Kerrngebiet 85,8 % £ 0,944 ha

- Gemeinbedarftsflachen 8,4 % = 0,096 ha

- Verkehrsflachen 5,8 % = 0,067 ha

len—-5Schwenningen,

Gebaus1t

blirgermeister

den 05.02.1991 [03.09.1332




