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ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

{ne 1m Geltungsbereich ces Bebauungsplines behndlicnen Suaengeviene (Blotha
29, 30, 02) wurden 1986 durch Gebietserweiterung mit dem angrenzenden Wohnum
feldgebiel Cberdort in das Programm Eintache Stadterneuerung Gbernommen,

Fur das ehemalige Wohnumigldgebiel befindet sich ger Bebauvungsplan mil der Be-
zeichnung "Oberdor-Sidost” in Aulstellung. Am 28.10.1987 hal der Gemeindcral
von Villingen-Schwenningen auch fur die Gebietserweiterung dic Aufsleliung enes
Bebauungsplans nach BauGE beschiossen.

Die rechiliche Sicherung der inzwischen erarbeiteten Stadterneuerungskonzephiot
durch einen Bebauungsplan ist zur Umselzung der Planung erforderlich.
Daraberhinays dient der Bebauungsplan der Rechissicherheit des Blrgers.
insbesondere beziglich der

Festegung der Arl und des MaBies der zukinilig zulassigen Nutzung Debauare:
Flachen urler Berucksichtigung einer langtristigen Stabifisierung und Sicherung
der Wohnnulzung;

Kidrung einer zulassigen weileren Uberbauung cer Blockinnenraume mit Garagen
und Nebenanlagen unter Berlcksichtigung Okolegischer Zicle und der Belange
der Wohnumieldverbesserung;

Rahmenseizung von siadigestalienschen Zielen,z. G. 2u Dachiormen. Fassa-
dengliederung, Farbgebung Werbeanlagen,

2 ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES

Der Bebauungspian umiaBl arer Baublocke (Blocke 29, 30, G2) und dig sie urmat:men
den SlraBenzige, sofern sie im s{idostlichen Tell nicht schon zum Geltungsbereich
des Bebauungsplancs “Oberdor-Slddost” gehdren

Die Grenzen des Bebauungsplanes werden wie folgl beschrieben.

im Nordon:
BidackerstraBe von HolzstraBe bis Jagershialie.

Im Osien:
Lie Gebiude BurkstraBle 30 und Jagerstrae 13 bis 23

Im Slden
Lie Gebiude Burkstrabe 30, 32. 36 uny die ButksiraBe selnsi ab Blrksiralle 38 bis
Holzstrale.

I Westen:
HolzstralRe swischen Bildacker- und Birkstrafie.

3 BESTANDSSTITUATICH UND ESITWICKLUNGSTENDENZEN

e Bavbioske im Geltungsbereich sind gepragl von emer klealeilgen Nutzungssuus
tur, wobel der Wohnanteil Uberwiegl. Sonstige Nutzungen sind klginere Dienstici-
stungsbitios {«. . Immobitienbure), Handworksbetniebe (2. U, Schreiner, Maler), Go
sehafle 1ur den taglichen und mittelristigen Qedard, Gaststatten, ein Beherbergungy
betrich. Bie Grundstuckszuschnitte, aber auch schon die relative Entfernung zum City
Gereich verhindern sine Durchimischung mit groffldchigeren Einrichtungen




e vorhandene RBaustrukiur bestent aus i~ bis 3-geschossigen Gebaucen, cie den
Biocckrand bilden. Im Blockinneren ist jedem Gebaude ¢in Gartengrundstick zugeord:
net, das - wenn auch manchmal nur auf giner sghmalen Grundstucksverbindung - direks
begangen werden kann. Der Blockinnenraum war zur gdrinerischen Nutzung be
stimmi. Das groBte Problem der drei Bitcke liegt in der zunehmenden Verdichlung
und Versicgelung, sowohl bei der Blockrandbebauung als auch im Blockinnenraum,
Dureh zuneghmenden Flachenverbrauch 10r Garagen, Zufahrien und Steliplatze geht
der Freizeit- und Erhotungscharakter der Blockinnenrhume verloren, auch gill es, cine
weilere Aushreitung der Handwerksbelriebe in den Innenbereich zu sloppen.

Lie ymitiegenden StraBen mit ihrem klassischen Profil - zwel Fanrspuren, rechts uno
lirks je ein Gehweg - sind 1angsl beidseiliq zugeparkl, so daf die Fullgangec auf deren
Gehwegen und der Fahrverkehr auf dem verbleibenden Straenraum beengt sind. Die
higrarchielose ErschiieBung des Quartiers belastel alle StraBenciige gleichemmalen
Hier sollen wie im angegrenzenden Gebiel Oberdorf-Stidost auch, die FES-MaRnah
men mehr Geh-. Park- und Fahrqualitdien schaffen

i{4e Blockrandbebauung isl in threr Gesamtheit stadibildpragend und erhaltenswen.
Leider wurden n den vergangenen Jahrzehnten beir Um- und Neubaumalinahmen
hdulig die Stadibiidmerkmale mifiachiet und zugunsten einer modernen Bauweise
oder enes individualistischen Gestaltungswiliens die Mafstablichkeit Gberzogen,
freinde Clemente oder siérende Farben verwandt,

4 ABSTIMMUNG MIT UBERGEORDNETEN PLANUNGEMN
4.1 Hldchennuizungsplan

Der Bebauungsplan "Oberdor-Mitle” is1 aus dem geltengen Flachennuizungspian
der Verwaliungsgemeinschail Villingen-Schwenningen 1880 - 14990 in der Fassung
1981/1989 entwickelt. Derzait befindel sich der Flachennutzungsplan in weileren
Fortschreibungen; der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird hiervon jedoch
nicht berdht.

e Blocse 29 und 30 sind i Flachennulzungspian als “Wohnbautlache”. Block 02 alg
“Gemischie Bautldche" dargesteiit.

4.2 Rahmenplane

Grundlagen tur die 1m Bebauungsplan erciglen Cifferenzierungen zu An und Mafd cei
Mutzung, zu den stadlebaulich und stadlgestaklerisch wirksamen Festlegungen sowic
zur Granordnung sind die im Rahmen der Vorbereitung von Stadiermngugrangsmali-
nahmen grarbeiteten Rahmenpling.

Rahmenplan zur Wohnumtelaverbesserung, vom Germeinderat der Siadt Vilingern-
Schwenningen am 06.07.1983 im Grundsalz beschiessen und in mehreren Bur-
gerversammiungen mit den Beleiligten und Betroienen erdried und festgeschric
hen. Bie Blrgerversammiung fur die Bldcke 29, 30, 02 fand am 10.11.1987 slal
und wurde durch Einzelgesprache am 26.11.1987 zu Fragen der Modernisierning
und zur Neuordnung der Blockinnenbereiche erganzt,

Ratmenpian Oftentlicher Raum Oberdort vom Juli 1985, auf der Basis des vem G
meinderal am 08.11.1984 baschiossengn Verkehiskonzepis. Auch dieser Hah
menplan wurde mit den Betailigten und Belroffenen im Zusammenhang mit der
Birgerbeteiligung zum StraBenumbau mehdach erorient




4.3 Gesamiverkehrsplan

Lier Bebauungsplan berucksichtigl 1emer den vom Planungsbire Prol. Schacchiernc.
Holdschuer, Neu-Uim, erarbeileten Gesamliverkehrsplan tur die Stadt Villingen:
Schwenningen i der Fortschreibung von 1981/62. Fir das Gebiet Oberdort, und
damit auch fir den Gellungsbereich des Bebauungsplans, edoigte eme Ditleren-
zigrung der Planungsaussagen mit metwtacher Abstimmung mit Gemeinderat und
Burgerschall. Grundlage lir dic Bebauungsplanung sind die "Verkehrsiohrung
mittelfrisliger Konzeplion - odilizierle Fassung vom 25.04.1986" und die er
ganzenden Ergebnisse der Beratungen im Verkehrsbeirat vom Oklober 1986

5 PLANUNGSZIELF

Mit gem Sebauungsplan soll der Lineuerungs- und Verdichiungsproze so gesteuer
werden, daB der Charakler der Biockrandbebauung gewahn und der Grad der Versia
gelung im Blockinnenraum geregell wird, dal3 aber auch neue Anforderungen an
Wohnen - Arbeiten - Freizeit - Verkehr betriedigt werden konnen,

Zielsetzungen sind

- Sicherung und Starkung der Wohnnutzung.
Um die Wohnverhallnisse zu verbessern, und um gleichzeitig damul die Behaup-
wngskratt der Wohnnulzung gegeniber anderem Enlwicklungsdruck zu starken,
sollen die heule in den Neubaogebieten am Staditrand iiblichen Standards, sowcit
es geht, in der innerstddtischen Bausubstanz erméglichl werdan. Wo dies nicht
moglhich ist, sollen standorigebundene Vorteile so gesichert und ausgebaul wei-
den, daf sie einen angemessensn Ausgleich biclen. Zur Ausnutzung diescr
Vorieile soll dariberhinaus das Angebot an Wohnllgche vergroBert werden. So
sollen leerslehende Gebaudeftiichen zu Wolnungen umgebaut (Dachstihle, lana-
wirtschaftliche Nebongebdude) und Bauidicken durch Neubauten geschlossen
werden. Hisrdureh solien die Bewohnerzablen langirislig konstant gehalten wergep
fdurch tondenziell steigende Flachennachirage pro Ferson waren ohne einen Aus.
gieich Bevolkerungsverdusle zu erwarien).

Erhaliung der charakieristischen Mischung von Wohn- und Arbedsstalien.

Cin wesentliches Kriterium der Lagegunst des Oberdors ist die charakteristische
Mischung van Wohn- und Arbeitssialien, sowic die gute Versorgungsiage. Zumin-
desl tar einen Ted der Bewohner bietet sie kurze Wege zur Arbeitsstatle, chne die
Notwendigkeit , ein Verkehrsmillel zu benutzen. Einschréankungen sind jedoch
dorl notwendig, wo das Wohnen geslorn wird. Dies kann durch die Emissicnen
eines Belriebes geschehen, durch den Lielerverkehr, oder auch durch die Aus
dehnung und Donunanz der betrisblichen Anlagen in Blockinnenbereichen. Dic
vorhandene Mischung ist erwinschl, eine weitere Ausdehnung mull jedoch
geregelt werden,

Verkehrsberuhigung durcn Strafienlenkung ung Swabenumbau.

Zwischen dem inneren Ring im Csten und den Hauptverkehrsstraden Slurmtzuin
strafie im Norden und OberdoristraBe im Saden kann das Oberdad als eine Ver-
ketrszelle betrachiol werden, die von Fremdverkehr weilgehend freizuhalien il
Dazu werden Linbahnregelungen und Abbiegeméglichkeiten dahingehend um
gesialietl, dan alle wichtigen Zicle wie Produklionsstiilten, Laden und grofie Park
platze gul zu erreichen sind, direkle Durchiabnen jedoch weilgehend vermicden
werden. Wegen der Grofle des Gebietes ist eine Nord-S0d-Verbindung in der
Bertha-von-Sullner-Strabe vorgesehen, eing gegenlaulige S0d-Nord-Verbimdunyg
indor Jagerstralie Alle StraBenabschiitte im Gelungsbereich werderi im Protd ve
andert, um klare Steliplatzbereiche, ausreichenge Fufigangerbewegungsraume
und fangsamaen Kralfahrzeugverkehr zu eiselen




Geslaltung des Swalenraumes

Als Ubergangsbereich zwischen offentiichern ung privalem Bereich st cer Strafm
raum von Bedewtung. Durch Baumplianzungen, "Méblierung™ mil neuen Lampen
Papierkérben und neue Belage wird die Altraklivitat dieser Flachen und des ganzen
{sebietes erheblich gesteigen. Aufler dem Streben nach gesteigertermn Wohlbelin
den der Bewohner sieht dahinter das Ziel, die Anlieger zu enisprechanden Autwei
tungsmaBnahmen an ihrem Eigenlum anzuregen.

Crivaitung ung Verbesserung des hergebrachlen orlsteipragenden Siadualdes
Der offenlliche Raum wird maBgeblich durch die Gestaltung der raumbildenden
Fassaden der Randbebauung gepragt. Als Randbedingung soll bei den oben
erwiahnten MaBnahmen zur Aufwertung und Erweiterung des Wohnungsangeto
tes beachiet werden, dafl Um- und Neubauten sich in Mafstab. Materialien und
Farben einzufigen haben.

Deraiflierte Festiegung der zulassigen Nutzungen im Blockinnenraum und
Verbesserung der kleinklimatischen Situalion durch Begrinung. Insbesondere
durch zunehmenden Moterisierungsgrad und ausgeschopltes Parkienungsange-
bot im StraBenraum drangen die Bewchner mit Stellpldizen und Garagen in den
Blockinnenraum. In enger Abstimmung mit den Bewohnern sind die notwendigen
Flachen fir Stellplatze und Garagen moglichst zusammengelafil auszuweisen. Als
AusgleichsmaBnahmen fur zunehmende Versiegelung sind grollkronige ors-
typische Bdume zu pflanzen.

6 STADTEBAULICHE KONZEPTION
b1 Nutzungskonzepl
Arl der baulighen Mulzung

Entsprechend der formuneslen Ziele werden tur den Gellungsbereich des Beiua-
ungspianes Aligemeine und Besondere Wohngebiote wie 1oigl fesigesetzt:

Block 2G9.  Aligemeinas VWohngebiet (WA}

Block 30;  Nérdliche Blockhaltte ais Allgemeincs Wonngebiel (WA
Siidliche Blockhilite als Besonderes Wolingebiel (WD)

Block 2.  Besonderes Wohngebiet (WB)

Diese Festsetzungen entsprechen dem Flachennutzungsplan,

Zum besonderen Schulz ves Wohnens und zur Wahrung der vornandenen

Charakteristik werden Anlagen far sportliche Zwecke gemat § 1 Abs. 5 BauNVO sowie

die ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach BauNVO § 4 (3)und § 4 a (3)

ausgeschiossen. AuBerdem wird gemanB BauNvO § 4a Abs. 4 lestgesetzt, dal

aberhalb eines im Bebavungsplan bestimmien Geschosses nur Wohnungen zuldssig

sind. Hierzu wird unlerschieden

» i WB 1-Gebiete, in denen ab dem 1. Chergescholl nur noch Wohnungen zuiassig
sing

» in WB 2-Gebisle, in denen ab dem 2. Obergeschofl nur nocn Wonnungen zuiassig
sind; die Ausweisung von WB 2-Gebieten erienticnt sich dabei am Bestand und
sichen auch zukinilig die vorhandene Nulzungsmischung.

Mal eer Boaulichen Mutzung

Lue Ausnutzung des Soaens war im Geltungshereich aufgrund der unterschiedlichen
Grofien uno Situationen 1 jede Parzelie einzein zu bestimmen, Die Festsolzungsn
von Grundilachenzaht {GRZY, GeschoBflachenzall {GFZ) und Baulinig/Bautenster
solien aul die vorhandenen Baustrukturen Ricksichl nehmen, aber auch der vorgess
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henen BEniwicklung Rechnung tragen. Das bedeuigl in diesem +all, gah durch Bau:
lirnen an den Blockrandem die Blockrandbebaoung lesigeschrichen wird und dafB aw
Baugrenzen in den Bauwichen den Bestand nachzeichnen: an verlietbaren
Standorten konnen die Baulenster zum Innenbereich vergréBert werden, damil bes
An oder Neubauten zeilgeméafiore Grundnfizuschnitle geschalten werden honnesn

Grundstacke, die die zulassigen Gbergrenzen von Grundfldchenzani und Geschol
fischenzahl nach BauNVO § 17 (1) Oberschreilen, dirfen dies nach BaulNVO § 17 (2},
wenn besondere slidtebauliche Grinde dies erfordern oder die Uberschreilungen
durch MaBnahmen ausgeglichen werden, durch die sichergestell ist, daB die allge
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsvernéitnisse mcht beein-
frachtigl. nachteilige Auswirkungen aut die Uinwell vermigden und die BedUrinisse
des Verkehrs belriedigl werden

im Bebauungsplangebiet werden zahireiche Uberschrelungen notwernig

Dies kelrittt pinige Lokgrundsticke und das Grundstick Burkstr. 48, deren Grund
stdckszuschnille im Blockinnenraum unginslig bemessen sind. Die Blockrandbe
bauung, zu der ganz wesentlich die Eckgebdude geiibren, ist historisch uber-
bracht und aus stadigestaiterischen Grunden gewollt, ein gewisser Freillachen-
ausgleich ist durch benachbarie Grundstiicke gegeben.

Eine GRZ von 0.7 eiziell der Gewerbebetnieb BilirkstraBe 58, die Produktionsge:
baude des Betricbes beeintriichligen die Freifiichensiluation des Blockinnen-
raumes erheblich. Da es sich aber um keinen stéranden Belrieb handell und eirne
Nulzungsmischung enwdnscht isl, wird die vorhandene Baumasse fesigeschrie-
ban, jedoch bei Urn- oder NeubaumaBnahmen gine fur den Blockinnenraum er-
traglichere Bauform mit begrinten Fldchdachern gefordert: aus Racksichl zu den
Machbarn wird das ObergeschoB um 4 m von der Grundstiicksgrenze abgarick!
Fir diese Silualion wird eine abweichende Bauweise testgeselzt, die - den Be
sland berdcksichligend - das Bauen mit beidseitigem Grenzbau zulaBt

weilere Uberschreifungen der GHZ ergeben sich durch die Garagen im Block-
innenravm ungd ihre Zulahrten Um die hohe Grundildcheninanspruchnabime zu
mildern, werden Ausglecichsmafinahmen gelorderl. wie

»  Begrunung der Garagenddcher {s. 6.3);

»  Einschrankung der zuldssigen Nebenanlagen (s. 6.4},

- Baumpflanzgebete [siche 6.4)

6.2 Verkehrskonzept

Entsprechend den Zigien des Behauungsplanas wird dic Bedewung der biralien neo
dehpiernt; es gilt der Rahmenpian Ofientlicher Raum in seiner jungsten Fassung vom
Okiober 1988

Dig Straficnabschnilte im Gebkungsbereich behalten zwar ade dic Trennung dor Ver
kehirsarten bei, eine Lnllastung des Verkehrs wird aber durch Cinbahnregelungen
erziell und zwat

Hildackerstrae von Ostlen nach Weslon,

BirkstraBe von Westen nach Osten,

Jagerstrafe nach Norden,

Paul- Jauch-Strafle als Ausnahme in Geiden Fichiungen,
Bertha-von-Sultner-StraBe nach Suden.

Helzstratfe nach Morden

Die StraBenprofile werden umgebaut, wobet die Fanrspuren bei Bntalinvesketbn aul
1,0 m, bei Gegenverkehr aot 5.0 mreduriert werden  Daneben ghedern aaecrder:
Parkstredfen und Baumpllanzungen den Strafieneaum




&

6.3 Stadigesiaiiensches Konzep!
2Aelung der baukchen Anlggec

Das vorhandene, Hir das Oberdor charakteristische Raumgcelidge wird durch entspre
chende Festselzungen gesichert. ©s bestehl aus raufslandigen, rusammenhangen
den Hausreihen, die durch die Bauwiche gleichmiBig geglicdent sina. An der Schmal
saite der Eckgebdude entsteht dabei cine Giebelstandigkeit, die im Stralenvedaut di-
Traufstandigkeit unterbricht und die Dachlandschall glieden

Benseitige Einfpetungen

Die vornandenen Gebidudeabsténde, die hdufig nur 5 m betragen, sind auch zusunitiy
einzuhallen, da sie wesentlich zur Erhaltung des Gebielscharakiers beilragen. Damit
kommt § 7 (3) LBO zur Anwendung, der in Oberwiegend bebauten Gebiclen geringeic
Tisfen der AbslandsHichen aus stadigestalierischen Grunden zulaBl. Diese Rauvwiche
sind von jeglichen Nebenanlagen {reizuhallen; so sorgen sie fur Querkitung, dicnen
der Erschiieflung und geben Blickbezighungen frei. Aus diesem Grunde daden auch
Einfricdungen zur Straienseite 1,50 m Héhe nicht Gberschreiten. Nichl dberdachtc
Stelipiatze sind bis zu einer Tiete von 6,0 m von der dilentlichen Fldche aus zuldssig.

Gehdugehdhen

Cie Gebaudehchen liegen 1m Besland swischen en und drei Geschossen. Um eine
angemessene Ausnulzung des Blockrandes und um zeitlgemafes Wohnen zu ermdg
lichen, werden zukunftig nur noch zwei und drei Geschosse zugelassen. Durch diese
Angleichung wird eine Beruhigung der Gebaudehéhen angestrebl. Cie genaue Fest
selzung orientiert sich eng am Bestand, z. B. werden drei Geschosse zwingend dort
tesigesetzt, wo diese Hohe heute schon vorhanden isl. Die Gebaudehdhe wird 2u-
salzlich durch die Fesisetzung von Firsl- und Traufhdhen bestimni, die sich gbenlally
an den wweils vorhandenen maximalen Héhen orienticren

Daehnegung und Dachdeckung

Verschieden gengigte Satteidachhalilen, vor allem aber unterschiedliche Dachneiguo
gen und Firsthdhen bei Doppelhausern bilden unschone Giebelanschniite und erzen
gen einen unruhigen Verauf der Dachiandschaft; dies ist zu vermeiden. Deshalb wird
lestgesetzt, daB Dacher als gleichseilige und gleichwinklige Satteldidcher auseubilden
und bei Doppelhausern gleiche Dachneigungen. bet gieicher Geschossigked auch
glciche Fusthéhen einzuhalten sind.

Mansardendacher sind bis aul einzelne Ausnahmen nicht vorhanden und dahisi
uniypisch: sie soflen deswegen auch zukinflig nichl zugelasscen werdon

Gie Oherbrachten, relativ stoilen Dacher mit 40 - SO soilen beibehalten weraen. Curchy
verschiedeng Gebdudehohen und -helen werden unterschiedhche Firsthohen
erreichl, die die homogene Dachlandschiall beleben.

Uie Gebaude im Blockinnenraum einschiic 8lich dor Garagoen sind dagegen als Fiaach
dacher auszubilden und zu begranen. Damit ntegneren sich diese baulichen Ardagen
besser in die Gartenbereiche und werden von den Bewchnern der Chergeschosse
der umiiggenden Gebdude als angenchmer empiunden




AyBere Geslalung

Zur Wahrung des Staotbildes werden neben raumwirksamen Fesiselzungoen auch eine
Reihe von bauordnungsrechilichen Festselzungen gemafl LBC § 73 als onliche
Bauvorschriiten testgesetzl. Die Gligderung der Fassaden und Oftnungen, die Ancro
aung ven Balkonen, Loggien und Erkern, die Farbgebung und die GralBe und Gestal
wing der Werbcaniagen tragen wesentlich zur Gestalt der relativ homogenen Block
randbebauung bei. Durch die Fesisetzungen im Bebauungsplan sol! die Struktur ge-
ordnet und verbessen werden; dies wird bis auf die Ebene der Feingliederung und
Farbgebung fortgeselzt, um {ir die Gesanutheil ein harmonisches Erscheinungsbild zuy
srzielen. Neben der Festschreibung von aberbrachten Fassaden- und Fenstergliede
rungen sowie einer Palette von harmonisicrenden Fassadenlarben, sind msbeson-
dere vorstehende Llemente wie Balkone, Frker und Werbeanlagen zu definieren:

- Balkone und Loggien

Balkone und Loggien sind fiir das Gebiel unlypischg Elemente, aber eben zengamali
und belieb!. Loggien kénnen mit einer Langenbegrenzung in die Fassadengliederung
integrier und deshalb an allen Seilen des Hauses angebrachl werden, wihrend Batke
rie nur zum Blockinnenraum zulidssig sind; hierzu kann die Baugrenze t0r Batkone um
max 1,20 uberschritten werden,

- Erker

Frker sing im Gebiet in versciidenarigen Formen anzutrelien, nichiimmer in ge
lungener Form. Positive Auspriigungen z. B. Eckerker an Blockecken sind wederii
erw(nscit, wihrend Eckerker an Bauwichen, mehrere Erker pro Fassade und Erker an
Gicbelseilen ausgeschlossen werden, da sie fur den eintachen Charakler der Bau-
struklur schnell (berladen und storend wirken. Erker dirien die Baotinie bis 0.5 m
uberschreiten.

- Werbeanlagen

Werbeanlagen haben haufig ihre eigenen gratischen Gesetze, die von den Produkt-
hersteliern vorgegeben sind. In der Tendenz werden sie imimer groflern, arefler, auliabi-
ger. Wabrend die vorangegangenen Festselzungen sehr leinfihlig die hergebrachte
Bausubstanz schilzen bzw. sogar verstarkt herausarbeiten, besteht bei Werbeanla
qen die Gefahr, daB sie alle Bemithungen zur Gliederung und Farbgebung der Fas-
sade wieder zerstoren. Deshalb bereilet die Stadt Villingen-Schwenningen gine
Werbesalzung fUr die Innenstadl Schwenningens vor, in den allgemeinen Anlerde
rungen heiBl es; "Werbcanlagen sind so zu errichlen, anzuerdnen, zu geslalien und
zu unterhalten, dal sie nach Form, MaBstab, Werkstoll, Farbe und Gliederung das Fr-
scheinungsbild der baulichen Anlagen, mit denen sie verbunden sind sowie das
Lrscheinungsbild der sie umgebenden baulichen Anlagen, das Strafienbiid und den
st&diebaulichen Charakter nicht storen * Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind
vor allem einschrankender Ar, z. B. Beschrdnkung des Orles, Beschrankung det
Hohe und Breite, Beschrankung der Farbgebung, um storende Wirkungen gering cu
halten.

3ol Fredfldchenkonzeol Blockinnenbereiche

Gobaude png Nebenaolagen

Entsprechend cor lormulicnten Zielvorsioiiungen selien dic Blockmnenberasche well
gehend von Gebauden und Nebenanlagen freigehalten werden. Gebdude sind nar e
Bicck 02 Wir den Gewerbebelrich Borkstrafe 586 als Bestandssicherung culdssig, Ber




iNeu-und UmbaumaBnahmen ist den Gebduden jedoch em angeres Aussehen 2u ge-
ben, damil sie sich besser in die Garlenbereiche einfigen: die Dacher sind als Flachda-
cher auszubilden und zu begrinen (vergl. 6.3 Dachneigung und Dachdeckung)

Nebenaniagen sing nur in beschirankiem MafBe zulassig. AuBer privatern Kincerspel
platzen, Mullboxen und Enfriedungen in Form von Maschenzaun bis zu 1,20 m Hohe
sind keine weileren Nebenanlagen zuldssig, um die kleinen Ganerparzelien moglichst
ireizuhalten, damit ein zusammenhangender Grinbereich entstehen kann.

r ng Sielipiilze
Hier bestehl em Zietkonflikt zwischen dem Frethallen und garinensch Anlegen cer
Blockinnenbereiche und der Verpllichtung, den Steliplatzbedarl auf eigenem Grund
silick unterzubringen. Wenn letzieres alle Anlieger ausfihren wirden, wiirden zuviele
Flachen verbaut und versiegelt. Deshalb werden, seweit wie moglich. Garagensiaid-
orle zusammengeiaBt, auch um die Anfahriswege zu reduzieren.

Die Benutzung von Zutahren, die auf Nachbargrundstcken hegen, sollen durch en
Geh- und Fahrrecht gesichert werden, Die Geh- und Falirechle begunstigen dieim
jeweiligen Ginzelfall betroftenen Nachbarn, Es ist jedoch daraut hinzuweisen, dafl die
Eintragung von Geh- und Fahrrechien im Bebauungsplan selbst noch keine rechlliche
Bindung ergibl, sondern eine gesicherte Erschlie Bung nur durch Ubernahme einer
Grunddiensibarkeit {oder Baulast) bestenht.

Die Dacher dar Garagen sind als Flachdacher auszufhrenund zu begrunen vergl 6.3
Dachneigung und Dachdeckung)

Andere Garagenstandorte als die ausgewiesenen, sind aus den angelGhrien Grunaen
nichl mehr zulissig. Stellpiatze sind aus den selben Grunden im Blockinnenbereich
nichl zulassig, sondern nur in den Bauwichen

Srinilact B fla on

Cie nicht Uberbaulen Fichen cer bebauten Grundsiucke mil Ausnahme der fesigoe-
setzten Flachen fur Stellplidize und Garagen sollen nach LBO § 1€ (1) als Grinfiachen
oder garnensch angelegl und unjerhalten werden. Der Uberbauungs- und Versiege:
tungsgrad wird 0r die zukinilige Entwicklung genau definient, um cinen gewissen
Gronflachenanteil zu sichern {weitere Begrindungen siehe vorangegangene Kapilel)
Wer mehr ais 50 % der nichl Oberbaulen Fiachen versiegell, mufi entsprechend den
Feslselzungen Baumplianzungen zum Ausgleich vornehmen. Als Baumarten sing
heimische Gewéachse zu wahien, wie Obstbaume, Flieder, Birke. Ahern, Buche und als
Nadelbidume Kielern, Tannen, Fichten

7. UMWELT ERBEBLICHKEH SPHRUFUNG

Der Behavungsplan wird enisprectend der Ziele (5. Kap. 5) aufgestell, um . a. cine
grofimoghche Freihallung der Blockinnenbereiche zu sichern, Gerade i Bestandsge
bielen wie dem vorliegenden, in dem keine konsequente Freibaltung erziell werden
kann, ist das Erstellen eines Bebaoungsplancs nolwendig, um die Skoiogischen Be
lange gegen die Okonomischen Zwange durchsetzen zu konnen: damit dient der Bu-
bauungspian langlristig auvch dem Schulz der Umwell,

Zusammenlassend hier fieeh cinmal die Liste der Ausgleichsmafnahmen, gic iim Ly
zelnen in Kap. 6 begriandet sind:

Fremnaiten der Bauwiche tur aie Quoerddnong,
Segainte Flachaacher fir alle Gebaude und Garagen im Slockinmeniaur,
deschrednkung der zulassigen Nebenanlagen,




Bundgelung ver Garagenstandorie 2 Recuzierung der Anlahriswege,
Verordnung von Baumpllanzungen je nach Grad der Versicgelung,
Baumplianzungen im Strafienraunm.

B VER- LND ENTSORGUNG DES PLANGEBIETLS

Das Plangebiet ist mit allen Leitungen und Einnchtungen der Ver- und Enisorqungs
trager ausgestattet. Be StraBenumbaumaBnahmen werden die Leitungen und Bin:
richtungen soweit wie notwendig ausgebaut oder erneucri

im Zusammenhang mit cer Kanalauswechslung sind nicht der DIN ungd der Abwassel
satzung entsprechende Hausanschiisse von den Grundstiickseigentumern mit zu
erneueri.

G, STADTEBAULICHE DATEN
GréBe des Plangeletes ca. 265 ha
davon

Verkehrsllachen ca 081 ha
10. UBERSCHL AGIGE KOSTENSCHATZUNG

Der Umbau der Strafien 1st ein wichtiger Teilaspekl lur die Wonnumleldverbesserung
des Plangebietes Die Kosten hiertdr belaufen sich ohne Kanalarbeilen aul

DiA 1.8246.000,
Kosten bei Auswechslung der Kanalisation in der
Bildackerstrale
Holzstralle
BirksiraBe ca M 210.600,
1m Rahmen der Dorenfvhrang des rrogramms "Eirfachke Stoot

prneverung” sind die Strafen im Plangebiet mat Avsnabune
der Holestarafe und der BurksirsBe swischen Holzo und
Bertha-von-Sultner-Strafle borcats umgebsul wordern.

Dic Kenale wurden jow v Zune daeser WrbaomaBoabaen
chenlalls erneuert.

Hic kosoen oo ol noedo ausctohonden UnbmuimabBrnanmer
tovten .ok fOr dic

SLralisiy aut o G DM
ranale auf oo nnLL 000 DM,
] ! -

v Fetbed weddon on o kommurie lake im Heul
plan di tadt Vil e el Cheetmangen Ueesitoestell




11 TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Regierungsprasidium Freiburg - Reterat 21 -RO, Abholfach
Kaiser-Joseph-StraBe 167, 7800 Freiburg 1.Brsg.

Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg,
Johannesstrafle 27. 7730 Villingen-Schwenningen

L andratsarmi Schwarzwald-Baar-Kreis,- Amt fir Umweltschutz-
Kaiserring 2. 7730 Villingen-Schwenningen

Oberposidirektion,
Postiach 1, 7800 Freiburg 1.Brsg.

Wasserwirischaftsamt Roliweil - AuBlenstelle Donaueschingen -,
Max-Egon-StraBe 20, 7710 Donaueschingen

Energie-Versorgung-Schwaben AG - Geschaftssielle Schwenningen
BirkstraBe 1, 7730 Villingen-Schwenningen

Stadiwerke Villingen-Schwenningen GmbH
- Abl. Gas- und Wasserversorgung -,
Plorzheimer StraBe 1. 7730 Villingen-Schwenningen

Gewerbeauisichtsamt,
Elsasser StraBe 2, 7800 Freiburg 1. Brsg

Industrie- und Handeiskammer, Romdausring 4,
7730 Villingen-Schwenningen

Landesdenkmalamt Baden-Wiritemberg - AuBenstelle Freiburg -,
Abt. Bau- und Kunsidenkmalpliege. Sternenwaldstrale 14, 7800 Freiburg 1. Brsg

t.andesdenkmalamt Baden-Wiritemberg - AuBenstelle Freiburg- |
Abt. Archéologische Denkmalpfiege. Adelhauser Strafle 33. 7800 Freiburg i. Brsg.

Kreisbrandmeister Gotilieb Rombach.
Wiesenstrale 5, 7745 Schonach

Kreishandwerkerschafl, Korperschall des éflentlichen Rechts, Haus des Handwerks,
Villingen, Seb.-Kneipp-Strafie 50, 7730 Villingen-Schwenningen

Villingen-bchwenningen, den 05.12.1990

Burgermeisteramt
In Vertretung

Fohi
Erster Burgermeister




