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in der Fassung vom
1958 (BGRl1. T, Seite 1227, berichtigt BGBl. I 1863, §. 11)
die Verardnung (Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie
Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom
1.1965 (BGBl. I, Seite 21).
e durch Zeichnung, Farbe und Schrift pgetroffenen Festsetzungen
rden im Geltungshereich dieses Bebauungsplanes gem. 5 9 Bundes-
ugesetz (RRauG) vom 23.6.1960 (RSRI T, S. 241) und § 11 Landes-
uordnung (LBO) in der Fassung vom 20.6.1972 (Gesetzblatt Sei-
352) wie folgt ergdnzt:

Ausnahmen :

Im Allgemeinen Wohngebhi sind die Ausnahmen gem. 5 4 Abs, 13
nicht Bestandteil des PprauunFQpﬁans und daher nicht zuldssip.

H8henlage der baulichen Anlagen:

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Erdgeschossfullbodenhtihe
maxlmal 1,50 m Uber dem fertigen Aussengelinde liegen.

Der natflrliche Gelindeverlauf sell nicht durch starke Ab-
grabungen und Aufschiittungen verdndert werden. Die Geldnde-
verhdltnisse benachbarter Orundstilcke sind aufeinander ab-
zust immen .

Garagen und Stellplitze:

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Stellpldtze nur
auf den hierfilr festgesetzten Fllichen zuldssig. Garagen unad
Stellplitze milssen pgrundsitzlich Uber die irur?ﬁt“ﬁﬂﬂ*q— und
-au:fakrtnn Pﬁfr*]usse" me:]en, damit Gehwege und Grilnflé&chen
an mdglichst wenig Stellen durch guerenden Tdhrzﬂjruarrehr in
Anspruch genommen werden.

Von der Bebauung frelzuhaltende Grundstilcke:

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Sichtfelder sind wvon jeder
Bebauung, Rinfriedigung, Bepflanzung g sonstiger Nutzung
iber 0,80 m HS5he freizuhalten gemessen von der Fahrbtahnober-
karnte der jeweilipen Strafie,

Nebenanlagen:

Im gpesamten Baugebiet sind Nebenarnlagen und Einrichtungen gem.

§ 14 Abs. 2 BauNVO nicht zuldssig.

Aufere Gestaltung baulicher Anlagen:

Die Cebdude sind in Material und Farbe aufeinander ab?ustuﬁfr_ﬁ'
men, Die Gebdude sollen gleichzeitig ausgefilhrt werden.

Dachgestaltung:

Filr die Dachgestaltung gelten die Eintragungen im Bebauungs-
plan. Ausnahmsweise sind pultfiirmige Teilaufbauten bis zu ma-
ximal 33 % der gesamten [Dachfliche zugelassen.

Antennen:

Mehr als 1 Aussenantenne auf dem gesamten Gebdude ist unzu-
liss1ig.

Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen:

Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen milssen im gesamten Bau-
gebiet prundsdtzlich unterirdisch verlegt werden. Sie sind eben-
g0 wie alle anderen Ent- und Versorgungsleitungen in den &ffent-
lichen Verkehrsflichen unter Zugrundelegung der DIN-Richtlinie
1998 zu verlegen.

Unbebaute FlH8chen der bebauten Srundstilcke:

Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstlicke sind mit Aus-

rrabme von Zufahrten, Zugd¥ngen und Abfallbehidlter-Standorten A=Y

-

gartmerisch als Rasenflachen anzulegen.
Der Bereich des m Bebouungsplan ausgewiesenen Pflanzgebots ist alternahiv nierzu flochig mit Busch-
werk ‘Ois zu einer Hohe von ca. 200m 2u bepflanzen.

Werden die beweglichen Abfallbehdlter nicht innerhalb der Ge-
biude aufgestellt, sind sie in geschlossenen Boxen oder hinter
Schutzwinden aus Betonwerksteinteilen oder Sichtheton unterzie
bringen.

Einfriedigungen:

Im gesamten Baugebiet sind grundsdtzlich gepgen die Bffentlichen
Verkehrsflichen keine Einfriedigungen zullssip. Scllen an den
Grenzen zu den Nachbargrundstilcken Einfriedigungen errichtet
werden, sind sie als Holzzdune in der Ferm von Scheren- oder
Derbstanpenzdunen mit maximal 0,80 m Hihe auszufflhren. Anstelle
dieser Holzeinfriedigungen k“nnen Haturhecken mit innenliegen-
dem Spann- oder Maschendraht bis zur gleichen H8he vorgesehen
werden.

Werbeanlagen oder Automaten:

Durch den allgemeinen Charakter des Bebauungsplangebiets be-
dingt (Allgemeines Wohngebiet) sind Werbeanlagen grunds#tzlich
nicht gestattet. Ausnahmen hiervon bilden Hinweistafeln an der
Stdtte der Leistung (Artpraxis, Ingenleurbfiro o.d4.). Sie sind
bis zu einer Gr#Be von maximal 0,30 m? zuldssig und nicht ge-
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nehmigungspflichtig.
strafenseitigen Fassaden bis zu einer HBhe von max.
(Cherkante) oder in Verbindung mit Frunustﬁck5e1nfrledlgun-

Diese Hinweistafeln diirfen nur an
+B0 m

gen angebracnt werden. Leuchtreklaren sind unzulliissig.
5uf~nat#n, die vom &ffentlichen Verkehrsraum sichtbar eind,
sind nur in Verbindung mit einer hetﬂudﬂwand oder im Vorgar-
ten auf eigens dafflir konstruierten Gestell, dessen Gesant-
htthe nicht mehr als 1,50 m tetrdgt, 1u135515 Ihre Gr&fe darf
0,8 m? nicrt Uberschreiten. Sie sind durch geeignete Mafrnah-
we' 20 anzubrirgen, dal eine St¥rung von Nachbarn ausgeschlms-
sen ist. An einer Gebliudewand oder in einem Vorgarten ist je-
weils nur ein Automat zullssig. Ausnahmsweise k&nnen zwei
Automaten in gleicher Form, Farbe und Grdfe angerraﬁ?t wer-
len, wenn sie zusammen nichkt pr#fer als 1.%0 p° sind. Die An-
bringung von Automater bedarf der Genﬂhmipung. Ausnahmen bil-
den Automaten, die entsprechend § 8% Abs. 1 Satz 30 LED ange-
bracht sind.

L
16§uj%ﬁhneinheir mit mindestens drei Wohn- und Schlafriu-
men ist ein privater Klniprsplrlplat?fﬁ 1 b Abs. 2 AVO/LBOQ)
in einer Gr&fe von mind. 3 qm auszuweisen. Bei Wohnungen mit
mehr als drel Wohn- und Schlafrfusen zusStzlieh 2 qm je wei-
terem Wohn- oder Schlafraum. Fiir die gnnante Wohnanlage kann
auch ein geneincamer Kinderspielplatz, der den Bedarf der ein-
zelnen Wohnungen zusammenfaft, angelegt werden.

Dieser Kinderspielplatz muf mindestens 30 gm betragen.

Die Kinderspielplidtze sind spitestens ein Jahr nach Gebrauchs-
abnahme herzustellen.

Bei der Anlage dieser privaten Kinderspielplitze ist anzu-
SBtreben, dafl s:e¢ hesonnt, nielt 4in totalen Gebdudeschatten,
w1deEsrhﬁ'r! (Einpfianzungen mit Bfumen und Striuchern), von

1 - " - = = e ol 1 : ' .
Wohnungen der pflichtigen Grundstlicke einsehbar sind und einen
nSglichst grofen Abs-and zu den Wolugebiuden wahren. Sie sol-
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leny gegen m-.al.LF* » YOn denen Gefahlren alsgehen kdnnen (z.B. Ver-
kehrsfldechen, tr~*1Ir dtze u. Abfallhetilter), durch eine zweok-
entsprechende E'..i Fflanzung abgerren:zt werdern.
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3%, Planvorlagen:

Zur Beurtejlung, wie sich die baulichen Anlagen in die Umge-
bung einfiigen, muf aus den Schnitt- und Ansichtszeichnungen
. der vorhandene und der kilnftige ~w1ﬂn‘rv_ ladf eraichtlich
| sein. Dardbter hinaus mubf aus den Erdgescholfrundrifzeichnungen
oder ein im geajniﬂlfﬂﬂ Ltrpaﬁnldg#nplan im Mafistad 1 : 200
die Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundcsticke
hervorgehen. insbesondere s50ll dieser Plan Tufahrten, Tuwege,
Abfallbehdlter, Standorte, Kinderspielplitze o.4. Einrichtun-
gen wie Rasenfllchen, Staudern, Busch- und Baumgruppen auswei-
sen.
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+ Aufgrund des § 2ZC des Penkmalschutzgesetzes vom 6£.5.1971
(Cesetzblatt Seite 203) wird festgesetzt, daBk evtl. auftre=~
tende Funde im Bereich Jes Febauungsplans, von denen anzunsh-
men ist, daf an ihrer Lrhaltung aus wissenschaftlichen, klinst-
lerischen oder heimatgeschichtlichen Grilnden ein #ffentliches
Interesse besteht, dem Denkmalamt, Aussenstelle Freiburg, un-

verziiglich zu melden sind. Mie Bergung Zieser Funde durch
Beduftragte dieses Amtes ist 2zu ermliglichen.

Zeichenerklaruny
Art der baulichen Nutzung:

lal dor baulichen Nutzung: I

Heines Vohnreblet

v sanl der Vollgeschosse, als liichstzrenze
GRZ p 35 tUrundflichenzahl

GFZ p,95 Gescholflichenzahl

m.tb mit llthenbeschrinkung

Jauweise, 'aulinien, Baugrenzen:

b esondere Hauwelse, nur !lausgrunpen, nuech
uber 5o m Linge, zuliissig

e Saulinie

e T TS

ausrense

FD Flachdach

Yerkehrsflili fien:

= G&’" 2
Fahrbahn

LT L fn=- und Ausfahrtsverhbot

Sonstife varstellungen und Festeetsuncen

a—
S Fliiehen fiir Hitellpliitze
ﬁigj Flichen fiir Caragen

- _
Grufr mit Geh- und Fahrrecht zwunoten der

mn mm Anlieger zu belastende "lilchen
1 von der Bebauung freizuhaltende ¢rund-
| atiicke (Si htfeld)
— sese3e Abgrenzung der unterschiedli sien ahl

der Vollgeachosse

e gy rence des rdumlichen Geltungsbercicha des
- lebauungaplans

(:) asserschutzgebiet, “one I1I1b

(KISPI) ‘liche fir Geseinschaftaanlasen
(Kinderspielplats)

m Pflanzgebot fiir Buschbepflanzung

DER BEBAUUNGSPLAN ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DES
81 DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 19 1 1965

Vermessungsamt

den  AS.A0. 437%

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST MIT DER OFFENTLICH AUSGELEG-
TEN FERTIGUNG IDENTISCH. AUSGENOMMEN ANDERUNGEN

LAUT BESCHLUSS DES GEMEINDERATS VOM = 6.44,4977
Baurechtsamt
Villingen - ingen, den ©.4.49%33

‘S{lﬂhunbr.r terat

piESEFE BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMASS § 11 BBAUG
%RCH ERLASS DES REGIERUNGSPRASIDIUMS FREIBURG
“yom 19.Sep.1977 NR A3/24/0226/99  GENEHMIGT
ER IST MIT DER BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG UND
%ﬁe DFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEMASS § 12 BBAUG VOM
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
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AIl13  1:500 | |

DEN A%.40.49% DEN 45.40.4376
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