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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN "OBERDORF"

(R/ ... ) fir das Gelande im Stadtbezirk Rietheim zwischen der ,Héchtenstra-
Re“ (im Osten), dem Landwirtschaftsweg (im Norden), der ,Lohrstralle” (im Wes-
ten) und den landwirtschaftlichen Nutzflachen (im Siden) bestehend aus den
Flurstiucken 87, 88, 88/2, 89, 89/1 bis 89/23, 93, 93/2 bis 93/7 und Teilen der
Flursticke 3, 50/6, 86 in der Gemarkung Rietheim
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A. Begrindung

l. Planungsgegenstand

1.0 Anlal3 der Planaufstellung

Der Gemeinderat der Stadt Villingen-Schwenningen hat nach vorheriger Empfeh-
lung des Ortschaftsrates des Stadtbezirkes Rietheim vom 03.05.1995, mit Be-
schlul vom 18.09.1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Oberdorf® im
Stadtbezirk Rietheim beschlossen. Planungsziel ist die planungsrechtliche Si-
cherung eines Wohngebiets mit ca. 40 WE, groRtenteils Familienheimbebauung,
das etwa 120 Einwohner beherbergen kdnnte. Dartber hinaus umschlie3t der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Flachen, die im Rahmen der Versorgung
des klnftigen Wohngebiets mit wohnungsnahem Grin, sowie Flachen flir not-
wendige KompensationsmaRnahmen im Sinne des 8§ la Baugesetzbuch vorhal-
ten.

2.0 Plangebiet

2.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes - Raumliche Abgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfal3t die Flurstiicke 87, 88, 88/2,
89, 89/1 bis 89/23, 93, 93/2 bis 93/7 und Teile der Flursticke 3, 50/6 86 in der
Gemarkung Rietheim.

Das Plangebiet liegt norddstlich des Ortskerns des Stadtbezirks Rietheim und
wird begrenzt durch die

— landwirtschaftlichen Nutzflachen wund - im Sitden
einer Hofstelle

— ,LohrstralRe* — im Westen

— landwirtschaftlichen Nutzfldchen — im Norden

- ,Hoéchtenstralle” — im Osten

2.2 Bestandssituation und derzeitige Nutzung

Das Plangebiet stellt sich als eine bislang vorwiegend als Viehweide genutzte
Flache dar. Innerhalb des am 6stlichen Rand befindlichen Senkenbereiches, hat
sich infolge Nichtnutzung Ruderalvegetation mit unterschiedlichen Merkmalen
angesiedelt. An diesen Senkenbereich angelehnt befindet sich das Anwesen
,Lohrstralle 18 ein zweigeschossiges Einfamilienhaus mit zugehoriger Garage.
Entlang der ,HOchtenstralle® wurden stralenbegleitend Baume jlingeren Datums
gesetzt.
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2.3 Flora

Das Baugebiet ,Oberdorf befindet sich am Nordrand der Ortschaft Rietheim.
Das Plangebiet wird fast ausschlie3lich ackerbaulich genutzt. Noérdlich des
landwirtschaftlichen Weges befindet sich auf dem Flurstick Nr. 86 ein struktur-
reiches Feldgehdlz, das als erhaltenswert einzuschétzen ist und in seinen Rand-
bereichen zu ergénzen ware.
Schutzwirdige Biotope sind innerhalb des geplanten Baugebiets nicht vorhan-
den. Erhaltenswerte Einzelbdume stehen entlang der ,LohrstralBe“ und der
,HochtenstralRe®.
Auf dem Flurstiuck Nr. 88, sudostlich des landwirtschaftlichen Weges be-
findet sich eine landwirtschaftlich gering genutzte Wiese, deren 0kologi-
scher Wert durch gezielte MalBRnahmen verbessert werden kann.

2.4 Fauna

Aufgrund der naturraumlichen Ausstattung des Plangebiets wird eine ge-
sonderte faunistische Erhebung nicht als erforderlich angesehen, da die
bestehenden Biotoptypen (Siedlungsbereich der Stadt: hierzu zahlen Bra-
chen und Ruderalflachen, vegetationsfreie Flachen, Wiesen, Gewasser
und deren Rander, Gebaudeteile, Kleingarten und Obstbaumbestande
etc.) nicht auf eine besondere faunistische Ausstattung schlieBen lassen.

2.5 ErschlieBung

2.5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird begrenzt durch das dffentliche StraBenland

— der ,LohrstraRe”,

— der ,HochtenstraRe”,

— eines landwirtschaftlichen Weges,
so dalR die verkehrliche ErschlieBung der anliegenden, potentiellen Nutzungen
und die aullere verkehrliche ErschlieBung gewahrleistet ist.

2.5.2 Medientechnische ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die in den o6ffentlichen Verkehrsflachen ,Hochtenstra-
Re“ und ,LohrstralRe” liegenden Medien ver- und entsorgungstechnisch erschlos-
sen.

3.0 Planerische Ausgangssituation

3.1 Eigentumsverhaltnisse

Die Gesamtflache des Plangebiets befindet sich mit Ausnahme des Flur-
stlicks Nr. 88/2 und die sudliche Teilflache des Flursticks Nr. 93 im Ei-
gentum der Stadt Villingen Schwenningen.

3.2 Bauleitplanung

3.2.1 Flachennutzungsplan

Der Gemeinsame Ausschul} der Verwaltungsgemeinschaft  Villingen-
Schwenningen faRte am 30.03.1994 den Beschlul3 zur Aufstellung eines neuen
Flachennutzungsplanes.

Nach der Genehmigung des Flachennutzungsplanes durch das Regierungspréasi-
dium Freiburg im November 1997 ist das Verfahren mit der Amtlichen Bekannt-
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machung im Februar 1998 zum AbschluR gebracht worden. Der Flachennut-
zungsplan ist seit dem 28.02.1998 wirksam.

Der Flachennutzungsplan weist fir das Plangebiet eine Wohnbauflache aus. Die
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gem. 8 8 Abs. 2 BauGB ist somit ge-
geben.

3.2.2 Ortliches Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtete
sich nach § 35 BauGB.

Die vorgesehene Bebauung ware ohne Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
moglich.

3.3 Landschaftsplan

Der am 15.12.1993 vom Gemeinderat genehmigte Landschaftsplan trifft fir das
Plangebiet an sich keine Aussagen.

Generell sollen im Nahbereich der nérdlichen Wohnstandorte Villingens ,die
landschaftlichen Qualitaten zur Schaffung abwechslungsreicher Naherholungs-
gebiete starker herausgearbeitet werden: z.B. durch Badume entlang von Wegen
als Gliederungselemente, durch Banke an Aussichtspunkten etc., um den Nah-
erholungswert zu erhdéhen.”

Zugrunde liegendes Prinzip der innerstadtischen Griunplanung ist die Grinver-
netzung der Einrichtungen der sozialen Infrastruktur.

3.4 Schutzgebiete/ Schutzbestimmungen

3.4.1 Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt aulerhalb der ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebiete.
Somit bestehen keine besonderen wasserrechtlichen Beschrankungen.

3.4.2 Schutz nach baden-wirttembergischen Naturschutzgesetz

Der Landschaftsplan stellt keine gemall 88 21- 24a geschitzten Bereiche oder
Denkmale fest.

3.5 Sonstige, planungsrelevante Satzungen, Verordnungen oder Gut-
achten

3.5.1 Baumschutzsatzung

Seit dem 04.06.1994 qilt fur die Stadt Villingen-Schwenningen eine Baumschutz-
satzung, die alle Baume mit einem Mindeststammumfang von 0,8 m, gemessen
in 1,0 m iber dem Boden, unter Schutz stellt.

Mehrstammige Baume stehen ebenfalls unter Schutz, wenn die Summe ihrer
einzelnen Stammumfange 1,0 m uber dem Boden 1,2 m betréagt.

Dem Schutz dieser Satzung unterstehen auch Baumreihen und Baumgruppen mit
mehr als vier Baumen, soweit diese, in 1,0 m Hohe Uber dem Erdboden gemes-
sen, einen Stammumfang von mindestens je 0,4 m erreichen.

Als schitzenswert angefuhrt werden Baume der Arten Eibe, Stechpalme, Walnuf3
und ERkastanie, wenn der jeweilige Stammumfang in 1,0 m Hohe 0,4 m betragt.
Unter Schutz gestellt werden auch die nach 8 7 der Satzung vorgenommenen
Ersatzpflanzungen.

Nicht unter die Schutzbestimmungen der Satzung fallen Baume, die zum Weiter-
verkauf in Baumschulen und Gartnereien gezogen wurden, sowie Baume, die
bereits durch die 88 21, 22 oder 24 NatSchG BW geschutzt sind.
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. Planbild

1.0 Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung im
Hinblick auf eine der nutzungsstrukturellen Auspragung des Umfeldes entspre-
chenden Innenentwicklung der Stadt geschaffen.

Dabei werden insbesondere folgende Ziele angestrebt:

— eine Sicherung an Bauland zur vorrangigen Eigenentwicklung des
Stadtbezirkes,

— Arrondierung des Stadtgefiiges durch Nutzungszufihrung eines
bislang landwirtschaftlich genutzten Grundstiicks in Ortsrandlage
bei Gewdahrleistung eines ortstypischen Dichteansatzes,

— die Schaffung von Planungssicherheit als Voraussetzung fir In-
vestitionen,

— eine Minimierung des realen Eingriffs in den Naturhaushalt,

— eine planungsrechtliche Sicherung bestehender Rechte.

Somit hat der Bebauungsplan einen Kompromif3 zwischen

— den Belangen von Natur und Landschaft — ein reduzierter Fl&-
chenverbrauch aus gesamtstadtischer Sicht durch ein Héchstmafl
baulicher Dichte bei gleichzeitiger Gewdahrleistung der 6kologi-
schen Funktionen der lokal relevanten Schutzgiiter,

— den Ansprichen der anliegenden Nutzungen hinsichtlich der Be-
darfsdeckung im Bereich ,Grlnversorgung®,

— den Erhalt der ortstypischen baulichen Struktur durch einen ver-
minderten Ansatz baulicher Dichte,

zu finden.

Diese KompromiBlésung hat, unter Berlcksichtigung des nutzungs- und stadt-
strukturellen Umfeldes, bei weitgehender planerischer Zurickhaltung, eine hin-
reichende Flexibilitat der Festsetzungen zu gewéahrleisten.

Bei der planungsrechtlichen Umsetzung der Bauvorhaben handelt es sich um die
Vorbereitung eines Eingriffs.

In Berlucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft wird eine Minimie-
rung der Folgen der Nutzungsaufnahme fir den Naturhaushalt angestrebt.

2.0 Wesentlicher Planinhalt

2.1 Allgemeines Wohngebiet

In Aufnahme der nutzungsstrukturellen Auspragungen des Umfeldes wird das
gesamte Plangebiet; mit Ausnahme des sich im Ubergangsbereich zum Dorfkern
befindlichen sidlichen Bereiches als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Ziel dieser Planung ist die Schaffung eines in das Ortsbild eingebetteten Wohn-
gebietes zur Arrondierung der bestehenden Siedlungsstruktur.

Bei einer dominierenden eingeschossigen Bauweise wird lediglich im Mittelab-
schnitt der Neubebauung entlang der ,HochtenstralRe“ als in baustruktureller
Hinsicht vertretbarer stddtebaulicher Hochpunkt eine Zweigeschossigkeit vorge-
sehen. Ein Dachgeschossausbau ist unabhangig von der Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse mdglich.

Das MalR der baulichen Nutzung wird zur Sicherung der geplanten baulichen
Struktur auf eine GRZ von 0,2 und eine GFZ von 0,3 - 0,4 festgesetzt.

Zur Gewahrleistung einer relativen Baufreiheit wird nahezu tberall eine flachige
Uberbaubarkeit festgesetzt. Ausgenommen hiervon ist der westliche Randbe-
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reich des Baugebiets, um somit eine visuelle Aufweitung der das Baugebiet nach
Westen begrenzenden Griunflache zu erzielen.

Entsprechend dem vorrangigen Planungsziel werden zur Sicherung einer klein-
teiligen Einzelhausbebauung die Baukdrperlangen der zuldssigen Einzelhausbe-
bauung auf 15 m begrenzt.

2.2 Dorfgebiet

Im Hinblick auf die benachbarte landwirtschaftliche Hofstelle wird der sudliche
Teilbereich des Baugebietes als Dorfgebiet festgesetzt. Innerhalb des Dorfge-
bietes sind Nutzungen, die den dominanten Wohncharakter des Gesamtbauge-
bietes storen wirden unzuldssig. Zur Wahrung der notwendigen Abstande zu der
sudlich gelegenen Viehweide ist nach einer 3 m tiefen Vorgartenzone eine 15 m
tiefe Uberbaubarkeit vorgesehen.

Ebenso wie im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden im Dorfgebiet bei relativ
hdéherer Ausnutzungsmaglichkeit des Grundsticks (GRZ: 0,35, GFZ: 0,4) zur Si-
cherung einer kleinteiligen Bebauung die zuladssigen Bauko6rperlangen der Ein-
zel- bzw. Doppelhausbebauung auf 15 m begrenzt.

2.3 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinbe-
darfseinrichtungen

Im Sinne der Minimierung der Bodenversiegelung innerhalb des Plangebietes
werden die Standorte der, in ihrer Qualitat der Ausfihrung definierten, oberirdi-
schen, offenen Stellplatze, sowie die der zulassigen Garagen dahingehend be-
stimmt, daB diese lediglich auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen als
Grenzgaragen, bei einzuhaltenden Mindest- und Maximalabstanden zum &6ffentli-
chen Strallenraum zulassig sind.

Ziel dieser Festsetzung ist eine Minimierung des grundsticksinternen Erschlie-
Bungsaufwandes im Gesamtkontext einer geordneten Nutzung der nicht Uber-
baubaren Grundsticksflachen, sowie eine potentielle Verlarmung der rickwarti-
gen Grundstlcksbereiche zu vermeiden. Dariber hinaus gewéahrleisten die ge-
forderten Mindestabstande verkehrssicherheitsrelevante Belange, in dem, bis
zur Offnung des Garagentores, in die Garage einfahrende Kfz nicht im o6ffentli-
chen Raum, sondern auf dem Grundstiick zu stehen kommen; der flieBende Ver-
kehr wird somit nicht beeintréachtigt, sowie indirekt die Erfullung eines Stell-
platznachweises von 1 : 2 gewdahrleistet.

2.4 Verkehrsflachen

2.4.1 Offentliche Verkehrsflachen

Die StraRenzuge ,LohrstraBe“ und ,HOchtenstralRe“ werden planungsrechtlich
gesichert: Wahrend die ,Lohrstralle“ in ihrer Ausbaubreite verbleibt wird die
,Hochtenstrale” innerhalb des Geltungsbereichs nach folgendem Musterquer-
schnitt ausgebaut: (von West nach Ost)

Gehweg 2,0 m
Parkstande, Bauminseln 2,0 m
Fahrbahn 55m
Grunstreifen (partiell) 2,0m
Graben 1,5 m

Um dem zu erwartenden Besucherverkehr innerhalb des Baugebiets Parkie-
rungsflachen anbieten zu kdnnen werden in der ,HOchtenstralRe“ Parkstdnde
festgesetzt.
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2.4.2 Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: ,,Mischverkehrsflache*

Zur Schaffung attraktiver Wohnverhdaltnisse, die eine Verkehrsberuhigung und
weitgehende Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmer beinhaltet, wird, aus-
gehend von der als Sammelstralie fungierenden ,Hdchtenstralie” eine als Ring-
straBe auszubildende Mischverkehrsflache (,Herdweg“) mit einer Ausbaubreite
von 6,0 m zur inneren ErschlieBung des Baugebietes vorgesehen.

Zweckbestimmung: ,,FuB- und Radweg*

Zur Sicherung der fulR3laufigen Querbarkeit des Baugebiets sowie um die Erleb-
barkeit des Grinzuges als Ganzes zu gewdahrleisten wird, ausgehend von der
.,Lohrstralle“ eine FuRwegeverbindung zur inneren ErschlieBungsstrale ,Herd-
weg“ vorgesehen. Daruber hinaus ist dieser Weg Bestandteil eines im Aufbau
befindlichen Wegesystems zur Vernetzung der Wohngebiete untereinander so-
wie mit den Einrichtungen der Sozialen Infrastruktur.

2.5 Griunflachen

2.5.1 Private Griinflachen, Zweckbestimmung: ,Gartenland“

Das Baugebiet wird nach Westen hin, und somit zur freien Feldflur begrenzt
durch einen in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Grinzug. Dieser formt im Sinne
einer Ortsrandeingrinung den Siedlungsrand aus und schafft einen flieBenden
Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum. Die Notwendigkeit 6ffentlicher
Grunflachen ist auf grund der angrenzenden, aufgelockerten baulichen Struktur
nicht zu erkennen. Die Versorgung mit wohnungsnahem Grin wird auf den priva-
ten Grundsticken gewdahrleistet.

Die Gartenlandflachen nehmen im wesentlichen die Sammelkompensationsmal3-
nahmen im Sinne des 8§ 1a BauGB auf. Ihre Funktion als halbdffentlicher Erho-
lungsraum wird durch die sie kreuzenden, bzw. tangierenden Wege gewahrleis-
tet; die Erlebbarkeit der Grinflache ist somit gegeben.

Zur Sicherung der baulichen Struktur werden bei der Ermittlung des zulassigen
MaRes der baulichen Nutzung lediglich Teilflaichen der Wohnbaugrundsticke in
Anrechnung gebracht. Diejenigen Grundsticksteile, die an gebiets-pragende
Grunflachen stoRen und nicht angerechnet werden sollen, werden entsprechend
ihrer dominanten Funktion als private Grinflachen der Zweckbestimmung ,Gar-
tenland” festgesetzt. Teile der privaten Grinflachen kénnen somit ohne Ein-
schrankung des Ausgleichs des Eingriffs in Natur und Landschaft, sowie ohne
Einschrédnkung der Erlebbarkeit des Grinzuges verauf3ert werden.

2.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Zur Sicherung einer Mindestdurchgrinung des Baugebietes sowie im Zusam-
menhang des Ausgleichs des Eingriffs in Natur und Landschaft wird abhangig
von der jeweiligen GrundsticksgréRe eine Mindestanzahl standorttypischer
Laubbdume und Straucher gefordert. Als Empfehlung wird auf die anhangige Ar-
tenliste hingewiesen, die keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt und somit
erganzbar ist.

Im Sinne der Gliederung des o6ffentlichen Stralenraums wird die ,H&chtenstra-
Re“ zur Allee ausgebaut, in dem an geeigneten Standorten hochstammige Laub-
b&dume zu setzen sind.

Die vorhandenen jingeren Baumpflanzungen in der nérdlichen ,Lohrstralle” wer-
den zu einer Allee erganzt.
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Den bestehenden landwirtschaftlichen Weg begleitend wird ein Feldgehdlz ent-
wickelt, indem die vorhandene Geholzstruktur aufgenommen und erganzt wird,
bzw. sidlich des Weges ein entsprechendes Gehdlz angelegt wird.

Entsprechend der Funktion des halbéffentlichen Grinzuges als Retentionsflache
ist hier eine Initialbepflanzung aus vereinzelten, standortgerechten Strauchern
und Baumen sowie Schilf und anderen an wassernahe Standorte gebundenen,
standortgerechten Pflanzen anzulegen und bei Abgang zu ersetzen.

2.7 Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Im Rahmen der Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft werden
die bestehenden, erhaltenswerten Laubbdume innerhalb der ,Lohrstralle® in ih-
rem Bestand planungsrechtlich gesichert. Sie werden Bestandteil der Grinkon-
zeption fur diesen Bereich, so dal3 diese bestehenden Gehdlze komplementar zu
den neu anzupflanzenden Grinelementen zu sehen ist. Das ndrdlich des beste-
henden landwirtschaftlichen Weges gelegene Feldgehdlz wird planungsrechtlich
gesichert.

2.8 Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Im Sinne der Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft wird, zur Siche-
rung der Grundwasserspende vor Ort, das innerhalb des Wohngebietes anfal-
lende Niederschlagswasser auf den nichtiberbauten Grundsticksflachen dber
pflanzenbestandenen, belebten Bodenschichten zur Versickerung gebracht.

Fur die Baugrundsticke mit den Arbeitsnummern 21 - 25 sind, soweit die topo-
graphischen Gegebenheiten dieses ermoéglichen, die nicht auf dem Grundstick
versickerbaren Dachwasser innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft E zu versickern.

Bei unglinstigen Bodenverhdltnissen, topographischen Gegebenheiten die eine
solche Verfahrensweise technisch schwierig oder auch wirtschaftlich unzumutbar
erscheinen lassen, sowie fiir Starkregenereignisse ist mittels eines Anschlusses
an die Regenwasserkanalisation die Entwasserung zu gewahrleisten. Eine
Brauchwassergewinnung ist zuléssig.

Diese Regelung schlie8t notwendige wasserrechtliche Genehmigungen und Er-
laubnisse nach anderen spezialrechtlichen Vorschriften nicht aus.
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3.0 Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, zuletzt gedndert am 23.11.1994,
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geéandert am
22.04.1993

3.1 Artder baulichen Nutzung

a) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die unter § 4 Absatz 2 Nr. 2 der
Baunutzungsverordnung genannten Handwerksbetriebe sowie die unter
8 4 Absatz 2 Nr. 3 genannten Anlagen fur sportliche und gesundheitliche
Zwecke unzulassig.

b) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3,
Nr. 2 - 5 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

c) Im Dorfgebiet (MD) sind die unter 8 5 Absatz 2 Nr. 4, 6, 8 und 9 der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen sowie die unter 8 5 Ab-
satz 2 Nr. 7 genannten Anlagen fiur gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke unzulassig.

Begrindung:
In Berlcksichtigung des Ziels der Schaffung von gesunden Wohn-
bedingungen werden, zur Sicherung eines hohen Wohnanteils, ge-
werbliche Nutzungen, die den dominanten Wohncharakter des Bau-
gebiets auf Grund ihres gréReren Einzugsbereichs und hoher Kun-
denverkehrsfrequenz wesentlich beeintrachtigen wirden, ausge-
schlossen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

d) Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschol3flache sind die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlie3lich der da-
zugehorigen Treppenraume, Flure und einschliel3lich ihrer Umfassungs-
wande mitzurechnen. Bei Aufenthaltsrdumen in Dachgeschossen werden
die Flachenanteile unter 1,5 m lichte H6he nicht mit angerechnet.

Begriundung:
Ziel dieser Festsetzung ist eine planungsrechtliche Gleichbehand-
lung von Aufenthaltsrdumen in Dachgeschossen gegeniber solchen
in Vollgeschossen.
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e) Abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind weitere
Vollgeschosse zulassig, wenn
es sich hierbei um Dachrdume oder um Untergeschosse handelt,
die Vollgeschosse sind,
die naturliche Gelandemodulation erhalten bleibt,
die festgesetzte Geschol3flachenzahl nicht Gberschritten wird.
Begrundung:
Entsprechend den Aussagen des stadtebaulichen Entwurfes ist der
Ausbau des Daches, je nach gewdéhlter Dachneigung, auch als Voll-
geschol zulassig.

3.3 Bauweise

f) Als abweichende Bauweise ist festgesetzt:
Baukdrper bis zu einer maximalen Lange von 15,0 m in offener Bauweise
sind zulassig.

Begrindung:
Zur Sicherung des geplanten Charakters als ein Uberwiegend durch
Einfamilienhduser geprégtes Gebiet wird die maximal zulassige
Baukorperlange der offenen Bauweise beschrankt.

3.4 Weitere Festsetzungen

g) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Dorfgebiet (MD) sind Garagen
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen als Grenzgaragen, mit
einem Abstand von der Strallenbegrenzungslinie von mindestens 5,5 m
und hochstens 8 m oder auf den hierfir festgesetzten Flachen zu errich-
ten.

Begrundung:
Im Sinne einer Minimierung des Eingriffs in Nutzen und Landschaft
sowie zur Gewahrleistung der Aufenthaltsqualitat des Gartenberei-
ches (gesunde Wohnbedingungen) wird die Zulassigkeit von Gara-
gen geregelt.

h) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Dorfgebiet (MD) sind auf den
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen gemal § 14 Ab-
satz 2 Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassig; Nebenanlagen
nach 8§ 14 Absatz 1 Baunutzungsverordnung bis zu einer Grdf3e von < 15
m3 umbauter Raum sind zul&ssig.
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Begrindung:
Um eine geordnete Nutzung der nicht Uberbauten Grundsticksfla-
chen zu gewahrleisten, wird, im Sinne des Erhalts des angestrebten
Wohncharakters in einem stark durchgriinten Umfeld, die Zulassig-
keit von Nebenanlagen beschrankt. Weiterhin wird durch die Be-
schrankung der Zulassigkeit von Nebenanlagen der Eingriff in Natur
und Landschaft minimiert.

i) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Dorfgebiet (MD) sind auf den
nicht tberbaubaren Grundstiucksflachen zwischen StralRenbegrenzungs-
linie und Baugrenze Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 8§ 14
Absatz 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung nur ausnahmsweise zulas-
sig

Begrundung:
Erhalt des Vorgartencharakters durch AusschluR von Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne des § 14 Absatz 1 Satz 1 der Baunut-
zungsverordnung.

j) Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten 1-4, 5-7, 11-21 und 22
- 24 ist zugleich StralRenbegrenzungslinie.
Begrundung:
Die Festsetzung dient der Verdeutlichung des Planbildes.

k) Die Einteilung der Strallenverkehrsflachen und Straflenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Begrundung:
Durch die Festsetzung wird verdeutlicht, da die in der Plangrund-
lage vorhandenen StralReneinteilungen nicht Gegenstand des fest-
zusetzenden Planbildes sind.

3.5 Immissionsschutz

3.6 Grunfestsetzungen

1) Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) und des Dorfgebietes
(MD) sind je 400 m2 Grundstucksflache mindestens 1 standorttypischer
Laubbaum (siehe hierzu Anlage 1: Artenliste | - 1ll vom Februar 1996) zu
pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

m) Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) und des Dorfgebietes
(MD) sind je 75 m2 Grundstucksflache mindestens 1 standorttypischer
Strauch (siehe hierzu Anlage 1: Artenliste IV vom Februar 1996) zu
pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Begrundung:
Sicherung einer Mindestdurchgrinung des Plangebietes zum Aus-
gleich des Eingriffs in Natur und Landschaft.

n) Innerhalb der Fldche zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen A ist an der hierfur gekennzeichneten Stelle ein stand-
ortgerechter Laubbaum |I. Ordnung zu pflanzen und bei Abgang zu erset-
zen.

Begrindung:
An einem exponierten Standort wird als ortsbildprdgendes Element
ein singuldr stehender Laubbaum I. Ordnung gesetzt.
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Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen B ist das vorhandene Feldgeholz in seinen Randbe-
reichen durch standortgerechte Geho6lze zu erganzen.
Innerhalb der Flache zum Erhalt von Bdumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen B ist die vorhandene Vegetation bei Abgang in der Weise
nachzupflanzen, dall der Eindruck eines geschlossenen Feldgehélzes er-
halten bleibt.
Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen D ist ein luckiges, freiwachsendes Feldgehdlz aus
standortgerechten Laubgeho6lzen anzulegen und bei Abgang zu ersetzen.
Begrundung:
Den bestehenden landwirtschaftlichen Weg begleitend wird ein
Feldgeholz entwickelt, indem die vorhandene Gehdlzstruktur aufge-
nommen und erganzt wird, bzw. sitdlich des Weges ein entspre-
chendes Geholz angelegt wird.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen C ist eine Initialbepflanzung aus vereinzelten,
standortgerechten Strauchern und Baumen sowie Schilf und anderen an
wassernahe Standorte gebundenen, standortgerechten Pflanzen anzule-
gen und bei Abgang zu ersetzen.
Begrundung:
Entsprechend der Funktion des halbo6ffentlichen Grinzuges als Re-
tentionsflache ist hier eine Initialbepflanzung aus vereinzelten,
standortgerechten Strauchern und Badumen sowie Schilf und anderen
an wassernahe Standorte gebundenen, standortgerechten Pflanzen
anzulegen und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache ,,LohrstraBe“ sind an den hier-
fur gekennzeichneten Stellen hochstammige, standortgerechte Laub-
bdume zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache ,HochtenstraBe“ sind an den
hierfur gekennzeichneten Stellen hochstammige, standortgerechte
Laubbdume zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Begrindung zum Bebauungsplan "Oberdorf" im Stbz. Rietheim



- 16 -

Begrindung:
Unter Berlcksichtigung bestehender, erhaltenswerter Baumpflan-
zungen wird die ,LohrstralBe als auch die ,Héchtenstralke® zum
Ortsausgang hin zur Allee ausgebildet.

u) Von den Pflanzbindungen ausgenommen sind Flachen fur Wege, Zufahr-
ten, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
Absatz 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung.

Begrundung:
Regelung des Umfangs der Pflanzbindungen auf den festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen.

v) Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist eine Befesti-
gung von Wegen, Zufahrten und oberirdischen, offenen Stellplatzen nur
in wasserdurchlassigen Belegen herzustellen. Auch Wasserdurchlassig-
keit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver-
guld, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulédssig.

w) Die offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Zweck-
bestimmung "Fu3- und Radweg", sind mit wassergebundener Oberflache
auszufuhren.

Begrundung:
Im Sinne der Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft wird
der Versiegelungsgrad innerhalb des Baugebiets durch die o6ffentli-
che Hand und durch private ErschlieBungsmalRnahmen weitestge-
hend beschréankt.

3.7 Sonstige Festsetzungen

x) Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA) und des Dorfgebietes (MD)
sind die anfallenden Niederschlagswasser auf den nichtliberbauten
Grundstiucksflachen uUber pflanzenbestandene, belebte Bodenschichten
zu versickern.
Flr die Baugrundsticke mit den Arbeitsnummern 21 - 25 sind, soweit die
topographischen Gegebenheiten dieses ermdglichen, die nicht auf dem
Grundstuck versickerbaren Dachwdasser innerhalb der Flache fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft C zu versickern.
Bei unginstigen Bodenverhaltnissen, topographischen Gegebenheiten
sowie fur Starkregenereignisse ist mittels eines Anschlusses an die Re-
genwasserkanalisation die Entwésserung zu gewahrleisten. Eine
Brauchwassergewinnung ist zuléssig.
Dies schlie3t notwendige wasserrechtliche Genehmigungen und Erlaub-
nisse nach anderen spezialrechtlichen Vorschriften nicht aus.
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Begrindung:
Die Regelung der Niederschlagswasserversickerung dient, im Sinne
einer Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft, der Siche-
rung der Grundwasserspende vor Ort.

y) Innerhalb der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft C sind die Wiesen mindestens alle
zwei Jahre zu méhen.

Begrundung:
Im Sinne der Offenhaltung der Parklandschaft wird als Pflegemal3-
nahme eine Mahd, die mindestens alle zwei Jahre durchgefuhrt wer-
den soll, festgesetzt.

z) Innerhalb der Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft C sind Versickerungsmulden anzule-
gen und behutsam in das Gelande zu integrieren.

Begrundung:
Im Rahmen der Sicherung der Niederschlagswasserversickerung in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird innerhalb
der halb6ffentlichen Griunflache eine naturnah gestaltete Versicke-
rungsmulde eingerichtet.

aa) Den innerhalb des Geltungsbereichs moglichen Eingriffen in Natur
und Landschaft (Allgemeines Wohngebiet mit den Arbeitsnummern 7 bis
25, Dorfgebiet mit den Arbeitsnummern 1 bis 6, Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung auf den Flursticken 89, 89/1 und 89/10) werden
die SammelausgleichsmalRnahmen der Flachen fir MaBlBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft C, die
Pflanzungen auf den Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen A, B, C, D sowie die Pflanzungen gemafR
der textlichen Festsetzung 6.8 und 6.9 zugeordnet.
Begrundung :
Regelung der Zuordnung von SammelausgleichsmalRnahmen zu
maglichen Eingriffen in Natur und Landschaft.
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Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:
Landesbauordnung (LBO-BW) vom 08.08.1995

4.1

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 74 Abs. 1 NR. 1
LBO-BW)

a)

b)

f)

9)

h)

Die Traufhdhe bemifRt sich zwischen der mittleren Hohe der er-
schlieBenden Verkehrsflache in Hohe des Flachenschwerpunktes
des Gebaudegrundrisses und dem Schnittpunkt der AuBBenwand
zur Oberkante Dachhaut. Die Hohe der baulichen Anlagen wird als
maximal zulassige Traufhdhe wie folgt festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse [ [

max. zulassige Traufhodhe in 4.0 6,0
m

Die Hohendifferenz zwischen der mittleren Hohe der erschliel3en-
den Verkehrsflache in Hohe des Flachenschwerpunktes und dem
Gelandeniveau im Flachenschwerpunkt kann durch eine Erhéhung
der zulassigen Traufhdhe bis zum Mall der H6éhendifferenz zuge-
lassen werden.

(Lageberechnung fur den Flachenschwerpunkt: siehe Hinweise).
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Dorfgebiet (MD) sind bei
eingeschossigen Hauptgebauden nur geneigte Dacher mit mindes-
tens 38° und hochstens 45° Dachneigung und bei zweigeschossi-
gen Hauptgebauden nur geneigte Dacher bis hdchstens 36° Dach-
neigung zulassig. Der Dachiuberstand betragt mindestens 0,5 m,
gemessen zwischen Traufe und aufgehendem Mauerwerk. Unter-
geordnete Bauteile durfen eine andere Dachneigung aufweisen.
Garagen sind mit Satteldachern und einer Neigung von mindestens
25° und hdchstens 38° auszufihren. Fur Carports sind flache und
flachgeneigte Dacher bis max. 15° Neigung zuléassig, sofern diese
zumindest extensiv begrint sind. Fur begrinte Dacher betragt die
aufzubringende Substratschichtstarke mindestens 10 cm.
Dacheinschnitte sind einzeln und in der Summe bis zu 1/5 der Ge-
samtldnge des Daches, sowie bis zu einer Tiefe von 1,8 m, gemes-
sen am fertigen Bauteil, zulassig.

Dachaufbauten sind innerhalb der unteren zwei Drittel der Dach-
flache mit einer maximalen Gesamtlange von 1/2 der Trauflange
des Geb&udes zulassig.

Der seitliche Randabstand zwischen Gaupe und Ortgang, bzw.
Brandwand mufl mindestens 1,0 m betragen.

Zwischen Gaupenvorderkante bzw. Oberkante der vorgeschriebe-
nen Briustung und der Dachtraufe missen mindestens drei Ziegel-
lagen durchlaufen.

Das Gaupeno6ffnungsmal betragt maximal 1,20 m bei Uberwiegen-
dem Glasanteil.

Auf der strallenabgewandten Seite des BaukoOrpers sind liegende
Dachfenster mit einer maximalen Breite von 1,0 m und einer ma-
Ximalen Hohe von 1,5 nur einzeln, nicht Ubereinander und nicht in
Reihe zuléassig.
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Die Dachdeckung ist mit Ziegeln in der Farbgebung rot bis braun
auszufuhren.
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind die
Fassaden in Putz oder Holz mit einer Farbgebung in hellen Ténen
aus dem Spektrum weil3, beige, gelb und braun - ohne Leuchtkraft-
auszufuhren.

Einfriedungen (8 74 Abs. 1 NR. 3 LBO-BW)

a)

b)

Die Baugrundsticke sind straBenseitig durch Natursteinmauern
mit einer maximalen H6he von 0,5 m und / oder Hecken mit einer
maximalen Hohe von 0,8 m einzufrieden. Heckenartige Einfriedun-
gen mit dahinterliegenden Z&unen sind zulassig. Die maximale
Hohe der Zaune betragt die der zugehdrigen Hecken minus 0,2 m.
Eine allseitige Einfriedung der Grundstiucke ist zulassig.

An den Grenzen zwischen privaten Freisitzen sind berankte Sicht-
schutzmauern aus verputztem oder geschlemmten Mauerwerk,
Formsteinen, Holzpergolen und Rankgeriiste jeweils bis zu einer
Hbéhe von 2,0 m H6he und 3,0 m Lange zuléassig.

Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 NR. 2 LBO-BW)

a)

Werbeanlagen sind nur an den von der oOffentlichen Strallenver-
kehrsflache einsehbaren Fassaden der Geb&ude und nur an den
Statten der Leistung zulédssig. An jeder dem o6ffentlichen StralRen-
raum zugewandten Geb&udeseite ist fur jede Leistungsstatte nur
eine Werbeanlage zuléssig.

Die Hohe der Werbeanlage darf 0,5 m, die Lange 2,5 m nicht tuber-
schreiten.

Werbeanlagen miussen von Tor-, Tur-, Fensterdffnungen, Durch-
géangen, Fensterladen, Stein- und Holzgewanden, Putzfaschen und
Gesimsen einen Mindestabstand von 0,2 m einhalten.

Ausleger sind bis zu einer Ausladung von 0,8 m ausnahmsweise
zulassig, sofern die Belange des Ortsbildes nicht beeintrachtigt
werden.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muf3 blendfrei sein. Lauf-,
Wechsel- und Blinkschaltungen sowie fluoreszierende Farben sind
unzulassig.
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Hinweise

Bauweise

a) Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft, hier:
Schutzgut Boden, sollten die Gebaude in Splitlevelbauweise (ver-
setzte Geschosse) errichtet werden.

Flachenschwerpunkt
Zur Ermittlung des Flachenschwerpunktes (S) der geplanten Ge-

baude ist,

5.3

5.4

5.5

a) bei recht- und dreieckigen Grundrissen, der Schnittpunkt der Sei-
tenhalbierenden anzunehmen.

b) bei unregelmafigen Grundrissen, nach Zerlegung der Gesamtfla-
che (A) in einzelne, geometrische Teilflachen (Ai) und Ermittlung
der jeweiligen Teilschwerpunkte (Si), ein oOrtliches Koordinaten-
system zu errichten, auf das diese zu beziehen sind (xi, yi). Nach-
folgend ist zur Ermittlung der Koordinaten (Xs, ys) des Flachen-
schwerpunktes (S) folgende Formel anzuwenden:

n

Ai « Xi ys= X Ai » i

i=1 i=1

A A

MD

Xs=

Denkmalschutz

a) Falls Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine o. &. durch Bau-
malnahmen betroffen werden, ist das Landesdenkmalamt, Archao-
logische Denkmalpflege, Marienstr. 10a, 79098 Freiburg zu be-
nachrichtigen.

Bodendenkmalschutz

a) Zufallige Funde gemalR §8 20 Denkmalschutzgesetz sind dem Lan-
desdenkmalamt, Arch&dologische Denkmalpflege, Marienstr. 10a,
79098 Freiburg anzuzeigen

Bodenschutz

a) Die Gesichtspunkte des Bodenschutzes sollten bei der Planung
und Umsetzung beachtet werden. MaRnahmen hierzu wéaren:
Sparsamer und schonender Umgang mit Boden,

Minimierung der Bodenverdichtung und Belastung,

Separate Behandlung von Mutterboden,

Schutz des kulturféahigen Unterbodens durch Wiedereinbau, Rekul-

tivierung oder Gelandemodellierung im Plangebiet,

o Wasserdurchlassige Belage bei Park-, Stellplatz- oder Hofflachen,
die nicht durch Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder be-
trieblichen Verkehr verunreinigt werden kénnen,

e Der bei den ErschlieBungs- und Baumalnahmen anfallende Bo-
denaushub ist soweit als moglich an geeigneten Stellen innerhalb
des Plangebiets durch Geldndemodellierung bzw. Massenaus-
gleich einer Wiederverwendung zuzufihren.
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Natur und Landschaft

a) Im Sinne der Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft
sollten zur AuBRenbeleuchtung zum Schutz nachtaktiver Insekten
nur Natriumleuchtmittel Verwendung finden.
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Flachenbilanz

Nutzungen

Flachen mit sonstigen Planungsbindungen

Nutzungsarten Flache in m?2
Allgemeines Wohngebiet 15.240,3
Dorfgebiet 3.620,0
Verkehrsflachen 9.452,7
Davon

Offentl. Verkehrsflachen 5558,4
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 3.894,3
Grunflachen 5096,8
Gesamtflache: 33.409,8

Flachen mit sonstigen Planungsbindungen

Flachen in m2

Verkehrsflachen
28%

Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern 1.858,4
und sonstigen Bepflanzungen

Flache zum Anpflanzen von B&dumen, Stréu- 4.356,1
chern und sonstigen Bepflanzungen

Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pfle- 2.783,1
ge und Entwicklung von Natur und Land-

schaft

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und 156
Gemeinschaftsanlagen

Gesamtflache: 5.238,9

Nutzungen

Grunflachen
15%

Dorfgebiet
11%

Allgemeines
Wohngebiet
46%
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1. Auswirkungen der Planung

1.0 Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten BaumalRnahmen stellen eine Nut-
zungszufuhrung einer teilerschlossenen Flache dar und arrondieren die vorhan-
dene Siedlungsstruktur.

Hinsichtlich der nutzungsstrukturellen Konzeption wird im wesentlichen eine do-
minierende Wohnfunktion planungsrechtlich gesichert.

Der erhohte Bedarf an Kinderbetreuungseinrichtungen, resultierend aus der vor-
gesehenen Bebauung, wird durch die vorhandene Einrichtung gedeckt.

2.0 Auswirkungen auf die verkehrliche Situation

Infolge der baulichen Nutzung wird sich das Verkehrsaufkommen naturgemaf
geringfugig erhdhen. Die hierdurch starker belasteten StraRenzige ,Hochten-
stralRe” und ,Oswald-Meder-StralRe®, bzw. ,Pfaffenweiler Strafle“ sind hinsicht-
lich ihres Kapazitatspotentials in der Lage diesen Zuwachs aufzunehmen.

3.0 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes war bislang eine land-
wirtschaftliche Nutzung vorhanden. Auf umliegende Nutzungen wirkt sich die neu
eingefuhrte nicht storend aus. Der zu verzeichnende Verlust an Freiflache stellt,
da die Bestandsnutzung nicht zur Grinraumversorgung (wohnungsnahes Grin)
zahlt, keine stadtebaulich nachteilige Entwicklung dar.

Die Nachfragesituation fur die bestehenden Gemeinbedarfseinrichtungen wird
weiter gestarkt, so dalR diesbezliglich eine nutzungsstrukturell starkere Auslas-
tung des Stadtbezirks zu erwarten ist.

Die Umsetzung der Grinvernetzung der Einrichtungen der Sozialen Infrastruktur
wird in Teilen planungsrechtlich gesichert. Die Vollendung dieser attraktiven,
fuBlaufigen Wegeverbindungen zur Einbindung des Baugebiets in das Ortsgefi-
ge ist durch weitere Planungen zu sichern.

Eine unzumutbare starkere Immissionsbelastung wird durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht initiiert, da die nunmehr vorgesehenen Nutzungen
(Wohnnutzung) sich nicht von den angrenzenden Bestandsnutzungen unter-
scheiden. Eine Verschlechterung der Wohnsituation tritt nicht ein.

4.0 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Bestehende, 6kologisch wertvolle Strukturen werden planungsrechtlich gesichert
und weiterentwickelt. Die Grundwasserspende vor Ort wird zu einem wesentli-
chen Teil weiterhin gewéahrleistet. Negative Folgen fur die Natur werden weitest-
gehend durch planungsrechtliche Vorgaben reduziert
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6.0

Das Plangebiet befindet sich
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Finanzielle Auswirkungen auf den kommunalen Haushaltsplan

Kostenschatzung fur die erschlieBungsbeitragsfahigen Malnah-

men

Durchfihrung der Bodenordnung

im wesentlichen

im Eigentum der Gemeinde.

Grundsticke Privater wurden im Rahmen einer freiwilligen Umlegung in die Bo-
denordnung einbezogen.

V. Verfahren

Verfahrensstand

Datum / Fristen

Aufstellungsbeschlul3

Beteiligung der Trager offentlicher
Belange

Friuhzeitige Blrgerbeteiligung

Abwagungs- und Offenlagebe-
schlul3

Offentliche Auslegung

Abwéagungs- und Satzungsbeschlul

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

04. Oktober 1995

03. Mai - 15. Juni 1996

14. Mai 1996

22. Juli 1996

09. September — 11. Oktober
1999

24. November 1999
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B. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

vom 08.12.1986, zuletzt geandert am 23.11.1994

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

vom 23.01.1990, zuletzt geandert am 22.04.1993,

Baumschutzsatzung der Stadt Villingen-Schwenningen

In der Fassung vom 11.Mai 1994

Bauordnung des Landes Baden-Wurttemberg (LBO BW)

In der Fassung vom 08. August 1995 (GBI S. 617) geandert durch Gesetz vom 15. De-
zember 1997 (GBI. S. 521)
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C. Anhang

Villingen-Schwenningen, den 18. Januar 2000

Blrgermeisteramt

Begrindung zum Bebauungsplan "Oberdorf" im Stbz. Rietheim



- 27 -

Begrindung zum Bebauungsplan "Oberdorf" im Stbz. Rietheim



Begrindung zum Bebauungsplan "Oberdorf" im Stbz. Rietheim



In Vertretung

gez. FuBBhoeller

Rolf FuBhoeller
Erster Blrgermeister
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