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Zeichenerklarung

Aligemeines Wohngebiat

MaR der baulichen Nutzung :
GFZ GeschoBflichenzahl
GRZ Grundflichenzahl

Zahi der Voligeschosse als Hochstgrenze

Offene Bauweise,
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

o
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Radweg / Gehweg

landwirtschaftlicher Weg

unterirdisch

Private Griinfliche

Verkehrsgriin

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Biumen

Anpflanzen von Stréduchern

Umgrenzung von Flachen filr Nebenanlagen,
Steliplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Garagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Lampenstandorte

Abstandsgrenze zum dffentlichen Verkehrsraum fiir

Einfriedigungen
m;t:a: Wassermulde
Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
—— Bebauungsplanes
q_{:’ Hauptfirstrichtung
SD Satteldach
WD Walmdach
32“- 33° Dachneigung
Zahl der Vell-
Baletnet geschosse
Grund- Geschol-
na;:gmm fiachenzahl Fullschema der Nutzungsschablone
Dachform
ESRon Dachneigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
des Bebauungsplanes
“AUF DER HOCHTENW"
Stadtbezirk Rietheim
voa 08.01.1993/06.09.1993

Aufgrund des § 10 des Daugesetzbuches (BauGB) und des § 73 der Landesbauordnung
flir Baden-Wirttemberg (LBO) i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung fur Hdagen-Wirttem-
berg (Gem)) hat der Gewmeinderat der Stadt Yillingen-Schwenningen am 06.10.1993
den Bebauungsplan “Auf der Hichten®, Stadtbezirk Rietheim, als Satzung beschlos-
sen.

Dem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (3auliV0) vom 23.01.1990 zu-
grunde,

Ergénzend zur Planzeichnung ist festgesetzt:
A) PLAMUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

¥s ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gemé8 § 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Einschriinkung Allgemeines Wohngebiet
(gemdi8 § 4 Abs. 2 und 3 BauNV0 1.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNvO)

Yon den allgemein zuldssigen Nutzungen sind die nach § 4 Abs. 2 Hr. 2
BauNV0 zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stirende
Handwerksbetriebe nicht zul8ssig sowie Liden und Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahms-
weise zuldssig.

Von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind sonstige nicht stirende
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulSssig.

1.2 NEBENANLAGEN
(gemia § 14 Abs. 1 BauNvD)

Im Aligemeinen Wohngebiet dirfen innerhalb der Vorgartenfilichen Neben-
anlagen mit Ausnahme von Boschungsmauern, Stitzmauern, Boschungsbefesti-
ungen, Einfriedigungen, Sichtschutzwinde bis maximal 3,00 w Linge und
,00 m HBhe, diese auch fir Pergolen, soweit ein Mindestabstand von der
StraBenbegrenzungslinie von 3,00 m eingehalten wird, MUl1tonnenschriinke
und -boxen zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie nicht errichtet.
werden.

Flir Garagen und Stellplétze gelten die Bestimmungen unter Ziff. A) 1.3
dieser Bebauungsvorschriften.

Soweit auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen und auierhalb der
Vorgartenflachen Gartenhduser und Gewdchshauser errichtet werden, sind
diese nur bis maximal 6,00 m" Grundfliche zuldssig.

Auf den nicht uberbaubaren Flichen auBerhalp der Vorgartenflachen sind
auch nur Holzpergolen und Sichtschutzwdnde bis maximal 4,00 m Lange und
2,00 m Hohe, Sciwimmbdder, Wischendingen, Einfriedigungen, BGschungsmauern
und Stiitzmauern zuladssig. Boschungs- und Stlitzmauern sind zu begrunen (zu
bepflanzen).

1.3  Garagen und Stellplatze
{xi 12 Abs. 6 BauNv0)

Soweit in ZAff. A) 1.2 (Mebenanlagen) dieser Bebauungsvorschriften nicht
anders bestiomt ist, sind im gesamten Baugebiet Garagen und Uberdachte
Stellplatze nur innerhald der ilberbaubaren Grundsticksfldchen und auf den
dafiir ausgewiesenen Garagen- und Steliplatzfischen zuldssig. Garagen in-
nerhall der fur diese im Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Flichen
sind zusammenhingend zu erstellen und auf 2 Garagen beschrdnkt, Offene
Stellplitze sind nur im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Bau-
grenze zuldssig und missen in unmittelbarer Verbindung mit Zufahrten zu
Garagen errichtet werden. Sie sind entsprechend der I1ff, B) 4.7 dieser
Bebauungsvorschriften zu gestalten,

Die zusdtzlich und in unmittelbarer Verbindung wit den im debauungsplan
festgelegten Zufahrten zu Garagen zuldsstgen Stellpldtze sind auf zwed
pro Baugrundstiick beschrankt.

Die Stellplitze und die Zufahrtsflacnen zu diesen Stelliplatzfldchen sind
wasserdurchlissiq auszufilhren (keine versiegelte Flichen, siehe auch
Ziff. 8) 4.7). Zufanrtsflachen iber eine Breite von 5,00 @ sind durch
Rasenflichen in einer Mindestbreite von 0,60 @ zu trennen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gemdB § 9 Abs. 1 BauGB)

z.1 Zahl der Vollgeschosse

Fir die im Bebauungsplan angegebene Zah) der Vollgeschosse (weschoBzahl)
ist jeweils die Bergseite der Gebdude waBgebend.

Bai den eingeschossigen Gebiuden kann ein zusdtzliches YollgeschoB gemdd
§ 2 Abs. 5 LBO zugelassen werden, sofern das natlrliche Geldnde dies ohne
zusdtzliche Geldndemodulation erlaubt und die Anforderungen an Aufent-
haltsraume gemif §§ 36 und 38 LBO erfullt werden kbnnen. Von den in den
Nutzungsschablonen angegebenen hochstzulissigen Zahlen der Vollgeschosse
kann bei einem Ausbau des Daches unter Beachtung der §§ 30 und 38 LBO
eine Ausnahme von der Festsetzung der GeschoBzahl erteilt werden, wenn
die festgelegte Dachneigung und Dachform eingehalten wird und die duBere
Gestaltung des Gebdudes den eingeschossigen Familienheimcharakter nicht
beeintrachtigt.

2.2 Traufhihe
(gemsiB § 16 Abs. 2 BauNv0)

Die Traufntihe, gemessen von Oberkante ErdgeschoBfuBboden bis zum Schaitt-
punkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachsparren, gemessen in der Gebdu-
demitte, darf 3,50 m nicht iUberschreiten,

2.3 Socke|hihe
(gemiis § 18 Abs, 1 BauNv0)

Soweit im Bebauungsplan die Hihe Uberkante ErdgeschoB-FuBboden fiir die
einzelnen Wohngebdude mit einem NN-MaB nicht angegeben ist, darf diese
- gemessen von Oberkante Erdgeschofi-FuBboden Dis auf die Hinterkante des
dffentlichen Verkehrsraums und gemessen in Gebsudemitte - hochstens
0,00 m betragen.

2.4 Stell der Gebdude
(gems@ § 9 Abs. 1 Ziff, 2 BauGB)

UDie Stellung der Gebdude wird durch die im Bebauungsplan innerhalb der
Uberbaubaren Fldchen eingetragene Firstrichtung verbindlich festgesetzt.

2.5 Private Griinflidchen
(gemd § 9 Abs. 1 Nr. 15)

Entlang der nourdlichen Plangrenze des Bebauungsplanes ist eine private
Grinfldche festgesetzt, die gemdd 5 9 Abs. 1 Nr. 25 a GauGB zu bepflanzen
ist und deren Biume bei Abgang zu ersetzen sind. Diese private Grinfléche
ist zweireihig mit Obstbiumen aus heimischen, hochst3mmigen B¥umen gemsB
Pflanzliste zu bepflanzen (Pflanzliste siehe Hinweise).

3. BAUME | SE
(gem¥B8 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise ist als offene Bauweise flr Einzel- oder Doppelhduser be-
stimmt.

4. PFLANZGEBOTE UND ERHALTUNG VON BAUMEN
(gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

4.1 Entlang der Hichtenstrase und auf den Baugrundstiicken entlang des
lanawirtschaft]lichen wegs Fist. Nr. 105/1 ist einseitig eine geschlossene
Baunreihe zu pflanzen, wobei der Abstand zwischen den einzelnen Biumen
maximal 15,00 m betragen darf. Es sind gleiche Bdume 1. Ordnung gemdBd
Pflanzenliste zu verwenden (Pflanzliste siehe Hinweise).

4.2 Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen sind die im Bebauungsplan
festgesetzten Standorte fur die Baumpflanzungen einzuhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Im Einzelfall kann aufgrund Brtlicher Gegebenheit bis
zu 2,00 m entlang dem StraBen- und Grenzverlauf der Grundstiicke abge-
wichen werden. Auf den nicht iiberbauren Flichen sind je 400 m* Grund=-
sticksfliche mindestens ein Baum 1. oder 2. Ordnung oder ein hochstdm-
miger Obstbaum und mindestens 10 Str¥ucher gemsf Pflanzliste zu pflanzen
(Pflanzliste siehe Hinweise). :

4.3  Auf dem Wendeplatz, flr den im Bebauungsplan eine Verkehrsgrunfléche
festgesetzt ist, ist ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen (Pflanzliste siehe
Hinweise),

5. LEITUNGSRECHTE
(gemiiB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der mit Leitungsrechten gekennzeichneten Flichen ist eine Be-
bauung oder eine andere Nutzung nur in beschrinkter Weise und im Ein-
vernehmen mit den Energieversorgungstragern, der Telekom, der (berpost-
direktion Freiburg und der Stadt Villingen-Schwenningen rulissig.

6. VERKEHRSFLACHEN BESOMDERER ZWECKBESTIMMUNG
(gems8 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Bebauungsplan hierfir entsprechend festgesetzten Fldchen dienen
dem Anliegerverkehr, dem ruhenden Verkehr sowie als FuBgdnger- und Spiel-
bereich und werden entsprechend gestaltet und ausgestattet (Beldsge, Ver-
kehrsflihrung, Bepflanzung usw).

) VORGARTEN
(gemiiB § 9 Abs. | Nr. 25 und 26 BauwGB, § 9 Abs. | Nr. 4 BauGB 1.V.m. § 73
Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Baugrundsticke, die unmittelbar an die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Verkenrsflichen besonderer Zweckbestimmung und an den Feldweg Flst. Nr,
105/1 angrenzen, missen in ihrer Gesamtlinge in einer Tiefe von 1,50 m,
von der StraBenbegrenzungslinie dieser Verkehrsflichen gemessen, in ihren
Geldndeverndltnissen und in ihrem Gelandeniveau die HOhenlage dieser Ver-
kehrsflachen zuzlglich Randsteinhthe Ubernehwen und entsprechend verdn-
dert werden. Diese Grundsticksflschen dirfen nur, soweit sie nicnt als
Eingangs- oder Zufahrtsflachen zu den Grundstlcken erstellt und genutzt
werden, in Form eines Rasens angelegt werden.

Soweit in diesen Bebauungsvorschriften nicht anders bestimmt ist, der
zeichnerische Teil des Bebauungsplans keine weitergehenden Festsetzungen
enthdlt und soweit erforderlich, sind die an die Verkehrsfléchen beson-
derer Zweckbestimmung angrenzenden GrundstUcksteile bis zu einer hori-
zontalen Entfernung von 1,50 m an der Stradenbegrenzungslinie als Flachen
gemdd § 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB festgesetzt., Sie konnen bis zu einem
Hihenunterschied von 1,50 m zur 5StraBenhbthe fur Aufschittungen, Abgra-
bungen, Stiitzmauern in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung
schlie8t die Herstellung unterirdischer StUtzbauwerke (Breite 0,10 m -
Tiefe 0,40 m) fur die einzelnen Straden ein.

Stitzmauern im Gffentlichen Strasenraum sind grundsdtzlich zu begrinen
{zu bepflanzen).
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BAUORDNUGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN
ToemdB § 73 LBOY

DACHFORM, DACHDECKUNG DER GEBAUDE
(gemsB § 73 Abs. 1 Nr. ) LBO)

Dacher sind als gleichwinklige Sattel- oder Walwmdicher auszubilden.
Ausnanmsweise konnen Krippelwalmddcher zugelassen werden,

Die Uachdeckung 1st n dunkelroter oder rotbrauner Ziegeldeckung bzw. in
gestalterisch gleichwertigen Materialien auszufiihren. Ausnahmsweise sind
Dacher auch mit Dachbegrinungen zulissig.

Anthrazitfarbene liegel und Bitumenschindeln sind nicht zulassig.

DACHGAUPEN, DACHEINSCHNITTE, DACHFLACHENFENSTER, SONNENKOLLEKTOREN
(gem¥8 § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dacheinschnitte sind einzeln und in der Suswe nur bis zu 1/5 der Gesamt-
linge des Uaches zuldssig. Iwischen Oberkante der vorgeschriebenen Bril-

stung und der Dachtraufe miUssen mindestens vier liegellagen durchlaufen.
Die Hohe des Dacheinschnittes darf von Oberkante der Decke zwischen Erd-
und Dacngescho bis Oberkante Dacheinschnitt 2,50 m nicht Uberschreiten.
Die Tiefen der Dacheinschnitte dirfen 1,30 m (gemessen am fertigen Bau-

teil) nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten diirfen nur in Form von Giebelgaupen oder Schleppgaupen
errichtet werden, Diese dlrfen in das oberste Drittel der Dachfliche
nicht einschneiden. Uie Linge der Dachgaupen, auch die Summe der Linge
aller Dachgaupen, darf 1/3 der jeweiligen Trauflinge des Gebdudes nicht
dberschreiten, Bei den Fenstern der Dachaufbauten sind stehende Formen zu
wahlen, Die Dachaufbauten durfen eine Hohe von 1,00 m (gemessen am
fertigen Bauteil) nicht Uberschreiten und mlissen einen Mindestabstand vom
Ortgang von 1,50 m einhalten.

Liegende Dachfenster dirfen eine maximale Breite von 1,00 m (AuBenmaB)
und eine maximale Hohe von 1,50 m (AuBenmall) nicht Uberschreiten und sind
nur einzeln, nicnt Ubereinander und nicht in Reihe zulassig.

Sonnenkollektoren dlrfen in ihrer Gesamtfliche 1/3 der jeweiligen Dach-
flacne nicht Uberschreiten. Bei NebenbaukOrpern und Garagen kann dieses
MaB ausnahmsweise bis 2u 3/4 der Dachnfliche Uberschritten werden,

EINFRIEDIGUNGEN
(gem¥8 § 73 Abs. | Nr. 5 LBO)

Als Einfriedigungen sind nur Hecken- oder Strauchpflanzungen sowie hin-
terpflanzte MaschendrahtzBune oder Holzz¥une bis zu maximal 0,80 m Hihe
zulissig. Auf einem im Bebauungsplan ausgewiesenen Leit recht sind
Einfriedigungen und lebende Hecken nur in Abstimmung mit E fe=
versorgungstrigern, Telekom (Oberpostdirektion Freiburg) und der Stadt
Villingen-Schwenningen zullssig.

An den straBenseitig zugewandten Grundstlcksgrenzen sind entsprechend der
Eintr im Bebauungsplan die Einfriedigungen einschl. Hecken minde-
stens 1,50 m von der StraBenbegrenzungslinie zuriickzuversetzen. Die Fli-
che vor der Einfriedigung darf nicht mit B¥umen, Blischen, Strluchern oder
Stauden bepflanzt werden. Dies gilt auch flir die Ostseite der Baugrund-
stlicke westlich des Feldwegs Flist. Nr. 1058/1.

Die Zufahrten zu den Garagen biw. Sullglltzln diirfen keine Einfriedi-
gungstlren oder -tore oder -ketten erhalten; sie missen offenbleiben.

AUSSERE GESTALTUNG
(gem¥B § 73 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO)

Fassaden der Hauptgebliude

Die Fassaden der Hauptrb&nd: missen vertikal gegliedert werden. Als
Gliederungselemente gelten Vor- und Riickspriinge der Fassade um mindestens
30 cm sowie Erker, An- und Vorbauten. Sie kiinnen in Form von griBeren zu-
sammenh im gleichen Material ausgeflihrten Wandfl&chen hergestéllt
werden, die von Tlr-, Tor- und Fensterflichen aus anderen Materialien
(keine Glasbausteine) unterbrochen werden kinnen. Ausnahmsweise sind
Kunststoff- und Metallfenster und untergeordnete Flachen fn anderen Ma-
terfalien zuléssig. Letztere aber nur, wenn sie zur Gliederung des Geblu-
des beitragen und 1/5 der Wandflichen nicht Uberschreiten; jedoch sind
Verkleidungen mit Aluminium, Faserzement und Kunststoff nicht zul@ssig.
Die Summe aller Garagentordffnungen in HauptgebBuden (Wohngebliuden) darf
nicht mehr als 40 % der zugehlirigen Fassadenllnge einnehmen.

Fassadenf arben

Fassadenfarben sind in hellen Ttnen aus dem Spektrum weiB, beige, gelb,
braun - ohne Leuchtkraft - zu wkhlen.

Garagen und Uberdachte Stellpliitze,

Garagen und Uberdachte Stellplétze sind nur mit Satteldach entsprechend
der im Fiillschema angegebenen Dachneigung zul #ssig. Sofern Grenzbebauung
der Garagen und Uberdachten STellplitze vorgeschrieben ist und angestrebt
wird, bestimmt § 7 Abs. 1 Ziff. 1 LBO 1983 die zullissige Dachneigung.

Bei Uberdachten Stellplitzen sind Kunststoff- oder Blechabdeckungen nicht
zullissig.

Werbean| agen

Werbeanlagen und Efnrichtungen, die dem Anschlag von Plakaten dienen,
sind im gesamten Baugebiet unzulilssig.

Werbeanlagen Privater sind nur an den von der Gffentlichen StraBenver-
kehrsfliche einsehbaren Fassaden der Geb¥ude und nur an den Stitten der
Leistung zullssig. An jeder dem Gffent]lichen StraBenverkehrsraum zuge-
wandten GebSudeseite ist flir jede Leistungsstitte nur eine Werbeanlage
2ullssig.

Die Hihe der Werbeanlage darf 0,50 m, die Lénge 2,50 m nicht Uber-
schreiten,

Werbeanlagen missen von Tor-, Tir-, Fensterdffnungen, IN.II"CMII?II. Fen-
sterliden, Stein- und Hol , Putzfaschen und Gesimsen einen Min-
destabstand von 0,20 m einhalten.

Ausleger sind nur bis zu einer Ausladung von 0,80 m zullssig. Fir kunst-
handwerklich gefertigte Ausleger kinnen Ausnahmen zugelassen werden, S0-
fern die Belange des Ortsbildes nicht beeintrichtigt werden. Die Beleuch-
tung von Werbeanlagen muB blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und Blinkschal-
tungen sowle fluoroszierende Farben sind unzul ¥ssig.

Stchtschutzwinde

Sichtschutzwlinde und -anlagen sind auch in Terrassenbereichen nur in Form

von Hecken, Holzzlunen (senkrechte Lattung), verputztem oder geschlemmtem
Maverwerk, Formsteinen, Holzpergolen und jeweils bis zu einer Hihe von
2,00 m auch auf den Grundstlicksgrenzen bis zu maximal 3,00 m Linge zu-
ldssig. Ausnahmsweise kann ihre Lange 4,00 m betragen.

Ausgeschlossen sind Sichtschutzwlnde aus Glas, Glasbausteinen, Kunststoff
und Metall, Die Sichtschutzwlinde dirfen die festgesetzten Baugrenzen zur
StraBenbegrenzungslinie um nicht mehr als 3,00 m lberschreiten.

Blschungsmauern und -befestigungen

Bschungsmauern sind in verputztem Beton, Formstein oder Naturstein aus-
zufiihren, Bschungsbefestigungen kiinnen auch in Form von dunkelbraunen
Holzschwellen und RundhBilzern zrugelassen werden. BHUschungsmauern und
-befestigungen sind zu bepflanzen.

Yorgartenzone, Stellplitze, Zufahrten (siehe auch Ziffer A, 1.3)
Filr die Vorgartenzone gilt:

Die Gesamtf]iche flr Stellpli¥tze und Zufahrten sind mit wasserdurch-
ldssigem Belag auszuflhren, 2. B. Kleinpflaster, Betonverbundsteinen,
Rasensteine und Pflasterungen sowie Platten mit breiten unvermirtelten

Fugen.

Stellplitze, Garagenzufahrten und Hauseinglinge dlirfen nur bis 2u efner
Breite von maximal 5,00 m zusammengefaBt werden. Als Trennung innerhalb
der Vorgartenzone gilt ein Pflanzstreifen von mindestens 0,60 m Breite.
Treffen Garagen, Zufahrten und Stellpl¥tze an der Grundstlcksgrenze zu-
sammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen ihnen und der Grundstlcks-
grenze sowie entlang der Grundstiicksgrenze von mindestens 0,50 m auf dem
Jeweiligen Grundstlck anzuordnen,

Alle Grundstlicke sind vor ihrer endgliltigen Herstellung mit Randbefesti-
gungen, z. B, Rasenkantensteinen zum Gffentlichen Verkehrsraum hin zu

-

Millboxen, -tonnen, Behdlter von MUI]tonnen
(gemlB § 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

MUlIbeh&lter- und -tonnen dirfen auf den Vorgartenfllichen und den seit-
lichen Grundstlcksfllichen nur dann stindig abgestellt werden, wenn sie in
Boxen untergebracht oder an wenigstens drei Seiten durch eine Hecke,
Holzbohlen o, ¥, gegen Sicht abgeschirmt sind.

Abstellflichen oder Boxen miissen mindestens 3,00 m hinter die StraBen-
begrenzungslinie zurlickgesetzt werden.

HINWE ISE

Hinweise des Landesdenkma)amtes

{ chti des 1
hm'i'm WMMM”IH

Das Landesdenkmalamt Baden-WUrtt + AuBenstelle Freiburg, 1st nach
§ 20 des Denkmalschutzgesetzes bei zufilligen Bodenfunden, die bei Erd-
arbeiten zu Tage treten, unverzlglich zu benachrichtigen. Auch ist das
Landesdenkmalamt hinzuzuziehen, wenn Bfldsticke, Wegkreuze, alte Grenz-
steine oder Shnliches von den vorgesehenen BaumaBnahmen betroffen sein
sollten. Zwecks Beteiligung des Landesdenkmalamtes ist die Untere Denk-

malschutzbehtirde der Stadt Villingen-Schwenningen (Baurechtsamt) hieriber
zu verstindigen.

Hinweise der Polizeidirektion Vi11ingen-Schwenningen

Aus verkehrspolizeilicher Sicht wird darauf hingewiesen, da8, sollte bei
der ErschlieBungsstraBe keine Trennung zwischen Fuﬁging;r un:l Fahrzeug-
verkehr erfolgen, nur ein verkehrsberuhigter Bereich (Zeichen 325 5tv0)
in Betracht kommt. In diesem Falle mUBten entsprechende MaBnahmen zur
Regelung des Parkverkehrs in der Anliegerstrade erfolgen, da in einem
verkehrsberuhigten Bereich das Parken nur auf den gekennzeichneten F1i-
chen erlaubt ist. Eine solche Kennzeichnung kann z. B. durch unter-
schiedliche Pflasterung erfolgen.

Der B hmigungsbehiirde wird empfohlen, bei den zukinftigen Bauan-

trégen im Rahmen des Baugenehmi sverfahrens Mohne! ¢
plétze zu fordern. i b neinheit 1,5 Stell

Hinweise fir einen Bepflanzungsplan und filir das Pflanzgebot

Mit dem Baugesuch oder der Bauvoranfrage ist ein Bepflanzungsplan mit

Pflanzenliste der vorgesehenen Biume und Stréucher nach Art und Anzahl
einzureichen.

5.4

5.6

5.7

5.8

5.10

5.1

5.13

5.14

|
Fiur das in den Bebauungsvorschriften vorgeschriebene Pflanzgebot sind die
Bestimmungen der §§ 40, 175 und 178 BauGB zu beachten.

Das Baurechtsamt wird § 178 BauGB im Bedarfsfalle anwenden.

Pflanzliste:

Die Begrlinung im gesamten Plangebiet entsprechend den textlichen Fest-
se en des Bebauungsplanes ist anhand der Pflanzliste auszuflhren. Die
Pflanzliste orfentiert sich an der potentiellen natiirlichen Vegetation.

I. Laubbiume 1. Ordnung

Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Hainbuche -~ Carpinus betulus
Esche - Fraxinus excelsior
Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata
Tme - Ulmus glabra
Feldulme - Ulmus minor
I1. Laubblume 2. Ordnung
Feldahorn = Acer campestre
Vogelkirsche- Prunus avium
Traubenkirsche- Prunus padus
Mehlbeere -~ Sorbus aria
Eberesche - Sorbus aucuparia
I11. Hochstimmige Obstlume
el:
- Klarapfel
= Jakob Fischer
= 0ld

enburg
- Glockenapfel
= Gelber und Roter Berlepsch
u. a., Rochstlmme

Birnen:

- Williams Christ
= Alexander Lucas
- Schweizer Wasser
- Oberbsterreicher
“I .I lm“t“

SuBkirschen:

- BUttners Knorpel |
- Hedelfinger Riesen
- Basler Adler

U. a. Hochst Smme

Iwetschgen, Pflaumen und Mirabellen

= Deutsche Hauszwet

- GroBe Grine Reneklode
- Graf Althanns-Renek)ode |
= Mirabelle von Nancy

u. a. Hochstimme

IV. Striucher
Kornelkirsche- Cornus mas
Hartriegel - Cornus sanguinea
Hi:ﬂnuﬂ - Corlyus avellana '
WeiBdorn - Crataegus monogyna |
Pfaffenhiltchen - Evonymus europaea '
Liguster - Ligustrum vulgare '
Schlehe - prunus spinosa '
Hundsrose = Rosa canina |
Hechtrose - Rosa glauca
Zaunrose - Rosa rubiginosa

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Traubenholunder- Sambucus racemosa |

u, a, heimische Straucher
Beerenstriucher:
Rote und weiBe Johannisbeeren:
= Rote Vierllnder
= Rondom
= WeiBe Versailler

Schwarze Johannisbeeren:

= Silvergieters Schwarze
- Rosenthals langtraubige Schwarze
= Roodknop

Stachelbeeren:

= Lauffener Gelbe
- Rote Triumph

- WeiBe Neckartal
Himbeeren:

« Teva 2
Brombeeren:

- Theodor Reimers

und andere

Hinweis des Geologischen Landesamtes

Im tieferen Untergrund des Planbereichs stehen die Schichten des Unteren
Muschelkalkes an. Sie werden von jungen Talablagerungen (berdeckt. Es
sind keine grundsétzlichen geotechnischen Schwierigkeiten zu erwarten.

Hinweise der Telekom, Oberpostdirektion Freiburg 1. Br.

Im 8stlichen Bereich der HichtenstraBe verluft eine hochwertige Kabel-
anlage der Deutschen Bundespost - Telekom, die nicht bzw. nur mit einem
unverh¥ltnismiBig hohen Kostenaufwand verdndert werden kann.

Zur fermmeldetechnischen V des Planbereichs ist die Verlegung
neuer Fernmeldeanlagen erforderiich,

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist es
notwendig, dad Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbe-
reich dem Fernmeldeamt Konstanz, Postfach 50 60, 7750 Konstanz, Dienst-
stelle Planungsstelle L, Tel.-Nr, 07531/82-61 08, so frih wie miglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Im Zuge der Fumldlwmrrmg des Planbereichs wird das Fernmeldeamt
Konstanz Breitbandkabel verlegen.

Hinweise auf Gellndeverhiltnisse
(§ 11 Abs. 1 LBO)

Unbebaute Flichen sind in ihrer Gel¥ndeoberf)liche aufeinander abzu- |
St'l-ﬁlh !

Die vorhandenen und beabsichtigten Gellndeverh&ltnisse sind in den
Schnitten und Ansichten, die im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens dem
Baurechtsamt eingereicht werden, darzustellen.

ﬁn-iu zu nicht [berbauten Flichen bebauter Anlagen, privater Grin-
(§ 70 Abs. 1 LBO)

Die nicht Uberbauten Fllchen der bebauten Grundstlcke sollen mit Ausnahme
der Fli¥chen flr Stellplitze, Zufahrten und z:.uln?a. soweit nicht anders
angegeben, als Grinflichen oder glrtnerisch ange und unterhalten

Hinweis auf Mastenstandorte flr StraBenbeleuchtungskbrper

Im Bebauungsplan sind auf den Grundstlcken, die durch Verkehrsfllchen be-
sonderer Iweckbesti erschlossen werden sollen, Mastenstandorte fir
die StraBenbeleuchtungskirper eingetragen. Die Mastenstandorte werden von
den StraBenbegrenzungslinien der Verkehrsfl¥chen zurlickversetzt errich-
tet. Aus den Verkehrsf)ldchen bis zu den Mastenstandorten haben die je-
weiligen Grundstiickseigentimer die Zuflhrungen von Stromkabeln der Stadt-
werke Villingen-Schwenningen GmbH zu den Mastenstandorten zu gestatten.
Da die Grundstlicke im Efgentum der Stadt Villingen-Schwenningen sind,
wird bei AbschluB von Kaufvertrigen eine entsprechende Bedingung im Kauf-
vertrag aufgenommen, Diese Bedingung ist in Form einer Grunddienstbarkeit
ifm Grundbuch und in Form einer Baulast im Baulastenbuch der Stadt Vil-
1ingen-Schwenningen zu Ubernehmen.

Hinweis auf umweltvertriligl iches Bauen

Bei Antrag, Genehmigung und Baususfilhrung von Bauvorhaben im Plangebiet
ist auf die V und den Einbau von Baumaterialien zu achten, die
den Erkenntnissen des umweltvertrlglichen Bauens entsprechen.

Hinweis auf Ausrichtung der Geblude und fhren Standort

Im planentwurf sind fast alle geplanten Geblude und {hr Standort
im Hinblick auf eine optimale Ausnutzung der {e (aktive und
passive Nutzung) ausgerichtet. Diese Ausrichtung und der v

Standort der Geblude ist deshalb beizubehalten und kann such nicht im
Rahmen einer Befreiung gemlB § 31 BauGB verlindert werden.

Himeeis zur Oberf]lichenentwiisserung

Auf den Baugrundstiicken sind die anfallenden Oberf)lchenwdsser von den
Dachf1dchen dem natlirlichen Wasserkreislauf durch Versickerung (z. 8.
grasbewachsene Mulden, Teiche oder Zisternen mit Uberlauf in den Abwas-
serkanal) wieder zuzuflhren bzw. nutzbar zu machen,

Hinweis des Amtes flr Flurneuordnung und Landesentwickl Rottweil,
friher Flurbereinigungsamt i

Der Geltungsbereich des Behlwn?:p'lmentwrf: liegt vollstlndig im Flur-
bereinigungsgebiet der Flurbereinigung V5-Rietheim.

Es ist beabsichtigt, die vom Bubcmglﬁdmntmrf betroffenen Flurstlicke
aus der o. g. Flurbereinigung auszuschlieBen.

Die landwirtschaftlichen Flurstlcke Nr. 116 - 122 sowie das Flurstick
Hr..ﬂlﬁﬁ (auBerhalb des Plangebietes) werden durch den Weg Nr. 105/1 er-
schlossen.

Diese ErschlieBung darf durch die Planung nicht beeintrichtigt werden.

Hinweis zur Gasversorgung des Plangebietes durch die Stadtwerke
Vi11ingen-Schwenningen

Die notwendige ErschlieBung zur Versorgung des Stadtbezirkes Rietheim mit
Gas durch die Stadtwerke Villingen-Schwenningen wird 1995 begonnen,

Die Stadtwerke werden jedoch im Rahmen der BaugebietserschlieBung die
Gasleitungen gleich mitverlegen und bis zur Fertigstellung der Gasversor-

gung im Jahre 1996/57 das Plangebiet als Inselversorgung mit Flissiggas
bedienen.
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IN DER FASSUNG VOM 21.04.1989

VERFAHRENS

Der Gemeinderat hat am _ 2L, 09 199
gem § 2 Abs 1 BauGB die Aufstellung |

SsEEaE des  Bebauungsplanes  be-

sthlossen

dgftenthich bekannigemachi

2. Frihzeitige Burgerbeteiligung
Dve Burgerbeteiligung gem § 3 Abs 1
BauGB wurde am _[J] D_ﬁ_'“igz a4

n der Zed vom _ bis

3. Offentliche Auslegung
Der Gemeinderat hat am _ 11.02 93
_______ de offentliche Ausiegung
des Bebavungsplanentwuifes gem § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen
MNach vorheriger Offentlicher Bekanntma-
chung hat der Bebauungsplanentwur! mit
Textteéd und Begrindung in der Zeit

vom _ 22,.03.1993

Dieser Beschiulh wurde am 16 051997 5.

SRERC T
dftenthch ausgelégen

VERMERKE

1. Aufstellungs-/AnderrE@beschiul 4. Satzungsbeschluf

Der Gememnderal hal den Bebauungsplan

am__ 06101993 ___ gem § 10

BauGB als Satzung beschlossen

Genehmigung
Das Regerungsprasidium Freiburg hat
den Bebauungsplan gem & 11 BauGB mit

B ohne Auflagen genehmigl

. Inkrafttreten

Der  Bebauungsplan wurde mil  der
offenthchen Bekannimachung der

Genehmigung gem. § 12 BauGB
am ﬂz- JU'I ﬁg‘ rechisvertindlich

verordnung vom 18 12 1880

Vermessungsamt

Villingen-Sc nnlnglml. den 4\1 /1‘ '%li -

BESTATIGUNGEN
Dwe Planunteriage entspncht den  Anfor- Cieser Bebauungsaplan st mit der offentlich
derungen des § 1 der  Planzeichen- ausgelegten Fertigung identisch

ausgenommen Anderungen laul Beschlul

” Vilingen-Schwenningen NN

BEBAUUNGSPLAN
AUF DER HOCHTEN

Stadtbezirk Rietheim

Stadtplanungsamt
R L R o g -k
Gasnd 08.01 1983 STA ————
068.08.1983 | Ba
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