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BEBAUUNGSPLAN "HINTERHOFEN®
Stadtbezirk Rietheim

TEXTLICHE FESTSETZUNG
vom 01./06.03.1990

RECHTSGRUNDLAGEN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 73 der Landesbauordnung von
Baden-Wiirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung von Ba-
den-Wiirttemberg (Gem0) hat der Gemeinderat der Stadt Villingen-5chwenningen
am 12.09.1990/20.03.1991 den Bebauungsplan “"Hinterhofen® als Satzung be-
schlossen. Dem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauhvO] in
der Neufassung vom 23.01.1990 zugrunde.

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

I.
I8
1.1

1.3

2.
2.1

3.2

4.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB)

Einschrinkung der allgemeinen Zuldssigkeit (§ 1 Abs. 5 Baulvo)

Im ausgewiesenen Gewerbegebiet (§ & BauNVO) sind nur nicht wesentlich
stirende Gewerbebetriebe zuladssig: Eingeschranktes Gewerbegebiet
(GE e).

Erweiterung der ausnahmsweisen Zulassigkeit (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNv0)

Die in § & Abs. 3 Nr. 1 und 2 ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen
sind im eingeschrankten Gewerbegebiet allgemein zulassig. Je Betrieb
sind hbchstens 2 Wohneinheiten zuldssig.

Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNv0)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der uUberbaubaren Grund-
stucksflache oder auf der hierfur ausgewiesenen Flache zulassig. 5ie
sind als gemeinschaftlich erschlossene Sammelsteliplatze/-Garagen an-
zulegen, Eine direkte Zufahrt von der offentlichen Verkenrsflache auf
die Stellplatze/Garagen ist nur beim Grundstiuck Flst. Nr. 1166/4 zu-
lassig.

Einschrankung der Zuliissigkeit von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und § 23
Abs. 5 BauNvO)

Mit Ausnahme von Boschungsmauern und Einfriedigungen sind auf den
Grundstiicksflachen zwischen der festgesetiten Baugrenze und der
StraBenbegrenzungslinie bzw. der Grenzlinie zur offentlichen
Griinfliche keine MNebenanlagen im Sinne von § 14 Abs, | BauhVO
zulassig.

Ma8 der baulichen Mutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberschreitung der zulassigen GeschoBzahl (§ 16 Abs. 6 BauNvO)

Anzurechnende Geschosse als Untergeschosse sind ausnanmsweise zulas-
sig, sofern zu inhrer Errichtung keine Veranderung des natirlichen
Gelandeverlaufs erforderlich ist.

Anzureéchnende Leschosse im Dachraum der Gebaude sind ausnanmswelse
zulassig, sofern die festgesetzte Dacnform, Dachneigung und Leschofi-
flachenzahl eingehalten wird,

Bauweise, iberbaybare Grundstikcksfliche (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNv0)
Flir das Plangebiet wird eine abweichende bauweise festgesetzt., Sle

entspricht der offenen Dauweise, es sind jedoch Baukorper mit mehr
als 50 m Lange zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der Gebaude (Hauptbaukorper) wird durch die im bebau-
ungsplan eingetragene Koordinate (Richtung der Hauptbauktrper) ver-
bindlich festgelegt.

Flachen fur Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den mit 1, gekennzeichneten rlachen mit Pflanzbindung 1st eine
Reine von grobkronigen Spitzahornbaumen (Acer platanoides) oaer
Stieleichenbaumen (Quercus robur) zu pflanzen und dauernd zu unter-
halten. Die lbrigen Flachen sind, soweit sie nicht als £infahrt oder
fugang dienen, gerinerisch zu behandeln una zu unterhalten. Hierfur
sind standorttypische Pflanzen zu wahlen,

Auf aen mit 1]. gekennzeichneten Flachen mit Pflanzbindung sind Baume
und Busche aus der nachfolgenden Liste zu pflanzen und dauernd zu un-
terhalten:

cinzusetzende bBaume :

- Eberesche (5Sorbus aucuparia)
= Traubenkirsche (Prunus padus)
- Salweide (5Salix caprea)

- Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Einzusetzende Vorpflanzung auf der Westseite der Lrundstucke
FIst. Nr. 1166 und TT66/5 und dem gesamten Grundstuck Fist.
hr. Tlbb/%:

- Faulbaum

- ¢faffennhlutchen
- gem, Schneeball
Hasel
Ohrchenwe1de
Aschwe ide

Einzusetzende Vorpflanzung auf den restlichen Flachen:

- Pfaffenhitchen

- gem. Schneeball
- woll, 5chneeball
- WeiBdorn

- Heckenkirsche

= Schlehe

- rot. Holunder

- Hasel

11.

2.

6.

10.

BAUORDNUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 LBO)

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

AuBenwinde, Gebaudehdhen (§ 73 Abs, 1 Ziffer 7 LBU)

Die Traufhohe der Gebaude (Gebaudehohe), gemessen von Uberkante Lbrd-
geschoB-FuBboden bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder
bis zum oberen AbschluB der Wand darf

bei1 1-geschossigen Gebauden
bei Z-geschossigen Gebdauden

4,00 m
7,00 m

nicht iiberschreiten,

Die Sockelhdhen dirfen in der Mitte der Gebaude gemessen, liber
Randstein fertiger StraBe bergseits 0,50 m nicht lberschreiten.

Ausgestaltung der Geblude, AuBenwandflichen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Ausflihrung von AuBenwanden mit glanzenden und reflektierenden Ma-
terialien sowie grellen Farbtonen ist unzulassig.

Dachneigung bei Pultdichern (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Dachneigung bei Pultdachern darf 15° nicht Ubersteigen.
Werbeanlagen und Einrichtungen flr Plakate (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Werbeanlagen und Einrichtungen, die dem Anschlag von Plakaten dienen,
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. Werbetafeln und
Plakatsaulen sind nur zulassig, wenn diese auf eine Werbetafel/Pla-
katsaule/Grundstuck beschrankt bleiben und eine Lange von 5,00 m und
eine Hohe von 4,00 w nicht Ubersteigen. Beil einer Unterkonstruktion
ist deren Hohe auf 1,50 m uber Oberkante vorhandenen ulei eufge-
fulltem Gelande Leschraias.. ver LDurchmesser einer Plakatsaule darf
i,%0 m nicht Uberschreiten,

wWerbeanlagen oberhalb von Dachflichen sind nur auf Flachdachern zu-
ldssig und ihre Buchstabenhohe bei 1- und 2geschossigen Gebauden auf
hischstens 0,70 m beschrankt. Laufende oder blinkende Werbeanlagen
sind unzulassig.

Stellplétze und Garagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Garagen sind in Gruppen zusammenzufassen und als Einheit zu gesr_.ai-
ten, Garagen aus metallischen Oberflachen sind nicht zulassig. rFer-
tiggaragen sind nur zulassig, wenn sie den vorstehenden Bedingungen
entsprechen.,

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Einfriedigungen zum offentlichen Stradenraum und zu offentlichen
Griunflachen sind nur in Form von Draht oder Orahtgeflecht bis zu ei-
ner Hohe von 2,00 m, mindestens aber in einer Hohe von 1,50 m, auszu-
funhren. ;

Die Einfriedigungen haben von den StraBenbegrenzunglinien der bffent-
lichen Strafen und landwirtschaftlichen Wege einen Abstand von min-
destens 2,00 m einzuhalten und sind beidseits mit standortgemaBen
Strauchern abzupflanzen,

Die Einfriedigung der nicht dem offentlichen Grun- und StraBenraum
zugewandten Grundstiicksseiten sind in Form von Draht oder Drahtge-
flecht auszufilhren, Entlang der Einfriedigung ist ein zusatzlicher
Pflanzstreifen von 2,00 m Tiefe mit standortgemaBen Baumen und Bu-
schen anzulegen.

Stacheldrahy darf nicht verwendet werden,

BOschungsmauern und -befestigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Boschungsmauern sind in verputziem Beton, Formstein oder Naturstein
auszufihren, Boschungsbefestigungen konnen auch in Form von dunkel-
braunen Holzschwellen und Rundhilzern angelegt werden,

Sichtschutzwinde (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

soweit Sichtschutzwande innerhalb der Uberbaubaren Fllchen errichtet
werden, ist ihre HShe auf 2,00 m zu beschranken,

Sichtschutzwinde aus Kunststoff und Metall sind ausgeschlossen.
Wil 1boxen, -tonnen, Behdlter von Millltonnen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Millbehalter und -tonnen durfen nur innerhalb der uUberbaubaren
Grundstucksflachen nur dann standig abgestellt werden, wenn sie in
Boxen untergebracht oder an wenigstens 3 Seiten durch eine Hecke,
Holzbonlen u. a. gegen Sicht abgeschirmt sind.

Vorgiirten, Stellplitze, Ein- und Ausfahrten (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Alle Grundstiicke sind vor ihrer endgiltigen Herstellung mit Randbe-
festigungen, z. B. Rasenkantensteinen zum Offentlichen Verkehrsraum
hin zu versehen.

Alle Ein- und Ausfahrten zu Betriebsgrundstlicken uber Gffentliche
Grunflachen und Vorgartenflichen, die Zufahrten zu Stellplatzen,
Stellplatze, Zufahrten zu Garagen und Garagenhife diirfen mit keinen
wasserundruchlassigen Belagen ausgebildet werden (z. G. Bitumenbe-
lag). Die vorerwahnten Flachen dirfen nur mit Kleinpflaster, Beton-
verbundsteinen, Rasensteinen, Pflasterungen sowie mit Platten oder
dhnlichen Materialien mit unvermortelten Fugen hergestellt werden.
Das AusgieBen der Fugen mit Asphalt ist nicht zulassig.

Auf den Ubrigen nicht uberbaubaren und lUberbauten Grundstiicksflachen
dirfen wasserundurchlassige Oberflachenbefestigungen, die deren Ver-
siegelung bewirken (Verhinderung der natlirlichen Wasserversickerung),
nur in geringem Umfange und nur ausnahmsweise susgeflihrt werden, Eine
Ausnahme ist nur fur die Teile der Betriebsgrundstlcke zulassig, die
aus betriebstechnischen und organisatorischen Grinden von schweren
Fahrzeugen befahren werden miissen.

I11.
1.

HINWEISE
Denkmalschutz

Bodenfunde, die nach § 2 a Denkmalschutzgesetz BW geschutzt sind,
sind dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg oder der Unteren Denk-
malschutzbehorae der Stadt Villingen-Schwenningen unverzliglich an-
zuzeigen,

Wshenlage der Grundstiicke (§ 11 Abs. 1 LBO)

Unbebaute Flichen sind in threr Gelandeoberflache aufeinander abzu-
stimmen.

Stellung von MUllboxen oder Behilter von Milltonnen

Es wird auf Ziff. I1. 10 dieser Bebauungsvorschriften, im Ubrigen auf
die Bestimmungen der jeweils glltigen Satzung iber das Einsammeln und
Beftrdern von Abfillen (Abfallsatzung der Stadt Villingen-Schwen-
ningen)’ verwiesen,

Unterhaltung und bffentlich-rechtliche Sicherung der Ein- und Aus-
fahrten auf Gffentlichen Grinflichen

Die Anlage und Unterhaltung der Ein- und Ausfahrten auf Gffentlichen
Grinflichen Ubernehmen die jeweiligen Betriebseigner/Grundsticksei-
gentumer. Die jeweiligen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowle die Un-
terhaltungspflicht sind durch eine Baulast offentlich-rechtlich zu
sichern.
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offentlich bekanntgemacht

2 FRUNZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

wurde am 12.09.88

{in der

3 OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Gemewmnderat hat am 30.08.83

s 15.06.1990
offentch ousgelegen.

b SATZUNGSBESCHLUSS

VERFAHRENSVERMERKE
1 AUFSTELLUNGS -/ANDERUNGSBE SCHLUSS
Der Gememnderat hat am 11.05.1388
| gem § 2 Abs 1 BauGB de Autstellung /
Anderung des Bebauungsplanes beschiossen
Dieser Beschlull wurde am 30.06.88

Die Burgerbeteiligung gem § 3 Abs 1 BauGB

durchgefuhr t

die offentiche Auslequng des
Bebawungsplanentwurfs gem § 3 Abs 2
BaubB beschlossen Nach vorheriger,
offentlicher Bekanntmachung hat der
Bebauungsplanentwurf mit Texttel und
Begrundung i der Zet vom 14.05 90

(er Gemenderat hat den Bebauungsplan

am 12.09.90 /20.03.9
BauGB ols Satzung beschlossen

gem § 10

9 ANZEIGEVERFAHREN
Der Bebauungsplon wurde gem § 11 Abs 1
BouGB dem Regierungsprasidium Freiburg
angezeigt Daos Regierungsprosidium Freiburg
hat das Anzeigeverfohren gem §11 Abs 3
BauGB durchgefuhrt und mit Verfugung
vomZ4.01,1992  Az22/2511.2-18 /180
erklort, dofl keme Verletzungen von Rechts
vorschriften geltend gemacht werden

et vom

b INKRAFTTRETEN

Qer Bebauungsplan wurde mit der offent-
lichen Bekonmtmachung uber die Ourch
fuhrung des Anzeigeverfahrens gem § 12
Bau6B om 12.03.1992 rechisverhindlich

Stodtplanungsamt
Villingen - Schwenningen, den 17.03,1992

~

des §1 der Planzeichenverordnung vom
30 071981

ermessungsamt
Villingen

BESTATIGUNGEN

fhe Panunterlage entspricht den hnmrdemngrn|

| Dieser Behavungsplan ist mit der offenthich
ausgeleqten Fertigung identisch ausgenomimen
Anderungen laut Beschlul des lemeinderates
vom 20.03.199

Stadtplanungsamt
Schwenningen den 24,10.1991
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