FLACHENBERECHNUNG:

Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

fttentliche Grunflache
Fahrbaohnfldche
FuRwegtlache
Gehwegtlache

Gesamlifldehe
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebammgsplan *Schalmenicker”

Stadthezirk Rietheim

Stadt Villinpen-Schwenninoen

In Erginnung der Planzeichming wird folgendes festgesetzts

1.2

2.1:1.1

Za121.2

Za1:1.3

Planungerachtlichs Festsetzungen

Rau™N VD vom 15.09.1977

Nutzungsbeschriinlung {5 | Abs. 5 BaulNVO)

im Allgemelnen Wrhngebisat sind die der Yersormmg des Gebiets dienenden Liden,
Schank= 1ind Spesewirtschaften sowie nichtstfirende Handwerkshetriebe gemdl
£ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zullssig.

Im Dorfgebiet sind Betriehe zur Verarbeltung und Sammlung land- und forstwirtschaft-

licher Erzengnisse oomal § 5§ Ahs, 2 Nr. 4 BauNVD und sonstige nichtstérende Gewerhe-

betriebe mit Ausnahme der Arb. Nr. 21 und 16 auf dem Grundstiick Flst.'Nre. b4
pomif & § Ahs, 2 Nr. 6 BauMNV(), sowle Tankstellen pamil § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO
nicht zuliaslg.

Aumshmen {§ 1 Abs, & Nr. 1 BaulVD)

Die in & 4 Abs. 3 MNr. 1 = & BanNVO aufpefithrten Ausnahmen sind nicht Bestand-

tell des Bebavungsplans.

Stellpiitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 BlauG und § 12 BauMVa)

Im Allgpemeinen Wohngehiet gemil § 4 BaulIVO and im Dorfrebiet gemil § 5 DanXN VO
sind Stellplitze und Garapen nur auf den festpesetzten Flichen und innerhath der

fiterbaubaren Flichen aullissip.

Nebenanlagen [ F 14 Abs. 1 und € 23 Ahbe. 5 Ban?TVD)

Im Allpemeinen Wohngebiet gemil & 4 RaniiVO und im Dorfgebliet gemild § 5 2auMVO
sind mir nachfolgend anfgefilhrte untergeordnete Mebenanlagen auf den nichtfihar-
hamiharen Grundstdeksflichen sullssip:

Eichtschutzwinde gemif Ziff, 2.1.3 dieser Babmummpevorschriften,

Porgolen, Schwimmbider, Milltonnensch=inkes, Wischehfinpen, Gartenhfiuschen

bis 5 gm Grundfliche, Einfriedigungen nach Ziff. 2.2 deser Bebaningevarschriften,
Stitrmanern, Boschungsmauern nach Zifl. 7.1.4 dieser Bebhmungavaorschriften,
mtergeordnete Anlagen fir Kleintierhaltung bis 3 qm Grundflfiche und Kom-

postierungsanlapen von hitchstens 2 qm Grundflficha.

Ortiche Bauvorschriften (§ 72 LBO 1983)

Hufiere Gestaltung

Wandhihen der Aullenwiinde (6% A Aks. 4, 73 Abs. 1 7Tifl. ¥ LEO)
Dacheinschnitte, Dachfichenfanater, Dechaufmiten

Nie Wandbiithen der AuBenwinde von Wohnpebiinden pemessen von Obherkante
Erdgeschafi-Fulthaden his zum Schaittpunkt der Wand mit der Dachhant oder his
zum oberen Abechlull der Wand diirfen

3,10 m,

hal zwelgeschossigen Geblinden 6,10 m,

bet eingeschossigen Gebinden

bl pewerblichen und landwirtachaftlichen Gehiuden
4,00 m,

bei zwelpeschossigen Ceblivden 7,50 m,

bel eingeschossipen Gehiuden
nicht tiberachreiten.

Bel zum Feitpunkt der Aufstellung des Rehanungsplans bestehenden Gebiiuden
mul} hel Um-; Erweitorunpgs-sed Dasbanihpiten die 1Tihe der Tranfe (Schnitt-

punkt Aufenkante Aullenwand/Dachhaut] beibahalten werden.
Dacheinschnit te, Dachaufbaiten wnd DachilAchen{enster

Nie Linge von Dacheinschnitten und —aulbaiten &t insgezamt auf 1/3 der jeweiligon
Gobir eseite beacheinkt. In beiden Fillon miissen zwischen Oheorkante der vorge-
schriebenen Oriletiing und der Dachtraufe mindestens 4 Tiegelrethen durchlaufen,
IHie Hihe des Dacheinachnittes darl von Obechante der Deckp des lotzten Vallie-
schonses bis Dherkante Dacheinachnitt pomessen 2,50 m nicht iiherstelpen, Dach-

. _ o ;
agfhanten, Dachhinsehen wmd andere gsind mire hei DHchern mit 38 Dachneimmp
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und mehr zullisstz, Die 6he der Vorderfront der Dachaufbauten (Dachgaunen) darl

nicht mehr als 1,10 m im ganzen pemessen bis Unterkante Rimne betragen.

Die Summe der Ereite von Dachfickenfenstern darf nicht mehe als 1/5 dor jewsilioen
Gebliudeseite hetragen, Dachflichenfenster diirfan cinzeln eine Brejte wom 1,25 m

md =ine Hihe von 1,40 m nicht (berschreiten.
Garagen
Die Auflenwiinde der Garagen miissen sine nahezu glatte Obarfliche erhalten.

Sichtschutzwinde

sind mur In Form von Perrolen, von verputztem ader geschlliimmtem Mauerwerk,
Halzfachwork nder Batonformsteinen bis 21 einer Hihe von 2,00 m und einer Linore

von 4,00 m iber die festpesetzte hauprenze hinaus zuliissip.

Bdschingsm auern
sind in Sichtheton ader hehandeltem Reton (Waschbeton, steinmetzmilip behandel-

tem Heton) Formsteinen oler Naturgteinen auszufithren.

Einfriedigungen und Randbefestigungen sum Sffentlichen Verkehraraum

Einfriadipungen zum Jifentlichen Strallenrauri, zu den & ffentlichen Grinflichen
in und an den aicht dem &ffentlichen Straflenraum zusewandten Crundstiicks-
seiten Annen mit Holz- oder Drahtzaun bis zu siner FlEhe von max. 0,90 m ausees[{ihrt

werden, Sie siml mit Striiuchern, Standen oder Hecken abzupflanzen.

An der Sidseite der Grundstitcke Arh. Nr. 30, 31 und 32 sowie im Einfahrtshereich
ders Crundstiickes Arh, Mr. 20, an der Nordseite des Crundstiickes Ash, Me, 26, on
der Nord= mmd Hordwestseite des Grundstliickes Arh, Nr. 25, an der Westseite des
Grundatiiches Arb, Hr. 22, an der Sildweatseite des Grimdatiickes A=h. Ne. 17, an
der Sildseite des Grundstiiches Arb. Nr. 17, an der Siidaeite des Grundstickes

Arh, Me. 18, an der Nordeeite des Grundsticks Arh. Nr. 13, an der Nordseite

des Grundstiickes Arb. Mr. 12, an dor Nord-Dst-Seite des Grundatiickes Arh. Nr. 11,
an der Ostseite des Grundstitckes Arb, Mr. 16 und im Einfahrishereich des Grumd-
gtiickes Arb. Nr. 10 und an der Westsaite des Grmdstiickes Arh, Nr. 21 sind ent-
sprechend der Eintragung im Bebamingsplan die Finfriedigungen von der Stragen-
begrenmumpalinia 1,00 m in dlese Grundatficke zurlickversetzt zu errichten, THe Zu-
fahrtan zu den Garagen dilrfen keine Einfriedigunpstiiren oder —tore oder ~ketten

erhalten: sie milssan offen blefhen.

Die Grundstiickef1ichen zwischen der Einfriedigung und der Stralenbegrenzunpsline dienen

im Winter der Schneeablagerung und dirfen nur als Rasenfliche anpelegt werden,

Alle Grundatiicke sind, sofern sie vor der endgfiltipen Merstellung der Gehwege
hehaut werden, zum Affentlichen Verkehrsraum hin, mit Randbhefestipungen, z. B,

Rasenkantensteinen, zu versehen.

Abfallbehilter

Werden die baweglichen Abfallbehfilter nicht inmerhalh der Gebliude aufgestellt,

5o sind sie in geschlossenen Boxen oder hinter Schutzwinden mit Holz, Betonsteinen,
Mauersteinen oder Sichtheton unterzubringen. Boxen und Schutzwhinde miissen
mindestens 3,00 m hinter He StraBenbegrenzunpslinie zurlickgesetzt und mit dicht-

wachsendem Buschwerk sinpepflanzt werden.

Hiéhenlage banlicher Anlagen

Bei den 1peschossigen und Zgeschossigen Gehfivden darf die Hihe Oberkante Erd-
gescholi/ Fulbalen bei den 8ffentlichen Strafen zugewandten Gebdudeseiten 11mel
in der Mitte der Gebiinde pemessen diher Oherkante Randsteine dor Strafle nicht

mehr als 0,50 m Hegen.
Hinwese
Unbebaute Flichen

Die behauten und (iberbaubaren Grundstiicke sind in fhren GelAndeverhfAltnissen

aufeander abzustimmen. VYorgartenflichen sind als Zierpirten anzulegen.
Stelhung von Millboxen oder Behilter von Millionnen

Milltennen sind nach Angahe der jewells giltigen Satzung dber das Einsammeln
umed Beffedern von Abfillen (Ahfallsatzung der Stadt Villingen-Schwenninngen)
in geeigneten Behiltern oder Riumen entsprechend 2.3 dieser Satzung unterzu-

hringen.

Millboxen sind, soweit in 2,3 dieser Satzung nicht anders bestimmt, an den Stellen
zu errichten, an denen pach £ 10 der Satzimg Ober das Einsammeln und Befirdern
von Abfillen (Abfallsatzung der Stadt Villingen-Schwenningen) Abfallhehfiiter
zuldssip slmd.

3.3 Pflanzung und Einfriedigung suf Leltungsrechten

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Leitungsrechte zugunsten von Erschliefungs—
trigern dilrfen mur in Abstimmung mit diesen mit BRumen, Striuchern usw. he=
pflanzt werden.

14 Befeatigungen der Grundstiicke

Wasserundurchlissige Befastigungsarten auf den Grundstiicksflfichen sind mf daa

erforderliche Mad zu reduzieren und im dbrigen zu vermeiden,

3.5 Denkmalschutz

Bodenfunde, die nach § 20 DNenkmalschutzgesetz geschiitzt sind, sind dem Landes-
denkmalamt Baden-Wiirttemberg oder der Untersn Denkmalschutzhehdrede (Stadt

Villingen-Schwerningan) unverziiglich anzuzeigen und zu sichern.

Zeichenerklo rung

Art der baulichen NHutzung

Allremeine=s Wohngehiet

Dorfgebiet
4af der baulichen Nutzung
11 Zahl der Vollzeschosse als Hiichstgrenze
[]Ia. Girund 1A chenzah]

CrachofMflichenzahl

Bauweise, Faugrenzen

Baugrenze

Mur Rethenhfuser zulissig

Mur Einzelhfiuser zulissin

Nur Doppelhiuser zulflssig

Einzel=- und Doppelhfuser zalfsaip

sSDWD Satteldach/Walmdach

F"D Pultd ach

32-38° Dachneigung als Mindest-/Hochstprenze
—3 Firstrichtung

o Offene Bauwelke
Verkehmtlachen

f— Gehwep

— "S":t:::rig

] Mit Geh=, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliche (privat)
- IGR, FR, LR)

Landwirtschafticher Weg

Griinflidchen

fiffentlicher Sinderspielplatz

Pilanzgehot fir Blume und Striucher auf privaten Flichen

5B

Tiaschteanisplatte auf 8ffentlichem Kinderspielplatz

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

- Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

______ Vorgeschlogene Grundstlicksgrenze
rem e

L Ga Flache fir Gorage

| EErHEE |

L st Flache fir Stellplitze

Von der Bebouung frefzuhaltende Fltchan

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flache filr Versorqungsaniogen - Umspannstation
Abzubrechende Gebdude

Arbeits - Nummer

Abgrenzung unte-r!chirllédlithar MNutzung
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